
Private 
Freizei tgärten

Private 
Freizei tgärten

G
FL

GFL

G
a

Ga*

Ga

Ga*

Ga*

Ga *

G
a

Ga

Ga

Ga

Ga

G
a

G
a

G
a

Ga*

S t

L

L

Vg

Vg

Dhünn

 #2, 00 

 #1 2,00

 #0,50

 #0,50

 #0,50

 #4,50

 #2 ,0 0

 # 2,50

 #6 ,5 0

 #2,00

 #6,00

 #1 5,50

 #3,00

 #6,00

 #2,00

R=
35

, 0
 #3,0

0

R=
6,

5

 #1
5,50

3,15

 # 4,75

 #5
,00

 #3,00

 #3,00

 #3,00

R=3,5

90
°

90
°

 #3,0
0

 #12 ,0 0

 #11,00

 #3,00

 # 12 ,0 0

 #11,00

 #2,00

 #3 ,3 0

 #7 ,0 0

 # 4,20

23,5 0

36,05

90
°

 #8,00

 #5,00

 #12, 00

 #11,50

 #3,00

 #11,50

 #3,00

 #3,00

 #11,50

 #3,00

 #3,00

 #2 ,00

 #11,50

 #12, 00

 #2 ,00

 #1 2,00

 #2, 00 
 #12, 00

 #11 ,0 0

 #12,00

 #3,00

 #3,00

 #5,00

 #26,00

 #41,00

 #5,00

 #5,00

3,0
0

9 0°

 #5,00

 #5, 00

 # 5,00

 #5 ,00

 #3,00

 #
4,0

0

R=
6,5

 #11,00

 #8,5 0

 #6 ,0 0

 #11,00

 #8 ,5 0

24,30

90
°

177 ,5  °

 # 11,50

 #3,00

 #1 2,50

 #3 ,00

 #6,00

 #9,00  # 12,50

 # 3,00

 #8,70

8,1 0

90 °  #6,00
6,80

4,15

 #1,50

 #13,00

 #6,50

 #3 ,0 0

 # 12,50

 #6,00

 #6,50

 # 12,50

 #13,00

 #6,00

 #1 2,00

 #9,00

 #13,00

 #1 2,50

 #6,00

 #13,00

 # 12,50
 #8 ,5 0

 #9,00

 #13,00

 # 12 ,5 0

2,50

3,30

 #2,00
 #5,00

 #11,50

 # 3,00

 #1 1,00

 #2,50
 #0,50  #2,50

 #7,5 0

R=6,5

 #8,00

 #3 ,0 0

 #12,00

90°

 #
3 ,

00

 #3 ,0 0

 # 4,00

 #5, 00

 #6
,0

0

R=6

G

V

V

V

TH     56,00m a x.

m a x.

Ga * F H       59,80
Ga * T H       56,80m a x.

z w i.

Ga * F H       59,80

m a x.

m a x.Ga * T H       56,80
z w i.

0 ,4

E

II
0,8

TH      60,50

W A

D N  3 5 -45°

2

FH      64,00
FH      65,00

m a x.
m i n.

E m a x.

0 ,4
I

0,4

1W A

TH      58,00

D N  3 5 -45°

FH      63,50
m a x.

0 ,4

E m a x.

0,8

IIW A5

D N  3 5 -45°

TH      60,50
FH      64,50

m a x.

E

0,4

m a x.

II
0,8

4W A

TH      60,50

D N  3 5 -45°

FH      65,00
m a x.

Lärm
vorbelasteter  Bereich

Lärm
vorbelasteter Ber eich

m a x.TH     56,00

SO " S c h ieß-
a n l age"

SO " S c h ieß-
a n l age"/
V e r e i n shaus

0,4 0,4

0 , 25 0,25

0,4

D

0,8

II

D N  3 5 -45°

W A3

TH      60,50

FH      65,00
FH      64,00

m a x.
m i n.

D N  7 -15°

D N  7 -15°

Maßstab: 1:500
Koordinaten linker unterer Kartenrand: X= 25 71743,10   Y= 56 56138,55

min. zulässige Firsthöhe in Meter über NN             

max.  zuläss ige Trauf höhe i n Meter über NN für Garagen

zwingende Firsthöhe in Meter über NN für Garagen           

 z.B.                                                                  

 z.B.                                                                  

Grünflächen ( §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Bestand Katastergrundlage

Ei nr i chtungen und Anl agen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs,
Fl ächen für  den Gemei nbedarf §9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Ma ß d e r  b a u l i ch en Nutzung 
(§ 9  Ab s. 1  Nr .  1  Ba u GB u n d  § 1 6  Abs.2 und §17 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1-11 BauNVO)

Ba u we ise ,  Ba u l i n ie n, Baugrenzen
(§ 9  Ab s. 1  Nr .  2  Ba u GB u n d  § 22 und §23 BauNVO)

Flächen für Versorgungsanlagen; für die Verwertung oder Beseitigungn 
von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie für Ablagerungen 
( §9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB )

Verkehrsflächen
(§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
( §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

M I

Kleins iedlungsgebiete §2 BauNVO

Nebengebäude

Planungen, Nutzungsregelungen und Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
( §9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) 

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die
Gewinnung von Bodenschätzen (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB )

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, 
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassserabflusses 
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )

Flächen für die Landwirtschaft und für Wald
( §9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB )

Sonstige Planzeichen

Regelung für die Stadterhaltung, für den Denkmalschutz  und für
städtebauliche Sanierungsmassnahmen
( §9 Abs.6, §172 Abs. 1 BauGB )
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Schacht deckel

Bords tein
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Fremder Sicht entzogene Gartenhof- und Atrium häuser
( § 17 Abs. 2 BauNVO )

Nur  Hausgruppen zulässig

Geschossflächenzahl ( GFZ )                                                                     
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Sport l i chen Zwecken dienende  Gebäude und Einrichtungen

Kul t urel l en Zwecken dienende Geäude und Einrichtungen

Post

Ablagerung

Fußweg

Einf ahr t berei ch /  Ausfahrtbereich

Verkehrs f l ächen besonderer Zweckbestimmung

St raßenverkehrsflächen

Feuerwehr

Straßenbegrenzungsl in ie auch gegenüber Verkehrsflächen
besonderer Zweckbestim m ung

Verkehrsberuhigter Bereich

Öf f ent l i che Parkfläche

Einfahrt / Ausfahrt

Parks t reifen

Gehweg
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Radweg

Baumst reifen
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Überschwemmungsgebiet  (Nachr ichtliche Übernahme)

U m g renzung von Flächen für d ie Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
u n d d ie Regelung des Wasserabflusses

Haf en

Hochwasserrückhaltebecken

Schut zgebiet  f ür  Grund-  und Quellwassergewinnung

Umgrenzung der  Flächen mi t  wasserrechtlichen Festsetzungen

Schut zgebiet  f ür  Oberflächengewasser

Anpf lanzen von Sträuchern

Flächen für Wald

Flächen für Abgrabungen oder für d ie Gewinnung von
Bodenschätzen

Flächen f ür  Aufschüttung

Flächen f ür  die Landwirtschaft

Umgrenzung von Flächen zum  Anpflanzen von Bäum en
und Sträuchern

Umgrenzung von Flächen für M aßnahm en zum  Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 

Anpf l anzen von Bäumen

Nat urdenkmal

Nat urschutzgebiet

Umgrenzung von Flächen m i t Bindungen für Bepflanzungen und
für d ie Erhal tung von Bäum en, Sträuchern und Gewässern

Landschaf t sschutzgebiet

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im  Sinne
d e s Naturschutzrechts (Nachrichtl iche Übernahm e)

Geschüt z t er  Landschaftsbestandteil

Umgrenzung von Erhal t ungsberei chen,  wenn im Bebauungsplan bezeichnet

Grundflächenzahl ( GRZ )                                                            

Grenze der Lärm pegelbereiche LBP II

Mindestbreite der Baugrundstücke   ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB )        

Bereiche m i t baul icher Höhenbegrenzung ( Richtfunkstrecke m i t
Schutzstre i fen und M eterangabe ) §9 Abs.6 BauGB

Einzelanlagen ( unbewegl iche Kul turdenkm ale ), 
die dem  Denkm alschutz unterl iegen

Mindest grösse der  Baugrundst ücke ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB )

B e sonderer Nutzungszweck von Flächen, der durch besondere
städtebaul iche Gründe erforderl ich wi rd (§9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)

Umgrenzung von Flächen f ür  Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen 
und Gemeinschaf t sanlagen (  §9 Abs. 1 Nr.4 und 22 )

Umgrenzung der  Flächen f ür  besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schut z  vor  schädlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unt erschiedl i cher  Nut zung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maßes der  baul i chen Nut zung innerhalb eines Baugebietes

U m g renzung der Flächen bei  deren Bebauung besondere baul iche Vorkehrungen
g e g e n  äussere Einwirkungen oder bei  denen besondere baul iche Sicherungs-
m a ssn ahm en gegen Naturgewal tenerforderl ich sind, sowie Flächen, unter denen
der Bergbau  um geht oder d ie für den Abbau von M ineral ien bestim m t sind
(§  9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Brücke                                                                                                               

Grenze des räum l ichen Gel tungsbereichs des Bebauungsplanes
( § 9 Abs. 7 BauGB )

Vorgeschlagene Flurstücksgrenze

Abst and paral l eler  Linien von oben nach unten in m

Baumassenzahl ( BMZ )                                                                      
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max. zulässige Firsthöhe in Meter über NN             
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Mi t  Geh- ,  Fahr-  und Lei t ungsrechten zu belastende Fläche
(  §9 Abs. 1 Nr .  21 und Abs.6 BauGB )

Geh-,  Fahr-  Lei t ungsrecht  zu Gunst en der Eigentümer und Nutzer der
Grundst ücke ohne eigene Grenze mi t  der öffentlichen Verkehrsfläche

Fahrrecht  zu Gunst en der Allgemeinheit

Flächen f ür  Auf schüt t ungen,  Abgrabungen und Stützmauern, 
sowei t  s i e zur  Hers t el l ung des  Strassenkörpers erforderlich sind
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Zeltplatz

Grenze der Lärm pegelbereiche LBP IV

Grenze der Lärm pegelbereiche LBP III

Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB 
Nr. 170/l "Mauspfad"

Stadt  Leverkusen

Anmerkung :
I m Übr igen gel t en f ür  den Best and die Zei chenvorschriften für Katasterkarten und
Vermessungsr i sse i n Nordrhein -  West f alen ( Zeichenvorschrift NW) in der jeweils ´
gül t i gen Fassung

Dieser  Plan ent häl t  die Mindest f es t setzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie wei t ere Fest set zungen im Sinne des § 9 BauGB

De r P la n f a ssu n g  l i egt Zugrunde:

·  Ba u n u t zu n g sverordnung
in  d e r  Fa ssu n g  d e r  Be ka n n t ma ch u n g  vo m 23.01.1990 (BGBl. I S. 132),
zu le t z t  g e ä n d e r t  d u rch  Ge se t z  vo m 22.04.1993  (BGBl. I S.466)

·  Ka t a s t e rg rundlage
En t sp r i ch t  f ü r  d e n  Ge l t u n g sb e re i ch  d e m Stand vom : 04. August 2009
Be zu g ssys t e m f ü r  d ie  a n g e g e b e n e n  Ko o rd inaten ist das verschobene
Ne t z  d e r  P re u ss i sch e n  L a n d e sa u f nahme LST(L77/K77)�

Fachbereich Kataster und Vermessung .................................................
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Planausfert igung:     Of fenlageexemplar
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U m g renzung der für baul iche Nutzungen vorgesehenen Flächen, deren Böden 
erhebl ich m i t um wel tgefährdenden Stoffen belastet sind.
(§  9  Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
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Vg

B Ü R O FÜ R  S TÄDTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

D r. - I n g .  B .  H e c ke n b ü c ke r · Dipl.-Ing. R. Thielecke

Planung:

max.
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 min.FH      64,00

A u f st ellung

Blat tschni t t  - Übersicht

De r Be b a u u n g sp la n ,  b e s t e h e n d  a u s P la n ze ich n u n g  u n d  Te xtlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Sa t zu n g sb e sch lu ss  d e s   Ra t e s  d e r  S t a d t  L e ve rku sen vom ………………… überein.
Die  Sa t zu n g  wi rd  h ie rmit ausgefertigt.

Leverkusen, den .............................                                      Der Oberbürgermeister

                                                                                   ............................................................

De r  Ra t  d e r  S t a d t  L e ve rku se n  h a t  i n  se in e r  S i t zu n g  a m ………………… über die vorgebrachten
St e l l u n g n a h me n  e n t sch ie d e n ,  d e n  Sa t zu n g sb e sch lu ss  g emäß § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung
m i t  d e r  Ba u NVO 1 9 9 0  so wie  §  7  GO NRW g e f a ss t  u n d  die Satzungsbegründung gebilligt.

Leverkusen, den .............................                                      Der Oberbürgermeister

                                                                                   ............................................................

De r  Be sch lu ss  d e s  Ra t e s  d e r  S t a d t  L e ve rku se n  vo m ……………… wurde gemäß § 10 Abs. 3
Ba u GB a m ………………… o rt sü b l i ch  b e ka n n t  g e ma ch t .  De m Bebauungsplan wurde eine
Erk lä ru n g  g e mä ß §  1 0  Ab s.  4 BauGB beigefügt.
Die  Sa t zu n g  i s t  a m  ………………… in  Kraft getreten.

Leverkusen, den .............................                                      Der Oberbürgermeister

                                                                                   ............................................................

A b wäg u n g  u n d  Sat z ungsbeschluss

De r Ba u  -  u n d  P la n u n g sa u ssch u ss d e r  S t a d t  L e ve rku se n hat in seiner Sitzung am 10.09.2007 
d e n  Be sch lu ss  zu r  Au f s t e l l u n g  g e f a ss t .  De r  Be sch lu ss des Ausschusses ist am 15.10.2007
o r t sü b l i ch  b e ka n n t  g emacht worden.

Die  f rü h ze i t i g e  Be t e i l i g u n g  d e r  Öf f e n t l i ch ke i t  h a t  a m 08.11.2007 stattgefunden. Parallel wurden
d ie  Be h ö rd e n  u n d  so n st i g e n  Trä g e r  ö f f e ntlicher Belange unterrichtet.

De r  Ba u  -  u n d  P la n u n g sa u ssch u ss d e r  S t a d t  L e ve rku se n  h a t  in seiner Sitzung am …………………
d e n  Sa t zu n g se n t wu rf  m i t  Be g rü n d u n g  g e b i l l i g t  u n d  d ie  öffentliche Auslegung für die Dauer eines
Mo n a t s  b e sch lo sse n .  Na ch  o r t sü b l i ch e r  Be ka n n t ma ch u n g  a m ………………… wurde der Satzungs-
e n t wu rf  m i t  Be g rü n d u n g  g e mä ß §  3  Ab s.  2  u n d  §  4  Ba u GB vom ………………… bis einschließlich
………………… ö f f e n t l i ch  a u sg e le g t  u n d  g le i ch ze i t i g  d ie  Be t e iligung der Behörden und sonstigen
Trä g e r  ö f f e n t l i ch e r  Be lange durchgeführt.

Leverkusen, den ................................                               Der Oberbürgermeister
                                                                        Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
                                                                            Im Auftrag
                                                                                         ...........................................................

Frühzeitige Betei l igung

Verfahrensvermerke

A u sl egung

B ekan n t mach u n g  /  In-Kraft- Treten

A u sf er tigung

 Bebauungsplan Nr. 170/I   "Mauspfad"


