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Stellungnahmen

A 1 Offentlichkeit
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen
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Behdrde 1
Geologischer Dienst NRW
(Schreiben vom 28.10.2011)
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Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 B/ll

»nbs:0-Campus Leverkusen und Gewerbe"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 18. Oktober 2011, Zeichen 610.11.172 B/ll-ste

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beachtung in DIN 4149 (Fassung April 2005):

Die Gemarkung Opladen der Stadt Leverkusen befindet sich in Erdbebenzone 0 mit
der Untergrundklasse T' (Quelle: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein -
Westfalen (Juni 2006)>.

Erdbebenzone 0 bedeutet, dass hier normalerweise keine zuséatzlichen Baumal-
nahmen hinsichtlich Erdbebenlasten erforderlich sind. Bei der Errichtung von Gebau-
den mit einem héheren Bedeutungsbeiwert nach DIN 4149 (z. B. Krankenh&user,
Schulen, Feuerwehrgebdude) wird jedoch empfohlen, davon abzuweichen und die
Bemessungswerte der Zone 1 zugrunde zu legen.

Siehe auch: SCHWARZ, J. & GRUNTHAL, G. (2005): Bauten in deutschen Erdbeben-
gebieten - zur Einfihrung der DIN 4149: 2005. Bautechnik 82, H. 8, S.486 - 499.

" Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete relativ flachgrindige Sedimentbecken oder
Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und tiefen Beckenstrukturen..

Herausgeber: Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes des
Landes Nordrhein — Westfalen (vormals: Ministerium fir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein —
Westfalen. Bestellung: http://www.gd.nrw.de. Email: poststelle@gd.nrw.de.
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Scriptum Heft-Nr. 17 — Arbeitsergebnisse aus dem Geologischen Dienst Nordrhein-
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ERDBEBEN IN NORDRHEIN-WESTFALEN

ISBN 978-3-86029-971-5 . Preis: EURO 5,-

Eine allgemein verstandliche Broschure fur alle, die sich tiber Erdbeben in NRW in-
formieren wollen...Detailinfo unter: www.gd.nrw.de/g_details.php?id=2971

Weitere Anregungen liegen nicht vor.

Mit freypdlichen GriiRen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Hinweise auf die Erdbebenzone 0 und die Untergrundklasse T wer-
den zur Information in die Begrindung aufgenommen.

Beschlussentwurf :
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde 2

Bezirksregierung Dusseldorf
Kampfmittelbeseitigungsdienst

(Schreiben vom 31.10.2011)

v
Bezirksregierung Diisseldorf

Bezi gierung Dasseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldori

Stadt Leverkusen
Ordnungsamt
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 172 B/Il ,Campus Leverkusen und Ge-
werbe*

lhr Schreiben vom 18.10.2011, Az.:

Im o.g. Schreiben haben Sie mich gebeten, fiir den beschriebenen Be-
reich eine Luftbildauswertung hinsichtlich der Belastung mit Kampfmitteln
vorzunehmen.

Dieser Bereich ist identisch mit jener Flache, die ich bereits ausgewertet
habe. Ich verweise daher auf die alten Stellungnahmen 22.5-3-5316000-
24/08 vom 27.10.2008, 22.5-3-5316000-11/09 vom 23.04.2009, 22.5-3-
5316000-32/09 vom 18.08.2009 und 22.5-3-5316000-17/10 vom
28.04.2010.

Zwischenzeitlich haben sich keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittel-
belastung fiir den beantragten Bereich ergeben.

Im Auftrag

(Dr. Kulschewski)

(i

Datum 31.10.2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5316000-40/11/

bei Antwort bitte angeben

Herr Dr. Kulschewski
Zimmer 115

Telefon:

0211 475-9710

Telefax:

0211 475-9040
kai.kulschewski@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Auswertung war bereits bei Erstellung des Entwurfs bekannt, der
Bebauungsplan ist mit einem entsprechenden Hinweis versehen.

Beschlussentwurf:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde 3
Polizei KAln
(Schreiben vom 08.11.2011)
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Polizeiprasidium Koln « 51101 Koln Telefon: 0221 / 2200

Telefax: 0221 / 229-2002
Stadt Leverkusen Dienstsltelle: KK 61
Stadtplanung und Bauaufsicht Anschrift: Walter-Pauli-Ring 2-6
z.Hd. Frau Steckel E-Mail: Knut.Samsel@polizei.nrw.de
Postfach 101140 Sachbearbeitung: KHK Samsel

Zimmer: 2.757
51311 Leverkusen Durchwahl: 0221-229-8941

Telefax: 0221-229-8612

Internet: www.polizei.nrw.de/koeln
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (bitte immer angeben) Dalum
610.11.172 B/ll-ste v. 18.10.11 1165/11/KK61/Sa. 08 11.2011

| Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanentwurf Nr.172 B/ll ,nbs:o — Campus Leverkusen und Gewerbe"

[} lhr Schreiben vom 18.10.2011

Sehr geehrte Frau Steckel,

zum o. g. Bebauungsplanentwurf mochte ich wie folgt Stellung nehmen:

Griin- und Freiflachen:

- Die &ffentlichen Griinflichen im Siiden und Osten der Fachhochschule, die als Sport, Spiel
und Freizeitflichen genutzt werden sollen, sollten eine ausreichende Beleuchtung
bekommen. Vor allem die Wegeverbindungen zu den Sport, Spiel und Aktivitdtsbereichen
sollten so gut ausgeleuchtet werden, dass es auch tatsachlich zu einer hohen
Nutzungsqualitat (ohne Angstraume) kommen kann.

- Diese Bereiche sollten eine ausreichende Uberschaubarkeit und damit eine ausreihende
soziale Kontrolle dadurch bekommen, dass die Bepflanzung so angelegt wird, dass es
einen ausreichenden Abstand zu Wegen gibt. Die Pflanzhéhe von Hecken und Biischen
sollte 80 cm. nicht iiberschreiten. Die Baume sollten tiber eine ausreichende Stammlénge
von mindestens 2 m verfiigen.

- Grundstiickseinfriedungen und SichtschutzmaBnahmen zu frei zugénglichen Griinflachen
oder &ffentlichen Bereichen sollten zur Vermeidung von Tatgelegenheiten die Hohe von
einem Meter nicht iberschreiten.

- Die Standortauswahl von Spielplatzen (vor allem fiir jingere Kinder) soll die Sichtnéhe zu
Wohnungen, die Einsehbarkeit und gefahrlose Erreichbarkeit beriicksichtigen.

- Standige Pflege dieser Bereiche (Griinschnitt etc.).

Stellplétze:

- Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte offentliche Parkplatze schaffen.

- Abseits gelegene und nicht einsehbare Stellplatze vermeiden.

- AbschlieBbare ,Fahrradkéfige" oder Fahrradabstellplatze mit AnschlieBmaoglichkeiten des
Fahrrades am Rahmen anbieten.
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Parkhduser:
Ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen.
Gestaltung durchbrochener Fassadenelemente mit Tageslichteinfall.
- Einrichten von Notrufanlagen und Uberwachungsanlagen.
- Einrichten von Frauenparkplétzen

Sémtliche geplanten Gebaude (Neubau, Umbau, Sanierung) sollten mit
einbruchhemmenden Fassadenelementen ausgestattet werden. Mit der Bitte die
Planer, Architekten und Bauherren auf die individuelle, neutrale und kostenlose
Beratung der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle hinzuweisen.

Wir bitten um Terminabsprache unter der Telefonnummer der Kriminalpolizeili
fir b . polizeilichen Beratungsstelle
KéIn" 0221 - 229- 8008 oder 8941 (Unterzeichner) o

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Anregungen zu Griun- und Freiflachen, zu Stellplatzen sowie zu
Parkhausern werden soweit wie maglich in der weiteren Ausfihrungs-
planung fir die Verkehrs- und offentlichen Grunflachen bertcksichtigt.
Sie bedirfen keiner Regelung innerhalb der Bebauungsplanfestsetzun-
gen.

Die Beratungsangebote fiur private Bauherren werden in der Baubera-
tung weitergegeben.

Beschlussentwurf:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrde 4
PLEdoc GmbH, Leitungsauskunft Fremdplanungsbearbeitung
(Schreiben vom 28.11.2011)
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PLEdoc GmbH + Postfech 1202 55, 45312 Essen i E‘_’r:/‘l’;al" 2201 'B?af‘zr;g'g%l! o
Stadt Leverkusen 1 & 76{1%
Stadtplanung und Bauaufsicht 5. ¢ & zustandig  Jaimie Esther Viadoy
HauptstraBe 101 Durchwzhl 0201/3659-238
51311 Leverkusen L &e
Ihr Zzichen Inre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
610.11.172 Bll-ste, 18.10.2011 ID_33493 28.11.2011

Steckel

Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 B/ll in Leverkusen
"nba:o-Campus Leverkusen und Gewerbe"

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 2/27/1, Ubergabestation Bergisch Neukirchen, DN 150,
Blatt 8, Schutzstreifenbreite 8 m

In Projektnihe "
2. Ferngasleitung Nr. 2/27/3, Ubergabestation Quettinger Strae, Opladen,

DN 200/100, Blatt 1, Schutzstreifenbreite 8 m
3. kathodische Korrosionsschutzanlage LA 256, Blatt 1, Schutzstreifenbreite
des Kabels 1 m

Interessenvertretung Open Grid Europe GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Eurcpe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straslen,
sind wir mit der Wahmehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und éffentlich-rechilichen Verfahren beauftragt.

Wir bestatigen den Engang Ihrer Benachrichtigung vom 18. Oktober 2011 iiber die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 2 BauGB zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 172 B/l —  nbs:o — Campus Laverkusen und Gewerbe",

Von den auf der Intemetseite www.leverkusen.de zur Einsicht gesteliten Planunterlagen ha-
ben wir Ausdrucke des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 172 B/ll, Blatt 1/4 bis Blatt 4/4 gefertigt
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und mit unseren Bearbetungsvermerken versehen. In den Ausdruck Blatt 4/4 haben wir die
Trassenfthrungen der eingangs aufgefihrten Fermgasleitungen und der LA-Anlage gra-
phisch dargestellt und leitungsbezogene Daten hinzugescirieben.

Wir bitten Sie die Lage der Leitungen anhand der beiliegenden Bestandsunterlagen in den
Bebauungeplan zu tUbernehmen, in der Legende zu erlautern und in den textlichen Festsct-
zungen aufzufihren.

Die Darstellung der Versorgungsanlagen ist in den Bestandsplanen nach bestem Wissen er-
folgt Gleichwohl ist die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Den beiliegenden Planunteriagen ist zu entnehmen, dass die Ferngasleitung Nr. 2/27/1 in
der Quettinger Strale innerhalb des Geltungshereiches verlauft. Die Leitung Nr. 2/27/3 und
die LA-Anlage liegen an der stdlichen Ecke auBerhalb des Geltungsbereiches.

Gemall der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 172 Bill — ,nbs:o — Campus Leverkusen
1nd Gewerhe" sall die Quattingar Strafle zwacks atdliche HaupterschlieRung des Geliungs-
bereiches ausgebaut werden, Des Weiteren wird aufgefuhrt, dass die vorhandenen Entwas-
serungsanlagen nicht mehr mit den gednderten Nutzungsflachen tbereinstimmen und in
weiten Teilen sanierurgsbedurftig sind und daher ein volistandiger Neubau im Rahmen des
Neubaus der Erschliefungsanlagen erforderlich werden.

Im Hinblick aut die weiteren Flanungen sind die Autiagen und Hinweise des in der Anlage
beiliegenden Merkblattes ,Berlcksichtigung von unterirdischen Ferngaslzitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen® der E.ON Ruhrgas AG
(Neudruck liegt noch nicht vor) zu beriicksichtigen. In diesem Zusammenhang machen wir
besonders bzw. ergdnzend auf folgendes aufmerksam:

o Die Regeliberdeckung der Ferngasleitung muss im Ausbaubersich von StraRen
nach Fertigstellung mindestens 1,0 m betragen und solite nach Moglichkeit 1,5 m
nicht Uberschreiten.

» Kreuzungen der Versorgungsanlagen mi Ver- und Entsorgungsleiivngen sind mit ei-
nem lichten Abstand von mindestens (.4 m herzustellen,

s Parallelfihrungen sind grundsatzlich aulerhalb des Schutzstreifens der Ferngaslei-
tung Nr. 2/27/1 vorzusehen, soweit nicht &ffentlicher Verkehrsraum in Anspruch ge-
nommen wird. Gleiches gilt fur die Standortbestimmung geplanter Schachte,
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Wir bitten Sie zu veranlassen, dass der Ausbau der Quettinger Strale und der Neubau der
Erschlieungsanlagen bereits in der Entwurfsphase unter Vorlage der Ausbau- bzw, Er-
schlieBungsplane (Lagepliine, Langenschnitte und Quergrofile) mit uns abgestimmt werden.

Unter Punkt 4 ¢ | Altlasten” und Punkt 410 Kampfmittel' der Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 172 B/l wird auf deren Existenz hingewiesen. Wir weisen vorsorglich darauf hin,
dass im Hinblick auf die im ErschlieBungsgebiet vorhandznen Altlasten die Open Grid Euro-
pe GmbH eine Kostenbeteiligung fiir einen erhdhten Aufwand bei Arbeiten an dem Gasver-
sorgungsnelz, die auigrund der Entwicklung des Baugenietes erforderiich werden kdnnen,
ablehnt.

Furden Fall, dass Blindganger im stdlichen Geltungsbereich (Quettinger Stralle) vorgefun-
den werden, die an Ort und Stelle entscharft werden missen, ist der genaue Termin zur
Entscharfung dem zustandigen Rohrnetzmeister der Open Grid Europe-Betriebsstelle Ben-
rath Herrn Hofmann cder dessen Verireter, erreichbar unter der Rufnummer 0211/9707-

00, oekannt zu geben, damit notwendige Vorkehrungen seitens des Leitungsbetreibers ge-
troffan werden kénnen.

AbschlieBend teilen wir lhnen mit, dass innerhalb des Geltungsbereiches keine Versor-
gungseinrichtungen der GasLINE GmbH & Co. KG verlaufen.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

Gearg Schmidt-Effen Jamie Viadpy
§ )

Anlagen
Bebauungsplanentwurf
Bestandsplane
Merkblatt

Verieiler
TBR. Benrath, Frau Dettmarg

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in den Planen der PLEDOC dargestellte Leitungsfuihrung wird be-
ricksichtigt.

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrde 5
Bundesnetzagentur
(Schreiben vom 18.11.2011)

* Bundesnetzagentur Una, f."if,(»r{ 7] 23&4

) A6 I | STADT LEVERKUSE?
Ly 636 2k (i( |~ Eingegangen qk'rf\:tq |

4 OBs0 U '

LD p 23.1.2011 09 92 '
6(.»‘.. FATY

Abt, Az !
Bundesnetzagentur » Fehrbellingr Platz 3 « 10707 Besdin :
Stadt Leverkusen
- Der Oberbirgermeister -
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Hauptstraie 101
51373 Leverkusen
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vam Mein Zeichen, meine Nachricht vom ® (030) Berlin
610.11.172B/li-ste 226-20AHP, 5593-5 2 24 80-442 18.11.2011
18.10.2011, Frau Steckel Nr. 3218 oder 2 24 80-0

Bebauungsplanentwurf Nr. 172 B/ll der Stadt Leverkusen ,nbso-Campus Leverkusen und
Gewerbe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr 0.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der der Bauleit- bzw. Flachennutzungspla-
nung. Bei diesen Planungen spielt u.a. auch die Frage einer vorsorglichen Vermeidung ggf. ein-
tretender Beeintrachtigungen von Richtfunkstrecken (Stérung des Funkbetriebs) durch neu zu
errichtende Bauwerke eine wesentliche Rolle. Daher méchte ich auf Folgendes hinweisen:

+ Die Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
(BNetzA) teilt u.a. geman § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom 22.06.2004
die Frequenzen fur das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Selbst betreibt sie
keine Richtfunkstrecken. Die BNetzA kann aber in Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren (z.B. im Rahmen des Baurechts oder im Rahmen des Bundesimmissionsschutzge-
setzes) einen Beitrag zur Stérungsvorsorge leisten, indem sie Namen und Anschriften
der fur das Plangebiet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber identifiziert und diese
den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden die regionalen Planungstréger in die La-
ge versetzt, die evtl. betroffenen Richtfunkbetreiber frithzeitig Gber vorgesehene Bau-
mafnahmen bzw. Flachennutzungen zu informieren.

+ Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhéhen unter 20 m
sind jedoch nicht sehr wahrscheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA
zu Planverfahren mit geringer Bauhéhe kann daher verzichtet werden. Da im vorliegen-
den Fall die Planunterlagen keine Aussagen zu neuen Bauten mit Hohen Uber 20 m ent-
halten, habe ich keine weitere Prifung der vorgesehenen MaRnahmen durchgefihrt.

* Bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit einer Héhe von Uber 20m (z.B. Windkraftan-
lagen), empfehle ich jedoch, entsprechende Anfragen an mich (Anschrift It. Kopfzeile

Bundesnetzagentur fir Telefax Bonn E-Mail Kontoverbindung Dienstgebdude Berlin
Elektrizitat, Gas, Telekommu- (D2 28) 14-88 72 poststelle@bnetza de Bundeskasse Kiel Fehrbelliner Platz 3
nikation, Post und Eisenbah- Internet BBk Kiel 10707 Berlin

nen hitp:/iwww bundesnetzagentur de (BLZ 210 00D 00) Telefax Berlin
Behdrdensitz Konto-Nr. 210 010 30 {0 30) 2 24 80-4 59
Bonn

Tulpenfeld 4

53113 Bonn
® (02 28) 14-0
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dieses Briefes) zu richten. Bei Abforderung einer Stellungnahme sind bitte die geografi-
schen Koordinaten (WGS 84) des Baugebiets anzugeben und Gbersichtliches topografi-
sches Kartenmaterial mit genauer Kennzeichnung des Baubereiches.

Falls sich Ihre Bitte um Stellungnahme ggf. auch auf die im Plangebiet zu beriicksichtigenden
Leitungssysteme, wie z.B. unter- oder oberirdisch gefiihrte Telekommunikationskabelanlagen
oder Energieleitungen, bezieht, méchte ich darauf hinweisen, dass die BNetzA selbst Uber keine
eigenen Leitungsnetze verfugt. Sie kann auch nicht tber alle regional vorhandenen Kabeltras-
sen Auskunft erteilen, da das Flihren entsprechender Datenbestande nicht zu ihren behérdli-
chen Aufgaben gehért. Angaben lber Kabel- bzw. Leitungssysteme im Planbereich kénnen da-
her nur direkt bei den jeweiligen Betreibern oder den Planungs- bzw. Baubehérden vor Ort ein-
geholt werden.

Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen zu deren Klarung die BNetzA, Referat
226 (Richtfunk), unter der o.a. Telefonnummer gern zur Verfugung.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

7

Petra Fischer

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme bezieht sich auf die allgemeine Beteiligung in der
Bauleitplanung und die mdglichen Aussagentiefe der Bundesnetzagen-
tur. Konkrete Aussagen zum vorliegenden Bebauungsplan werden nicht
gemacht.

Beschlussentwurf:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrde 6
LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland
(Scheiben vom 22.11.2011)

!
LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

Qualitat fiir Menschen

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rhelnland

Postfach 21 40 - 50250 Pulhelm Datum und Zeichen bitte stets angeben
Stadt Leverkusen 22.11.2011
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht 11-16880-W

Postfach 10 11 40
51 311 Leverkusen

Dipl.-Ing. Heinrich Walgern
Tel 02234 9854-554

Fax 0221 8284-1994
heinrich.walgern@lvr.de

Bauleitplanung, Offenlage
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
~Bebauungsplan 172 B/II nbs:o - Campus Leverkusen und Gewerbe"

Bezug: Ihr Schr. v. 18.10.2011 (610.11.172 B/II-ste)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan entspricht in seinen grundsétzlichen Zielen und Festsetzungen
denkmalpflegerischen Interessen. Lediglich an einer Stelle habe ich Bedenken gegen
den Planentwurf und gebe folgende Anregungen.

Im silidwestlichen Planbereich befindet sich das ehemalige Ledigenwohnheim, errich-
tet nach Entwurf des Architekten Prof. Peter Klotzbach. Dieses ist Baudenkmal nach
§ 2 DSchG und daher von Ihnen im Plan entsprechend gekennzeichnet. Siidlich des
historischen Gebaudes haben Sie unmittelbar anschlieBend eine Bauflache ,SO 2.2b"
geplant. Gegen die durch den Bebauungsplan eréffnete Méglichkeit, unmittelbar an
das Denkmal dreigeschossig anzubauen, bestehen denkmalpflegerische Bedenken,
da dadurch die historische Fassade mit ihren Fenstern in Substanz gefidhrdet und
das Erscheinungsbild des Geb&udes wesentlich in seine Gestaltwirkung geschmaélert
waren, sodass dieses Planungsrecht spéater nicht ausgeschépft werden kénnte. Ich
rege daher an, im unmittelbaren Anschluss an das Denkmal lediglich eine einge-
schossige Bauflache auszuweisen (ggf. Méglichkeit der Verbindung und des Uber-
gangs). Der Abstand, ca. sechs Meter, kénnte sich an brandschutztechnischen Uber-
legungen orientieren.
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Weitere Bedenken bestehen gegen die textliche Festsetzung 11.2 ,Décher", wonach
Solaranlagen bis maximal 1,50 m Héhe zuldssig sind. Auf Denkmaélern kénnen regel-
maBig aus bautechnischen und gestalterischen Griinden keine Solaranlagen auf-
gebracht werden; in der engeren Umgebung diirfen keine denkmalpflegerischen
Grinde entgegenstehen. Vgl. hierzu den Leitfaden des LVR-Amtes fiir Denkmal-
pflege im Rheinland in ,Denkmalpflege im Rheinland" 27 (2010): 130-132 (Anlage).
Vergleichbares gilt fiir 11.4 ,Werbeanlagen". Ich rege daher an, auf diese Aus-
nahmen von den gestalterischen Festsetzungen aufgrund der landesrechtlichen
Regelung des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Fur eine Erorterung meiner Bedenken und Anregungen stehe ich Ihnen gern zur
Verfligung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Aufgrund der fortgeschrittenen Konkretisierung der Planung in mehre-
ren Bereichen wurde der Entwurf des Bebauungsplans Uberarbeitet und
soll erneut 6ffentlich ausgelegt werden.

Im Rahmen dieser Anderung wird der Belang der Denkmalpflege im
Sondergebiet SO 2.2 bertcksichtigt. Das Baudenkmal Ledigenheim
wird vollstandig mit einer Baulinie umgrenzt. Das Baufeld sudlich des
Baudenkmals, im SO 2.2 erhélt einen Abstand von 6,0 m zum Bau-
denkmal. Mittels einer textlichen Festsetzung wird eine ausnahmsweise
Bebauung in diesem Abstand zulassig, wenn diese mit der Unteren
Denkmalbehdrde abgestimmt ist.

Beschlussentwurf
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Alle im Bebauungsplan unter Ziffer 11 getroffenen ,Gestalterischen
Festsetzungen® beziehen sich ausdricklich nicht auf Baudenkmaler
(siehe textliche Festsetzungen Ziffer 11, 1. Absatz). Eine allgemeine
Zulassigkeit von Solaranlagen ist somit nicht gegeben. Bauliche Mal3-
nahmen an Baudenkmalen unterliegen weiter der Abstimmungsver-
pflichtung mit der Unteren Denkmalbehorde.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Behdrde 7
Industrie- und Handelskammer (IHK) zu K&ln
(Schreiben vom 25.11.2011)

Industrie- und Handelskammer
zu Kiln

[HH K | weigatale LoverkusaniFhain-Bang {hr Zaichen | Ihre Nachricht vom
An dar Schustorinac 2, S1379 Levadiitin €10.11.172BAL-ste | 18.10.2011
Stadt Leverkusen

. Unser Zsichen | Ansprechpartner
Stadiplanung und Bauaufsicht Holt | sanastlaln Holthus
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen E-Mail

sebastian.holthus@koeln.ihk.de

Telefon | Fax
02171 4908-903 | 02171 4908-309

Datum
25. November 2011

Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172B/ll ,nbs:o - Campus Leverkusen und Gewer-
ml(
- Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemah § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer zu Kéin befiirwortet und unterstiitzt die geplanten Entwicklungen
auf dem Geldnde der Neuen Bahnstadt Opladen. Gerade die Planungen im sidlichen Teil des Bahn-
stadtareals, der im vorliegenden Bebauungsplanentwurf Nr. 172B/1l ,nbs:o - Campus Leverkusen und
Gewerbe" abgedeckt wird, sehen neben dem fir die Gesamtstadt wichtigen Hochschulstandort neue
Flachen fiir die gewerbliche Nutzung vor. Wir begriiBen die Schaffung neuer Gewerbeflachen und
haben keine weiteren Anregungen zur vorliegenden Planung.

Mit freundlichen Griilien

Industrie- und Handelskammer zu Kdin
Im Aufirag
7

Dipl.-Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik
Zweigstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Es sind keine abwagungsrelevanten Inhalte vorgebracht.

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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(Schreiben vom 22.11.2011)

STADT LEVERKUSEN

l Eingegangen am.

Lzs.n.znﬂ is—g Uhr

|re ]“‘ 2.
o

1. 61 bR
cf_s Weld -0 Tk.

Bezirksregierung Kéln

Bezirksregierung Kaln, 50606 Kdln

o

Stadtverwaltung Leverkusen

FB Stadtplanung und Bauaufsicht )
Postfach 101140 L. &0
51311 Leverkusen

Bauleitplanung
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 172 B/l

Ihr Schreiben vom 18.10.2011, Az.. 610.11.172 B/ll-ste

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorgenannte Planentwurf sieht u. a. die Ausweisung eines Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung ,Hochschule® vor. In einem Abstand
von ca. 500 m bzw. 350 m sldlich dieses Planbereiches befinden sich
im Industriegebiet an der Dieselstrale zwei Werke der Fa. Reisgies
Schaumstoffe GmbH mit einem Betriebsbereich, in denen gefahrliche
Stoffe in Mengen vorhanden sind, die die in Anhang 1, Spalte 4 zur 12.
Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Stérfall-Verordnung) genannten Mengenschwellen deutlich Gberschrei-
ten.

GemanR § 50 BImSchG sind im Rahmen der Bauleitplanung auch Aus-
wirkungen, die von schweren Unfallen in Betriebsbereichen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG (Seveso-Il Richtlinie) auf
ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete,
Freizeitgebiete sowie auf 6ffentlich genutzte Gebaude hervorgerufen
werden konnen, so weit wie maglich zu vermeiden. Aus diesem Grund
ist ein angemessener Abstand im Sinne des Artikels 12 der Seveso-ll
Richtlinie zwischen dem vorhandenen Betriebsbereich der Fa. Reisgies

Schaumstoffe GmbH und dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Son-

#2841
e R

Datum: 22.11.2011
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
53.6.2

Auskunft erteilt:

Herr Rupp
guenter.rupp@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: K148

Telefon: (0221) 147 - 2702
Fax: (0221) 147 - 4168

ZeughaussiraBe 2-10,
S0667 Kaln

DE bis Kaln Hbf,
U-Bahn 3,4516,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15.00 Uhr
(weitere Termine nach Verein-
barung)

Landeskasse Disseldorf;
WestLB, Disseldorf

BLZ 300 500 00,
Kentenummer 985 60
IBAM:
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kbln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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Bezirksregierung Koln

" s . . . . Datum: 22.11.2011
dergebiet zur Ansiedlung einer Hochschule einzuhalten. Als Hilfsmittel Seite 2 von 2

zu Bestimmung angemessener Absténde kann der von der Kommission
fur Anlagensicherheit (KAS) erarbeitete Leitfaden KAS 18 ,Empfehlun-
gen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung - Umsetzung § 50 BImSchG" herangezogen werden.

Eine erste allgemeine Bewertung der im Betriebsbereich verwendeten
Gefahrstoffe ergab eine Zuordnung in die Klasse IV nach dem Anhang 1
des Leitfadens und damit einen zu empfehlenden Achtungsabstand von
1500 m. Aus dem Sicherheitsbericht der Firma liegen allerdings Informa-
tionen vor, die eine Reduzierung dieses empfohlenen Achtungsabstan-
des rechtfertigen kénnten. Fur die weitere Bewertung habe ich daher
zunéachst das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW, Abt. Umwelttechnik und Anlagensicherheit, in Essen um Unter-
stutzung gebeten. Soweit von deren Seite anhand des in Auszigen zur
Verfligung gestellten Sicherheitsberichtes eine entsprechende Zuord-
nung in die Klasse | bzw. Il nicht vorgenommen werden kann, sollte ge-
gebenenfalls ein Sachverstandiger nach § 29a BImSchG mit einer de-
taillierten Einzelfallbetrachtung beauftragt werden.

Uber das Ergebnis der Bewertung durch das Landesumweltamt werde

ich Sie umgehend informieren.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Gemal § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen, die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen von schweren Unféllen im Sinne des Artikels
3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen sogenannter Stor-
fallbetriebe auf schutzbedurftige Gebiete moglichst vermieden werden.
Als schutzbedirftig gelten insbesondere die ausschlie3lich oder tber-
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wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie offentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&aude. Gleichzeitig hat
der Europdaische Gerichtshof klargestellt, dass der Immissionsschutz
der Abwéagung unterliegt.

Sachstand

Im Gewerbegebiet Fixheide befindet sich an der Dieselstral3e die Firma
FoamPartner (Reisgies Schaumstoffe GmbH). Dieser Betriebsbereich
unterliegt der Storfallverordnung. Fiir Genehmigungen und die Uberwa-
chung ist die Bezirksregierung Kéln zustandig. Der Betriebsbereich ist
in einen nordlich und einen sudlich der DieselstralRe gelegenen Produk-
tionsbereich unterteilt. Im stdlichen Betriebsbereich der Fa. Reisgies
werden die storfallrelevanten StoffeToluol-2,4-diisocyanat (TDI) und
Wasserstoff gelagert und hier befinden sich auch die Anlagen zur fab-
rikmafigen Herstellung und Bearbeitung von Kunst- bzw. Schaumstof-
fen. Im Betriebsbereich noérdlich der Dieselstral3e werden ausschliel3lich
Weiterverarbeitungstatigkeiten von Schaumstoffblécken durchgefihrt.
Dieser Betriebsbereich ist nicht storfallrelevant.

Im Bebauungsplanentwurf ist die Festsetzung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Hochschule®, das als schutzbedurftig im Sinne
der Seveso Il — Richtlinie der Europaischen Union zu werten ist, in ei-
nem Abstand von ca. 500 m bzw. 350 m (bezogen auf den jeweiligen
Produktionsbereich Reisgies) vorgesehen. Mit der Neuansiedlung der
Fachhochschule im Umfeld des Storfallbetriebes sind folgende Sach-
verhalte innerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu bertcksichtigen:

- Als Hilfsmittel zur Bestimmung angemessener Abstande kann der
von der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) erarbeitete Leitfaden
(Empfehlungen fir Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung) herangezogen werden. Die Fa. Reisgies verwendet TDI
zur Herstellung von Polyurethan. TDI ist allerdings in dem KAS-
Leitfaden nicht enthalten, so dass sich unmittelbar auch keine verbindli-
chen Mindestabstande aus dem Leitfaden ablesen lassen.

- Das Landesumweltamt NRW empfiehlt, nach Auswertung der dort
vorliegenden Unterlagen (Sicherheitsberichte gem. Storfallverordnung),
die Berucksichtigung eines Achtungsabstandes im Sinne des KAS-
Leitfadens von mindestens 500 m.

- Die vorhandene Wohnbebauung ,Karl-Wingchen-Strafe® befindet
sich in einem Abstand von ca. 350 m vom Betriebsbereich (unabhangig
ob ndrdlicher oder studlicher Bereich) der Fa. Reisgies.

- Die derzeitigen Baugenehmigungen fir die beiden Produktionsbe-
reiche der Fa.Reisgies wurden unter Berticksichtigung der vorhande-
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nen, schutzwirdigen Wohnnutzung erteilt. Durch technische und orga-
nisatorische Mal3nahmen am Produktionsstandort konnte das Gefah-
renpotential so eingegrenzt werden, dass ein Abstand von 350 m zur
Wohnnutzung ausreicht.

- Maf3geblich fir Genehmigungen innerhalb von Storfallbetrieben ist
nicht der pauschale Abstandswert, sondern der sog. ,angemessene
Abstand® im Sinne der KAS 18, der sich an der konkreten Anlagenpla-
nung und der raumlichen Situation orientiert.

Geplante Festsetzungen

Der geplante Fachhochschulstandort halt gegentiber dem storfallrele-
vanten sudlichen Betriebsbereich der Fa. Reisgies den vom Landes-
umweltamt NRW empfohlenen Abstand von ca. 500 m im Wesentlichen
ein. Lediglich die Sudost-Ecke des geplanten Sondergebietes liegt in-
nerhalb des 500 m — Radius. Die nach der 1. Auslegung des Bebau-
ungsplans erfolgte Konkretisierung der Planungen fir die Fachhoch-
schule sieht im studlichen Grundstiicksbereich und damit auch fir die
Sudost-Ecke eine Kfz-Stellplatzanlage vor. Diese Planung wird als
Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen. Die sudliche Bau-
grenze der Fachhochschulgebaude wird gegentiber der 1. Auslegung
nach Norden verschoben und verlauft nun nordlich der Stellplatzanlage.
Damit liegt das zum dauernden Aufenthalt von Menschen dienende
Fachhochschulgebaude auf3erhalb und lediglich ein geringfugiger Teil
der Stellplatzanlage, auf der sich nicht viele Menschen gleichzeitig auf-
halten, innerhalb des 500 m — Radius. Durch diese Einschrankung der
Nutzungsmaglichkeiten auf dem sudlichen Grundsticksteil der Fach-
hochschule wird der Forderung des Landesumweltamtes nach Einhal-
tung eines Achtungsabstandes von 500 m Rechnung getragen.

Genehmigungen fir die Fa. Reisgies haben die in ca. 350 m Entfernung
gelegene Wohnbebauung ,Karl-Wingchen-Stralde® zu berticksichtigen.
Der geplante Fachhochschulstandort liegt ca. 500 m vom storfallrele-
vanten Betriebsbereich entfernt. Durch die Planung entsteht keine Ver-
schlechterung der derzeitigen Situation. Die Ansiedlung der Fachhoch-
schule stellt somit fir den Produktionsstandort keine Einleitung einer
neuen Entwicklung dar.

Im Ergebnis ist die Festsetzung des Sondergebietes ,Hochschule® und
die Ricknahme der sudlichen Baugrenzenfestsetzung ausreichend, um
dem Belang des 8 50 BImSchG Rechnung zu tragen und mdgliche
schadliche Umwelteinwirkungen durch schwere Unfalle im derzeit ge-
nehmigten Betriebsbereich der Fa. Reisgies angemessen zu bertck-
sichtigen.
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Weitere Auswirkungen der Planung

Hinsichtlich moglicher Entwicklungsabsichten der Fa. Reisgies haben
die geplanten Festsetzungen folgende Auswirkungen:

Im Betriebsbereich nordlich der Dieselstral3e werden derzeit aus-
schlie3lich Weiterverarbeitungstatigkeiten von Schaumstoffblocken
durchgefuhrt, die nicht storfallrelevant sind. Die Fa. Reisgies wirde
gerne die Mdglichkeit offen halten, auch in diesen Betriebsbereich stor-
fallrelevante Produktionsablaufe bzw. Stoffe zu verlagern. Der Abstand
zwischen Fachhochschule und Betriebsbereich betragt hier ca. 350 m.
Insofern wird der vom Landesumweltamt NRW empfohlene Achtungs-
abstand von 500 m unterschritten. Hierdurch befurchtet die Fa. Reis-
gies Einschréankungen in den Nutzungsmaglichkeiten ihres Grund-
stucks.

Vor dem Hintergrund, dass bei einer zukunftigen Produktionsverlage-
rung in jedem Fall der Schutzanspruch des Wohngebietes ,Karl-
Wingchen-Stralle” (Entfernung ca. 350 m) zu berlcksichtigen ist, ent-
steht durch die Festsetzung des Sondergebietes ,Hochschule“ und da-
mit eines weiteren schutzbediirftigen Gebietes in 350 m Entfernung
keine Verschlechterung der Abstandssituation. Ob aufgrund der Ver-
grolRerung der schutzbedurftigen Gebiete, eine Produktionsverlagerung
nach Norden weitergehende technische und organisatorische Mal3-
nahmen notwendig macht bzw. diese Verlagerung einschrankt oder
verhindert, kann nur innerhalb eines zukinftigen Genehmigungsverfah-
rens geklart werden.

Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes unterliegen einer
sachgerechten Abwagung, insbesondere wenn es sich um eine Uber-
planung des Bestandes und Stadtumbau, sowie um vorhandene Ge-
mengelagen handelt. Belange der Wirtschaft (8 1 Abs.6 Nr. 8a BauGB)
und Belange der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) sind gegenuber den Belangen der Fortent-
wicklung und des Umbaus vorhandener Ortsteile (8 1 Abs. 6 Nr.4
BauGB) und des Bildungswesens (8 1 Abs.6 Nr. 3 BauGB) abzuwagen.
Der Standort einer neuen Fachhochschule, der gleichzeitig auch einen
Impuls fur ein neues Stadtquartier und Gewerbegebiet sowie den Stadt-
teil Opladen insgesamt bewirken soll, ist nicht beliebig wahlbar. Es lie-
gen erhebliche soziobkonomische Faktoren vor, die daftr sprechen,
den bereits gewahlten Standort der Fachhochschule zu bestatigen und
planungsrechtlich abzusichern. Diese Belange haben ein hdheres Ge-
wicht als eine mogliche, aber nicht nachweisbare Einschréankung einer
potentiellen Produktionsverlagerung innerhalb des Betriebsgelandes
der Fa. Reisgies.

Erganzend zu diesem Abwagungsergebnis untersucht die Stadt Lever-
kusen die tatsachlich notwendigen Abstande im Rahmen eines stadt-
weiten Gutachtens zu Storfallbetrieben und wird diese Untersuchung
bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abgeschlossen ha-
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ben. AuRerdem sind die Stadt und die Wirtschaftsférderung weiterhin in
Kontakt, um Erweiterungsoptionen des fur die Stadt Leverkusen bedeu-
tenden Gewerbebetriebs auszuloten.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme der Verwaltung wird gefolgt. .
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Behorde 9

Energieversorgung Leverkusen GmbH & CO KG (EVL)

(Schreiben vom 15.11.2011)
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Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Herr Gruchmann
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihr Ansprechpartner Bereich/Fachbereich

Herr Klein TV-Kl/Da

Partner der
RheinEnergie

T E af 2SR | 51371 Leverkusen
] \ Kundencenter:
\ 1 i1 18=9 ur EVL im City Point
i 1R ! ‘ Friedrich-Ebert-Platz 11
\ § APPSR | Leverkusen-Wiesdorf|
e T : A Serviceline 0180 2 345 345
3 < _ Stgrungsannahme 0180 2 222 510
s Telefon 0214 / 8661-0
Telefax 0214 [ 8661443
Internet www.evl-gmbh.de
E-Mail evi@evl-gmbh.de
Durchwahl 8661 Telefax 8661 Datum
285 515 15.11.2011

Bebauungsplan Nr. 172B/Il ,nbs:o - Campus Leverkusen und Gewerbe“

Sehr geehrter Herr Gruchmann,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche TNR (Rohrnetze) und TNS (Strom)
sowie die Stellungnahme unseres Fachbereiches TZA (Anlagen).

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben aufgefihrten Ansprechpartner.

Mit freundlichen GriBen

v - Ay

Wolfgang Klein Klaus P:

Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG

Postfach 10 1 60|
51311 Leverkusen
il Zentrale:
Overfeldweg 23
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Energieversorgung Leverkusen GmbH
Ak g: TNP
e

Kurt M ',vé‘ ..
Cverfleidw;g 23 ..
51371 Leverkusen .. .‘
2 ()
Tel - = &
?c‘r:e;ne: WwWw . 8v1-gmbh.d ]Vi':,i;';', l i T‘
U W wennee
Stellungsnahme TNS /TNR PR 189 "
Pe AL AT v
- |
Termin 18.10.11 e
Ort Nbs:o
Aufgestellt 11.11.2011 | Herr Mayer/Dornhaus
Projekt / Vorhaben Nr. 172B/ll  nbs:o Campus Leverkusen und Gewerbe

Flr den Bereich des Bebauungsplan Nr. 172B/Il muss fir Strom ein komplett neues
Versorgungsnetz fur Mittelspannung und Niederspannung erstellt werden.

Da zurzeit keine Aussagen Uber Art und Leistungsbedarf des Gewerbes sowie Leistungs-
bedarf des Campus zu erhalten sind werden aus Erfahrungswerten heraus ca. 8 Standorte
flr C-Stationen von je ca18m? Grundstlck und ca.5 Kabelverteiler (im Gehweg 0,3m?) mit
Anbindung an offentliche Verkehrsflachen benétigt.

Eine Festlegung des Standortes ist zurzeit nur im Handwerkerhof (im Gebaude) méglich.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser wird je nach Bautenstand und Anmeldung der
einzelnen Anschlusse, realisiert. Eine Versorgung mit

Gas ist nur fir die Anschlisse der einzelnen

BHKW vorgesehen.
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Stellungnahme TZA
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Projekt B-Plan ,nbs:o - Campus Leverkusen und Gewerbe*Nr. 172 B/Il
Anfrager Stadt Leverkusen - Stadtplanung und Bauaufsicht
Stellungnahme Leverkusen , den 14,11.2011 | Frau Ginedler
Nr.

Mit Bezug auf die Anfrage der Stadt Leverkusen, nachfolgend die Stellungsnahme von TZA fiir
das Gewerk Nahwarme . Die Stellungsnahme gilt vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegten
Ausfihrungspléane und Bekanntmachungsunteriagen.

[ Nahwérmenetze:

Fur den gesamten Geltungsbereich sollen Nahwarmenetze aufgebaut werden. Diese befinden
sich z.Zt. in der Planungsphase. Daher ist es nicht méglich, konkrete Auskiinfte tber die spatere
Versorgung bzw. Lage der Versorgungsleitungen des Gebietes im jetzigen Stadium zu erteilen.
Die StraBenplanung ist mit der EVL im Vorfeld abzustimmen, um eventuelle planerische
Uberschneidungen (z.B. Bepflanzung) mit unseren Versorgungsleitungen zu vermeiden. Die im
Bebauungsplan eingetragenen Baumscheiben im Gehwegbereich werden dahingehend als kritisch
erachtet.

Warmeerzeugung:

Derzeit sind fur die zukiinftige Warmeversorgung zwei Standorte mit Blockheizkraftwerken
(BHKWSs und Heizkesseln) geplant (s. Anlage). Ihr Aufoau erfolgt modular entsprechend spaterer
Bebauung und Leistungsanforderung.

Der erste Standort ist in dem Gebaude ,Halle TorstraBe 15* (GE 1.1) zusammen mit einer Trafo-
station der EVL geplant. Die erforderliche ErschlieBung (fur Nahwarme, Wasser, Gas, MSP, NSP
und Telekommunikation) und Zuganglichkeit uber offentliche Flachen ist sicherzustellen. Dieser
Forderung weicht die uns vorliegende Fassung des Bebauungsplanes ab, indem dieser Bereich
nérdlich der Halle lediglich als nicht éffentliche Flache gekennzeichnet ist. Das dort eingetragene
Fahr- und Leitungsrecht ist nicht ausreichend.

Der zweite Standort ist im Bereich Campus/WerkstattenstraBe geplant. Die genaue Positionie-
rung ist derzeit noch in der Planungsphase; z.Zt. wird hierfir der Bereich SO 2.3/502.4 favori-
siert. In allen Sondergebieten SO 2 sind gemaB B-Plan-Entwurf Anlagen zur Warmeerzeugung als
Ausnahme zugelassen. Unter Punkt 3 der textlichen Festsetzungen ist eine ausnahmsweise U-
berschreitung der Uberbaubaren Flache zugelassen. Allerdings wird hier eine Hoheneinschrankung
von 62,5 m 4. NHN getroffen. Bei einer derzeitigen Gelandehohe von ca. 60 m i NHN ist mit
dieser Einschrankung (Gebaudehdhe 2,50 m) eine Realisierung des Heizwerkes nicht maéglich.
Einer Hohenbeschrankung muss daher hiermit widersprochen werden,
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Stellungnahme TNS/TNR

Nebenanlagen, die der Versorgung dienen, sind in den Baugebieten
zulassig und kénnen im Rahmen der Parzellenbildung auch als eigene
Flurstliicke gebildet werden.
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Stellungnahme TZA

Die Nahwarmeversorgung durch ein Netz ist bereits im Konzept des
Bebauungsplans beriicksichtigt. Daher sind flr den bekannten Standort
in der Halle Torstraf3e 6ffentlich-rechtliche Sicherungen von Leitungs-
trassen durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgt. Diese Sicherung
entspricht einer Sicherung in einer 6ffentlichen Verkehrsflache. Die
Aussage in der Stellungnahme ,dieses ist nicht ausreichend® wird nicht
naher begriindet, daher wird ihr nicht gefolgt.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen der Entwurfsmodifizierung zur erneuten Auslegung des Be-
bauungsplans wurde der moégliche Standort an der Werkstattenstralie
in das Baugebiet SO 2.4 verschoben. Die Anlage ist hier zulassig und
maglich.

Der Anregung ist insoweit inhaltlich gefolgt worden.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Behorde 10
DB Services Immobilien GmbH
(Schreiben vom 25.11.2011)
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Ausle;u des BR-Entwurfes Nv. 172 Bﬂl "nhs'a Cnmpua t.avmmnn tmd Gewubb“ :
i hlln Erginzung unsonr suuungmhme it ;

i 15 :
SehrgeehnequSmckel : + $.42 A o FL G ;j PR SORE  O
sehr geehite Damen und Herren, AR ¢ | R A < ‘
mit Schreiben vom 23.11.2011 (Maenzmchen FRI-KOLsu 58, me iabn fwir thnen bergits mxgete!lt.
dass unsererseits grundsaszlich keine Bedenken bzg{ du vocgrnqnmnn Eaplphrﬂanuns hemahen.‘ wenn
die nachfolgenden Punkte beachwt werden; -, i ¢ i o g
! 3B
¢« Esist sncherzustellen, dass doe emgéngagen Vmsxhﬁip&n bi[{bl( ke (:lmabsmde uswf u dop '
weiterhin im Belrieb befindlichen Gleisanlagen, insbesondece zu. ﬂen Gleigen der BDINGZ AG
eingehalten werden. Ggl. sind im wenelsn Planum,sv»rlnuft nmm\ungenlu Lmen des Baulrﬁ- :
gers vorzusehen. ]

¢ GemdR Punkt 10 sind alle Flachen im’ qulungé.t)eremn iBg nﬂmmmch fréigesery Aussqgen
zum Vorhandensein von eusenbahnbemebsnotpm B0 Adlpgen, emfallkn dementspréchnnd an
dieser Stelle bzw. kdnnen: unsefe:sects nicht geiraifes wumew:

A R

e  ZuPunkt6,12.1 "L armschutz' mdchlen wit-daraif Iummsvn. dase hlle e‘vbmuelt erfmdcmphen
MaRnahmen nicht zu Lasten der DB AG effolgen: wefden : [
¢  Beziglich dem Punkt"Stveng gesthitzte Aren® mumwn il g uﬁ hiuweisan dass die gleuche
Thematik hinsichtlich der Kreuzkréien atich westlich der %m ke Koln - Wuyppertal fm Berejch der.
kiinfig neutrassienen Gulerzugsuecke besteht; Ggf: kunrﬂ- ey ewi Geﬁamtkonzept erstelh wer-
den. ;
: f |

Diese Stellungnahme erganzen wir um tolgendsn Aspem

Bedenken haben wir hinsichtich der vorgesehenen z8ic Immschem umi thtﬂ(:han ‘I‘estsatzungan fardas
Bestandsgebiude der Kaithrier- und MEassteI(e. dass &Ii h smﬂrch a s Dunkmzl Ladigenhe}m an-

X \ i
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schiie®¢ uad Kir das kiinfiig die Festleguugen des Baugébuevs ‘;O 2 }
Bildung" gal!en solten.

. Nach threm Bebauungsplanenmurf umfaﬁsen dup Baugfeuxeu dea tinnfétd,{ mchrdas kqmplene 8@

' standsgebiude: Zudem sind gematt den textlichin Fesmrzungmmq des Vmgartmﬂacnen Va aq der
Weikstdttenstralte Stellplarze wyr als Ausoahme zuldssig. G b .,‘ oo , ;

in lhrer Beg(undung fuhren Sie aus (Seite, 13). daas dlef-e,w, {..emu(iq nwh! mghr m emh n tst Aa sei-

ner Stelle soll ein Anbau fur das denkayalgeschiitzte L edigidieiin s \dgﬂ: nt we qgn, der sich hinsjchtlich

der Trauf- und FirsthBhe sowie der Kubalur an; dpm Oenkmal umﬂ'.\l o um sd i’ sﬁdlebaulmhe Raum

kante zu schiieen (Seile 20). : f , SR _

Im Gegensatz zu d:eser Zielstellung beabsncnugen wh r;!a\ w-nnuna{ Pl mndermsleren und langfflsug als: {

Standort unserer Mess- und Prifstelle zu mmn

- Damit die derzeitige Nutzung auch Kiinltig 1uléssog ist und g{[i cu(wt'erluhe hgoli;she Ln mngen e
nehmigungsfahig sind, ist das Gebaude planungsrechtich i sicherty vod die Fortfihring der: Nutzung als
bahnaffine Mess- und Priifeindchiung durch enwbrechende mmm Fesrsezzungen zu 8 mﬁqﬁcﬂnn,

Dariiber hinaus muss die Magiichkelt besteheq, in unhu;ualba(e: N;iltp dei Gﬁbau(ws qunsdahrzeuge
abzustellen, sofern dies vor dem Gebaude selpst, wie biskpr; afguid dev neven Ver 1sfm\mug und
der direktangrenzenden Kurve Zwischen Ptanslra&e 2 mw Werium nw-aﬂa mch og}icn ist.

BEI eventuellen Rilckfragen stehen wir lhnen ger’ne zur Vun&gsmg N i E

Mit fregndlichen Gragen
DB Services Immobillen GrbH

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es wird richtigerweise darauf hingewiesen, dass alle Flachen innerhalb
des Bebauungsplans freigestellt sind. Diese Freistellung beruht auf der
im Verfahren selbstverstandlich erfolgten Beteiligung aller Bahnabtei-
lungen und der Bestatigung, dass keine betrieblich notwendigen Ein-
richtungen vorhanden sind.

Fur die Kalibierstation ist mehrfach die Aussage getroffen worden, dass
diese umziehen wirde. Hier war von Ende 2011 die Rede. Das Pla-
nungskonzept mit dem Entfall des (stark sanierungsbedurftigen) Ge-
baudes ist seit Aufstellung des Rahmenplans bekannt und mehrfach mit
der Bahn abgestimmt. Auch in den Kaufverhandlungen zum Erwerb der
Flachen durch den BLB und/oder einem privaten Investor ist immer vom
Entfall der Geb&ude gesprochen worden.

Daher ist folgerichtig eine neue Festlegung der Gberbaubaren Flachen
im Sinne des Rahmenplans getroffen worden. Diese Planung ist auch
mit der Unteren Denkmalbehdrde abgestimmt.

Das Gebaude der Kalibierstation hat selbstverstandlich Bestandsschutz
und wird auch durch den notwendigen Raum ftr den Bau der Erschlie-
BungsstralRe nicht beeintrachtigt. Der planerische Wille, das Gebaude
zu Uberplanen, wird jedoch nicht aufgegeben, eine gegenteilige Erkla-
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rung der Bahn AG, dass die Flachen nicht mehr verkauft werden sollen,
liegt nicht vor.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



