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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 21011l , Tempelhofer Strae”
(Erweiterung Seniorenwohnean)

Sehr geehrte Damen und Heren,

im Namen des AWO Orisverein Leverkusen-Ost gete ich folgends Stellungnahme
zum o.a. Bebauungsplan ah:

A3.1

Mach Meinung des AWO-Orsvereins Leverkusen-Ost berlicksichtigt der vorliegende
Entwurl des Bebauungsplanes nicht die Interessen des Bewohner dos
Seniorenzentrums ,Stadt Leverkusen®, verireten durch den Bewohnerbeirates, er

verietzt auch die Anwohnerinteressen und stelit auch eine Gefahrdung fir die
Kindergartenkinder durch die Ausweisung von Stelifidchen im nordéstiich gelegenen
Gartenberelch dar,

A3.2

Wir beantragen daher die Reduzierung dor vorgesahenen 3-geschossigen Baufliche
im Bereich des ,Saales” auf die fir die ,Planungsvariante 5* notwendige Flache.

Dlese neue Baugrenze soll auch die Vergréerung des ebenerdig gelegenen Saales
mit Treppenhaus fiir die darlber in zwei Obergeschossen geplanten Betreuten
Wohnungen® ermiiglichen.

Hieraus resultiart ain Baufenster von 30 x 16 Metern.

A3.3

Eine Tiefgarage soll in der gesamten derzeitigen Flache zuldssig sein.

A3.4

Wenn aus wirtschaftlichen Griinden drei Wohngeschosse Giber dem Saal erfordarlich
sein sollten, soll dies im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes abenfalls

angestrabt warden.

Begriindung:

A3.5

Der Saal des Seniorenzentrums bedarf dringend einer Emeuvenung und langt fir die
Belange der Bewohner nicht mehr aus. Durch eine Kombination eines Saalneubaus

mit der Schaffung von altersgerechien Wohnungen baw. Pllegeplitzen lassen sich
die Interessen des AWO Kreisverband Leverkusen e. V. mit den Belangen der

Bewohnerinnen und Bewohner des Seniorenzentrum in Einklang bringen.

A3.6

Hiardurch wird auch die Méglichkeit fiir eine Tiefgarage geschaffen, sodass im
norddstlich gelegenen Gartenbereich auf die Ausweisung von Stellpldtzen varzichiet

wearden kann, Hierdurch wird unndtiges Verkehrsaufkommen vermieden, das die
Kindergartenkinder gefahrdet und die Anwohner balsstigt
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A3.7

A3.8

A3.9

A3.10

| =

Durch die Beschrankung des Baufensters auf ca.30 x 16 Metern wird auch deutlich
mehr Abstand zur Stralle gewonnen, was den Anwohnerinteressen entgegenkommit.
Solite die Wirtschaftlichkeit dieser Planungsvariante es erfordern, soll auch ein
weiteras Wohngeschoss lber den Saal erforderlich sain, soll dies auch
planungsrechtlich moglich sein.

Dear derzeitige Entwurf 13sst viel Raum flr die verschiedensten Planungen.

Auch weann mittlenveile die verschiedensten Varianten einer méglichen Bebauung
durch den AWO Kreisverband vorgestelit wurdan, kann bei Beibehaltung der
derzeitig bebaubaren Flache ein Bauherr jederzeit zu neuen Uberdegungen kommen
und die Fliche -im Rahmen von nauen Uberlagungan- bis an den Stralenrand vom
Eingangsbereich bis zum Essenssaal bebauen.

Mur durch die Reduzisrung des Baufensters kann der 2wingend erfordarliche
Abwagungsprozess zwischen den Bauinteressen, den Anwohnern und den
Bewohnern des Senioranzentrums zum gerechten Ausgleich gefiihrt werden.

Diater Muschan
Vorsitzender das
AWC Ortsvereins Laverkusan-0Ost

Stellungnahme der Verwaltung

ZuA3.1

Die Interessen der Bewohner des Seniorenzentrums wurden im Abwa-
gungsprozess bericksichtigt und dementsprechend der Bebauungsplan
in Teilen geéndert.

Das Ziel, adaquaten Wohnraum fir Senioren in Synergie mit dem be-
stehenden AWO Seniorenzentrum an der Tempelhofer Stral3e pla-
nungsrechtlich zu ermdéglichen, wird durch den Bebauungsplan Nr.
210/ ,Tempelhofer StraRe“ erreicht. Dieser Belang stellt ein 6ffentli-
ches Interesse dar, das bestehende Wohnraumangebot an diesem
Standort weiter zu entwickeln. Zugleich verfolgt die Arbeiterwohlfahrt
als Investor das Ziel, besagtes Wohnraumangebot mit einem wirtschaft-
lich Tragfahigen Konzept umzusetzen. Demgegeniber stehen private
Belange der Bewohnerinnen und Bewohner des Seniorenheims und der
Nachbarschaft und den mit der Planung verbundenen Auswirkungen.
Der Bebauungsplan Nr. 210/1ll ,Tempelhofer Stral3e* wird aufgestellt,
da nach Abwagung der o6ffentlichen und privaten Interessen festzustel-
len ist, dass bei der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen Interessen Uberwiegen.

Zudem sind die rtickwartigen Freibereiche des Seniorenzentrums sowie
der Bereich der Kindertagesstétte klar gegliedert und von den 6ffentli-
chen und privaten Verkehrsflachen abgegrenzt. Somit kann eine zu-
satzliche Gefahrdung von Senioren und Kindern nicht erkannt werden.



: Bebauungsplan Nr. 210/Ill ,Tempelhofer Stral3e" - Abwagung - Seite 71

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

Zu A 3.2

Es ist erklartes planerisches Ziel den AWO-Standort an der Tempelho-
fer Stral3e um einen Teil an Seniorenwohnen zu erganzen, um die
Standortpotenziale und Synergien zur Bestehenden AWO-Einrichtung
zu Nutzen. Im Vorfeld und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wur-
den unterschiedliche Bebauungsvarianten im Plangebiet untersucht. Im
Ergebnis wurde eine erganzende Bebauung in den Vorgartenbereichen
entlang der Tempelhofer Stral3e favorisiert, um die riickwéartigen Freibe-
reiche in weiten Teilen in Ihrer Qualitat erhalten zu kbnnen und um den
Ubergang zum Landschaftsraum freizuhalten und in angemessener
Weise zur wirdigen. Mit einer Bebauung an der Tempelhofer Stral3e ist
ein fur die Ziele der Planung notwendigen Baukdrper in seinen notwen-
digen Ausmalfien realisierbar. Zudem sprechen die Erweiterung des be-
stehenden Veranstaltungssaals und die direkte Erschlie3ung von der
offentlichen Verkehrsflache fir eine bauliche Erweiterung innerhalb der
Vorgartenbereiche des Seniorenzentrums. Darlber hinaus wird die
Nachverdichtung entlang der offentlichen Verkehrsflache als stadtebau-
lich sinnvoll und vertraglich erachtet. Notwendige Aufenthaltsbereiche
und Kommunikationsrdume kdnnen dennoch bericksichtigt und gesi-
chert werden. Zudem wird der Kontakt zum Offentlichen Raum weiter-
hin ermdglicht. Dabei soll im Rahmen des Bebauungsplanes entlang
der Tempelhofer Stral3e eine bauliche Ergdnzung ermdglicht werden,
die zum einen eine bauliche Ergénzung fur bis zu 15 Wohneinheiten im
vorhandenen stadtebaulichen Kontext zulasst und zum anderen eine
wirtschaftliche Umsetzung gewahrleistet. Dabei fugt sich die Geschos-
sigkeit in das stadtebauliche Umfeld ein. Ferner werden Mdglichkeiten
geschaffen, die fur die vorhandene und geplante Nutzung erforderlichen
Stellplatze im Plangebiet in Form von Stellplatzen und Tiefgaragen zu
ermdglichen. Dabei wird eine direkte Anbindung an die vorhandene 6f-
fentliche Verkehrsflache Tempelhofer StralRe umgesetzt.

Aufgrund der Einwéande seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Betei-
ligung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde erganzend zu den untersuchten
sowie der favorisierten Bebauungsmaglichkeit eine neue Bebauungsva-
riante erarbeitet, die einen Teil der Einwande der Offentlichkeit bertick-
sichtigt. In der neuen Variante riickt der Baukoérper an der tiefsten Stelle
um bis zu 5,0 m von der StralRe ab. Dariber hinaus ist die Langenent-
wicklung des geplanten Gebaudes durch einen Rucksprung unterbro-
chen und gegliedert. Dementsprechend wurden die Baugrenzen in der
Planurkunde zurtickgenommen und im Bereich des Haupteinganges
ebenfalls in Grof3teilen reduziert. Diese Anpassung ermdglicht einen
teilweisen Erhalt der Freibereiche an der Tempelhofer Stral3e. Zudem
wird der neue Terrassenbereich vergréf3ert und ermdglicht eine direkte
Synergie zum Veranstaltungssaal, dem Eingangsbereich des Senioren-
zentrums und dem 6ffentlichen Raum Tempelhofer Straf3e. Der in die-
sem Bereich vorhandene Nadelbaumbestand kann somit ebenfalls er-
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halten werden. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde im Bereich
der Tempelhofer Stral3e weiter untergliedert und setzt ein Baufenster
mit 16,0 m x 30,0 m fest.

Dennoch wird fur Teile der vorderen Wiesenflache zusétzliches Bau-
recht geschaffen, was aus stadtebaulichen Gesichtspunkten vertretbar
ist und dem planerischen Ziel der Sicherung und Weiterentwicklung des
AWO Standortes an der Tempelhofer Stral3e Rechnung tragt. Zur Be-
ricksichtigung dieser MalRnahmen werden die riickwartigen Freiberei-
che aufgewertet. Dazu wurde ein Gestaltungsplan erarbeitet der kinfti-
ge Qualitaten der Freibereiche aufzeigt. Es ist erklartes Ziel des Kreis-
verbandes der AWO Leverkusen, die Freiflachen des Seniorenzent-
rums an der Tempelhofer StraRe neu zu ordnen und aufzuwerten, um
sie den Bewohnern zur qualitativen Nutzung zur Verfigung zu stellen.
Grundlage dieses Ziel stellt der Gestaltungsplan dar, zu dessen Einhal-
tung sich die Arbeiterwohlfahrt im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trags verpflichtet. Das Freianlagenkonzept sieht vor, dass zusatzlich die
rackwartigen Freibereiche kinftig aufgewertet und fir die Bewohner
des Seniorenzentrums zuganglich und attraktiv gestaltet werden sollen.
In den rickwartigen Gartenbereichen werden nutzbare Freibereiche,
Verweilbereiche und neue Kommunikationsrdume geschaffen.

Der Seniorenbeirat hat einen eigenen Bebauungsentwurf, der die Uber-
bauung des vorhandenen Saals favorisiert, vorgestellt. Die seitens des
Seniorenbeirats vorgeschlagene Variante stellt aus stadtebaulicher
Sicht eine durchaus umsetzungsfahige Variante dar. Der Bebauungs-
planentwurf lasst auch die Realisierung dieser Variante planungsrecht-
lich, durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und die
maximal zulassige viergeschossige Bauweise im Bereich des beste-
henden Veranstaltungssaals, zu. Dieser Bebauungsentwurf halt den
seitens der Bewohner des Seniorenzentrums befurworteten Abstand
zur Tempelhofer Stral3e ein, bendétigt aber fur die Realisierung von bis
zu 16 Wohneinheiten einen viergeschossigen Baukoérper. Diese Varian-
te wirde jedoch zu deutlich hoheren Kosten wegen der notwenigen sta-
tischen Konstruktionen fuhren. Aufgrund konstruktionsbedingter Aspek-
te wirde der neue Baukorper rd. 2,60 m hoher werden als in den ande-
ren Varianten. Dadurch, dass der bestehende Saal Giberbaut werden
muss, beginnt das erste Obergeschoss erst auf + 6.00 m von Oberkan-
te Gelande. Zudem muss ein Konstruktionsrahmen ausgebildet werden,
der mind. 14.00 m Uberspannt. Zur Umsetzung dieser Variante, ohne
aufwandige statische Uberbauung des vorhandenen Saals, wére der
Abriss des Saals und Bau eines neuen, mit dariber gelegenen Senio-
renwohnungen notwendig. Durch den Abriss und Neubau des Veran-
staltungssaals wirden die anfallenden Realisierungskosten um rd. 1/3,
im Vergleich einer Bebauung vor dem Saal, ansteigen. Eine solche
Kostensteigerung ware nach Angaben der Arbeiterwohlfahrt nicht refi-
nanzierbar und wirde die Umsetzung des Gesamtvorhabens geféhr-
den. Die Saaluiberbauung bedingt dartiber hinaus eine mégliche Sicht-
beeintrachtigung der Bewohner im Haus Schlebusch (aufgrund der be-
notigten Gebaudehothe), da sie in nachster Nahe einen viergeschossi-
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gen Neubau erhalten. Belichtungs-, Beluftungs- und  Sozialaspekte
konnen damit Einschrankungen erfahren. Im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens ist der Nachweis zu fihren, dass gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse gewéhrleistet bleiben.

Beide Varianten sind stadtebaulich umsetzungsfahige Bebauungsvari-
anten an der Tempelhofer Straf3e und sind mit dem Bebauungsplan Nr.
210/l realisierbar. Es kann jedoch nur eine der beiden Variante im
Plangebiet umgesetzt werden, da die maximal zulassigen Ausnut-
zungskennziffern (GRZ 0,4 und GFZ 1,2) nicht mehr zulassen.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
in Bezug auf die Uberbauung des Saal und des Baufensters von 30,0 x
16,0 Metern gefolgt. In Bezug auf die Uberplanung der Wiese, zum
Ausschluss der Planungsvariante 4 wird der Stellungnahme nicht ge-
folgt.

Zu A 3.3

Gemal den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind Tiefga-
ragen im gesamten sudlichen Plangebiet zulassig. Die Anlage einer
Tiefgarage in den riickwartigen Garten wurde ausgeschlossen um den
erhaltenswerten Baumbestand sichern zu kénnen. Tiefgaragen sind
somit in stadtebaulich sinnvollen und vertraglichen Bereichen in den ei-
ne Erschliel3ung gesichert ist zulassig.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
gefolgt.

ZuA34

Die Uberbaubare Grundsticksflache wurde im Bereich der Tempelhofer
Stral3e weiter untergliedert und setzt ein Baufenster mit 16,0 m x 30,0
m mit einer maximal zuléassige viergeschossige Bauweise, im Bereich
des bestehenden Veranstaltungssaals, fest. Die Hohenentwicklung in
der verbleibenden tberbaubaren Grundsticksflache wird auf maximal
drei zulassige Vollgeschosse begrenzt.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
gefolgt.

Zu A 35

Der Bebauungsplan schafft im Sinne eines Angebotsbebauungsplans
Uber die Sicherung des Bestands hinaus, perspektivische Entwick-
lungsmaoglichkeiten. Daher wurde fir einen kleinen Teilbereich des Be-
standes eine Entwicklungsmdglichkeit gewéhrt. Innerhalb des durch
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den Bebauungsplan regelnden Rahmens kdnnen Vorhaben unter-
schiedlichster Dimension und Ausformung realisiert werden, solange
diese den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.
Somit sind Baugrenzen im Bebauungsplan festgesetzt, die eine grund-
satzliche Erweiterung der bestehen Einrichtung ermdglichen, jedoch in
Ganze keine Gebaudegestaltung vorgeben. Der im Bebauungsplan ge-
troffene planungsrechtliche Rahmen erméglicht sowohl den Abriss und
Neubau des Veranstaltungssaals als auch dessen Erweiterung und
Modernisierung. Die Interessen des AWO Kreisverbandes und die Be-
lange der Bewohner lassen sich somit im Rahmen des Bebauungsplans
berticksichtigen und planungsrechtlich umsetzen.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
gefolgt.

Zu A 3.6

Gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan sind Tiefgaragen im ge-
samten sudlichen Plangebiet, im Rahmen der festgesetzten GRZ, zu-
lassig. Die Moglichkeit die rickwartigen Gartenbereiche mit einer Tief-
garage zu versehen wurde ausgeschlossen, um den erhaltenswerten
Baumbestand sichern zu kénnen. Tiefgaragen sind somit in stadtebau-
lich sinnvollen und vertraglichen Bereichen in den eine Erschliel3ung
gesichert ist zulassig.

Stellplatzbereiche sind im Bebauungsplan klar definiert und lediglich in
stadtebaulich sinnvollen Bereichen, wie beispielsweise an der Wende-
anlage und im o6stlichen Bereich des Plangebietes zuldssig, um mdogli-
che Konflikte zwischen den Nutzungen weitestgehend zu vermeiden
und um dennoch in einem begrenzten Rahmen Flachen fur den ruhen-
den Verkehr zu ermdglichen. Die im Osten des Plangebietes planungs-
rechtlich gesicherten, zusatzlich ermdglichten und geplanten Stellplatze
sind erforderlich, um den Bedarf an Stellplatzen im Plangebiet zu de-
cken und kdnnen deswegen nicht entfallen. Die Neuplanung sieht eine
zusatzliche Tiefgarage im Bereich der Tempelhofer Stral3e vor um ei-
nen maoglichst grol3en Anteil an bengtigten Stellplatzen stadtebaulich
vertraglich anordnen zu kénnen. Dementsprechend kdnnen die Neben-
anlagenflachen fur Stellplatze im ndrdlichen Plangebiet entfallen. Mit
den insgesamt geplanten Stellplatzen geht eine Reduzierung des vor-
handenen Parkdrucks im 6ffentlichen Raum, hervorgerufen durch die
Nutzungen des Seniorenzentrums, einher. Der Grol3teil der planungs-
rechtlich zuléassigen Stellplatzflachen befindet sich im Bereich der ostli-
chen Grundstiicksgrenze, welche an die Kleingartenanlage angrenzt.
Hier sollen insgesamt bis zu 30 Stellplatze fir Bewohner und Mitarbei-
ter entstehen. Nordlich des Wendehammers findet eine Neuordnung
der Stellplatze fir Besucher statt. Die Stellplatze fur Bewohner und Mit-
arbeiter sind dabei Giberwiegend durch den hauseigenen Erschlie-
Bungsstich (privat) im Osten erreichbar. Zudem findet die GUberwiegende
Zahl der Stellplatzwechsel in diesem Bereich durch die Mitarbeiter zu
den Schichtwechseln und damit in einem sehr eingeschrankten Maf3
statt. Die Besucherstellplatze kbnnen direkt von der offentlichen Ver-
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kehrsflache Tempelhofer Stral3e erreicht werden, so dass flir Besucher
eine ubersichtliche Situation entsteht und eine tberméaRige Belastung
durch Parkplatzsuchverkehre vermieden wird. Damit kbnnen im Plan-
gebiet mehr Stellplatze nachgewiesen werden als bauordnungsrechtlich
bendtigt werden. Die Stellplatze werden jedoch flr erforderlich gehal-
ten, um dem vorhandenen Parkdruck durch Mitarbeiter und Besucher
des Seniorenzentrums im 6ffentlichen Raum der Tempelhofer Stral3e
entgegen zu wirken und eine der Nutzung angemessene Anzahl an
Stellplatzen vorhalten zu kénnen.

Zudem sind die ruckwartigen Freibereiche des Seniorenzentrums sowie
der Bereich der Kindertagesstétte klar gegliedert und von den 6ffentli-
chen und privaten Verkehrsflachen abgegrenzt. Somit kann eine zu-
satzliche Gefahrdung von Senioren und Kindern nicht erkannt werden.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
in Teilen gefolgt.

Zu A 3.7

Fur Teile der vorderen Wiesenflache wird zusatzliches Baurecht ge-
schaffen, was aus stadtebaulichen Gesichtspunkten vertretbar ist und
dem planerischen Ziel der Sicherung und Weiterentwicklung des AWO
Standortes an der Tempelhofer StralRe Rechnung tragt. Aufgrund der
Einwande seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung gem. §
3 Abs. 2 BauGB wurde erganzend zu den untersuchten sowie der favo-
risierten Bebauungsmaglichkeit eine neue Bebauungsvariante erarbei-
tet, die einen Teil der Einwande der Offentlichkeit berticksichtigt. In der
neuen Variante rtickt der Baukorper an der tiefsten Stelle um bis zu 5,0
m von der Straf3e ab. Dartber hinaus ist die Langenentwicklung des
geplanten Gebaudes durch einen Rucksprung unterbrochen und ge-
gliedert. Dementsprechend wurden die Baugrenzen in der Planurkunde
zurickgenommen und im Bereich des Haupteinganges ebenfalls in
Grolteilen reduziert. Diese Anpassung ermdglicht einen teilweisen Er-
halt der Freibereiche an der Tempelhofer Stral3e.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
in Teilen gefolgt.

Zu A 3.8

Der Bebauungsplan schafft im Sinne eines Angebotsbebauungsplans
Uber die Sicherung des Bestands hinaus, perspektivische und gewollte
Entwicklungsmdglichkeiten. Daher wurde fir einen kleinen Teilbereich
des Bestandes eine Entwicklungsmaglichkeit beispielsweise in Form
der Erh6hung der maximal zulassigem Geschossigkeit und der Errich-
tung eines Gartenpavillons gewahrt. Ziel des Bebauungsplanes ist eine
stadtebauliche Ordnung zu erhalten. Innerhalb des durch den Bebau-
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ungsplan regelnden Rahmens kdnnen Vorhaben unterschiedlichster
Dimension und Ausformung realisiert werden, solange diese den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes beispielsweise in Bezug auf die
Grundstiicksausnutzung und maximal zulassige Geschossigkeit nicht
entgegenstehen.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

Zu A 3.9

In der neuen Variante rtckt der Baukérper an der tiefsten Stelle um bis
zu 5,0 m von der StralRe ab. Dariliber hinaus ist die Langenentwicklung
des geplanten Gebaudes durch einen Ricksprung unterbrochen und
gegliedert. Dementsprechend wurden die Baugrenzen in der Planur-
kunde zuriickgenommen und im Bereich des Haupteinganges ebenfalls
in Grof3teilen reduziert. Diese Anpassung ermdglicht einen teilweisen
Erhalt der Freibereiche an der Tempelhofer Stral3e. Die Uberbaubare
Grundsticksflache wurde im Bereich der Tempelhofer Stral3e weiter un-
tergliedert und setzt ein Baufenster mit 16,0 m x 30,0 m mit einer ma-
ximal zulassigen Viergeschossigkeit, im Bereich des bestehenden Ver-
anstaltungssaals, fest. Die Hohenentwicklung in der verbleibenden U-
berbaubaren Grundstticksflache wird auf maximal drei zulassige Voll-
geschosse begrenzt.

Es gibt im Sinne des Angebotsbebauungsplans Nr. 210/1ll mehrere
stadtebaulich umsetzungsfahige Bebauungsvarianten an der Tempel-
hofer Stral3e die stadtebaulich vertraglich sind. Es kann jedoch nur eine
Variante im Plangebiet umgesetzt werden, da die maximal zulassigen
Ausnutzungskennziffern (GRZ 0,4 und GFZ 1,2) nicht mehr zulassen.

Zu A 3.10

Durch die Reduzierung der Baufenster im Bereich der Tempelhofer
Stral3e, der Festsetzung eines Baufensters mit einer maximal zulassi-
gen viergeschossigen Bebauung und der Abstufung der Hohenentwick-
lung der auf maximal zulassige Dreigeschossigkeit zur Tempelhofer
Stral3e hat ein Abwagungsprozess zwischen den Interessen der Stadt
Leverkusen, der Arbeiterwohlfahrt sowie den Bewohner und der Nach-
barschaft stattgefunden, der die Interessen aller in Teilen bericksich-
tigt.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
in Teilen gefolgt.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.
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Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadiplanung und Bauaufsicht
Z. Hd. Herm Miller

Elberfelder Haus

Hauptstr. 101

51373 Leverkusen

Leverkusen, den 02,07.2013

Stellungsnahme zum Bebauungsplan Nr. 210111 , Tempelhofer Strafe"

Sehr geehrier Herr Miller,

hdflich und gerne nehmen wir Bezug auf unser heutiges persénliches Gesprach, und teilen
Ihnen zum o. g. Bebauungsplan unsere schriftliche Stellungsnahme mit,

In der vom AWC Kreisverband Leverkusen vorgeschlagens Bebauungsvariante 4 bzw.
Uberarbeitete Variante stellt fir die Bewohner, neue Mister, Anwohner, Besucher,
Kindergarten und Mitarbeiter unzumutbare folgende Verhaltnisse da;

- wegfall der Wiese mit altem Baumbestand vor und hinter dem Senicrenzentrum
= Sichteinschrankung
- der Bewohner
- der Anwohner
- des Kindergartens
- Kein abgeschlossenes / eingezauntes Grundstiick im dstlichen Teil
- Vemringerung der Wiesengrofie dstlich durch
- Parkplétze ( ca. 20 5tk.)
- durch die zusétzlichen Parkplatze, mehr L&rm badingt durch Motorstarten
und Tlren zuschlagen
- Zufahrtstralle
- Larmbelastigung fir die Mitglieder des Kleingarenverein, hinter dem
Seniorenzentrum s.0.
- in Frage gesteliter Bau eines der Bewohneranzahl gerechten Pavillions
- Tageslichteinschrankungen im Saal (hohe Energiekosten)
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A4.9
A4.10
A4.11

- verlangertes Klageverfahren

- neue uneinsehbare versteckie Ecken

- Entscheidung Gber den Képfen von 188 Bewohnern die eine sehr lange und gute
Lebenserfahrung haben sowie unzahligen Anwohnern und Angehérigen

Die Bewohner in Vertretung ihres Heimbeirates sind nicht gegen einer Neubebauung
sondern sind zukunftsorientiert eingestallt.
Das bedeutet:

Unumgéanglicher Neubau des 41 Jahre alten Veranstaltungssaals
- marade Bausubstanz
- Diskriminirung der Rollstuhifahrer durch Platzmangel
- keine gemeinschaftslichen Feierlichkeiten
- ein Teil der Bewohner muss in der Bibliothek (iber Leinwand das Geschehen
im Saal verfolgen (dort fehlen Steckdosen fir Bewohner mit Magensonde)
oder sogar auf dem Wohnbereich bleiben
- die Fensteranlage l&sst sich nicht mehr schlieen und muss von innen mit primitiven
Haken verriegelt werden
- die Bellftung ist so schlecht, dass die gegeniiber liegenden Fenster und Ttren einen fir
Bewohner unzumutbaren Luftdurchzug beim &ffnen herstellt, im Gegenzug eine grolie
Warmebildung beim schliefen der selben
- Aufgrund der immer mehr zunehmenden Anzahl von Bewohnern mit Rollstihlen, ist die
rechtlich vorgeschriebene Einhaltung der Fluchtwege nur schwer zu realisieren
- Rollatoren der an Versanstaltungen teilnehmenden Bewohner, werden jetzt schon
aus dem Saal entfernt und im Flur vor dem Eingangsberich (Fluchtweg) zwischengestelit.
Dies ist ein nicht akzeptabler Zustand, da es zu Stérungen wahrend der Veranstaltung
kommt, winscht ein Bewohner seinen Rollator z.B. fir einen Toilettenbesuch.

Dem gegeniiber steht die vom Heimbeirat vorgeschlagene Variante 5 die auch von den
Bewohnern, Anwohnern, Angehérigen mit getragen wird.
Das bedeutet:

- gesicherte Finanzierung des neuen Saals durch die im Heimvertrag vereinbarten
zweckgebundenean Investitionskosten
- keine Ausgrenzung bei Veranstaltungen
- ausreichend Platz fir Rollstuhfahrer
- mehr ein Wir-Gefihl
- Bau siner Tiefgarage (Larmmindernd)
- Wiesenflache und Baumbestand bleiben erhalten
- uneingeschrangte grolle Terrassennutzung
- Erscheinungsbild der gesamten Seniorenanlage (kein Monsterbau)
- Tageslicht durchfluteter Veranstaltungssaal
- modernisierter und energiebewusster Saal
- Umsetzung aller rechtlich vorgeschriebenen Richtlinien (u. a. Fluchtwege)
- kurze Planungsphase und Umsetzung fir den Neubau
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A4 14 Ein Wiederspruch in der Planung des AWO Kreisverbandes sehen wir darin, dass

Vorschlage aus der Variante 5 jetzt Ubermommen werden die vorher aus Kostengriinden
nicht realisierbar waren und abgelehnt wurden,

- Saalerweiterung
- Tiefgarage

Die jetztige vorhandene Freizeitflache / Terasse verbunden mit dem Saal bildet eine sehr

A4.15 | gute nutzbare Einheit,

Eine rdumliche Trennung von Saal und Freizeitflache wird jede Freizeitaktivitat stérend
begleiten. Und eine unzumutbare Belastung fir Bewohner, Mitarbeiter, Angehdrigen,
Besuchern badautan,

A4 16 Aus uns unerklarlichen Griinden wird das hintere &stlich liegende Wiesengrundstiick

schon seit Ober 5 Jahren den Bewohnern als Freizeitfidche vorenthalten.

Jetzt im zuge der Neubaumainahme schiggt der AWO Kreisverband plétzlich die
Aktivierung des Wiesengrindstiicks in verklginerter Form als Ausgleichflache den
Bewohnern vor,

Maglichkeiten einer sinnvollen Nutzung lagen schaon vor,

- Sinnesgarten

- Kneipanlage

- Ruhebereich fir Bewohner mit Hinlauf-Tendanz
- Uvm.

Wir bitten Sie unsere Stellungsnahme freundlichst zur Kenntnis zu nehmen und an den
Rat der Stadt Leverkusan, der Ausschiisse und der Bezirkavertretung weiter zu leiten,

Mit freundlichen Griiien

F éﬁf £ 9
Markls Knbtt Mathias Boer

Stellungnahme der Verwaltung

ZuA4l

Wegfall der Wiese mit altem Baumbestand vor und hinter dem Se-
niorenzentrum

Es ist erklartes planerisches Ziel den AWO-Standort an der Tempelho-
fer Stral3e um einen Teil an Seniorenwohnen zu erganzen, um die
Standortpotenziale und Synergien zur Bestehenden AWO-Einrichtung
zu Nutzen. Im Vorfeld und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wur-
den unterschiedliche Bebauungsvarianten im Plangebiet untersucht. Im
Ergebnis wurde eine erganzende Bebauung in den Vorgartenbereichen
entlang der Tempelhofer Stral3e favorisiert, um die riickwéartigen Freibe-
reiche in weiten Teilen in Ihrer Qualitat erhalten zu kbnnen und um den
Ubergang zum Landschaftsraum freizuhalten und in angemessener
Weise zur wirdigen. Mit einer Bebauung an der Tempelhofer Stral3e ist
ein fur die Ziele der Planung notwendigen Baukorper in seinen notwen-
digen Ausmalien realisierbar. Zudem sprechen die Erweiterung des be-
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stehenden Veranstaltungssaals und die direkte Erschlie3ung von der
offentlichen Verkehrsflache fur eine bauliche Erweiterung innerhalb der
Vorgartenbereiche des Seniorenzentrums. Darlber hinaus wird die
Nachverdichtung entlang der offentlichen Verkehrsflache als stadtebau-
lich sinnvoll und vertraglich erachtet.

Aufgrund der Einwande seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Betei-
ligung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde erganzend zu den untersuchten
sowie der favorisierten Bebauungsmaoglichkeit eine neue Bebauungsva-
riante erarbeitet, die einen Teil der Einwande der Offentlichkeit beriick-
sichtigt. In der neuen Variante riickt der Baukérper an der tiefsten Stelle
um bis zu 5,0 m von der StralRe ab. Daruber hinaus ist die Langenent-
wicklung des geplanten Gebaudes durch einen Riucksprung unterbro-
chen und gegliedert. Dementsprechend wurden die Baugrenzen in der
Planurkunde zurickgenommen und im Bereich des Haupteinganges
ebenfalls in Grof3teilen reduziert. Diese Anpassung ermdglicht einen
teilweisen Erhalt der Freibereiche an der Tempelhofer Stral3e. Zudem
wird der neue Terrassenbereich vergro3ert und ermoglicht eine direkte
Synergie zum Veranstaltungssaal, dem Eingangsbereich des Senioren-
zentrums und dem o6ffentlichen Raum Tempelhofer Straf3e. Der in die-
sem Bereich vorhandene Nadelbaumbestand kann somit ebenfalls er-
halten werden.

Dennoch wird fur Teile der vorderen Wiesenflache zusatzliches Bau-
recht geschaffen, was aus stadtebaulichen Gesichtspunkten vertretbar
ist und dem planerischen Ziel der Sicherung und Weiterentwicklung des
AWO Standortes an der Tempelhofer Stra3e Rechnung tragt. Zur Be-
ricksichtigung dieser Malinahmen werden die riickwartigen Freiberei-
che aufgewertet. Dazu wurde ein Gestaltungsplan erarbeitet der kinfti-
ge Qualitaten der Freibereiche aufzeigt. Es ist erklartes Ziel des Kreis-
verbandes der AWO Leverkusen, die Freiflachen des Seniorenzent-
rums an der Tempelhofer Stral3e neu zu ordnen und aufzuwerten, um
sie den Bewohnern zur qualitativen Nutzung zur Verfligung zu stellen.
Grundlage dieses Ziel stellt der Gestaltungsplan dar, zu dessen Einhal-
tung sich die Arbeiterwohlfahrt im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trags verpflichtet. Das Freianlagenkonzept sieht vor, dass zusatzlich die
riackwartigen Freibereiche kinftig aufgewertet und fir die Bewohner
des Seniorenzentrums zuganglich und attraktiv gestaltet werden sollen.
Die Errichtung eines Gartenpavillons ist Teil des kinftigen Freiraum-
konzepts, um die Aufenthaltsqualitat der Freibereiche des Senioren-
zentrums weiter zu steigern und wird als stadtebaulich vertraglich an-
gesehen. Um lediglich einen Gartenpavillon im riickwartigen Freibereich
zu ermoglichen und den dafiir vorgesehenen Gartenbereich vor stéarke-
rer Bebauung oder Garagen, etc. zu schitzen, wurde die Uberbaubare
Grundsticksflache hier zu Gunsten einer Flache fir Nebenanlagen zu-
rickgenommen. Damit wird eine mogliche Bebauung hier nach Landes-
recht starker eingeschrankt.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
in Teilen gefolgt.
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ZuA4.2

Sichteinschrénkungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden getroffen, um das
planerische Ziel der Innenverdichtung umzusetzen. Damit soll dem Fla-
chenverbrauch im Au3enbereich und somit einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden im Sinne des Gesetzes Rechnung getragen wer-
den. Darlber hinaus schranken die im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen und maximal zuldssige Geschossigkeit spatere Bautatig-
keiten stark ein. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausnutzungs-
kennziffern (GRZ und GFZ) bewegen sich im gesetzlichen Rahmen und
sind der nachfolgenden Baugenehmigung ebenfalls bindend. Aufgrund
des bereits gut ausgenutzten Grundsttickes sind hier ebenfalls Ausnut-
zungsgrenzen fur spatere Bautatigkeiten gesetzt. Zudem mussen die
Mindestabstande zu den Bestandsgebauden geméal BauO NRW im
Rahmen der Baugenehmigung nachgewiesen und eingehalten werden.
Die Einhaltung des ordnungsrechtlichen Abstandes gewahrleistet nach
der derzeitigen Rechtsprechung eine ausreichende Belichtung, Belif-
tung, Sicht, etc. und ermdglicht somit gesunde Wohnverhaltnisse. In
Anbetracht der von der Arbeiterwohlfahrt favorisierten Variante 6 liegen
die Abstdnde zu den Wohnnutzungen der AWO zum Haus Schlehbusch
bei rd. 15,0 m und zum Seniorenwohnen oberhalb der Kita bei rd. 10,0
m. Hier kann es zu Sichtbeeintrachtigungen lediglich in stdwestliche
Richtung kommen. Die anderen Sichtbeziehungen bleiben von den
Planungen unberihrt. Eine unzumutbare Sichtbeeintrachtigung wird in
diesem Zusammenhang nicht erkannt.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

ZuA43

Kein abgeschlossenes/eingezduntes Grundstick im ¢stlichen Teil
Inwieweit das Privatgrundstiick eingezéaunt wird und ob es eine Tren-
nung zwischen der privaten ErschlieBungsweg und der Gartennutzung
gibt obliegen dem Betreiber und ist nicht Regelungsinhalt dieses Bau-
leitplanverfahrens. Eine Einzaunung von Privatflachen ist jedoch durch
den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

ZuA4d4
Verringerung der Wiesengrof3e 6stlich durch Parkplatze und zu-
satzliche Larmbelastung

Die nicht Uberbaubaren Flachen im Plangebiet dienen dem Gemeinbe-
darf sowie der Aufenthaltsqualitat und unterstiitzen den visuellen Cha-
rakter der Anlage. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wer-
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den insbesondere zur Tempelhofer Stral3e vorhandene Freiflachen in
Teilen Uberplant. Sofern an dieser Stelle eine Bebauung stattfindet,
verbleiben ausreichend Freiflachen im riickwértigen Raum des Plange-
bietes. Es ist erklartes Ziel des Kreisverbandes der AWO Leverkusen,
die Freiflachen des Seniorenzentrums an der Tempelhofer Strafl3e neu
zu ordnen und aufzuwerten, um sie den Bewohnern zur qualitativen
Nutzung zur Verfiigung zu stellen. Grundlage dieses Ziel stellt der Ges-
taltungsplan dar, zu dessen Einhaltung sich die Arbeiterwohlfahrt im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags verpflichtet. In dem Gestal-
tungsplan sind die Freianlagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Plan-
gebiet dargestellt. Im Zuge der baulichen Erweiterung an der Tempel-
hofer Straf3e sollen auch hier potenzielle Aufenthaltsbereiche neu ge-
schaffen werden, die weiterhin eine Interaktion und Kommunikation mit
der Nachbarschaft ermdglichen. An der dstlichen Plangebietsgrenze
werden zusétzliche Flachen fur den ruhenden Verkehr geschaffen.
Nordlich des Wendehammers an der Tempelhofer Stral3e ist ebenfalls
eine Neuordnung vorgesehen. Hier werden zusatzliche Stellplatze ost-
lich der Kita in der Planung vorgesehen. Die Stellplatze sind dabei -
berwiegend durch den hauseigenen Erschlie3ungsstich (privat) im Os-
ten erreichbar. Die Besucherstellplatze konnen direkt von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache Tempelhofer Stral3e erreicht werden, so dass fur
Besucher eine Ubersichtliche Situation entsteht. Die Neuplanung sieht
eine zusatzliche Tiefgarage im Bereich der Tempelhofer Strafl3e vor um
einen maglichst grofRen Anteil an bendtigten Stellplatzen stadtebaulich
vertraglich anordnen zu kénnen. Dementsprechend kdnnen die Neben-
anlagenflachen fur Stellplatze im ndrdlichen Plangebiet entfallen. Mit
den insgesamt geplanten Stellplatzen geht eine Reduzierung des vor-
handenen Parkdrucks im 6ffentlichen Raum, hervorgerufen durch die
Nutzungen des Seniorenzentrums, einher. Planerisches Ziel ist es, eine
UberméaRige Belastung durch Parkplatzsuchverkehre wird somit wei-
testgehend aus privaten Flachen ferngehalten. Zu einer Beeintrachti-
gung durch Verkehr kann es somit nur durch die Bewohner selbst und
Mitarbeiter kommen. Im Zuge der Umplanung und der geplanten zu-
satzlichen Tiefgarage werden die Stellplatze im 6stlichen Grundsticks-
bereich auf 17 reduziert.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

ZuUA45
ZufahrtsstralRe

Die dstlich verlaufende Wegefuhrung wird derzeit schon durch die AWO
genutzt und gepflegt. Mit dieser Einbeziehung sollen die in diesem Be-
reich gelegenen Verkehrsflachen und Grinstrukturen gesichert werden.
Ein Antrag zum Erwerb von der Stadt ist gestellt.

Die vorhandene ErschlieBungsflache wird zudem seit Jahren fir die
rickwartige GebaudeerschlielBung (Haus Mathildenhof) und zum Anfah-
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ren einiger Stellplatze im hinteren Grundstticksbereich genutzt. Dartber
hinaus dient die Zuwegung entlang der 6stlichen Grundstuiicksgrenze im
Bestand bereits als Feuerwehrzufahrt.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

ZuA4.6

Larmbelastigung des Kleingartenvereins

Stellplatzbereiche sind im Bebauungsplan klar definiert und lediglich in
stadtebaulich sinnvollen Bereichen, wie beispielsweise an der Wende-
anlage und der dstlichen Erschliel3ungsflache zulassig, um mdogliche
Konflikte weitestgehend zu vermeiden und um dennoch in einem be-
grenzten Rahmen Flachen fur den ruhenden Verkehr zu erméglichen.
Der Grof3teil der planungsrechtlich zulassigen Stellplatzflachen befindet
sich im Bereich der dstlichen Grundstiicksgrenze, welche an die Klein-
gartenanlage angrenzt. Hier entstehen Stellplatze fir Bewohner und
Mitarbeiter. Nordlich des Wendehammers soll eine Neuordnung der
Stellplatze fur Besucher stattfinden. Die Neuplanung sieht eine zusatzli-
che Tiefgarage im Bereich der Tempelhofer Stral3e vor um einen még-
lichst grof3en Anteil an bendtigten Stellplatzen stadtebaulich vertraglich
anordnen zu kénnen. Dementsprechend kdnnen die Nebenanlagenfla-
chen fur Stellplatze im noérdlichen Plangebiet entfallen. Mit den insge-
samt geplanten Stellplatzen geht eine Reduzierung des vorhandenen
Parkdrucks im 6ffentlichen Raum, hervorgerufen durch die Nutzungen
des Seniorenzentrums, einher. Die Stellplatze fir Bewohner und Mitar-
beiter sind dabei tberwiegend durch den hauseigenen Erschliel3ungs-
stich (privat) im Osten erreichbar. Die Besucherstellplatze konnen direkt
von der offentlichen Verkehrsflache Tempelhofer Stral3e erreicht wer-
den, so dass fur Besucher eine ubersichtliche Situation entsteht und ei-
ne Ubermafige Belastung durch Parkplatzsuchverkehre vermieden
wird. Zudem findet die Uberwiegende Zahl der Stellplatzwechsel in die-
sem Bereich durch die Mitarbeiter zu den Schichtwechseln und damit in
einem sehr eingeschréankten Mal} statt. Ferner sind Kleingarten geman
8 1 Nr. 1 BKleingG nicht fuir den dauerhaften und zeitweiligen Aufent-
halt zugelassen. Lediglich gelegentliche Ubernachtungen sind mdglich.
Daher verfligen Kleingarten in Bezug auf den Larmschutz nicht tber
den Schutzanspruch wie fur Wohn- und Schlafriume anderer Gebiets-
kategorien.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

ZUA4arzy

Bau eines Pavillons

Der Bebauungsplan schafft im Sinne eines Angebotsbebauungsplans

uber die Sicherung des Bestands hinaus, geringfligige perspektivische
Entwicklungsmoglichkeiten. Daher wurde fir einen kleinen Teilbereich
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des Bestandes eine Entwicklungsmaoglichkeit beispielsweise in Form
der Erh6hung der maximal zulassigen Geschossigkeit von | auf Il im
Bereich der Kiiche und der méglichen Errichtung eines Gartenpavillons
geschaffen. Diese Entwicklungsmdglichkeiten werden fur das Senio-
renzentrums als stadtebaulich vertraglich gehalten und ermdglicht, um
den Standort langfristig zu sichern. Die Errichtung eines Gartenpavil-
lons ist Teil des kiinftigen Freiraumkonzepts, um die Aufenthaltsqualitat
der Freibereiche des Seniorenzentrums weiter zu steigern und wird als
stadtebaulich vertretbar angesehen. Um lediglich einen Gartenpavillon
im ruckwartigen Freibereich zu erméglichen und den daftir vorgesehe-
nen Gartenbereich vor starkerer Bebauung oder Garagen, etc. zu
schiitzen, wurde die Uberbaubare Grundstucksflache hier zu Gunsten
einer Flache fur Nebenanlagen zuriickgenommen. Damit wird eine
maogliche Bebauung hier nach Landesrecht starker eingeschréankt.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

ZuA48

Tageslichteinschrankungen im Saal

Aufgrund der Stellungnahmen der Offentlichkeit wurde eine Umplanung
des neuen Gebaudes durchgefiihrt. Dementsprechend wurden die
Baugrenzen in der Planurkunde zuriickgenommen und im Bereich des
Haupteinganges ebenfalls in Grof3teilen reduziert. Die Reduzierung der
Baugrenzen wurde ebenfalls im westlichen Bereich des bestehenden
Saals vorgenommen, so dass ein neues Gebaude nicht in Ganze vor
der Saalfront errichtet werden kann. Zudem sieht das aktuelle Pla-
nungskonzept die Erweiterung und Integration des Saals Richtung
Tempelhofer Stral3e vor. Eine Belichtung mit Tageslicht kann somit
durch die Fenster der vorhandenen Saalfront als auch durch die Fens-
terfront der Saalerweiterung stattfinden.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
gefolgt.

ZUuA49
Verlangertes Klageverfahren
Der Bebauungsplanung ist ein Klageverfahren derzeit nicht anhangig.

Zu A 4.10

Neue ,uneinsehbare versteckte* Ecken

Die in Frage kommenden Varianten 5 und 6 sind von jeder Seite ein-
sehbar. Angstrdume oder auch unzureichende Belichtungsabstéande
sind nicht festzustellen.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt
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Zu A 411

Entscheidung Uber die Kopfe von 198 Bewohnern

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens wurde auf eine friihzeitige
Burgerbeteiligung gemald 8 3 Abs. 1 BauGB verzichtet, gleichwohl wur-
de die Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke der Planung in Kenntnis
gesetzt. Dazu hat der Betreiber des Seniorenzentrums, die Arbeiter-
wohlfahrt Seniorenzentrum "Stadt Leverkusen” gGmbH, am 04.12.2012
in seinen Raumlichkeiten eine informelle Birgerinformation durchge-
fuhrt. Zu diesem Informationsabend hat der AWO Kreisverband die jet-
zigen Bewohner und den Beirat des Seniorenzentrums sowie die Nach-
barschaft per Postwurfsendung informiert und zum Informationsabend
eingeladen. Im Rahmen der Informationsveranstaltung wurde zunachst
die Planung erlautert und anschlie3end wurden Anregungen durch die
Bewohner und Nachbarn vorgebracht.

Um die Offentlichkeit im Weiteren mit in das Verfahren einzubeziehen
wurde am 28.05.2013 eine erneute informelle Burgerinformation in den
Raumlichkeiten der AWO an der Tempelhofer StraRe durchgefiihrt. Zu
dieser Informationsveranstaltung hat die Stadt Leverkusen eingeladen.
Die Bekanntmachung erfolgte ortstiblich am 16.05.2013. Die Informati-
onsveranstaltung wurde durch den Oberbirgermeister Herr Buchhorn
und Frau Zlonicky, Leiterin des Fachbereichs Stadtplanung und Bau-
aufsicht, geleitet. Im Rahmen der Informationsveranstaltung wurde er-
neut die Planung erlautert und im Anschluss die Anregungen der Be-
wohner und Nachbarn entgegengenommen. Ein Inhaltsprotokoll wurde
angefertigt.

Aufgrund der Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der infor-
mellen Burgerinformationen und der Beteiligung nach 8 3 Abs. 2
BauGB sowie der Abwagung aller 6ffentlicher und privaten Belange hat
eine Umplanung des neuen Gebaudes und eine Uberarbeitung des Be-
bauungsplanes sowie Gestaltungsplans stattgefunden. Belangen der
Offentlichkeit konnte somit Rechnung getragen werden.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt

Zu A 4.12

Unumgénglicher Neubau des 41 Jahre alten Veranstaltungssaals
Der Bebauungsplan schafft im Sinne eines Angebotsbebauungsplans
Uber die Sicherung des Bestands hinaus, perspektivische Entwick-
lungsmadglichkeiten. Daher wurde fur einen kleinen Teilbereich des Be-
standes eine Entwicklungsmdglichkeit gewahrt. Innerhalb des durch
den Bebauungsplan regelnden Rahmens kdnnen Vorhaben unter-
schiedlichster Dimension und Ausformung realisiert werden, solange
diese den Festsetzungen des Bebauungsplanes beispielsweise in Be-
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zug auf die Grundsticksausnutzung und maximal zulassige Geschos-
sigkeit nicht entgegenstehen. Somit sind Baugrenzen im Bebauungs-
plan festgesetzt, die eine grundsatzliche Erweiterung der bestehen Ein-
richtung ermoglichen, jedoch in Ganze keine Gebaudegestaltung vor-
geben. Der im Bebauungsplan getroffene planungsrechtliche Rahmen
ermdglicht sowohl den Abriss und Neubau des Veranstaltungssaals als
auch dessen Erweiterung und Modernisierung. Eine Beseitigung und
Verbesserung der aufgezeigten Mangel wird planungsrechtlich nicht un-
terbunden.

Die hausinternen Ablaufe und Sicherheitsbestimmungen abliegen ande-
ren Richtlinien und gesetzlichen Regelungen und sind nicht Regelungs-
inhalt dieses Bauleitplanverfahrens.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
gefolgt

Zu A 4.13

Befurwortet wird vorgeschlagene Variante 5

Es ist erklartes planerisches Ziel den AWO-Standort an der Tempelho-
fer Stral3e um einen Teil an Seniorenwohnen zu erganzen, um die
Standortpotenziale und Synergien zur Bestehenden AWO-Einrichtung
zu Nutzen. Im Vorfeld und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wur-
den unterschiedliche Bebauungsvarianten im Plangebiet untersucht. Im
Ergebnis wurde eine erganzende Bebauung in den Vorgartenbereichen
entlang der Tempelhofer Stral3e favorisiert, um die riickwéartigen Freibe-
reiche in weiten Teilen in Ihrer Qualitat erhalten zu kbnnen und um den
Ubergang zum Landschaftsraum freizuhalten und in angemessener
Weise zur wirdigen. Mit einer Bebauung an der Tempelhofer Stral3e ist
ein fur die Ziele der Planung notwendigen Baukdrper in seinen notwen-
digen Ausmalien realisierbar. Zudem sprechen die Erweiterung des be-
stehenden Veranstaltungssaals und die direkte Erschlie3ung von der
offentlichen Verkehrsflache fur eine bauliche Erweiterung innerhalb der
Vorgartenbereiche des Seniorenzentrums. Darlber hinaus wird die
Nachverdichtung entlang der offentlichen Verkehrsflache als stadtebau-
lich sinnvoll und vertraglich erachtet. Notwendige Aufenthaltsbereiche
und Kommunikationsrdume kdnnen dennoch bericksichtigt und gesi-
chert werden. Zudem wird der Kontakt zum Offentlichen Raum weiter-
hin ermdglicht. Dabei soll im Rahmen des Bebauungsplanes entlang
der Tempelhofer Stral3e eine bauliche Ergdnzung ermdglicht werden,
die zum einen eine bauliche Ergénzung fur bis zu 15 Wohneinheiten im
vorhandenen stadtebaulichen Kontext zulasst und zum anderen eine
wirtschaftliche Umsetzung gewahrleistet. Dabei fugt sich die Geschos-
sigkeit in das stadtebauliche Umfeld ein. Ferner werden Mdglichkeiten
geschaffen, die fur die vorhandene und geplante Nutzung erforderlichen
Stellplatze im Plangebiet in Form von Stellplatzen und Tiefgaragen zu
ermdglichen. Dabei wird eine direkte Anbindung an die vorhandene 6f-
fentliche Verkehrsflache Tempelhofer StralRe umgesetzt.
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Aufgrund der Einwande seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Betei-
ligung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde erganzend zu den untersuchten
sowie der favorisierten Bebauungsmaoglichkeit eine neue Bebauungsva-
riante erarbeitet, die einen Teil der Einwande der Offentlichkeit beriick-
sichtigt. In der neuen Variante riickt der Baukérper an der tiefsten Stelle
um bis zu 5,0 m von der StralRe ab. Daruber hinaus ist die Langenent-
wicklung des geplanten Gebaudes durch einen Ricksprung unterbro-
chen und gegliedert. Dementsprechend wurden die Baugrenzen in der
Planurkunde zurickgenommen und im Bereich des Haupteinganges
ebenfalls in Grof3teilen reduziert. Diese Anpassung ermdglicht einen
teilweisen Erhalt der Freibereiche an der Tempelhofer Stral3e. Zudem
wird der neue Terrassenbereich vergro3ert und ermoglicht eine direkte
Synergie zum Veranstaltungssaal, dem Eingangsbereich des Senioren-
zentrums und dem o6ffentlichen Raum Tempelhofer Straf3e. Der in die-
sem Bereich vorhandene Nadelbaumbestand kann somit ebenfalls er-
halten werden. Die Gberbaubare Grundstticksflache wurde im Bereich
der Tempelhofer Stral3e weiter untergliedert und setzt ein Baufenster
mit 16,0 m x 30,0 m mit einer maximal zulassigen Viergeschossigkeit,
im Bereich des bestehenden Veranstaltungssaals, fest. Die Hohenent-
wicklung in der verbleibenden Uberbaubaren Grundstiicksflache wird
auf maximal drei zulassige Vollgeschosse begrenzt.

Dennoch wird fur Teile der vorderen Wiesenflache zusatzliches Bau-
recht geschaffen, was aus stadtebaulichen Gesichtspunkten vertretbar
ist und dem planerischen Ziel der Sicherung und Weiterentwicklung des
AWO Standortes an der Tempelhofer Stra3e Rechnung tragt. Zur Be-
ricksichtigung dieser Malinahmen werden die riickwartigen Freiberei-
che aufgewertet. Dazu wurde ein Gestaltungsplan erarbeitet der kinfti-
ge Qualitaten der Freibereiche aufzeigt. Es ist erklartes Ziel des Kreis-
verbandes der AWO Leverkusen, die Freiflachen des Seniorenzent-
rums an der Tempelhofer Stral3e neu zu ordnen und aufzuwerten, um
sie den Bewohnern zur qualitativen Nutzung zur Verfigung zu stellen.
Grundlage dieses Ziel stellt der Gestaltungsplan dar, zu dessen Einhal-
tung sich die Arbeiterwohlfahrt im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trags verpflichtet. Das Freianlagenkonzept sieht vor, dass zusatzlich die
riackwartigen Freibereiche kinftig aufgewertet und fir die Bewohner
des Seniorenzentrums zuganglich und attraktiv gestaltet werden sollen.
In den riickwartigen Gartenbereichen werden nutzbare Freibereiche,
Verweilbereiche und neue Kommunikationsraume geschaffen. Veran-
staltungen kdnnen kinftig sowohl an der Tempelhofer Strafl3e unter
Einbeziehung der Saalerweiterung und des Terrassenbereich als auch
in den ruckwartigen Gartenbereichen stattfinden. Eine Einschréankung
von Freizeitaktivitaten wird hier nicht erkannt.

Die Nutzung der Freibereiche fur Veranstaltungen des Seniorenzent-
rums obliegt zudem dem Betreiber und den aktuellen Standortanforde-
rungen und ist nicht Regelungsinhalt dieses Bauleitplanverfahrens.

Der Bebauungsplan bildet den rechtlich méglichen Rahmen, in dem
sich ein moégliches Vorhaben bewegen kann. Der Rahmen, den der Be-
bauungsplan vorgibt, orientiert sich an den Zielen der Planung und er-
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maoglicht dartiber hinaus Entwicklungsmadglichkeiten fur die AWO an
dem in Rede stehenden Standort. Innerhalb des durch den Bebau-
ungsplan vorgegeben Rahmens kdnnen Vorhaben unterschiedlicher
Dimension und Ausformung realisiert werden, solange diese den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen. Der im Bebau-
ungsplan festgesetzte Rahmen entspricht insbesondere in Bezug auf
die Grundsticksausnutzung und auf die festgesetzte und gestaffelte
Geschossigkeit im Wesentlichen der Nutzung des Plangebietes und
wird im Kontext des stadtebaulichen Umfeldes als vertretbare Erweite-
rung angesehen. Aufgrund des Abstandes von rund 20,0 m zur sudli-
chen Wohnbebauung jenseits der Tempelhofer Strafl3e wird dies als
stadtebaulich vertraglich angesehen. Notwendige Sozialabstéande kon-
nen gewahrt werden. Eine Beeintrachtigung der Anwohner durch magli-
che Verschattung sowie eine Beeintrachtigung von Privatgarten ist nicht
zu erkennen, da die bauliche Erweiterung des Seniorenzentrums nord-
lich der Nachbarbebauung stattfindet.

Der Seniorenbeirat hat einen eigenen Bebauungsentwurf, der die Uber-
bauung des vorhandenen Saals favorisiert, vorgestellt. Die seitens des
Seniorenbeirats vorgeschlagene Variante stellt aus stadtebaulicher
Sicht eine durchaus umsetzungsfahige Variante dar. Der Bebauungs-
planentwurf lasst auch die Realisierung dieser Variante planungsrecht-
lich, durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und die
maximal zuldssige Viergeschossigkeit im Bereich des bestehenden
Veranstaltungssaals, zu. Dieser Bebauungsentwurf halt den seitens der
Bewohner des Seniorenzentrums beflrworteten Abstand zur Tempelho-
fer Stral3e ein, benotigt aber fur die Realisierung von bis zu 16 Wohn-
einheiten einen viergeschossigen Baukorper. Diese Variante wurde je-
doch zu deutlich héheren Kosten wegen der notwenigen statischen
Konstruktionen fuhren. Aufgrund konstruktionsbedingter Aspekte wirde
der neue Baukorper rd. 2,60 m hoher werden als in den anderen Vari-
anten. Dadurch, dass der bestehende Saal tberbaut werden muss, be-
ginnt das erste Obergeschoss erst auf + 6.00 m von Oberkante Gelan-
de. Zudem muss ein Konstruktionsrahmen ausgebildet werden, der
mind. 14.00 m Gberspannt. Zur Umsetzung dieser Variante, ohne auf-
wandige statische Uberbauung des vorhandenen Saals, wéare der Ab-
riss des Saals und Bau eines neuen, mit dariber gelegenen Senioren-
wohnungen notwendig. Durch den Abriss und Neubau des Veranstal-
tungssaals wirden die anfallenden Realisierungskosten um rd. 1/3, im
Vergleich einer Bebauung vor dem Saal, ansteigen. Eine solche Kos-
tensteigerung wére nach Angaben der Arbeiterwohlfahrt nicht refinan-
zierbar und wirde die Umsetzung des Gesamtvorhabens gefahrden.
Die Saaluberbauung bedingt dariiber hinaus eine moégliche Sichtbeein-
trachtigung der Bewohner im Haus Schlebusch (aufgrund der benétig-
ten Gebaudehothe), da sie in ndchster Nahe einen viergeschossigen
Neubau erhalten. Belichtungs-, Beluftungs- und Sozialaspekte kénnen
damit Einschrdnkungen erfahren. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ist der Nachweis zu fuhren, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet bleiben.
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Beide Varianten sind stadtebaulich umsetzungsfahige Bebauungsvari-
anten an der Tempelhofer Straf3e und sind mit dem Bebauungsplan Nr.
210/ realisierbar. Es kann jedoch nur eine der beiden Variante im
Plangebiet umgesetzt werden, da die maximal zuldssigen Ausnut-
zungskennziffern (GRZ 0,4 und GFZ 1,2) nicht mehr zulassen.

Stellplatzbereiche sind im Bebauungsplan klar definiert und lediglich in
stadtebaulich sinnvollen Bereichen, wie beispielsweise an der Wende-
anlage und im o6stlichen Bereich des Plangebietes zuldssig, um mdogli-
che Konflikte zwischen den Nutzungen weitestgehend zu vermeiden
und um dennoch in einem begrenzten Rahmen Flachen fur den ruhen-
den Verkehr zu ermdglichen. Die im Osten des Plangebietes planungs-
rechtlich gesicherten, zusatzlich ermdglichten und geplanten Stellplatze
sind erforderlich, um den Bedarf an Stellplatzen im Plangebiet zu de-
cken und kdnnen deswegen nicht entfallen. Die Neuplanung sieht eine
zusatzliche Tiefgarage im Bereich der Tempelhofer Stral3e vor um ei-
nen maoglichst grol3en Anteil an bengtigten Stellplatzen stadtebaulich
vertraglich anordnen zu kénnen. Dementsprechend kdnnen die Neben-
anlagenflachen fur Stellplatze im ndrdlichen Plangebiet entfallen. Mit
den insgesamt geplanten Stellplatzen geht eine Reduzierung des vor-
handenen Parkdrucks im 6ffentlichen Raum, hervorgerufen durch die
Nutzungen des Seniorenzentrums, einher. Der Grol3teil der planungs-
rechtlich zuléassigen Stellplatzflachen befindet sich im Bereich der ostli-
chen Grundstiicksgrenze, welche an die Kleingartenanlage angrenzt.
Hier sollen insgesamt bis zu 30 Stellplatze fir Bewohner und Mitarbei-
ter entstehen. Nordlich des Wendehammers findet eine Neuordnung
der Stellplatze fir Besucher statt. Die Stellplatze fur Bewohner und Mit-
arbeiter sind dabei Gberwiegend durch den hauseigenen Erschlie-
Bungsstich (privat) im Osten erreichbar. Zudem findet die Gberwiegende
Zahl der Stellplatzwechsel in diesem Bereich durch die Mitarbeiter zu
den Schichtwechseln und damit in einem sehr eingeschrankten Maf3
statt. Die Besucherstellplatze kbénnen direkt von der offentlichen Ver-
kehrsflache Tempelhofer Stral3e erreicht werden, so dass fur Besucher
eine Ubersichtliche Situation entsteht und eine tberméaRige Belastung
durch Parkplatzsuchverkehre vermieden wird. Damit kbnnen im Plan-
gebiet mehr Stellplatze nachgewiesen werden als bauordnungsrechtlich
bendtigt werden. Die Stellplatze werden jedoch fir erforderlich gehal-
ten, um dem vorhandenen Parkdruck durch Mitarbeiter und Besucher
des Seniorenzentrums im 6ffentlichen Raum der Tempelhofer Stral3e
entgegen zu wirken und eine der Nutzung angemessene Anzahl an
Stellplatzen vorhalten zu kdnnen.

Zudem sind die rtickwartigen Freibereiche des Seniorenzentrums sowie
der Bereich der Kindertagesstatte klar gegliedert und von den offentli-
chen und privaten Verkehrsflachen abgegrenzt. Somit kann eine zu-
satzliche Gefahrdung von Senioren und Kindern nicht erkannt werden.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
in Bezug auf die viergeschossige Uberbauung des Saal und des Bau-



: Bebauungsplan Nr. 210/Ill ,Tempelhofer Stral3e" - Abwagung - Seite 90

fensters von 30,0 x 16,0 Metern gefolgt. In Bezug auf die Uberplanung
der Wiese, zum Ausschluss der Planungsvariante 4, der geplanten
Stellplatze und des Pavillons wird der Stellungnahme nicht gefolgt.

Zu A 414

Widerspruch, dass Vorschlage aus Variante 5 Ubernommen wer-
den

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu A 4.15

Trennung von Saal und Freizeitflachen

Aufgrund der erneuten Einwande seitens der Offentlichkeit im Rahmen
der Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde eine neue Bebauungsva-
riante erarbeitet, die Teile der Einwande berucksichtigt. In der neuen
Variante ruckt der Baukorper an der tiefsten Stelle um bis zu 5,0 m von
der Stral3e ab. Dartber hinaus ist die LAngenentwicklung des geplanten
Gebéaudes durch einen Rucksprung unterbrochen und gegliedert. Dem-
entsprechend wurden die Baugrenzen in der Planurkunde zurtickge-
nommen und im Bereich des Haupteinganges ebenfalls in Grol3teilen
reduziert. Diese Anpassung erméglicht den Erhalt und Neugestaltung
des Terrassenbereiches an der Tempelhofer Stral3e. Der in diesem Be-
reich vorhandene Nadelbaumbestand kann somit ebenfalls erhalten
werden. Die vorhandenen Kommunikationsraume im Bereich des
Haupteingangs kénnen somit erhalten und ausgeweitet werden. Zudem
sieht das aktuelle Planungskonzept die Erweiterung und Integration des
vorhandenen Saals Richtung Tempelhofer Stral3e vor und bezieht den
westlich anschlielRenden Terrassenbereich mit ein. Eine Trennung zwi-
schen Freizeitflachen und Veranstaltungssaal ist aus dem aktuellen
Planungskonzept nicht erkennbar.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
gefolgt.

Zu A 4.16

Ostliches Wiesengrundstiick

Zur Berucksichtigung der baulichen Erweiterung im Bereich der Tem-
pelhofer StralRe werden die rickwartigen Freibereiche aufgewertet. Da-
zu wurde ein Gestaltungsplan erarbeitet der kiinftige Qualitaten der
Freibereiche aufzeigt. Es ist erklartes Ziel des Kreisverbandes der AWO
Leverkusen, die Freiflachen des Seniorenzentrums an der Tempelhofer
Stral3e neu zu ordnen und aufzuwerten, um sie den Bewohnern zur
qualitativen Nutzung zur Verfigung zu stellen. Grundlage fiir dieses Ziel
stellt der Gestaltungsplan dar, zu dessen Einhaltung sich die Arbeiter-
wohlfahrt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags verpflichtet.
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In den riickwartigen Gartenbereichen werden nutzbare Freibereiche,
Verweilbereiche und neue Kommunikationsraume geschaffen. Hier ent-
stehen Aufenthaltsbereiche, die eine Interaktion und Kommunikation
ermdglichen. Dabei kbnnte ein Sinnesgarten angelegt werden, in dem
sich z.B. ein Barfu3pfad, ein Duftgarten oder auch ein Naschgarten in-
tegrieren kann.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme

gefolgt.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.



: Bebauungsplan Nr. 210/I1l ,Tempelhofer StraRe" - Abwagung - Seite 92

A5
Peter Thamm und 7 Mitunterzeichner

Tempelhofer StralRe 1C, 1D, 1E
51375 Leverkusen
(Schreiben vom 05.07.2013)

(Asg “

R Ac-d < F dobypaliag

Grundstiickseigentiimer Tempelhofer Str. 05.07.2013

als Nachbarn des AWO-Seniorenzentrums Ee"n?ﬁaw P St 26}«
j:"' €

Herrn Miller —& 6

HauptstraRe 101

Zimmer 142

Alternative zum Bebauungsplan- Entwurf 210/lll Tempelhofer StraRe

Sehr geehrter Herr Miiller,

Wir sind gegen die Planungsvariante 4 auch in der verdnderten Farm mit
dreistockiger Bebauung vor der Cafeteria bis zum Kindergarten.

Mit der Variante 5 von Herrn Peters sind wir voll und ganz einverstanden, also
mit der Uberbauung nur des leicht erweiterten Saals, Falls diese Variante 5 aus
welchen Grinden auch immer nicht akzeptiert wird, méichten wir, die
Grundstiickseigentimer der Tempelhofer Strae, unsere Alternative vorstallen.

Wir plddieren fur eine Bebauung hinten auf dem AWO- Gelinde auf der West
sejta:

Im Bereich der heutigen Fasanerie soll ein 2-stéckiger Bau mit
Seniorenwohnungen entstehen, wenn berhaupt gebaut wird, Dort kéinnen in
ausreichender Zahl Seniorenwohnungen gebaut werden mit Abstand zur
Kleingartenaniage und parailel zum bestehenden hinteren Pflegetrakt
(ebenfalls 2-stbckig) des Seniorenzentrums. Dafiir gibt es unserer Meinung
nach gute Argumente:

Die spateren Mieter haben eine ruhige Lage im Grilnen

Die Wohnungen hatten Balkone und bieten eine schéne Aussicht.

Die Luft ist dort besser als nach vorne an der Tempelhofer Str (Abgase)
Weitere Senjorenwohnungen bestehen bereits in der Nihe.

Dieser Bereich hinter dem Seniorenzentrum wird bisher kaum genutzt.

e R A
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6. Zu diesem neuen Bau ist bereits eine Zufahrt und eine Tiefgarage
varhanden. Beide kénnen noch erweitert werden.

7. Einsehr wichtiger Punkt ist, das dadurch der Wendehammer
Tempelhofer 5tr. vom Verkehr entlastet wird und Senioren und
Kindergartenkinder nicht gefihrdet werden.

8. Die Wiese und die Bdume vor dem Saal bleiben erhalten,

9. Der Platz fur die Tiere wire trotzdem ausreichend und die Kleingartner
der Kleingartenanlage wiirden nicht ibermaBig belastet.

10.Unsere Hiuser wiirden durch diese Bebauung nicht im Wert gemindert.

Wir hoffen auf lhre Unterstiitzung fiir unsere Alternativ-Varianten.

Mit freundlichen Grilﬂen

Hua for - Aff’?u Uetttessr -ﬁ;éif‘l?-ﬁ'{f;{"/wﬂ?zu./”f c
.f;}

/ H*. |,II,.I",r_**|i’__-l.Jl'r

. [ Copld qre - Tepelbofer she 21
5:: Mlepale ~ }c{L.
(L tr:;'_-?t'«:.. r.-fu{'J----....@..,______ ff‘wff“?f-’l ""'5‘4-' 1E

”~
B i-’"’ e

T Jhfershe A D
'.'"J"J"” (’:"f'f.. /{-‘-"'}I:It ¢ o . ’IU?

Stellungnahme der Verwaltung:

ZuA51
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ZuAb52
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ZuA53
Bebauung an der Tempelhofer StralRe
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Es ist erklartes planerisches Ziel den AWO-Standort an der Tempelho-
fer Stral3e um einen Teil an Seniorenwohnen zu erganzen, um die
Standortpotenziale und Synergien zur Bestehenden AWO-Einrichtung
zu Nutzen. Im Vorfeld und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wur-
den unterschiedliche Bebauungsvarianten im Plangebiet untersucht. Im
Ergebnis wurde eine erganzende Bebauung in den Vorgartenbereichen
entlang der Tempelhofer Stral3e favorisiert, um die riickwéartigen Freibe-
reiche in weiten Teilen in lhrer Qualitat erhalten zu kbnnen und um den
Ubergang zum Landschaftsraum freizuhalten und in angemessener
Weise zur wirdigen. Mit einer Bebauung an der Tempelhofer Stral3e ist
ein fur die Ziele der Planung notwendigen Baukdrper in seinen notwen-
digen Ausmalien realisierbar. Zudem sprechen die Erweiterung des be-
stehenden Veranstaltungssaals und die direkte Erschlie3ung von der
offentlichen Verkehrsflache fur eine bauliche Erweiterung innerhalb der
Vorgartenbereiche des Seniorenzentrums. Darlber hinaus wird die
Nachverdichtung entlang der offentlichen Verkehrsflache als stadtebau-
lich sinnvoll und vertraglich erachtet. Notwendige Aufenthaltsbereiche
und Kommunikationsrdume kénnen dennoch angemessen bertcksich-
tigt und gesichert werden. Zudem wird der Kontakt zum Offentlichen
Raum weiterhin ermdglicht. Dabei soll im Rahmen des Bebauungspla-
nes entlang der Tempelhofer Stral3e eine bauliche Ergénzung ermog-
licht werden, die zum einen eine bauliche Erganzung fur bis zu 15
Wohneinheiten im vorhandenen stadtebaulichen Kontext zulésst und
zum anderen eine wirtschaftliche Umsetzung gewahrleistet. Dabei fugt
sich die Geschossigkeit in das stadtebauliche Umfeld ein. Ferner wer-
den Moglichkeiten geschaffen, die fur die vorhandene und geplante
Nutzung erforderlichen Stellplatze im Plangebiet in Form von Stellplat-
zen und Tiefgaragen zu ermdglichen. Dabei wird eine direkte Anbin-
dung an die vorhandene o6ffentliche Verkehrsflache Tempelhofer StralRe
umgesetzt.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

Untersuchung moglicher Bebauungsvarianten und Synergien

Zu Planungsbeginn wurde eine Bebauung des riickwartigen ostlichen
Gartenbereiches mit einem schrag gestellten Baukoérper favorisiert. In
den weiteren Planungsphasen wurde die Schragstellung zu Gunsten
des rechten Winkels weiterentwickelt. Auch wenn sich diese stadtebau-
lich besser an den orthogonalen Bestandsbaukérper angliedern, ist die
Beeintrachtigung der Bewohner des Seniorenzentrums in den vorhan-
denen Gebaudeteilen aufgrund von geringen Sozialabstanden, Belich-
tungsaspekten sowie Abstandsflachenthematiken als bedenklich einge-
stuft worden, so dass diese Varianten ausgeschlossen wurden. Ferner
waren Grol3teile der fur die Bewohner wichtigen Aul3enbereiche durch
die Uberplanung verloren gegangen und die Sichtbeziehungen in den
angrenzenden Freiraum gestort worden. Uberwiegende Teile des alten
und pragenden Baumstandes hatten ebenfalls nicht erhalten werden
kénnen. Zudem ware in diesen Varianten keine direkte Anbindung an
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den Bestandsbaukérper mdglich und somit gewollte Synergien nicht in
Géanze umsetzbar. Im weiteren Verfahren wurde zusétzlich die Frage
der Bebaubarkeit des rickwartigen westlichen Gartenbereiches mit sei-
nen heutigen Tiergehegen diskutiert und geprift.

Zweigeschossige Wohnerweiterungen im westlichen Gartenraum sind
an der Grenze der Zufahrt zu den Hausern der WGL zwar denkbar, a-
ber schranken den Gartenfreiraum erheblich ein. Ferner missten dann
die Belichtungsverhaltnisse eingehender gepriift werden. Stellplatze
oder Garagen konnten seitens der WGL- Zufahrt im Untergeschoss an-
gelegt werden. In diesem Falle und in der Frage der Grenzbebauung
misste zunachst die Zustimmung der WGL eingeholt werden. Zudem
wurden die wichtigen rickwartigen Freiflachen und Tiergehege Uber-
plant werden, diese mussten dann an anderer Stelle neu angelegt wer-
den. Teile des alten und prdgenden Baumstandes kdnnen nicht erhal-
ten werden. Eine barrierefreie Verbindung mit den Pflegeeinrichtungen
des Seniorenzentrums ware ebenfalls nur bedingt umsetzbar.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

Umplanung aufgrund der Einwande der Offentlichkeit und Verkehrsbe-
lange

Aufgrund der erneuten Einwande seitens der Offentlichkeit im Rahmen
der Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde eine neue Bebauungsva-
riante erarbeitet, die einen GroRteil der Einwande der Offentlichkeit be-
rucksichtigt. Dementsprechend wurden die Baugrenzen in der Planur-
kunde zuriickgenommen und im Bereich des Haupteinganges ebenfalls
in Grof3teilen reduziert. Diese Anpassung ermdglicht den Erhalt und
Neugestaltung des Terrassenbereiches an der Tempelhofer Stral3e.
Der in diesem Bereich vorhandene Nadelbaumbestand kann somit e-
benfalls erhalten werden. Ferner sieht die Neuplanung eine zusatzliche
Tiefgarage fur kinftige Bewohner und damit eine Reduzierung des vor-
handenen Parkdrucks vor. Dier ErschlieBung des neunen Gebaudes
und dessen Tiefgarage soll von der Tempelhofer Stral3e, nahe des
Kreuzungsbereichs erfolgen. Diese Planung kann eine Entlastung der
Wendeanlage Tempelhofer Stral3e bedeuten. Zudem sind die riickwar-
tigen Freibereiche des Seniorenzentrums sowie der Bereich der Kinder-
tagesstatte klar gegliedert und von den 6ffentlichen und privaten Ver-
kehrsflachen abgegrenzt. Somit kann eine zusatzliche Gefahrdung von
Senioren und Kindern nicht erkannt werden. Eine Verlagerung der Bau-
tatigkeiten in den westlichen hinteren Grundsticksbereich wirde eine
Verlagerung der Verkehrsstréme von der offentlichen Haupterschlie-
Bung Tempelhofer Stral3e in den westlich des Grundstiicks gelegene
StichstralRe bedeuten. Diese Verkehrsflache besitzt jedoch nicht den
Ausbauquerschnitt wie die Tempelhofer Stral3e (Tempelhofer Stral3e
ca. 12,0 m Stral3enquerschnitt, SticherschlieBung ca. 6,0 m Stral3en-
qguerschnitt). Zudem ist die dortige Wendeanlage kleiner Dimensioniert
als die Wendeanlage der Tempelhofer Strale.
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Beeintrachtigung beim Wohnen an der Tempelhofer Stral3e

Eine Beeintrachtigung kinftiger Bewohner an der Tempelhofer Stral3e
ist nicht zu erkennen. Bei der Tempelhofer Stral3e handelt sich um eine
Tempo 30 Zone in einem Wohngebiet. Im Norden und Osten grenzen
der Landschaftsraum und eine Kleingartenanlage an. Luftschadstoffbe-
lastungen sind aufgrund der Nutzungen und der Lage in diesem Be-
reich nicht zu erwarten. Die Aussicht ist typisch der eines Wohngebie-
tes. Bei einer Bebauung des hinteren, westlichen Grundstiickes geht
die Aussicht nach Westen, Stiden und Osten ebenfalls in Richtung be-
stehender Baukorper. Lediglich in einem schmalen Bereich nach Nor-
den wirde die Aussicht in Richtung Landschaft gehen kdnnen.
Balkone kénnen unter den Festsetzungen des Bebauungsplans umge-
setzt werden und sollen nach den Planungen der Arbeiterwohlfahrt so-
weit moglich realisiert werden.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

Wertminderung

Ziel der Bauleitplanung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung Uber einen Bebauungsplan sicher zu stellen. Eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung soll die sozialen, wirtschaftlichen, umwelt-
schitzenden sowie die 6ffentlichen und privaten Aspekte miteinander in
Einklang bringen. Der Schutz des Eigentums ist demnach ein zu be-
ricksichtigender Aspekt der Bauleitplanung.

Eine Wertminderung der Nachbargrundstticke ist aufgrund der gemaf
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen (Flache fur Gemeinbedarf
und allgemeines Wohngebiet), im Kontext der angrenzenden Wohnnut-
zungen nicht zu erwarten. Dartber hinaus werden die angrenzenden
Nachbargrundstiicke nicht in das Bauleitplanverfahren einbezogen und
die im Bestand vorhandenen Nutzungen verandert oder eingeschrankt.
Maflinahmen der Bodenordnung werden ebenfalls nicht durchgefuhrt.
Zudem handelt es sich bei dem Aspekt Wertminderung/Wertverlust um
eine Auswirkung, die nicht unmittelbarer Art ist, und der demnach in
dieser Planungssituation ein stadtebaulicher Bezug fehlt.

Das geplante neue Gebaude hat ferner einen Mindestabstand von rd.
20 m zur bestehenden, gegenuberliegenden Bebauung an der Tempel-
hofer Straf3e. Dies wird als stadtebaulich vertraglich angesehen. Not-
wendige Sozialabstéande kdnnen gewahrt werden. Eine Beeintrachti-
gung der Anwohner durch moégliche Verschattung sowie eine Beein-
trachtigung von Privatgarten ist nicht zu erkennen, da die bauliche Er-
weiterung des Seniorenzentrums nordlich der Nachbarbebauung statt-
findet. Ein viergeschossiger Gebaudekorper wirde zu Tempelhofer
Stral3e beispielsweise eine Abstandsflache von ca. 5,0 m auslosen.
Das gesetzlich definierte Gebot der Ricksichtnahme wird somit erfillt
und die Vorgaben der Bauordnung NRW gewabhrt.
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Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.
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Beschlussempfehlung:

Betreffend Variante 5 und 6 wird teilweise gefolgt

Dem Variantenvorschlag zur Wohnerweiterung im Bereich der westli-
chen Gartenfreiflachen (Fasanerie) wird nicht gefolgt.
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A6

Mohammad Merati-Kashani

Tempelhofer Straf3e 1d
51375 Leverkusen
(Schreiben vom 02.07.2013)

Die Stellungnahmen A6, A7, A7a und A7b sind inhaltlich sowie im Wortlaut
gleich und werden gemeinsam abgewogen. Den Stellungnahmen liegt der Flyer
der Interessengemeinschaft bei.

AG6.1

AG6.2

A6.21

A6.2.2

AG6.23

(A6 ™

: L Ehgoe ©5.91. 2013 Llia -g|
20130703 Eins prach doc

A er: ) _

Name HE]I{HTT‘M@HI}W:{ vomame! ToHAFHA ) Geb.Dat 28, 04 Ly

51375 Leverkusen Tempethofer Stratle NF_"_--1 Tel |:ﬂ214].|‘-!l rg E 7 L‘i‘

Dur oten

Herm Oberbirgermeister g

Rathaus

51311 Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Hemen,

hiermit lege ich als Grundstickseigner/ Miteigner Tempelhofer StraBe Nr:/ ¥ gegen

den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 210Ml Tempelhofer Strale form.
fristgerecht Einspruch ein, pe form- und

Aus dem beigefigten Flyer, den ich ebenfalls unterschrieben habe gehen die
Eézhzelheitan hervor. Dieser Bebauungsplan-Entwurf ist aus folgenden Grinden
rechtswidria:

1) Der Grundsatz der gerechten Abwégung von privatem und 4ffentlichem
Interesse wird verietzt,

2.) Das vorgesehene Gebaude der Planungsvariants 4 wirkt nach Gréilta, Umitang
und durch fehlenden Abstand gegeniber unseren Grundstiicken erdriickend.
Auch die notwendige Durchliftung wird behindert. Auch nachiraglich erstellte
Planénderungen zur Variante 4 tragen nicht zur Problemidsung bei.

3:) Die Planung verstéit auch gegen § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes:
das , Trennungsgebot” nach dem Baugesetzbuch wird verletzt. Es handelt sich
um eine sogenannte Gefaligkeilsplanung fir den Investor. Eine wie hier
bereits bestehende Konfliki- und Gemengelage wird unzumutbar verscharft
E_Jas um so mehr, als mit der Planungsvariante 5 eina problemireie Alternative
fiir EHEE Er_n';:humg von . Betreuten Wohnungen® in dreigaschossiger Bauweise
gegeben ist.

Mit freundlichen GrilRen /

I:'li- .- ,l,:/l.-ff{- F-..ﬁ"/-;l.- .,2’_.-/1--[—‘ = _\-\\_
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Anlage Flyer

Interessen-Gemeinschaft

Bewohnerbeirat AWO Seniorenzentrum ,,Stadt Leverkusen",
AWO-Ortsverein Leverkusen —Ost und Anwohner

Widerspruch gegen den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 210/l1I

Die Wiese im Freizeitbersich vor dem Saal und der Terrasse des AWOD
Seniorenzentrum . Stadt Leverkusen” darf, auch im schutzwiirdigen Interesse der
Machbarn, nicht bebaut werden. Hierauf finden w. a. auch offentliche
Veranstaltungen des Seniorenzentrums statt.

Die Unterzeichner legen deshalb gegen den Beschluss des Bau- und
Planungsausschusses zur Planungsvariante 4 Widerspruch ein. Eine
dreigeschossige Bebauung soll nur fir die Planungsvariante 5 zullissig sein. Diese
neue Bebauungsplangrenze soll auch die VergriBerung des ebenerdig gelegenen
Saales, mit Treppenhaus fiir die darliber In zwel Obergeschossen geplantan
~Betreuten Wohnungen", ermoglichen. Hieraus resultiert ein Baufenster von 30 x
16 Metern.

Widerspruch legen wir auch gegen die geplanten Steliplitze im nord-Bstlich
gelegenan Gartenbereich hinter der Kindertagesstitte sin. Der Bereich vor und
hinter der Kita muss verkehrsfreier Aufenthaltsbereich fiir die Senioren biaiben.
FlieBender Verkehr ist eine Gefihrdung filr die Kinder und Senioren.

Die im Bebauungsplan-Entwurf angedachte Unterbauung des Wiesengeldndes vor
dem Saal mittels Tiefgarage l&st die Parkplatzprobleme, und findet deshalb unsere
volle Zustimmung.

Einzel-oder Sammelunterschrift/en (Riickseite) abgeben bei /senden an

(Die Liste kann auch mit Einzelunterschriften, oder wenn die Liste nicht vollstindig
ist, eingeschickt oder abgegeben werden)

An

Bewohnerbeirat

AWDOD Seniorenzentrum _Stadt Leverkusen®
Tempelhofer Str. 2

51375 Leverkusen
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A7
Christine und Jan Uliczkor
Tempelhofer Straf3e 1d
51375 Leverkusen
(Schreiben vom 02.07.2013)
-

st

sender:

Name Z/8 4 o2 & on

Eﬂ-! o '[ g a7 {'I-.._'_
g5 S. 4% Jef3 N
i g D

20037412 Einsprinch doc

Elonrt ST 7E
Vomame :‘?ﬂ- ol Geb.Dat A7 ¢ 55

51375 Leverkusen Tempelhofer Strafle Nr___ Tel (0214) Fidee 2
Durch Boten

Herrn Oberbilrgermeister den 02.Juli 2013
Stadiverwaltung

Rathaus

51311 Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Haeren,

hiermit lege ich als Grundstiickseigner/ Miteigner Tempelhofer Stralle N5 gegen
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 210/l Tempelhofer Strafe form- und
fristgerecht Einspruch ein.

Aus dem beigeflgten Flyer, den ich ebenfalls unterschrieben habe, gehen die
Einzelheiten hervor, Dieser Bebauungsplan-Enfwurf ist aus folgenden Grinden
rechtswidrig:

1.) Der Grundsalz der gerechien Abwsgung ven privatem und offentlichem
Interesse wird verletzt

2.) Das vorgesehene Gebaude der Planungsvanante 4 wirkt nach Grole, Umfang
und durch fehlenden Abstand gegeniber unseren Grundsiiicken erdrilckend.
Auch die notwendige DurchlGfiung wird behindert. Auch nachiraglich ersteilte
Planénderungen zur Variante 4 tragen nicht zur Problemidsung bei.

3.) Die Planung verstfit auch gegen § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes;
das ,Trennungsgebot” nach dem Baugesetzbuch wird verletzt. Es handelt sich
um aing sogenannte Gefilligkeitsplanung fiir den Investor. Eine wie hier
bereits bestehende Konfiikt- und Gemengelage wird unzumutbar verschardt.
Das um so mehr, als mit der Planungsvariante 5 eine problemfraie Allernative
fir die Emichiung von Betreuten Wohnungen® in dreigeschossiger Bauweise
gegeben st

Mit freundlichen Grillen
£l e Fol T
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Anlage Flyer o 1

Interessen-Gemeinschaft

Bewohnerbeirat AWO Seniorenzentrum ,,Stadt Leverkusen®,
AWO-Ortsverein Leverkusen —Ost und Anwohner

Widerspruch gegen den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 210/l

Die Wiese im Freizeitbereich vor dem Saal und der Terrasse des AWO
Seniorenzentrum ,Stadt Leverkusen” darf, auch im schutzwiirdigen Interesse der
Nachbarn, nicht bebaut werden. Hierauf finden wu. a. auch &ffentliche
Veranstaltungen des Senicrenzentrums statt.

Die Unterzeichner legen deshalb gegen den Beschluss des Bau- und
Planungsausschusses zur Planungsvariante 4 Widerspruch ein. Eine
dreigeschossige Bebauung soll nur fir die Planungsvariante 5 zuliissig sein, Diese
neue Bebauungsplangrenze soll auch die Vergréfierung des ebenerdig gelegenen
Saales, mit Treppenhaus fir die darlber in zwei Obergeschossen geplanten
«Betreuten Wohnungen”, ermbglichen. Hieraus resultiert ein Baufenster von 30 x
16 Metern.

Widerspruch legen wir auch gegen die geplanten Stellpliitze im nord-8stlich
gelegenen Gartenbereich hinter der Kindertagesstitte ein. Der Bereich vor und
hinter der Kita muss verkehrsfreler Aufenthaltsbereich fir die Senioren bleiben,
FlieBender Verkehr ist eine Gefihrdung fur die Kinder und Senloren.

Die im Bebauungsplan-Entwurf angedachte Unterbauung des Wiesengeliindes vor
dom Saal mittels Tiefgarage l6st die Parkplatzprobleme, und findet deshalb unsere
volle Zustimmung,

dEer sam B IS 2ite] abge 2l rsenden an
Die Liste kann auch mit Einzelunterschriften, oder wenn die Liste nicht vollstindig
ist, eingeschickt oder abgegeben werden)

An

Bowohnerbeirat

AWO Senlorenzentrum . Stadt Leverkusen®
Tempelhofer Str, 2

51375 Leverkusen
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-(A.? ATa 3
o Eineeng 05,2720 U g
e iy i

2013-07-02 Eisspruch doc

Absender:

s T .
Name_ / éd’?’ L7277 Vamame_/ / /‘ie_f Geb.Dat. ﬁ{fzf-‘ 2
51375 Leverkusen Tempelhofer Strafle r%é_‘_ Tel {0214). ,ﬂj 933
Durch Boten
Herm Oberbirgermaistar den 02 Juli 2013
Stadtverwaltung
Rathaus

51311 Leverkusen

Einspruch gegen den Bebauungsplan - Entwurf Nr. 240111 Tempelhofer Strafie
im Rahmen der Offenlequng

Senhr geehrte Damen und Herren,

miermit lege ich als Grundstiickseigner/ Miteigner Tempelhofer Stralla Nr,ﬁ'{ gegen
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 210/ Tempelhofer Strafie form- und
fristgeracht Einspruch ein.

Aus dem beigeflgten Flyer, den ich ebenfalls unterschrieben habe, gehen die
Einzelheiten hervor, Dieser Bebauungspian-Entwurf ist aus folgenden Griinden
iy

1.) Der Grundsatz der gerechten Abwigung von privatem und Gfentlichem
Interesss wird verisiz,

2.) Das vorgesehene Gebaude der Planungsvariante 4 wirkt nach Grofle, Umfang
und durch fehlenden Abstand gegendber unseren Grundsticken erdrickend.
Auch die notwendige Durchiiiftung wird behindert. Auch nachirdglich ersielite
Plandnderungen zur Variante 4 tragen nicht zur Prablemldsung bei.

3.} Die Planung verstSGt auch gegen § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes;
das . Trennungsgebot” nach dem Baugesetzbuch wird verletzt Es handeilt sich
um eine sogenannte Gefalligkeitsplanung fir den Investor. Eine wig hier
bereits bestehends Konfliki- und Gemengelage wird unzumutbar verscharft.
Das um so mehr, als mit der Planungsvariante 5 sine problemfreie Altlemaiive
fur die Emichtung von ,Betreuten Wohnungen® in dreigeschossiger Bauweise
gegaben ist.

Mit freundlichen Grien

P tes J4 ey b
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,@? AT7b

bsender:
Name _:;Q“ } _?d:bf«.:"

A
-
'L"—-'ng,mg 05.€¥. 9013 %-g

2013-07-02 Einspruch doe

51375 Leverkusean

g T
& ! —
Vorname r/gf’@(}‘—f'i;h"h,} Geb.Dat 6 07 ¢Vai s
Tempelhofer Strae Nr£Z/ Tel (0214).5 0 6 & 72/

urch n

Hermn Oberbirgermeister
Stadtverwaltung

Rathaus
51311 Leverkusen

Ei n Bebauu

im Rahmen der Offenlequ ng

Sehr geehrte Damen und Hemen,

dan 02.Juli 2013

lan — Entwurf Nr. 210/l Tempelh Str.

hiermit lege ich als Grundstickseigner/ Miteigner Tempelhofer Stralte Mr.___ gegen
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 210/l Tempelhofer StraBe form- und

fristgerecht Einspruch ein.

Aus dem beigefigten Flyer, den ich ebanfalls unterschrieben habe, gehen die
Einzelheiten hervor. Dieser Bebauungsplan-Entwurf ist aus folgenden Griinden

rechiswidrig:

1.) Der Grundsalz der gerechten Abwigung von privatem und éffentiichem

Interesse wird varlatzt,

2.) Das vorgesehene Gebsude der Planungsvariante 4 wirkt nach Grofa, Umfang

urid durch fehlenden Abstand

gegeniber unseren Grundsticken erdriickend

Auch die notwendige Durchl{ftung wird behindert. Auch nachtraglich erstelite
Plandnderungen zur Variants 4 tragen nicht zur Problemigsung bei.

3.) Die Planung verstéiit auch gegen § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes:
das  Trennungsgebot® nach dem Baugesetzbuch wird verletzt. Es handelt sich
um eine sogenannte Gefalligkeitsplanung firr den Invesior Eine wia hier
bereits bestehende Konflikt- und Gemengelage wird unzumutbar verscharft
Das um so mehr, als mit der PFlanungsvariante 5 sine problemfreie Alternative
fur die Errichiung ven _Betreuten Wohnungen" in dreigeschossiger Bauweise

gegeben st

Mit freundiichen Grilen ~
{rotato é?f;,,)g;,w
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahmen A6, A7, A 7a und A 7b sind im textlich identisch,
diese werden wie folgt unter Zu 6.1 bis 6.2.3 gemeinsam gewdurdigt.
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ZuA6.1
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

ZuA6.2

Die Stellungnahme nimmt Bezug auf den Flyer der Interessengemein-
schaft (Anlage der Stellungnahme). Die Stellungnahme der Verwaltung
hierzu ist gemafd A 1.1 zu entnehmen und an dieser Stelle den An-
tragstellern mitzuteilen.

ZuA6.21

Die Interessen der Bewohner des Seniorenzentrums wurden im Abwa-
gungsprozess bericksichtigt und dementsprechend der Bebauungsplan
in Teilen geéndert.

Das Ziel, adaquaten Wohnraum fir Senioren in Synergie mit dem be-
stehenden AWO Seniorenzentrum an der Tempelhofer Stral3e pla-
nungsrechtlich zu erméglichen, wird durch den Bebauungsplan Nr.
210/l ,Tempelhofer StralRe“ erreicht. Dieser Belang stellt ein 6ffentli-
ches Interesse dar, das bestehende Wohnraumangebot an diesem
Standort weiter zu entwickeln. Zugleich verfolgt die Arbeiterwohlfahrt
als Investor das Ziel, besagtes Wohnraumangebot mit einem wirtschaft-
lich Tragfahigen Konzept umzusetzen. Demgegeniber stehen private
Belange der Bewohnerinnen und Bewohner des Seniorenheims und der
Nachbarschaft in Bezug auf beispielsweise die Bebauungsdichte und —
héhe und den mit der Planung verbundenen Auswirkungen.

Der Bebauungsplan Nr. 210/11l ,Tempelhofer Stral3e* wird aufgestellt,
da nach Abwagung der o6ffentlichen und privaten Interessen festzustel-
len ist, dass bei der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes das In-
teressen an der Etablierung von zusatzlichem Wohnraum fir Senioren
im Bereich der Tempelhofer Stral3e Uberwiegt.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

ZuA6.2.2

Der Bebauungsplan bildet den rechtlich méglichen Rahmen, in dem
sich ein mogliches Vorhaben bewegen kann. Der Rahmen, den der Be-
bauungsplan vorgibt, orientiert sich an den Zielen der Planung und er-
maoglicht dartber hinaus Entwicklungsmdglichkeiten fur die AWO an
dem in Rede stehenden Standort. Innerhalb des durch den Bebau-
ungsplan vorgegeben Rahmens konnen Vorhaben unterschiedlicher
Dimension und Ausformung realisiert werden, solange diese den Fest-
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setzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen. Der im Bebau-
ungsplan festgesetzte Rahmen entspricht insbesondere in Bezug auf
die Grundsticksausnutzung und auf die festgesetzte und gestaffelte
Geschossigkeit im Wesentlichen der Nutzung des Plangebietes und
wird im Kontext des stadtebaulichen Umfeldes als vertretbare Erweite-
rung angesehen. Aufgrund des Abstandes von rund 20,0 m zur sudli-
chen Wohnbebauung jenseits der Tempelhofer Stral3e wird dies als
stadtebaulich vertraglich angesehen. Der Mindestabstand gemald BauO
NRW wird somit eingehalten und ist sogar deutlich gro3er. Das gesetz-
lich definierte Gebot der Rucksichtnahme wird somit erfillt, so dass
auch zukunftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des §
1 Abs. 6 gewahrleistet sind. Notwendige Sozialabstande kénnen ge-
wahrt werden. Eine Beeintrachtigung der Anwohner durch mdgliche
Verschattung sowie eine Beeintrachtigung von Privatgarten ist nicht zu
erkennen, da die bauliche Erweiterung des Seniorenzentrums ndérdlich
der Nachbarbebauung stattfindet.

Aus stadtklimatischer Sicht sind moéglichst ausgedehnte und zusam-
menhangende Freiflachen von grofRer Bedeutung. Die an das Plange-
biet angrenzende Kleingartenanlage gehort ebenfalls zu der Kategorie
derartiger vorteilhafter Klimatope. Aus diesem Grunde sollte die dstliche
Grunflache des Seniorenzentrums erhalten bleiben und das geplante
Erweiterungsgebéaude an der Tempelhofer Stral3e errichtet werden.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

Zu A 6.2.3
Im 850 Bundesimmissionsschutzgesetz heil3t es wie folgt:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder U-
berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mog-
lich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach §
48a Abs. 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwégung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berick-
sichtigen.”


http://dejure.org/gesetze/BImSchG/48a.html

O
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Ein Trennungsgebot bezieht sich auf raumbedeutsame Planungen, et-
wa wenn unterschiedliche Schutzgiter oder unterschiedliche Gebiets-
anspruche (Art der Nutzung) gegenuber zu stellen und durch die Bau-
leitplanung zu wirdigen sind, etwa storendes Gewerbe gegenuber
Wohnnutzung oder gegeniber Schutzgut Landschaft und Natur.

Die hier angesprochene Maflinahme verscharft in diesem Sinne nicht
Konflikt- oder Gemengelagen. Wohnerweiterungen sind ortsublich und
in dem gebotenen Umfang insbesondere hinsichtlich Verkehr und Larm
vertraglich.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.
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A8
Dr. Winfried Mennicke

Karin Mennecke
Steglitzerstr. 8

51375 Leverkusen
(Schreiben vom 24.06.2013)

AB [ 2sle

Dr. Winfried Mennicke L Mt
Karm Mennmicke
Steglitzersir. & C/]L:: %/

51375 Leverkusen
L} §io

Bedenken bezilglich des
Bebauungsplanes Nr. 210711 "Tempelhofer Sirabe”

Wir sind seit viclen Jahren Bewohner des Wohnbezirks Tempelhofer StraBe.

Die einzige Ausfahrt aus dem Wohnbezirk fithri am AWO-Seniorenzentrum vorbei. Wir
beobachien, dass der Veerkehr in die Einmandung auf die BS1 von Jahr zu Jahr chaotischer
wird, hervorgerufien durch immer mehr Besucher, Dienstleister und Zulieferer zum und im
Heimbereich. Die Angestellien parken bevorzugt, weil kostenlos, auf der Tempelhofer Strafe
und blockieren damit cine Fahrspur. Oft gelingt es nur. mit viel Geduld von Licke zu Licke
mit dem Auto in den unteren Bereich der Tempelhofer Strafle zu gelangen

MNun sollen an dem Nadelohr Seniorenzentrum weitere 16 Wohnungen crrichtet werden. Wir
weisen darauf hin, dass durch den Bau dieser Wohnungen die prekire Verkehrssituation am
Seniorenzentrum zusitzlich verscharft wird.

Leverkusen, den 24, 06, 2013

F
P

X ,,'{
LLL'I AE 1|I ffj: J::II 4 'f ¥ .
i #e] LA A - H.-If{rl{.f_,c_h‘_[;g;

(Dr. Winfried Mennicke) {Karin Mennicke}
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Parken findet in der Tempelhofer Stral3e auch innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen und den nicht mit einem Parkverbot versehenen
Flachen statt. Ein erhdhter Parkdruck ist auch durch das Seniorenzent-
rums innerhalb der Verkehrsflachen zu erkennen.

Um dem Parkdruck zu begegnen sieht die Neuplanung eine zusatzliche
Tiefgarage mit bis zu 11 Stellplatzen im Bereich der Tempelhofer Stra-
3e vor, um einen maglichst grof3en Anteil an bendtigten Stellplatzen
stadtebaulich vertraglich anordnen zu kénnen. In der bereits vorhande-
nen Tiefgarage stehen auch noch ca. 10 Stellplatze zur Verfugung.
Daruber hinaus werden weitere Stellplatze im Bereich der dstlichen
Grundstucksgrenze, welche an die Kleingartenanlage angrenzt, ge-
schaffen. Hier sollen insgesamt bis zu 30 Stellplatze fir Bewohner und
Mitarbeiter entstehen. Nordlich des Wendehammers findet zudem eine
Neuordnung der Stellplatze flr Besucher statt. Die Besucherstellplatze
konnen direkt von der offentlichen Verkehrsflache Tempelhofer StralRe
erreicht werden, so dass fur Besucher eine tbersichtliche Situation ent
steht und eine Uberméafige Belastung durch Parkplatzsuchverkehre
vermieden wird. Damit kbnnen im Plangebiet mehr Stellplatze nachge-
wiesen werden als bauordnungsrechtlich bendétigt werden. Die Stellplat-
ze werden jedoch fur erforderlich gehalten, um dem vorhandenen Park-
druck durch Mitarbeiter und Besucher des Seniorenzentrums im oOffent-
lichen Raum der Tempelhofer StralRe entgegen zu wirken und eine der
Nutzung angemessene Anzahl an Stellplatzen vorhalten zu kénnen. Im
Bauantragsverfahren missen fir die spatere Planung und den Bestand
gemal BauO NRW eine hinreichende Anzahl von Stellplatzen nachge-
wiesen werden, um eine Baugenehmigung zu erhalten.

Die offentliche Verkehrsflache der Tempelhofer Strafl3e wird fir das
Plangebiet und der geplanten Erweiterungsabsichten um bis zu 15
Wohneinheiten aufgrund ihres Ausbaustandards und Stral3enquer-
schnitts als belastbar und von der Kapazitat ausreichend angesehen.
Die flur die geplante Erweiterung erforderlichen Stellplatze kdnnen im
Rahmen des Bebauungsplans umgesetzt werden. Konkret sorgen die
neu geplanten oberirdischen Stellplatze und die geplante Tiefgarage fur
eine zusatzliche Entlastung der offentlichen Verkehrsflachen. Die Er-
weiterung und Neuordnung der oberirdischen Stellplatze ist im Gestal-
tungsplan aufgenommen. Zur Umsetzung des Gestaltungsplans ver-
pflichtet sich die Arbeiterwohlfahrt im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages.

Letztendlich wird ein Beitrag dazu geleistet, dass durch die Bereitstel-
lung an Stellplatzen Uber den Bedarf der 15 Wohneinheiten hinaus (zu-
satzlich etwa 30) dem Parkdruckgenerell entgegengewirkt und der Ver-
kehr reibungsloser abgewickelt werden kann.

Daruber sind Eingriffe in den offentlichen Stral3enraum zum Vollzug des
Bebauungsplans nicht notwendig.



O

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
in Teilen gefolgt.
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Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.
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A9
Peter Schénborner

Tempelhofer Str. 48a
51375 Leverkusen
(Schreiben vom 01.07.2013)

Aq A
_Dipl Ing. Peter Schonbormer Tempethofer Str. 48a 51375 Leverkusen

0214151752
gl:dtvefwllum Leverkusen ;

vamt : 01.07.2013
Postfach 101140 :
51311 Leverkusen GO i o Al ':g-"-"&
v. 72

Anderung des z. Zeit giltigen Bebauungsplanes fir das Seniorenzentrum
Tempelhofer Stralle Leverkusan-Schigbusch

Sehr geehrie Damen und Herren,

das diesbezlgliche Grundstiick ist zweckgebunden ausgewiessn fir die Bebauung
eines Seniorenheimes.

Die vor etlichen Jahren erfolgte bauliche Erweiterung wurde wirtschaftiich begrandet,
obwohi die Anbindung des neven Baukorpers weder gestalterisch noch stadtebaulich
noch teilweise ohne eforderfichen Grenzabstand (barzeugen konnte und nicht dem
gegebenen Siedlungsbaucharakter entspricht.

Die neuerlich geplante Erweiterung mit 16 Wohnungseinheiten entspricht nicht dem
Euzuahn Aspekt des Seniorenheimes.

s ist daher vom Investor auch nicht als diesbazigliche Erweilerung vorgesehen,
sendem als unabhangige Baumatinahme mit wintschaftfichem Eigeninteresse und indi-
vidueller VemmietungsmaBnahme

Eine solche Erweiterungsmatnahme ist auf dem Baugrundstiick des Seniorenheimes
nicht erlaubt und kann nur umgesetzt werden auf entsprechendem Baugelande.

Als Beispiel wird auf die von der WGL auf nachbarlichem Grund vorgenommene
Bebauung im sozialen Wohnungsbau hingewiesen.

Mit Tralmdidﬂl(aﬂ B &

Kopia
Levarkusener
Lokale Information
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Stellungnahme der Verwaltung:

Ein pragender Siedlungscharakter ist heute nur bedingt ablesbar. Eine
Wohnerweiterung ist aus sozialer Sicht an dieser Stelle und in der Gro-
Renordnung von etwa 15 Wohneinheiten sinnvoll und aus Sicht der
Stadtentwicklung zu untersttitzen. Durch die mdgliche Verknipfung
kénnen die Infrastruktur- und Pflegeeinrichtungen des Seniorenzent-
rums mit genutzt werden.

Anderweitige Baugrundstticke in der Nachbarschaft sind nicht verfig-
bar.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A 10
Benedikt Rees

Blankenburg 15
51381 Leverkusen
(Schreiben vom 04.07.2013)
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die in der Sitzungsvorlage Nr. 1938/2013 aufgeflihrten Unterlagen
standen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung im Zeitraum vom
05.06.2013 bis 08.07.2013 zur Verfiigung, auch das Artenschutzgut-
achten wurde bekannt gegeben, die Unterlagen wurden dem An-
tragsteller am 05.07.2013 per email zusatzlich Ubermittelt.

Das Protokoll der durch die Stadt durchgefihrten Informationsveranstal-
tung liegt der in Rede stehenden Vorlage anbei (Anlage 8). Zum Stand
der 1. 6ffentlichen Auslegung war dieses in die Beschlussfassungen
noch nicht eingegangen.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A1ll
Benedikt Rees

Blankenburg 15
51381 Leverkusen
(Schreiben vom 07.07.2013)

\
Am,

Benadikt Raas Leverkusen, den OF 07 2013
Blankenburg 15
51381 Leverkusen

=loat Leverkusan

Fochbereich Bousn {_F ETADT [ EVERKUGER
wund Planen B Stadianung uni Ba.gulsisd
HauptstraBe 101 G;(J 1 Juli
Postfach 10 11 40 i 2013
51311 Laverkusan A fé: 1%

B = s AP e
d. Eo

Einwendungen gegen den B-Flan Nr. 210/ . Tempelhofer Strale*

Sahr geahrte Daman und Herren,

Higrmit werden form- und frisigerech! Einwendungen gegen den B-Flan b
2104, Tempelhefer Strate" erhoban.

Anhand der wvoriegenden Verwoltungsvorioge Mo 19382003 st nicht
arsichtich, ob g3 sich bel dem B-Flonverfohren um einen vorhobenbezogenan oder
um einen algemeinan Bebauengsplan handeln sof,
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Hne entsprechend vorgenommens Allemativenprifung sprichl grundsitzich
fir einen aligemsinen 8-Plan.

Dass die Bewerfung der Altemafiven durch den Vorhobentrdiger erfolol
spacht hingegen fir einen ausschiisliichen vorhobenbezogenesn B-Flan.

Ebenso wwrde die Blrgennformohionsveraonstaltunglen] durch  den
Vorhobentrdger durchgefGhel,

Die Vorioge enbprechencer Situngsprotokolle edolgte weder in den
entsprechenden Unterdogen zum B-Plan Nr. 210/l .Tempelhofer SiraBe”, hoch
anhond der schrifiichen Anfroge des Unlerzeichners vom 04.07.2013

Dorlber hinous sofl die Abdnderung des bestehenden B-Flans Nr. 10 / 74 il
“Heckenberg™ [ounGchsf]l ausschiieBiich einem  konkrefen Bouvorhoben des
Bouvorhobentrdgers denen. wos dem Gunde noch  ausschheBlich  ein
virhabenberogenes B-Planverfahren bedingen wiirde |

Der neu gefoste B-Flon sieht gegendber dem bihedgen [Mr. 10074401
~Heckenberg™) erhebiche Vernschlechterungen beziglich der Fralraumnutzung var;
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a1

5o ist gemBl Punkt 3.1 der texflichen Festsetzungen zum bishengen B-Flan Nr,
10/76/11 die Iultssigkeit von Garagen und Stefipiitzen in den Houptgartenbergichen

kategorisch ausgeschiossan,

Uniter Punkt 3.1.2 heiBt es widlich:

watellpliéitea Uund obarrdische Gaorogen diden nicht emichiet werden ouf
Fléichen, die awlschen Baugranze und StraBenbegrenzungsiinie und auf Flachen, die
hinter der Baugrenze kagen."

wWeiterhin ist die Anloge von Garogen und Stelpldtzen ouf Bougrundsticken,
die durch FuBwege [ im B-Plan als solche ousgewlesen | unzulBssig.”

Der neu v fasends B-Plan MNr, 210/ JTempalhofer Strofe” deht hingegen
ginen maglichen Gestaltungsrahmen” bezlglich der Anocrdnung entsprechender
Baufenster aur planerschen Freiheit fir spitere Bawvarhaben vor,

S0 sind Hr die vorhandenan Mutzungen Im Plangebie! Slelipibtze fir den
uhenden Verkebr der AWO-Bewohner, -Miterbeiler und -Besucher in Form von
cberrdischen Stellpldtzen und Tielgarogenstalipititzen bareils vorhanden,

Fir weitare 16 Wohneinheiten sollen 14 Stelplitre sowie wealtere 22 PEW-
Stellpldtze f0r Mitarbaiter, Kinderfagesstdite und Basucher vorwiegend entlang der
Mord- und Osigrerze neu eingerchtet werden, do durch die ovisierte
MeubaumaBnahme circa 10 Stellptitze entfallen werden,
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Durch dos vodiegende B-Plonverfohven soll nichl nur eine  kiore
stadiebauiche Konte" entlang der Tempethofer Sfroe emmaogiicht werden, sondem
ausitdich noch rwei weiiere Boufensier enflang der Tempethofer Strale ermaglichit
werden.

Zusigich Bt i rOckworligen Gorienbereich ein weiteres Boufensfer
vorgesehen.

21

Eine (berschveitung der Baugrenzen durch Balkone bis mox. 2.00 Meter oder
insgesamt ein Drittel der jeweligen Gebdudebreite sol zulbssig sein.

Eberzo sollen nicht Oberdochte Temossan die Bougrenzen b zu 4,00 Meter
obenschraiten dorfen.

Dietes MaBgaben sowie die den B-Plan erginzend vorgenommens
Festsetzung nur Uberschreitung der GRI fir an Gebdude angrenzende Temcassen
erscheint im Sinne der Vorgaben der BouNVO als nachhallig nicht zuldssig.

GemdB Punkl 2 des deneifigen B-Plans Nr. 10/7&/ll sind Nebenanlogen im
Vorgorienbereich und in der FABche zwischen Gebdude und Nochborgrenze
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ausgeschlossen, um dos gewollle und gewlnschis GuBere Erscheinungsbild der
Weohnsiediung zu bewahren.

Im vorgelegten B-Plan Nr. 21040 Tempelhofer SiroBe” sind Mebenanlagen
innerhole der Bougebiete zuiGssig, um die der Verorgung des Bougebiets
notwendigen Brrichiungen zu gewlhrisiien,

Die Enghffe in den Boumbestand im Bouvorhobengebiet werden nicht
unerheblich sein.

Die im Bebouungspian diesberliolich gefroffensn Fesisetzungen sind jedoch
nicht ausrelchend, do dem BouvorhaobenirBger zu viele Mbglichkeiten eingerdumt
werden, die in seinem Sinne edorderfichen Eingriffe vor allem in den | aiten )
Baumbesiond nach Belisben vomehmen 2 kEnnen.

Den Erhalt der Sstichen Grinfidchen mit angremnzender Kleingartenanioge: ols
stodidimatech bedeutsames Kimafop kdnnie und sofite im voriegenden B-Flan Nr.
210 # M deutlicher, das heiBf in sefner Erhalfungsintention scharfer gefosst werden.
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7.

Das Resimee des vorgeleglen B-Planentwurfs vermag abschiieBend nicht zu
Uberzaugen:

Da es sich da focto um einen vorhabenbezogenan B-Plan handelt, ist nicht
nachvolizehbor, wie bei der Zieketzung des B-Planes die difentiichen interessen
Uberwiegen kinnen,

Bel der vom Vorhabentréiger favorkierten BoumaBnahme handelt es sich um
ginen Erwelterungsbau zur oplimieren beldebswirlschaflichen Fihrung des beretls
bastehanden Senicrenwohnheims.

Mit der von ihm befirworteten Babouung wirde ein siidtebaulich nicht
vartretbarer und mit dem Wohnumfeld nicht verirglicher Gebduderlegel enflang
der Tempelhofar StraBe entsiehen, der dorl an dieser Slelle nichl natwendig und
somit im Ergelbnis baurechtiich richt statthafl ist.

Die vom Beirat des Bouvorhobantrbgers vorgelegten baulichen Altemativen
werden in fachlich nichl nochvolidehborer Wese unter boustatischen und
bauardnungsrechiichen Behochiungen durch Begutochiung durch den
Bauvorhabentréiger mehrheitlich weg gewogen,

Insofarn waiterhin die vom Beiral erwogena bouliche Alternotive vom
Bouvorhabentriger oufgrund mangeinder  betrdebswirtschoftiicher  Amaortisation
nachhaltig verworfen wird, stellt dies objeldiv keinen bouplonedschen Aspekt zur
Iuldssigkeit eines Bouvorhabens dar.
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Das Bebouungsplanverfahren stellt somit nochhallig ein investorengeleitetes
und semit i Ergebnis einen vorhabenbezogenen B-Plon dar.

Dafir spricht ouch, doss ebenfolls im Sinne des Beirals vor Beginn der
Offeniage brw. der Aufstellung keine Offentiiche Blrgernformafionsveransialiung
unter Leitung der Stadt Leverkusen statigefunden hat,

Insowelt wurde der B-Plan unter folschen Prdmissen aufgestellt;

Er ist da focto ein investorengeleiteter | vorhobenbezogener | B-Flan und keln
aligemeiner Bebauungsplan,

Inscwalt splegell der vorgelegte B-Plon keine oligemeinen Gfenflichen
interessen  wider, sondem lediglich privatwirschoffiche (beregungen des
Bouvorhabenirboers,

Dem B-Fian mange &5 somil an eindeutig nochvolifiehbaren und plousiblen
Erwdigungen zur Aufstellung eines Allgemeinen, den Offenfichen Belongen
vormehmiich disnenden B-Planverfabrens.

Er ist somit bereits aus formellen Gesichispunkten nochhalfi 7o verwerfen.

mit fraundiichean GridBen,

[l ’
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Stellungnahme der Verwaltung:

Hinweis:

Die Stellungnahme ist erst nach Fristende der offentlichen Auslegung
am 11.07.2013 eingegangen.
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Zu 1.

Aus der Sitzungsvorlage Nr. 1938/2013 geht hervor, dass es sich um
einen Angebotsbebauungsplan gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbin-
dung mit 8 13 a Abs. 2 BauGB (beschleunigtes Verfahren) handelt.

Der Bebauungsplan wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 13 a Abs. 2 BauGB und nicht als Vorhabenbezogener Bebauungsplan
nach 8 12 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB aufgestellt, da der
gesamten Bereich des Seniorenzentrums betrachtet und perspektivisch
Uberplant wurde. Das Ziel der Erweiterung des Seniorenzentrums um
15 Wohneinheiten alleine hatte im Rahmen eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gesichert werden kénnen. Jedoch bedingt diese Er-
weiterungsabsicht weitere Mal3hahmen wie beispielsweise die Neuan-
lage von Stellplatzen oder den Wunsch der Arbeiterwohlfahrt zur Um-
gestaltung der rickwartigen Freibereiche mit der Moglichkeit dort Ne-
benanlagen fiir die Freiraumnutzung errichten zu kénnen. Es ist grund-
satzlich mdglich Einzelflachen auRerhalb des Vorhabenbereichs mit in
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden. Aber
diese Mdglichkeit wird nach geltender Rechtsprechung in der Weise
beschrankt, dass der Geltungsbereich des eigentlichen Vorhabens in
seiner Gro3e Uberwiegen muss. Dies ware hier nicht der Fall gewesen

Eine Bewertung von Planungsalternativen dient im Rahmen eines Bau-
leitplanverfahrens grundséatzlich dazu, Umweltauswirkungen zu prifen
und eine optimierte stadtebauliche Ordnung herbeizufiihren. Dabei ist
die Wahl des Planverfahrens (Angebotsbebauungsplan versus Vorha-
benbezogener Bebauungsplan) nicht entscheidend. Zudem erfolgt die
Bewertung der Planungsalternativen nicht durch den Grundstticksei-
gentimer, sondern stellt eine sachgerechte Abwagung des Rates der
Stadt Leverkusen der unterschiedlichen Belange (Planungsrecht,
Grundstick, Lage des Grundstticks, Umgebung, Verkehr, Planungszie-
le, Umweltaspekte, Stadtentwicklung, Interessen des Grundstiicksei-
gentimers, etc.) dar.

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens wurde auf eine friihzeitige
Burgerbeteiligung gemald 8 3 Abs. 1 BauGB verzichtet, gleichwohl wur-
de die Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke der Planung in Kenntnis
gesetzt. Dazu hat der Betreiber des Seniorenzentrums, die Arbeiter-
wohlfahrt Seniorenzentrum "Stadt Leverkusen” gGmbH, am 04.12.2012
in seinen Raumlichkeiten eine informelle Birgerinformation durchge-
fuhrt. Zu diesem Informationsabend hat der AWO Kreisverband die jet-
zigen Bewohner und den Beirat des Seniorenzentrums sowie die Nach-
barschaft per Postwurfsendung informiert und zum Informationsabend
eingeladen. Im Rahmen der Informationsveranstaltung wurde zunachst
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die Planung erlautert und anschlieRend wurden Anregungen durch die
Bewohner und Nachbarn vorgebracht.

Um die Offentlichkeit im Weiteren mit in das Verfahren einzubeziehen
wurde am 28.05.2013 eine erneute informelle Burgerinformation in den
Raumlichkeiten der AWO an der Tempelhofer StraRe durchgefiihrt. Zu
dieser Informationsveranstaltung hat die Stadt Leverkusen eingeladen.
Die Bekanntmachung erfolgte ortstiblich am 16.05.2013. Die Informati-
onsveranstaltung wurde durch den Oberbirgermeister Herr Buchhorn
und Frau Zlonicky, Leiterin des Fachbereichs Stadtplanung und Bau-
aufsicht, geleitet. Im Rahmen der Informationsveranstaltung wurde er-
neut die Planung erlautert und im Anschluss die Anregungen der Be-
wohner und Nachbarn entgegengenommen. Ein Inhaltsprotokoll wurde
angefertigt und wird Gegenstand der erneuten 6ffentlichen Auslegung
(siehe Anlage 8).

Aufgrund der Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der infor-
mellen Burgerinformationen und der Beteiligung nach 8 3 Abs. 2
BauGB sowie der Abwagung aller 6ffentlicher und privaten Belange hat
eine Umplanung des neuen Gebaudes und eine Uberarbeitung des Be-
bauungsplanes sowie Gestaltungsplans stattgefunden. Den Belangen
der Offentlichkeit konnte in Teilen Rechnung getragen werden.

Das Bestreben des Kreisverband AWO Leverkusen ist es das beste-
hende Wohnraumangebot an dem AWO Standort Tempelhofer Stral3e
weiter zu entwickeln und insbesondere fir die Generation 60+, qualita-
tiv hochwertigen und nachfrageorientierten Wohnungsbau zu realisie-
ren. Zur Verwirklichung dieses Planungsziels und zur planungsrechtli-
chen Sicherung des Bestands mit optionalen Entwicklungsmaglichkei-
ten ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 210/ Il Tempelhofer
Stral3e erforderlich.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

Zu 2.

Es obliegt der Planungshoheit der Stadt Leverkusen im Falle des Be-
darfs einen neuen Bebauungsplan aufzustellen oder bestehendes Pla-
nungsrecht zu &ndern soweit es nach § 1 Abs. 3 BauGB zur baulichen
Entwicklung erforderlich ist. Dieses Erfordernis wurde hier gesehen, um
Seniorenwohnungen zu ermoglichen. Das bestehende Planungsrecht
(Bebauungsplan Nr. 10/76/111) wird dabei in GroR3teilen gewurdigt und
soweit erforderlich den perspektivischen Entwicklungszielen angepasst.

Fur Teile des Freiraums (insbesondere an der bebauten Tempelhofer
Stral3e) wird beispielsweise zusatzliches Baurecht geschaffen, was aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten gewollt ist und dem planerischen Ziel
der Sicherung und Weiterentwicklung des AWO Standortes an der
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Tempelhofer StraRe Rechnung tragt. Zur Bertcksichtigung dieses
Sachverhalts werden die riickwartigen Freibereiche aufgewertet. Diese
Aufwertung wird in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.
Eine Einschrankung von Freiraumnutzung wird hier nicht erkannt.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

Zu 2.1

Stellplatzbereiche sind im Bebauungsplan klar definiert und lediglich in
stadtebaulich sinnvollen Bereichen, wie beispielsweise an der Wende-
anlage und im Ostlichen Bereich des Plangebietes zuléassig, um mogli-
che Konflikte zwischen den Nutzungen weitestgehend zu vermeiden
und um dennoch in einem begrenzten Rahmen Flachen fur den ruhen-
den Verkehr zu ermdglichen. Die im Osten des Plangebietes planungs-
rechtlich gesicherten, zusatzlich ermoglichten und geplanten Stellplatze
sind erforderlich, um den Bedarf an Stellplatzen im Plangebiet zu de-
cken und kdnnen deswegen nicht entfallen. Die Neuplanung sieht eine
zusatzliche Tiefgarage im Bereich der Tempelhofer Stral3e vor um ei-
nen moglichst groRen Anteil an bengtigten Stellplatzen stadtebaulich
vertraglich anordnen zu kénnen. In der vorhandenen Tiefgarage sind
ebenfalls noch Kapazitaten frei. Dementsprechend konnen die Neben-
anlagenflachen fur Stellplatze im ndrdlichen Plangebiet entfallen. Mit
den insgesamt geplanten Stellplatzen geht eine Reduzierung des vor-
handenen Parkdrucks im 6ffentlichen Raum, hervorgerufen durch die
Nutzungen des Seniorenzentrums, einher. Der Grol3teil der planungs-
rechtlich zulassigen Stellplatzflachen befindet sich im Bereich der ostli-
chen Grundstucksgrenze, welche an die Kleingartenanlage angrenzt.
Hier sollen insgesamt bis zu 30 Stellplatze fur Bewohner und Mitarbei-
ter entstehen. Nordlich des Wendehammers findet eine Neuordnung
der Stellplatze fir Besucher statt. Die Stellplatze fir Bewohner und Mit-
arbeiter sind dabei Giberwiegend durch den hauseigenen Erschlie-
Bungsstich (privat) im Osten erreichbar. Zudem findet die GUberwiegende
Zahl der Stellplatzwechsel in diesem Bereich durch die Mitarbeiter zu
den Schichtwechseln und damit in einem sehr eingeschrankten Maf3
statt. Die Besucherstellplatze kbnnen direkt von der offentlichen Ver-
kehrsflache Tempelhofer Stral3e erreicht werden, so dass fiir Besucher
eine Ubersichtliche Situation entsteht und eine Ubermafiige Belastung
durch Parkplatzsuchverkehre vermieden wird. Damit kbnnen im Plan-
gebiet mehr Stellplatze nachgewiesen werden als bauordnungsrechtlich
bendtigt werden. Die Stellplatze werden jedoch flr erforderlich gehal-
ten, um dem vorhandenen Parkdruck durch Mitarbeiter und Besucher
des Seniorenzentrums im 6ffentlichen Raum der Tempelhofer Stral3e
entgegen zu wirken und eine der Nutzung angemessene Anzahl an
Stellplatzen vorhalten zu kénnen.

Gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan sind Tiefgaragen im ge-
samten sudlichen Plangebiet und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
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sticksflachen, im Rahmen der festgesetzten GRZ, zuldssig. Die Mdg-
lichkeit die riickwartigen Gartenbereiche mit einer Tiefgarage zu verse-
hen wurde ausgeschlossen, um den erhaltenswerten Baumbestand si-
chern zu kénnen. Tiefgaragen sind somit in stadtebaulich sinnvollen
und vertraglichen Bereichen in den eine Erschlie3ung gesichert ist zu-
lassig.

Die fur den ruhenden Verkehr ausgewiesenen Flachen werden flr er-
forderlich gehalten, um den tatsédchlichen Bedarf an Stellplatzen im
Plangebiet realisieren zu kdnnen.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

Zu 3.

Es ist erklartes planerisches Ziel den AWO-Standort an der Tempelho-
fer Stral3e um einen Teil an Seniorenwohnen zu erganzen, um die
Standortpotenziale und Synergien zur Bestehenden AWO-Einrichtung
zu nutzen. Im Vorfeld und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wur-
den unterschiedliche Bebauungsvarianten im Plangebiet untersucht. Im
Ergebnis wurde eine erganzende Bebauung in den Vorgartenbereichen
entlang der Tempelhofer Stral3e favorisiert, um die riickwéartigen Freibe-
reiche in weiten Teilen in Ihrer Qualitat erhalten zu kbnnen und um den
Ubergang zum Landschaftsraum freizuhalten und in angemessener
Weise zur wirdigen. Mit einer Bebauung an der Tempelhofer Stral3e ist
ein fur die Ziele der Planung notwendigen Baukdrper in seinen notwen-
digen Ausmalien realisierbar. Zudem sprechen die Erweiterung des be-
stehenden Veranstaltungssaals und die direkte Erschliel3ung von der
offentlichen Verkehrsflache fir eine bauliche Erweiterung innerhalb der
Vorgartenbereiche des Seniorenzentrums. Darlber hinaus wird die
Nachverdichtung entlang der offentlichen Verkehrsflache als stadtebau-
lich sinnvoll und vertraglich erachtet. Notwendige Aufenthaltsbereiche
und Kommunikationsrdume kénnen dennoch bericksichtigt und gesi-
chert werden. Zudem wird der Kontakt zum Offentlichen Raum weiter-
hin ermdglicht. Dabei soll im Rahmen des Bebauungsplanes entlang
der Tempelhofer Stral3e eine bauliche Ergdnzung ermdglicht werden,
die zum einen eine bauliche Ergénzung fur bis zu 15 Wohneinheiten im
vorhandenen stadtebaulichen Kontext zulasst und zum anderen eine
wirtschaftliche Umsetzung gewahrleistet.

Aufgrund der Einwande seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Betei-
ligung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde ergadnzend zu den untersuchten
sowie der favorisierten Bebauungsmaoglichkeit eine neue Bebauungsva-
riante erarbeitet, die einen Teil der Einwande der Offentlichkeit beriick-
sichtigt. Dennoch wird flr Teile der vorderen Wiesenflache zusatzliches
Baurecht geschaffen, was aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ver-
tretbar ist und dem planerischen Ziel der Sicherung und Weiterentwick-
lung des AWO Standortes an der Tempelhofer Stral3e Rechnung tragt.
Zur Berucksichtigung dieser Malinahmen werden die riickwartigen
Freibereiche aufgewertet. Dazu wurde ein Gestaltungsplan erarbeitet
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der kuinftige Qualitéaten der Freibereiche aufzeigt. Zu dessen Umset-
zung verpflichtet sich die Arbeiterwohlfahrt im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrags.

Der Bebauungsplan schafft im Sinne eines Angebotsbebauungsplans
Uber die Sicherung des Bestands hinaus, geringflgige perspektivische
Entwicklungsmoglichkeiten. Daher wurde fiur einen kleinen Teilbereich
des Bestandes eine Entwicklungsmoglichkeit beispielsweise in Form
eines Gartenpavillons geschaffen. Diese Entwicklungsmdglichkeiten
werden fur das Seniorenzentrums als stadtebaulich vertraglich gehalten
und ermdglicht, um den Standort langfristig zu sichern. Die Errichtung
eines Gartenpavillons ist Teil des kunftigen Freiraumkonzepts, um die
Aufenthaltsqualitat der Freibereiche des Seniorenzentrums weiter zu
steigern und wird als stadtebaulich vertraglich angesehen. Um lediglich
einen Gartenpavillon im rickwartigen Freibereich zu erméglichen und
den dafur vorgesehenen Gartenbereich vor starkerer Bebauung oder
Garagen, etc. zu schitzen, wurde die Gberbaubare Grundstticksflache
hier zu Gunsten einer Flache fur Nebenanlagen zurtickgenommen.
Damit wird eine mdgliche Bebauung hier nach Landesrecht starker ein-
geschrankt.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
in Teilen gefolgt.

Zu 3.1

Die Baugrenzen flr die bestehenden Baukdrper im Plangebiet wurden
in Anlehnung an das bestehende Planungsrecht (Bebauungsplan Nr.
10/76/111) festsetzt. Um fur perspektivische Entwicklungen (Gebaude-
modernisierung, Umbauten, etc.) einen stadtebaulich vertraglichen
Spielraum zu ermdglichen, wurde eine eingeschrankte Uberschreitung
der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone und Treppenh&user er-
maglicht.

Die festgesetzten Ausnutzungskennziffern (GRZ, GFZ) des Bebau-
ungsplans und des § 17 BauNVO sind bei kiinftigen Bebauungen je-
doch stets einzuhalten. Diese schranken die kiinftige Ausnutzung des
Plangebietes ein.

Zudem wurde im Bebauungsplan eine erganzende Festsetzung zur
Uberschreitung der GRZ fiir an Gebaude angrenzende Terrassen auf-
genommen, um eine angemessene Flexibilitat im Hinblick auf die Ges-
taltung von Geb&uden und ihren Ubergangsbereichen zum Freiraum,
im Rahmen der Vorgaben der 88 19 Abs. 2 BauNVO und 19 Abs. 4
BauNVO, sicherzustellen.

Mit den getroffenen Festsetzungen kann sichergestellt werden, dass
dem AWO-Standort eine Mal3volle Entwicklungsmdglichkeit im Innen-
bereich eingeraumt wird, die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachtei-
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lige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und sonstigen 6ffentlichen
Belangen gewahrt bleiben.
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Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt

Zu 4.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Baugebie-
te ausnahmsweise zulassig, um die der Versorgung des Baugebietes
notwendigen Einrichtungen zu gewahrleisten.

Im § 14 Abs. 2 BauNVO heil3t es wie folgt:

,Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
kénnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festge-
setzt sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen so-
wie fur Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit nicht Absatz 1 Satz
1 Anwendung findet.”

Dementsprechend sind im Plangebiet notwendig Anlagen, die der tech-
nischen Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen, zulédssig, um eine
angemessene Flexibilitat im Hinblick auf die Positionierung von not-
wendigen technischen Anlagen und ihren Ubergangsbereichen zum
stadtischen Hauptversorgungsnetz sicherzustellen.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt

Zu 5.

Im Plangebiet befindet sich teilweise alterer und unter landespflegeri-
schen Aspekten erhaltenswerter Baumbestand. Daher werden weite
Teile dieses Baumbestands im Bebauungsplan und im Gestaltungsplan
bertcksichtigt. Zum Schutz und dauerhaften Erhalt sind die entspre-
chenden Gehdélze in der Planzeichnung des Bebauungsplans zum Er-
halt festgesetzt worden. Das Augenmerk liegt dabei auf den heimischen
und gesunden Laubbdumen in den rickwartigen Grundsticksberei-
chen. Gemal den Planungszielen und nach Auswertung der Planungs-
alternativen sowie Umweltbelange sollen die riickwéartigen Freibereiche
in ihren wesentlichen Strukturen gesichert werden. Dabei kdnnen je-
doch nicht samtliche im Plangebiet befindlichen Baume berticksichtigt
werden. Es ist jedoch Ziel der AWO, auch die nicht zum Erhalt festge-
setzten Baume soweit wie moéglich dauerhaft zu erhalten, da sie die
Qualitat des Plangebietes ausmachen.


http://dejure.org/gesetze/BauNVO/14.html
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Darlber hinaus wird die im Osten des Plangebietes vorhandene Hecke
mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und ge-
sichert. Mit dieser Mal3Bnahme kann eine gewisse Bericksichtigung
maoglicher Eingriffe im Plangebiet erzielt und vorhandene und qualitative
Grunstrukturen gesichert werden.

Auch wenn einzelne Grunstrukturen im Plangebiet nicht dauerhaft gesi-
chert werden kénnen, erfolgt durch die Nachverdichtung der innerstad-
tischen Flache eine Reduzierung des Siedlungswachstums und damit
des Landschafts- und Naturraumverlustes am Stadtrand. Die Nutzung
innerstadtischer Bereiche, unter der Berlcksichtigung der 0. g. Aspekte,
muss damit grundsatzlich aus Sicht des Landschafts- und Naturschut-
zes positiv und bevorzugt bewertet werden.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
nicht gefolgt.

Zu 6.

Moglichst ausgedehnte und zusammenhéngende Freiflachen sind aus
stadtklimatischer Sicht von grofR3er Bedeutung. Die an das Plangebiet
angrenzende Kleingartenanlage gehdrt zu der Kategorie derartiger vor-
teilhafter Klimatope. Zur Wirdigung dieses Umweltbelangs wurde die
groBmafRstabliche Uberbauung und Unterbauung (mit Tiefgaragen) der
rickwartigen Gartenbereiche ausgeschlossen. Lediglich im dstlichen
Gartenbereich ist ein ergdnzende Nebenanlagenflache festgesetzt wor-
den, um hier beispielsweise einen Gartenpavillon als Erganzung der
Aul3engestaltung zu ermaoglich.

Die festgesetzten Ausnutzungskennziffern (GRZ, GFZ) des Bebau-
ungsplans und des § 17 BauNVO sind bei kiinftigen Bebauungen dabei
stets einzuhalten. Diese schranken die kinftige Ausnutzung des Plan-
gebietes zusatzlich stark ein.

Aufgrund des zuvor dargelegten Sachverhaltes wird der Stellungnahme
in Teilen gefolgt

Zu 7.
Bei dem Bebauungsplan Nr. 210/11l handelt es sich um keinen Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um das Wohnraumangebot fur
Senioren am Standort geringfligig erweitern zu kdnnen und da nach
Abwagung der offentlichen und privaten Interessen festzustellen ist,
dass bei der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes das Interes-
sen an der Etablierung von zusatzlichem Wohnraum fir Senioren im
Bereich der Tempelhofer Straf3e Gberwiegt.

Im Vorfeld und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden unter-
schiedliche Bebauungsvarianten im Plangebiet untersucht. Im Ergebnis
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wurde eine erganzende Bebauung in den Vorgartenbereichen entlang
der Tempelhofer Stral3e favorisiert, um die riickwértigen Freibereiche in
weiten Teilen in Ihrer Qualitat erhalten zu kénnen und um den Uber-
gang zum Landschaftsraum freizuhalten und in angemessener Weise
zur wirdigen. Aufgrund des Abstandes von rund 20,0 m zur sudlichen
Wohnbebauung jenseits der Tempelhofer Stral3e wird dies als stadte-
baulich vertraglich angesehen. Notwendige Sozialabstande kénnen
gewahrt werden. Eine Beeintrachtigung der Anwohner durch mdgliche
Verschattung sowie eine Beeintrachtigung von Privatgarten ist nicht zu
erkennen, da die bauliche Erweiterung des Seniorenzentrums nérdlich
der Nachbarbebauung stattfindet Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes wurden in der Form getroffen, um das planerische Ziel der In-
nenverdichtung Rechnung zu tragen. Damit soll dem Flachenverbrauch
im Auf3enbereich und somit einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden im Sinne des Gesetzes Rechnung getragen werden.

Bebauungsplan Nr. 210/Ill ,Tempelhofer Stral3e" - Abwagung - Seite 129

Aufgrund der Einwande seitens der Offentlichkeit im Rahmen der Betei-
ligung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde erganzend zu den untersuchten
sowie der favorisierten Bebauungsmoglichkeit eine neue Bebauungsva-
riante erarbeitet, die einen Teil der Einwande der Offentlichkeit beriick-
sichtigt. Der Bebauungsplan bertcksichtigt ebenfalls diese Einwande
und ermdglicht im Sinne eines Angebotsbebauungsplanes die Umset-
zung des Vorschlags des Beirates (Variante 5).

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens wurde auf eine friihzeitige
Burgerbeteiligung gemald 8 3 Abs. 1 BauGB verzichtet, gleichwohl wur-
de die Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke der Planung in Kenntnis
gesetzt. Dazu hat der Betreiber des Seniorenzentrums, die Arbeiter-
wohlfahrt Seniorenzentrum "Stadt Leverkusen” gGmbH, am 04.12.2012
oOffentlich in seinen Raumlichkeiten eine informelle Burgerinformation
durchgefiihrt. Um die Offentlichkeit im Weiteren mit in das Verfahren
einzubeziehen wurde am 28.05.2013 eine erneute informelle Blrgerin-
formation in den Raumlichkeiten der AWO an der Tempelhofer Stral3e
durchgefuhrt. Zu dieser Informationsveranstaltung hat die Stadt Lever-
kusen eingeladen. Die Bekanntmachung erfolgte ortstiblich am
16.05.2013. Ein Versaumnis die Offentlichkeit tiber die Planungsabsich-
ten zu informieren ist somit nicht erkennbar.

Aufgrund der Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der infor-
mellen Blrgerinformationen und der Beteiligung nach 8 3 Abs. 2
BauGB sowie der Abwagung aller 6ffentlicher und privaten Belange hat
eine Umplanung des neuen Gebaudes und eine Uberarbeitung des Be-
bauungsplanes sowie Gestaltungsplans stattgefunden. Belangen der
Offentlichkeit konnte somit Rechnung getragen werden.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.
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