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Biirger fiir Biirger

BURGERLISTE Leverkusen e.V.

iiberparteilich - tolerant

Fraktion

BURGERLISTE 51379 Leverkusen, Kilner Strafic 34 Tel. 0214 / 406-8730 Fax 406-8731
fraktion.buergerliste@versanet-online.de . bitp://www.buergerliste.de

An den Oberbiirgermeister der Stadt Leverkusen
.sm_' z

die-Bezirksversteher-der-drei-Stadtbezirke, Bliro des Rates/der Bezirke

Bitte setzen Sie nachfolgenden An'rrag auf die Tagesordnung des Fi hanzaus-

schusses, die-der-drei-Bezirke-sowie-die-des-Rates:- wwter‘t emafl telefonicche
Leksprache mit Ry Schoofe

Auf dem Hintergrund des in Kiirze vom Landtag des Landes NRW zu verab- WA Af M
schiedenden neuen Wohnungsaufsichtsgesetzes NRW - von Kabinett der

Landesregierung bereits gebilligter Entwurf liegt bei - priift die Stadtverwal-

tung, ob fiir dessen Durchfiihrung in der Verwaltung der Stadt Leverkusen die

notwendige personelle, fachliche und birordumliche Infrastruktur vorhanden ist,

oder ob durch dieses Gesetz hier Nachbesserungsbedarf besteht.

Gleichzeifig priift die zustdndige Fachverwaltung, ob hierdurch - und in welcher
Hohe - Mehrkosten entstehen, die im Haushalt/der mittelfristigen Finanz-
planung beriicksichtigt werden miissen,

Begriindung:

Nach Auskunft der Landesregierung soll dieses Gesetz sp‘ciTes’rens Mitte des -
ndchsten Jahres in Kraft treten.

Weitverbreitete gravierende srtliche Missstdnde - u. a. bei der GAGFAH
/VIVAWEST/etc. - machen es duBerst wunschenswer'i' dass dieses Gesetz
umgehend zur Anwendung kommt. '

Deshalb ist es sehr wiinschenswert, dass die Ver'walfung bereits jetzt die
grundlegenden Voraussetzungen fiir dessen Anwendung liberpriift,

Zumal die Anwendung dieses Gesetzes eine Pflichtaufgabe ist, die den
finanziellen Restriktionen der Stadt nicht unterliegt.

Leverkusen, den 14.11.2013, Giinter Schmifz Ulrike Lorenz

Rainer Jerabek  Barbara Trampenau

"

i.,A, (Erhard T. Schoofs)
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16.1n § 37 Satz 2 wird das Wort ,Mietsteigerung” jeweils durch die Wérter ,Steige-
rung der Kostenmiete" ersetzt.

17.Unter der L"Jbérschrift »T€il 8" und unter den Angaben ,§ 40", .§ 41", ,§ 42" und
.§ 43" werden die Texte jeweils durch das Wort ,aufgehoben" ersetzt.

. c( i
‘ Artikel 2 . L
238 | ' | LIS
. Wohnungsaufsichtsgesetz

(WAG NRW)
Vom 2013

§1
Aufgaben der Gemeinden
(1) Die Gemeinden haben
1, die Wohnungsaufsicht wahrzunehmen und

2. Wohnungssuchende, soweit sie der Hilfe bedUrfen, bei der Beschaffung
von Wohnraum zu unterstiitzen. Ein Rechtsanspruch auf Beschaffung ei-
ner Wohnung besteht nicht.

(2) Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten auch fiir den geftrderten Wohnraum
im Sinne des Gesetzes zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 8. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 772) in der
jeweils geltenden Fassung, soweit dessen Regelungen nicht entgegenstehen.

(3) Die Gemeinden nehmen diese Aufgaben als Selbstverwaltungsangelegenheit
wahr. ‘

§2
Wohnungsaufsicht

(1) Die Gemeinden haben nach den Bestimmungen dieses Gesetzes auf die Be-
seitigung von Missstanden an Wohnraum hinzuwirken.
(2) Absatz 1 gilt fiir Nebengeb&ude und AuBenanlagen entsprechend.

(3) Die Gemeinden kénnen insbesondere bei Anzeichen von Verwahrlosung in
den Wohngebauden und an den AufBenanlagen regelmaBige Uberprifungen
durchflhren. :

(4) Dieses Gesetz findef keine Anwendung fir den vom Verfligungsberechtigten
eigengenutzten Wohnraum.

§3
Definitionen

Bei Anwendung dieses Gesetzes gelten folgende Begriffsbestimmungen:

p2/88
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1. Wohnraum ist umbauter Raum, der tatsachlich und rechtlich zur dauernden

Wohnnutzung geeignet und vom Verfiigungsberechtigten dazu bestimmt ist.

Es kann sich hierbei um Wohngebsude, Wohnungen oder einzelne Wohnrau-
me handeln. ‘

2. Ein Missstand besteht, wenn eine erhebliche Beeintréchtigung des Gebrauchs
zu Wohnzwecken gegeben ist. Der Gebrauch zu Wohnzwecken ist insbeson-
dere erheblich beeintrachtigt, wenn eine oder mehrere der in § 4 genannten
Anforderungen an die Ausstattung nicht erflllt sind und der Verfiigungsbe-
rechtigte seinen Pflichten aus § 5§ nicht nachgekommen ist.

3. Verwahrlosung liegt vor, wenn ein Missstand droht. Dies kann sich insbeson-

dere daraus ergeben, dass notwendige Erhaltungsarbeiten nach § 5 vernach-
lassigt wurden.

4. Verfigungsberechtigter ist, wer Eigentimer ist oder auf Grund eines anderen
dinglichen Rechts die Verfligungsgewalt (ber den Wohnraum besitzt. Dem
Verfligungsberechtigten stehen ein von ihm Beauftragter sowie der Vermieter
gleich.

5. Zur Bewohnerschaft z&hit, wer auf Grund eines Mietverhéltnisses oder eines
sonstigen Rechts den Wohnraum nutzt. .

- § 4
Anforderungen an die Ausstattung
von Wohnraum

(1) Wohnraum muss insbesondere (ber folgende Mindestausstattung verfligen:

ausreichende natlrliche Belichtung und Beliftung,

Schutz gegen Witterungseinflisse und Feuchtigkeit,

Anschluss von Energie-, Wasserversorgung und Entwésserung,
Feuerstétte oder Heizungsanlage,

Anschluss fOr eine Kochkliche oder Kochnische und

sanitare Einrichtung.

Die Ausstattung muss funktionsfahig und nutzbar sein. Die Anforderungen des
5. und 6. Abschnitts im dritten Teil der Landesbauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256) in der jeweils gelten-
den Fassung finden Anwendung.

(2) Eine darliber hinaus vorhandene Ausstattung des Wohnraums muss funkti-
onsféhig und nutzbar sein. Dies gilt insbesondere fir :

1, Balkone und Loggien und
2. Treppen, Aufzugs-, Haustlr-/Tirschlie3- oder Beleuchtungsanlagen in all-
gemein zuganglichen Raumen.

(3) Bei zentralen Heizungsanlagen muss die Versorgung mit Heizenergie sicher-
gestellt sein; dies gilt entsprechend flir die zentrale Strom- und Wasserversor-
gung.

(4) In den AuBenanlagen missen insbesondere die Zugénge zu Wohngeb3uden
sowie, soweit vorhanden, Innenhdfe und Kinderspielflachen funktionsfahig und
nutzbar sein. ‘

M OB A fo-—a
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§5 :
Pflichten des Verfligungsberechtigten

(1) Wohnraum ist vom Verfligungsberechtigten so auszustatten, zu erhalten und
wiederherzustellen, dass der ordnungsgemé&Be Gebrauch zu Wohnzwecken
gewahrleistet ist.

(2) Absatz 1 gilt flir Nebengeb&ude und AuBenanlagen entsprechend.

§6
Sachverhaltsermittiung

(1) Liegen der Gemeinde Anhaltspunkte dafiir vor, dass ein Missstand vorliegt, so
soll sie die zur Ermittlung des Sachverhalts geeigneten MaBnahmen ergreifen.

(2) Besteht auf Grund der nach Absatz 1 durchgefthrien Sachverhaltsermittiung
der hinreichende Verdacht, dass der Missstand bauseitig begriindet ist, kann
die Gemeinde anordnen, dass der Verflgungsberechtigte weitere notwendige
Sachverhaltsaufklarung durchfuhrt Die Art und Weise der Sachverhaltsermitt-
lung wird durch die Gemeinde festgelegt.

(3) Die Kosten der nach Absatz 2 angeordneten MaBnahme tragt der Verfi-
gungsberechtigte. Bestatigt die Untersuchung den Verdacht nicht, sind dem
Verfigungsberechtigten die Kosten zu erstatten.

(4) §§ 39 bis 41 des Ordnungshehordengesetzes in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13. Mai 1980 (GV. NRW. S. 528) in der jeweils geltenden Fassung
gelten entsprechend. '

§7
Anordnungsbefugnis der Gemeinden
(1) Die Gemeinden haben nach pflichtgemaBem Ermessen die erforderlichen
MaBnahmen zu treffen, wenn Verwahrlosung vorliegt oder ein Missstand be-
steht

(2) Bevor die Gemeinde eine Anordnung erlésst, soll der Verfugungsberechtlgte
unter Fristsetzung zu freiwilliger Abhilfe veranlasst werden; das gilt nicht,
wenn Art und Umfang der Missstande es erfordern, dass die Gemeinde eine
Anordnung sofort erlasst.

(3) Von einer Anordnung ist abzusehen oder eine schon erlassene Anordnung ist
aufzuheben, soweit der Verflgungsberechtigte nachweist, dass die Beseiti-
gung der Misssténde unter Ausschépfung aller Finanzierungsmadglichkeiten im
Rahmen der Wirtschaftlichkeit des Objekts nicht finanziert werden kann.

(4) Von einer Anordnung kann abgesehen werden, wenn der Verfligungsberech-
tigte nachweist, dass der Wohnraum anderen als Wohnzwecken zugefihrt
werden wird.

(5) Die Kosten einer Ersatzvornahme von Anordnungen nach Absatz 1 ruhen als
offentliche Last auf dem Grundstiick beziehungsweise auf dem Erbbaurecht
am Grundstick.



14/11/2813 11:87 82142827793 SCHOOFS S. 85/08

§8
Unbewohnbarkeitserklirung

(1) Die Gemeinde kann Wohnraum f{ir unbewohnbar erklidren, wenn

1. Anforderungen an die Mindestausstattung gemé&B § 4 Absatz 1 nicht erfillt
sind und nicht hergestellt werden kénnen,

2. die Beseitigung von Missst&nden nicht angeordnet werden kann oder

3. erhebliche gesundheitliche Schaden f(ir die Bewohner drohen,

(2) Die Unbewohnbarkeitserklarung ist dem Verflgungsberechtigten und der Be-
wohnerschaft bekannt zu geben. '

(3) Wer fir unbewohnbar erklarten Wohnraum bewohnt, ist verpflichtet, diesen bis
zu einem von der Gemeinde zu bestimmenden Zeitpunkt zu rdumen, wenn
angemessener Ersatzwohnraum zu zumutbaren Bedingungen zur Verfiigung
steht.

- (4) Lasst der Verfugungsberechtigte Wohnraum unbewohnbar werden und hat er
dies zu vertreten, so hat er auf Verlangen der Gemeinde dafir zu sorgen,
dass die Bewohnerschaft anderweitig zu zumutbaren Bedingungen unterge-
bracht wird.

(5) Der fir unbewohnbar erklérte Wohnraum darf nach der Raumung nicht mehr
fur Wohnzwecke Uberlassen oder in Benutzung genommen werden.

. §9
Uberbelegung

(1) Wohnraum darf nur (berlassen oder benutzt werden, wenn fir jede Bewohne-
rin oder jeden Bewohner eine Wohnflache von mindestens 9 m?, fir jedes
Kind bis sechs Jahren eine Wohnflache von mindestens 6 m2 vorhanden ist.

‘Die  Wohnflache ist .entsprechend der Wohnflaichenverordnung vom
25, November 2003 (BGBI, | S. 2346) in der jeweils geltenden Fassung zu be-
rechnen. :

- (2) Wohnréume sind dberbelegt, wenn die Wohnflache im Zeitpunkt des Rau-
mungsverlangens den nach Absatz 1 geltenden MaBstab nicht erreicht.

(3) Die Gemeinde kann von dem Verfligungsberechtigten oder der Bewohner-
schaft die Raumung (berbelegter Wohnrdume verlangen, bis der Zustand
ordnungsgemaBer Belegung erreicht ist. Dabei sind der Zeitpunkt des Einzugs
sowie die persdnlichen und familidren Verhélinisse zu berlicksichtigen. Die
Raumung soll erst zu einem Zeitpunkt erfolgen, in dem angemessener Er-
satzwohnraum zu zumutbaren Bedingungen zur Verfligung steht.
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. §10
Satzungsrecht flr Gebiete mit erhdhtem Wohnbedarf

(1) Die Gemeinde kann durch. Satzung Gebiete mit erhéhtem Wohnungsbedart
festlegen, in denen Wohnraum nur mit Genehmigung zweckentfremdet wer-
den darf. In der Satzung kénnen weitere Bestimmungen Uber finanzielle Auf-
lagen der Genehmigung oder die Wiederherstellung des friiheren oder eines
gleichwertigen Zustands getroffen werden, um den Wohnraum wieder Wohn-
zwecken zuzuflhren. Die im Zeitpunkt des Inkraftiretens dieses Gesetzes be-
reits erlassenen Satzungen bleiben in Kraft.

~ (2) Die Satzung ist auf flinf Jahre zu befristen.
(3) Auf Erlass der Satzung besteht kein Rechtsanspruch.

§1
Mitwirkungs- und Duldungspflicht

(1) Verfugungsberechtigte und die Bewohnerschaft haben Auskinfte zu geben,
Unterlagen vorzulegen und zur Verfliigung zu stellen, soweit das zur Durchfiih-
rung dieses Gesetzes erforderlich ist. Die Beauftragten der Gemeinden sind
berechtigt, mit Einwilligung der betroffenen. Bewohnerschaft Grundstiicke und
Wohnrdume zu besichtigen, wenn dies fir die Entscheidung iiber eine MaB-
nahme nach diesem Gesetz erforderlich ist, insbesondere die Einholung von
Auskunften nicht ausreicht. Die- Besichtigung ist nur zu angemessenen Tages-
zeiten nach vorheriger Ankindigung zulassig.

(2) Wenn konkrete Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass Wohnraum entgegen § 8
unzuldssig benutzt wird oder nach § 9 Uberbelegt ist, diiffen Grundstiicke und
Wohnréume ohne Einwilligung der betroffenen Bewohnerschaft jederzeit ohne
Ank(indigung betreten werden.

(3) Verflgungsberachtigte und Bewohnerschaft sind verpflichtet, die nach diesem
Gesetz angeordneten MaBnahmen zu dulden und, soweit erforderlich, den
Wohnraum voribergehend oder dauerhaft zu rdumen.

(4) Durch dieses Gesetz wird das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung
(Artikel 13 des Grundgesetzes) eingeschrénkt. : _

§12
Informationsrecht

(1) Die Bewohnerschaft, die zum Gebrauch des Wohnraums berechtigt ist, kann
auf Antrag Uber den Stand des Verfahrens, die Sachverhaltsermittiung und
Uber Anordnungen gegeniiber dem Verfigungsberechtigten informiert werden.

(2) Die von einer Anordnung betroffenen Verfligungsberechtigten sind tber die
beabsichtigte Ubermittiung von Informationen an die Bewohnerschaft zu unter-
richten.

(3) Die Datenschutzbestimmungen bleiben im Ubrigen unberiihrt.
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§13
BufBgeldvorschriften

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorstzlich oder fahrlassig

den Pflichten nach § 5 nicht nachkommt,

der Pflicht zur Sachverhaltsaufkldrung nach § 6 Absatz 2 nicht nachkommit,
entgegen § 8 Absatz 5 Wohnraum Uberlasst,

entgegen § 9 Absatz 1 Wohnraum (iberlasst,

Wohnraum in gemaB § 10 Absatz 1 festgelegien Gebieten ohne Genehmi-
gung zweckentfremdet oder

entgegen § 11 Absatz 1 esine Auskunft nicht, nicht richtig oder nicht voll-
standig erteilt, Unterlagen nicht oder nicht vollsténdig vorlegt oder nicht zur
Verfigung stellt,

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 1 bis 5
mit einer GeldbuBe bis zu 50 000 Euro, im Fall der Nummer 6 mit einer Geld-
buBe bis zu 3 000 Euro geahndet werden.

(3) Die Gemeinde ist Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Absatz 1 Nummer 1
des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S, 602), das durch Artikel 18 des Ge-
setzes vom 10. Oktober 2013 (BGBI. | 5.3786) geéndert worden ist.

o> apep-

§14
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft. Es tritt mit Ablauf des
31. Dezember 2023 auBer Kraft. :

Artikel 3
Inkrafitreten

Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

DOsseldorf, den ##. ##i##

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen

‘Die Ministerprasidentin
Hannelore Kraft

Der Finanzminister
Norbert Walter-Borjans

Der Minister fiir Inneres und Kommunales
Ralf Jager

Der Minister fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
Michael Groschek
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Begriindung
A Allgemeine Begriindung

Mit dem Anderungsgesetz wird die Handlungsempfehlung der Enquetekommission
des Landtags «Wohnungswirtschaftlicher Wandel und neue Finanzinvestoren auf den
Wohnungsmérkten in Nordrhein-Westfalen" umgesetzt, die Instrumente der Woh-
nungsaufsicht zu blindeln und zu stirken, ‘

Die §§ 40 bis 43 WFNG NRW werden aufgehoben und die bisherigen Inhalte in ein

eigenes Wohnungsaufsichtsgesetz (WAG NRW) dberfibrt, Der Grundgedanke der

Wohnungsaufsicht als ein Gesetz der Daseinsvorsorge mit ordnungsrechtlichen Ele-
menten wird fortgeflihrt. Die Wohnungsaufsicht bleibt eine Selbstverwaltungsaufgabe

der Gemeinde.

Die Vorschriften werden an die heutigen Verhdltnisse und Anforderungen an Wohn-
raumerhaltung angepasst und fortentwickelt. Aufgabe der Wohnungsaufsicht ist es,
auf die Beseitigung von Missstanden an Wohnraum hinzuwirken und insbesondere
einkommensschwéchere Bewohnerinnen und Bewohner iber ihre mietrechtlichen
Méglichkeiten hinaus zu unterstitzen. .

Die Eingriffstatbestande fir die Gemeinden werden gescharft und die Vollziehbarkeit
der wohnungsaufsichtsrechtlichen Vorschriften verbessert. Dies dient der Stérkung
des Instrumentariums und der Verantwortung der Gemeinden. Die Gemeinden solien
bei Anzeichen von Verwahrlosung von Wohnraum frihzeitig reagieren kénnen und in
die Lage versetzt werden, die Probleme an Wohnraum, seien sie durch bauliche,
ausstattungstechnische oder hygienische Mangel begriindet, umfassend bewaltigen
zu kdnnen,

Den Gemeinden wird ferner ein Instrument gegeben, um gegen l'.'lberbelegung vor-
zugehen und eine Teilraumung von Wohnraum anzuordnen. Ziel ist es, ein men-
schenwirdiges Wohnen zu ermdglichen.

Den Gemeinden entstehen keine zusatzlichen Kosten, es werden keine neuen Auf-
gaben im Sinne des Konnexit4tsausfihrungsgesetzes Ubertragen. Die Rechtsinstru-
mente der Gemeinden werden Uberarbeitet und erweitert.

Die wohnungsaufsichtsrechtlichen Anordnungen schranken die freie Verfligungsbe-
fugnis des Eigentiimers ein. Sie dienen aber stets der Konkretisierung der Sozial-
pflichtigkeit des Eigentums und somit dem Grundsatz der Verantwortung des Verfi-
gungsberechtigten fir sein Eigentum.

Die Vorschriften des WAG NRW finden auch auf den geférderten Wohnraum An-
wendung, soweit das WFNG NRW nichts anderes bestimmt. '

Daneben werden im WENG NRW Ergé&nzungen und Klarstellungen vorgenommen, ‘
die sich aus geanderten bundesrechtlichen Gesetzen ergeben oder sich auf Grund
der bisherigen Anwendung in der Praxis als regelungsbedrftig erwiesen haben.



