Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 183/1ll "Lichtenburg-Nord"

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Gliederung des allgemeinen Wohngebiets (WA)
Gemal 81 (4) i. V. m. § 1 (8) BauNVO wird das allgemeine Wohngebiet in 3 Be-
reiche gegliedert (WA 1 — 3), fur die folgende Festsetzungen getroffen werden:

1.2

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete WA 1 - 3 (gem. 8 1 Abs. 5und Abs. 6 Nrn. 1, 2
BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 Bau
NVO allgemein zulassigen Nutzungen, Nr. 3 ,Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke®, nur ausnahmsweise zu-
lassig sind.

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,
nicht Bestandteile des Bebauungsplans sind.

Flachen fur den Gemeinbedarf (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.2.1 Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Innerhalb des Baugebiets sind sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen mit ihnren Nebenanlagen und Stellplatzen zul&ssig.

1.2.2 Zweckbestimmung: Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Ein-

richtungen/Feuerwehr

Innerhalb des Baugebiets sind gesundheitlichen Zwecken dienende Gebau-
de und Einrichtungen sowie fur die Feuerwehr einschlie3lich Schulungs-,
Ruhe-, Sozial- und Lagerraume sowie deren Nebenanlagen und Stellplatze
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 3i. V. m. § 18 BauNVO)

Als maximale Gebaudehdhen baulicher Anlagen in den allgemeinen Wohn-
gebieten wird 10,50 m Uber natirlicher Gelandeoberflache (ermittelt Gber 4
Gebaude-Eckpunkte) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen, insbeson-
dere durch untergeordnete technische Einrichtungen und Dachaufbauten,



3.2

kann ausnahmsweise zugelassen werden. Derartige Aufbauten missen von
der Traufkante bzw. Aul3enwand mindestens 0,5 m zurlcktreten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 23 Abs. 3 Bau NVO)
Vorgarten

Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgarten sind gartnerisch zu gestal-
ten. Sie durfen héchstens zu 35 % versiegelt sein. Versiegelte Flachen im
Sinne dieser Festsetzung sind auch Okopflaster, Rasengittersteine, Schotter,
Kies und vergleichbare Materialien.

Uberschreitung durch Terrassen

Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache darf auf der der o&ffentlichen Er-
schlieBungsflache abgewandten Seite durch nicht Uberdachte Terrassen bis
zu einer Tiefe von 4 m Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschliel3lich der an Gebaude angren-
zenden Terrassen bis zu 50 % Uberschritten werden (8 17 Abs. 2 BauNVO).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf 1 Wohnung je Wohnhaus
begrenzt. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohneinheit zugelassen wer-
den, wenn diese der Wohnflache der ersten Wohneinheit untergeordnet ist.

Mindestmalie der Baugrundstiicke (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrof3e der Baugrundstticke innerhalb der festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiete betragt 230 m2.

Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5
BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind oberirdische, unterge-
ordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Mull-
tonnenschréanken oder Stellplatzen fur bewegliche Abfallbehalter in den Be-
reichen zwischen Verkehrsflache und der vorderen uberbaubaren Flache
nicht zulassig.

Innerhalb der zulassigen Flache dirfen sie eine Gréf3e von 30 m?2 nicht Uber-
schreiten.

Anlagen, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sowie fernmeldetechni-
sche Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulassig.

Stellplatze und Garagen (gem. 8 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig.
Innerhalb des WA 2 Gebiets sind in den dafir festgesetzten Flachen jeweils
1 Garage bzw. 1 Carports nur im Wechsel nebeneinander zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt festgesetzt:
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G Allg. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
G/F Landwirtschaft Geh- und Fahrrecht zugunsten der Landwirtschaft
L Ver. Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes, Verwendung luftverunrei-
nigender Stoffe (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

In Feuerungsanlagen nach 8 2 Nr. 5 der Ersten Verordnung zur Durchfiuh-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26.01.2010 (BGBI. | S. 38),
durfen feste Brennstoffe gemaR 8 3 Abs. 1 Nrn. 1 - 5 und Nrn. 6 — 8 der 1.
BImSchV nicht verbrannt werden.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen (gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AufRenlarm sind fir Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen
Anforderungen der Luftschalldammung einzuhalten. Die erforderlichen resul-
tierenden Schalldammmale der AulRenbauteile ergeben sich aus den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen. (Die in privaten Ver-
kehrsflachen dargestellten Larmpegelbereiche beziehen sich auf das jeweili-
ge Baugebiet.) Nach aul3en abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen
Raumen sind so auszufuihren, dass sie die folgenden resultierenden Schall-
dammmalie aufweisen.

Kennzeich- | Larmpegel Aul3enlarm- R wires R’ wres erforderlich
nung im bereich pegel erforderlich | flr Aufenthalts-
Plan fur Buro- raume in Woh-
nutzung nungen, Uber-
und ahnli- | nachtungsraume,
ches Unterrichtsrdume
und ahnliches
LP 1 1] <= 65 dB(A) 30 dB 35dB
LP IV \Y; <= 70 dB(A) 35dB 40 dB

Die entsprechenden Nachweise uber die Luftschallddmmung von Aul3enbau-
teilen, die sich im jeweiligen Larmpegelbereich aus den Anforderungen der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (herausgegeben vom Deutschen Insti-
tut fir Normung, Berlin) fur Wohn- bzw. Blronutzung ergeben sind vorzule-
gen. FiUr Schlafraume sind bei Beurteilungspegeln von 45 dB(A) schallge-
dammte Beluftungseinrichtungen vorzusehen.
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Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung von Extensivgriunland (M1)

Die als M1 festgesetzten Flachen sind als extensives Grinland zu entwickeln
und in Summe mit mindestens 10 einzelnen Obstb&umen nach gartnerischer
Auswahl gemal der Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dau-
erhaft zu erhalten oder bei Verlust zu ersetzen.

Entwicklung eines Saums mit freiwachsender Hecke (M2)

Die als M2 festgesetzten Flachen sind als liickige, in Summe ihrer Teilstlicke
ca. 150m lange freiwachsende Hecke aus landschaftsgerechten Strauchern
und Baumen entsprechend der Pflanzlisten zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Entwicklung von Grinlandbrachen (M3)

Die als M3 festgesetzten Flachen sind als extensive Grunlandflachen nach
Mal3gabe des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu entwickeln und dau-
erhaft zu erhalten.

Entwicklung von Réhricht und Weidengebtisch (M4)

Die als M4 festgesetzten Flachen sind als Flachen mit Rohricht und Weide-
gebusch zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Erhaltung und Pflege einer Streuobstweide (E1)

Die auf der als E1 festgesetzten Flache vorhandene Streuobstweide ist dau-
erhaft zu erhalten. Der Schutz und die Pflege erfolgen nach Mal3gabe des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags.

Erhaltung und Pflege einer Feuchtwiese als Schafweide/Mahwiese (E2)

Die auf der als E2 festgesetzten Flache vorhandene Feuchtwiese ist dauer-
haft zu erhalten. Der Schutz und die Pflege erfolgen nach Mal3gabe des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags.

Erhaltung und Pflege einer feuchten Grinlandbrache (E3)

Die auf der als E3 festgesetzten Flache vorhandene feuchte Grunlandbrache
ist dauerhaft zu erhalten. Der Schutz und die Pflege erfolgen nach Maf3gabe
des landschaftspflegerischen Fachbeitrags.

Erhaltung und Pflege von Weidengebisch (E7)

Die auf der als E7 festgesetzten Flache vorhandenen Weidengebiische sind
dauerhaft zu erhalten. Der Schutz und die Pflege erfolgen nach Mal3gabe
des landschaftspflegerischen Fachbeitrags.



11.9 Erhaltung und Pflege von Rdhricht mit Weidengebtisch und Seggen
(E8)

Die als E8 festgesetzte Flache mit vorhandenen Rd&hricht mit Weidenge-
blsch und Seggen ist dauerhaft zu erhalten. Der Schutz und die Pflege er-
folgen nach Mal3gabe des landschaftspflegerischen Fachbeitrags.

12. Pflanzgebot (gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

12.1 Anpflanzung von Gehdélzen und/oder Schnitthecken zur
Ortsrandeingrinung (M5)

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache ,Ortsrandeingrinung®
sind landschaftsgerechte Baume und Straucher entsprechend der Pflanzen-
liste 1 und 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist ein- bis
mehrreihig, Reihenabstand 1 m, Pflanzabstand 1,50 m, Grenzabstand 0,5 m
aus 95 % verpflanzten Strauchern, Hohe 60 - 100 cm oder 100 - 150 cm so-
wie 5 % mittelkronigen Baumen als Heister mit Ballen, H6he 150 bis 175 cm,
zu bepflanzen. Die nur 1 m breiten Pflanzflachen kénnen auch mit Schnitthe-
cken aus Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, Hohe 80 - 100 cm, 3 Stck. je Ifd. m
bepflanzt werden. Je Grundsttick ist eine Pflanzenart der Pflanzenliste 4 zu
wabhlen.

12.2 Anpflanzung von Baumen (Stral3enbegleitgriin) (M6)

Die innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache ,StraRenbegleitgrin®
festgesetzten Baume sind als hochstdmmige Laubbaume der Art kegelférmi-
ger Spitz-Ahorn ,Acer platanoides Emerald Queen“ mit der Pflanzqualitat
HST 18-20, 3xv, DB, zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten bzw. bei Verlust
zu ersetzen. Es ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten. Die Baume
sind durch geeignete Malinahmen gegen Beschadigung durch Kfz zu schiit-
zen. Die offentliche Grinflache ist mit niedrigen Geholzen oder Bodende-
ckern zu bepflanzen (Maflihahme M6).

13. Pflanzbindung (gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

13.1 Erhaltung einer Feldhecke (E6)
Die lockere Feldhecke innerhalb der festgesetzten Flache ist dauerhaft zu
erhalten und im Falle des Verlustes gleichartig zu ersetzen.

14. Gestaltung (gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

14.1 Fassaden

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind als Fassadenmaterial
Ziegel, Naturstein, Sichtbeton, Putz, Holz und Glas zulassig.

Mindestens 60% der geschlossenen Fassadenflache ist mit weil3em bzw.
hellem Material herzustellen. Der Hellbezugswert der gewéhlten Farben
muss mindestens 80 betragen.

Glasierte und/oder glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

14.2 Décher

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind fir Haupt- und Neben-
gebéaude sowie flr Garagen nur begriinte Flachdacher mit bis zu 8° Neigung



14.3

14.4

14.5

zulassig. Technisch bedingte Dachaufbauten, Terrassen (insbesondere die
Umgangsflachen bei Staffelgeschossen) oder fur Rettungs- und Wartungs-
zwecke notwendige Flachen sind von der Begriinung ausgenommen.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind zuléssig. Aufgestanderte Anlagen sind
bis maximal 1,50 m H6he zuldssig. Diese Anlagen missen zu den zu 6ffent-
lichen Verkehrsflachen ausgerichteten Traufkanten einen Abstand von min-
destens ihrer Hohe aufweisen.

Uberdachte Stellplatze/Carports

Uberdachungen von Stellplatzen (Carports) sind nur als begriinte Pergola
oder als begriintes Dach zuléssig. Es darf lediglich die Rickwand geschlos-
sen werden.

Abfallbehalter

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft so abzuschirmen und
zu bepflanzen, dass die Behélter von der offentlichen Erschlie3ungsflache
her nicht sichtbar sind.

Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgarten (zur jeweils zugehorigen ErschlieRungsflache)
sind nur mit Hecken (z. B. Hainbuche, Liguster, Pflanzware min. 0,8 m hoch,
5 Pflanzen je Meter versetzt gepflanzt) zul&ssig.

Einfriedungen der tbrigen Bereiche sind nur in Form von ortsgerechten, ge-
schnittenen Hecken und Strduchern einschlie3lich Holzlatten- oder Ma-
schendrahtzaunen zulassig.

Mauern sind ausschlief3lich als Stutzmauern bis max. 1,0 m zum notwendi-
gen Abfangen von Gelandeverspriingen aus Naturstein oder mit Naturstein
verblendet zulassig.

HINWEISE

Bodendenkmale

Gemal § 15 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird auf die Meldepflicht
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern hingewiesen.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauf-
trdgen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren
bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Lever-
kusen (Untere Denkmalbehorde) oder beim Rheinischen Amt fur Boden-
denkmalpflege hingewiesen werden.

Kampfmittel
Gemall Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht

ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es
wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. eine Sicherheitstiberprifung
durchzufiihren. Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestof3en wird. In die-
sem Falle ist umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu benachrichti-
gen.



Sonstiges

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden einschlagigen DIN-Vorschriften
kénnen beim Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht zu den Geschéfts-
zeiten eingesehen werden.



Anhang 1

PFLANZLISTEN

Pflanzenliste 1: Einzelbdume (mittelkronig)

Feldahorn Acer campestre
Hange- Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzenliste 2: Obstbaume
Walnuss Juglans regia (Hochstamm)
Apfel:

Bergische Schaftnase
Boskoop

Rheinischer Winterrambour
Rheinischer Krummstiel
Zuccalmaglios Renette

Rote Sternrenette
Baumchesapfel

Doppelter Luxemburger
Paafenapfel

Birnen:

Kdstliche von Charneux
Pastorenbirne

Steinobst:

Rote Knorpelkirsche

Grol3e Prinzesskirsche
Hauszwetschge

Pflanzenliste 3 : Einheimische Straucher und Wildobst

Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna/ laevigata
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Wilder Apfel Malus sylvestris
Wilder Birnbaum Pyrus communis
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Speierling Sorbus domestica
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pflanzenliste 4: Schnitthecken

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Weil3dorn Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre

Aus:

HAACKEN + HAMMERMANN; Landschaftsarchitekten / Ingenieure; Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zum Bebauungsplan 183/Ill ,Lichtenburg-Nord“; Solingen Marz 2013
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