AMAGE 5

Stadt Leverkusen Niederschrift
' Uber die friihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit des Bebauungsplanes
Nr. 183/1ll ,Lichtenburg-Nord“ in der
Aula der GGS Astrid-Lindgren-Schule,
Brandenburger Str. 26, 51377Leverku-
sen
am Mittwoch, 13.06.2012
Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.35 Uhr

Anwesend

Vorsitzender

Herr Gietzen Bezirksvorsteher fir den Stadtbezirk |ll
Verwaltung

Herr Unbehaun Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Frau Fricke Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Frau Steckel Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Besucher: 17

Herr Bezirksvorsteher Gietzen begriiit die Anwesenden um 18.00 Uhr und erdffnet
die friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 183/l ,Lichtenburg-Nord*“. Er

stellt die Podiumsteilnehmer vor und erlautert kurz den Ablauf der Veranstaltung. Die
Einstiegserlauterung der Verwaltung wird durch eine Powerpoint-Prasentation unter-
stitzt. Anregungen zum Thema kdnnen von den Blrgern bis zum 04.07.2012 vorge-
legt werden. -

- Herr Unbehaun begrii3t die Anwesenden und stelit den Anlass und das weitere Ver-

fahren des Bebauungsplanverfahrens vor. Er fiihrt aus, dass fir das Planungsgebiet
stadtebauliche Entwiirfe erarbeitet wurden und diese beiden Varianten in dieser Ver-
anstaltung vorgestellt werden.

Frau Fricke gibt Informationen zum Planverfahren: Danach erfolgt nach dem erneu-
ten Aufstellungsbeschluss nunmehr die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in
Form dieser Versammlung und einer gleichzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange. Danach soll das Bebauungsplanverfahren nach éffentlicher Auslegung
und der Entscheidung des Rates Uber die eingegangenen Stellungnahmen mit dem
Satzungsbeschluss voraussichtlich ca. 1 ¥z Jahre dauern.

Bisher wurden bereits folgende Gutachten erstellt:
e Baugrund-Untersuchung
Versickerungsgutachten
Artenschutzrechtliche Untersuchung
Verkehrsgutachten
Gerauschimmissions-Gutachten fiir die Rettungswache.
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Weitere Gutachten wie ein Immissionsschutz-Gutachten, landschaftspflegerischer
Begleitplan sowie ein hydrogeologisches Gutachten sind noch zu beauftragen.

Das jetzige Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Aktuell wird das Plangebiet grofitenteils als landwirtschaftliche Flache und Garten-
/Grabeland genutzt.

Die Planung sieht flr die Varianten 1 und 2 Folgendes vor:

Identisch ist in beiden Varianten die Lage der Rettungswache mit Geratehaus der
freiwilligen Feuerwehr sowie die Kindertageststatte

Im Norden liegen die Rettungswache (ein-dreigeschossig auf 2.000 gm sowie eine
Kita (zweigeschossig mit Flachdach fiir zz. vom Fachbereich Kinder und Jugend ge-
planten 120 Platzen (hochstens jedoch 200 Kinder in 8 Gruppen).

Die Bebauung ist als Allgemeines Wohngebiet wie folgt geplant:

Variante I:
27 Reihenhauser, 10 Doppelhaushalften sowie 2 freistehende Einfamilienhauser,
Gesamt Wohnbauflache 14.500 gm

Variante Il |
34 Reihenhauser, Gesamt Wohnbauflache 12.800 gm.

Alle Gebaude werden zweigeschossig mit Flachdach-Geschoss gebaut. Fir jedes
Haus sind zwei Stellplétze vorgesehen

- Als Ausgleichsflache sollen die Obstbaumwiesen (ca. 26.000 gm Griinfliche) dienen.
In der anschlielenden Diskussion werden folgende Themenschwerpunkte behandelt:

Feuerwache (Immissionsschutz Stofflichkeit, Rettungswache, Einzaunung)
Grabeland

Kita (Stellplatze, Anzahl der Kinder und Gruppen)

Flachdach

StraRensituation/FulRweg (rechts vor links Regelung, Einbahnstrale)
Ausgleichsflachen (Zutritt, Zufahrt)

Zeitrahmen

Verkehrssicherheit

Abwassergemeinschaft Am Steinberg

Feuerwache

Ein Blrger fragt zu Anfang der Diskussion nach, warum jetzt schon die Feuerwache
gebaut wird. Frau Fricke und Herr Unbehaun erkléren, dass dieser Bau an diesem
Standort nach den Vorschriften des Rettungsgesetzes erfolgt. Die Genehmigung er-
folgte nach § 35 BauGB. Ein Immissionsschutzgutachten liegt vor. .

In Anbetracht der engen Strallen in Steinbiichel wird dieser Standort als sehr kritisch
gesehen. Herr Unbehaun entgegnet, dass eine StralRenerweiterung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans geprift wird. Fir die aulRerhalb des Bebau-
ungsplanes gelegenen StralRenabschnitte ist festzustellen, dass die Feuerwehr bei
der Standortplanung die Erreichbarkeit geprift hat. Eine durchgéngige Fahrbahnbrei-
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te fur den Begegnungsfall Lkw-Feuerwehrfahrzeug ist in vielen Strallen im AuRenbe-
reich nicht gegeben. Hier ist im Notfall z.T. auf die Seitenstreifen auszuweichen. Ins-
besondere fiir die Rettungsfahrzeuge sind die Straen ausreichend [Klarung Feuer-
wehr erforderlich].

Auf die Frage der Birger, inwieweit in Rettungswache bzw. Geratehaus der Freiwilli-
gen Feuerwehr gefahrliche Stoffe benutzt werden oder lagern, die eventuell Auswir-
kungen auf das benachbarte Wohngebiet und geplanten Kindergarten haben kénn-
ten, wird von Seiten des Fachbereichs Stadtplanung eine Priifung zugesagt. Im
Nachgang zur Veranstaltung hat die stadtische Feuerwehr mitgeteilt, dass dort keine
gefahrlichen Stoffe gelagert oder mit solchen umgegangen wird. Ubungen mit gefahr-
lichen Stoffen und Giitern unter echten Bedingungen werden dort nicht durchgefiihrt.
Die mégliche Einzdunung dient der Lagerung von Gerétschaften und bietet Schutz
vor Diebstahl.

Grabeland

Die Uberplanung des Grabelandes im stdlichen Plangebiet wird mehrfach angespro-
chen. Von den anwesenden Pachtern wird nachgefragt, ob die Mdglichkeit besteht,
fur den Bereich der Ausgleichsflache die bestehende Situation so zu erhalten. Herr
Unbehaun sagt eine Prifung zu, danach sollen die Pachter zu einem Gesprach ein-
geladen werden. ‘

Auch Uber eine Zufahrtsmoglichkeit zu den geplanten Ausgleichs- Flachen wird mit
den Landwirten gesprochen werden.

Sollte die geplante Griinflache im sidlichsten Bereich mit Anschluss an das beste-
hende Regenriickhaltebecken weder flir den Ausgleich noch fiir eine mégliche Ent-
wasserung benétigt werden, ist die Herausnahme aus dem Plangebiet denkbar.

Kita

Fir die Hol- und Bringfahrten sollen 10 -12 Kurzzeitplatze sowie fiir das Personal 12
Langzeitparkplatze eingerichtet werden. Das entspricht den Empfehlungen des vor-
liegenden Verkehrsgutachtens. Diese Anzahl der Stellflachen wird von den anwe-
senden Blirgern beanstandet, da ihrer Meinung nach diese nicht ausreichen werden.

Nach den Vorschlagen des Fachbereichs Kinder und Jugend sollen 4 Gruppen fir
unter 3-jahrige und 4 Gruppen fir Kindergartenkinder entstehen. Es wird von einer
Gesamtzahl von 120 Kindern ausgegangen. Diese Anzahl kann theoretisch bei Be- -
darf jedoch gedndert werden. Dann kénnen im Hochstfall 200 Kinder aufgenommen
werden. Dies bertcksichtigt der Bebauungsplan, da er von einer Maximal-Belegung
ausgeht.

Diese Zahlen werden von Herrn Miiller bestatigt, da ab 2013 ein Rechtsanspruch fiir
die Aufnahme von Kindern unter drei Jahren besteht.

Die Kita wird von der Wohnungsgesellschaft Leverkusen als Bauherr fiir die Stadt
errichtet werden. Wer die Tragerschaft ibernimmt ist zz. noch nicht geklart.

Flachdach

Ein Blrger bittet um Erklarung, warum eine zweigeschossige Bebauung geplant wird.
Frau Fricke erlautert, dass die Bebauung der Topographie folgt und eine Festlegung
der Hoéhen der Geb&ude Uber eine entsprechende Regelung erfolgen wird und Rei-
henh&user in der Regel zweigeschossig gebaut werden.
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Mit der zweigeschossigen Bauweise mit Flachdach will man sich an die bestehende
Bebauung in Steinbiichel anpassen, angelehnt an den Siedlungsstil der 60er und
70er Jahre. AuRerdem wiirde diese Dachform zZ. eine grofRe Nachfrage (z. B. neue
bahn stadt opladen) auch aufgrund der besseren technischen Gegebenheiten erfah-
ren. Das Dach wird als Staffelgeschoss ahnlich vorgesehen, das von Herrn Unbe-
haun anhand einer Skizze ausfiihrlich erlautert wird.

Verkehrssituation

In Anbetracht des erhéhten Verkehrsaufkommens wird nach dem Standort der neuen
Parkplatze im offentlichen StraRenraum gefragt. Frau Fricke fuhrt hierzu aus, dass
die einzelnen Standorte erst im weiteren Verfahren festgelegt werden.

Aufgrund der engen StraBenfiihrung stellt Frau Fricke den Querschnitt Begegnungs-
verkehr von einem Bus und einem Feuerwehrfahrzeug auf der Strale Am Steinberg
an der engsten Stelle im sudlichen Plangebiet vor. Danach soll der Gehweg mit ab-
gesenktem Bord auf der dstlichen Seite Am Steinberg den Begegnungsverkehr der
beiden Fahrzeuge ermdglichen. Diese Regelung wird von einigen Blrgern kritisiert.

Herr Unbehaun sagt ein Gesprach mit den Fachbereichen Stralenverkehr und Tief-
bau zu, in dem Vorteile der ,rechts vor links“-Regelung oder ggfs. Einbahnstraftenre-
gelung tberlegt werden. Es wird angeregt, dies vor dem Bau der Kita auch im Hin-
blick auf die hohe Unfallgefahr zu erértern. '

Zeitrahmen

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes ist frihestens Ende 2013 zu rechnen.
Nach erfolgter Ausschreibung ist mit dem Bau der Wohnsiedlung nicht vor 2014 zu
rechnen. :

Abwassergemeinschaft

Zum Schluss der Veranstaltung werden von einigen Burgern -Bewohner der sldlich
angrenzenden Bebauung Am Steinberg- Probleme mit der Kanalisation wegen des
bestehenden Gefalles angesprochen. Frau Fricke fiihrt aus, dass der Bau eines Ab-
wasserkanals vorgesehen ist. Laut Versickerungsgutachten werden flr den Abfluss
des Regenwassers drei Varianten vorgeschlagen. Hierzu werden weitere Gesprache
mit dem Fachbereich Tiefbau gefiihrt. '

Ein Burger fragt nach in wieweit die ,Abwassergemeinschaft Am Steinberg“sich an
die neu entstehende Kanalisation anschlieRen muss. Herrn. Rees regt den Bau einer
Zisterne an.

Herr Unbehaun teilt auf den Einwand einiger Blrger mit, dass der Bedarf an Eigen-
tumsobjekten in Leverkusen aufgrund der Entwicklung der Einwohnerzahl immer
noch vorhanden ist.

Uber den weiteren Verlauf des Planungsverfahrens kdnnen sich die Biirger im Amts-
blatt der Stadt Leverkusen (auch als kostenfreie Newsletter verfligbar) informieren.
Zuséatzlich stehen Ihnen die anwesenden Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Fach-
bereichs zur Verflugung.

Die hier geduferten Anregungen werden in die Beratungen im weiteren Verfahren
einflieRen.



Herr Bezirksvorsteher Gietzen bedankt sich bei den Biirgern fiir die rege Teilnahme
und schliel3t die Versammlung um 19.35 Uhr. '
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Frau Steckel
Vorsitzender FB 61




