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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 25/11 "Werksbriicke Biebighauser - Borsigstralie" Anlage 3

Verfahrensvermerke (icht-zutreffendes bitte streichen)

I. Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

0580962
0060962
0560962
000T9€2E
050T9e2E
00TT9ECE
05TT9ECE
002T9e2E
0SZT9ECE

Planungsrechtliche Festsetzungen Aufstellung

Der Bau - und Planungsausschuss der Stad Leverkusen hat in seiner Sitzung am
1. Zulassiges Vorhaben / Art der baulichen Nutzung
981 den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst. Der Beschiuss des
sin 969 Ausschusses ist am ortstiblich bekannt gemacht worden.
Errichtung und der Betrieb einer privaten Werksbriicke einschiieflich .
der hierfur dienenden Anlagen zulassig. 975
1051 - u I u Friihzeitige Beteiligung
Zulassig sind: 5657750 + F /U r 20 + + 5657750 Die friihzeitige Beteiligung der Offentichkeit hat am Jvon bis
« die Nutzung als Fuligangerbriicke, ot Stattgefunden. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offenticher
« die Nutzung als Briicke fir Leitungstrassen (z.8. Warmwasser), %68
« die Nutzung als Briicke fiir den automatisierten und nicht - 966 Belange unterrichtet.
automatisierten Transport von Material und Produkten.
Auslegung
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 N .
Baugeserthuch (Bantat) Sowie § 12 Abo. 3 BauGE Der Bau - und Planungsausschuss der Stad Leverkusen hat in seiner SIZug am ..............
967 den Satzungsentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gebiligt und die dffentiche Auslegung
2.Das festgesetzte Vorhaben bzw. die festgesetzte Art der baulichen fur die Dauer eines Monats beschiossen. Nach ortsiblicher Bekanntmachung am ..................
azm
Nutzung ist im Bereich der festgesetzten StraBenverkehrsfiache ﬁ wurde der mit Begrindung und L gema § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
(Ebene 0) nur in Form einer Uberbaung in der Ebene 1 zulssig. vom ... ... bis einschieBlich . sffentich ausgelegt und gleichzeitg die
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 9 Abs. 3 Baugesetzbuch Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffenticher Belange durchgefihrt
(BauGB) sowie § 12 Abs. 3 BauGB. @
599 Der Bau - und Planungsausschuss der Stad Leverkusen hat in seiner Sitzung am .. -
2. Ma der baulichen Nutzung den geanderten mit Begrindung und U gebiligt und die emeute
. ﬁ sifentiche Auslegung fir die Dauer von +iceveeee bschlossen. Nach ortstiblicher
2.1 Die zulassige Grundflachenzahl wird durch Planeinschrieb ) 5 am wurde der mit Begrindung gema § 4a
festgesetzt. — 972 AbS. 3BaUGB VOM .................. biS €INSCHIIERICh ................. erneut dffentiich ausgelegt
2.2 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante) wird als = und gleichzeit die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange
HochstmaR in m Gber NHN durch Planeinschrieb festgesetzt | | 073 00 durchgefaht,
5657700 5657700
2.3 Im Bereich, der als Uberbauung festgesetzt ist, wird ein Mindestma® + + | | + R obers
der baulichen Anlagen (Unterkante) in m ilber NHN durch a0 Leverkusen, den ............. o Der Oberbirgermeister
Planeinschrieb festgesetzt. K + Fachbereich Stadiplanung und Bavaufsicht
| 415 ANSICHT 05T [ WEST Im Auftrag
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 16 BauNVO. |
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen /////// - &
&
£
3. Zulassigkeit von Werbeanlagen ///////’II[ & 601 Abwagung und Satzungsbeschluss
a sbricke sind auf der nach Nord  Ger nach st // & Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung an .... - iber die vorgebrachten
An der Werksbricke sind auf der nach Norden sowie auf der nach Suden L entschieden, den 4810 A, 1 BaGB In Verbindung
eine 2ulassig. Die Ansicht M 1:150
Werbeanlage muss von der AuRenkante des Bauwerks einen Abstand nsic . mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindung gebilligt.
von mindestens 0,5 m einhalten. Die Grofe einer Werbeanlage darf 3,5
m nicht aberschreiten. Als Werbeanlage ist jeweils nur ein Schriftzug, 306
bestehend aus Einzelbuchstaben, zulissig, der den Namen des N
Untemehmens der Werksbriicke wiedergibt. /
Leverkusen, den-............ . Der Oberbirgermeister L
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 86 Absatz 1 Bauordnung /] 7
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB. s /
| ! g
/
5657650 , i o 5657650
4.Einfriedigungen /) Werksbriicke kk Werksbriicke ! ! L } ! | L ! 4 ! | L A
/)
Als sind in einer Hohe von 1/ GRZ [ Hohe OK max. GRZ | Hohe OK max.
1/// 08 67,50 m 0. NHN 0.8 |67.50 m . NHN - Ausfertigung
bis 202,00 m zulassig. 11/// 4 4
/) = = s = Der bestehend aus und Textichen
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 86 Absatz 1 (BauO NW) 7 DN 0°- 10° 942 DN 0°- 10° | ,,’;; & P | ‘stimmt mit dem des Rates der Stadt Leverkusen vom
in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB. & / s | i berein.
y s i
a ;- | Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
IIl. Hinweise b Zghs
433
Werk | Work B
Artenschutz [ : ok Leverkusen, den .................. Der Oberbiirgermeister
Gemals § 39 Bundesnaturschutzgesetz ist die Beseitigung von Béumen, R i JR——
Hecken, Wallhecken, Gebiischen und anderen Gehbizen nur auerhalb NN B B b e - )
der Brutzeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres vorzunehmen. N en
157 \t\:;/ .
Bodenschutz N
Bodenschuz 1 428
Im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Leverkusen sind die Y
Flache NE 2102 (Altstandort Readymix Beton) westiich der Borsigstraie N S Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
sowie die Fliche NE 3032 (Betriebsstandort Biebighéuser Metallwerke) % Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom e Wrde gemAR § 10 Abs. 3
6stlich der s ist nicht jass im /) X s tblch bekannt gemacht
Zuge von Bautatigkeiten/Eingriffen in den Untergrund Bodenbelastungen /) N 429 auGB am ... ++eee-o- OMstiblich bekannt gemact
Vorgefunden werden kbnnen. /) X Die Satzung ist am in Kraft getreten
5657600 ////| 3 5657600
Bodendenkmalpflege /j//// o 2
Der ostliche Abschnitt des Geltungsbereichs stlich der BorsigstraBe liegt ////// N 3 . N
im Bereich der bodendenkmalpflegerischen Verdachtsfliche Fixheide. 11111/ D N
Werden Eodendenkma\levha\s Zeugnisse der Geschichte oder fur den . - H 11 4 H H H H - ik H H h . Leverkusen, den .... Der Oberbiirgermeister
Laien erkenn-bare mogliche sowie X
Verfarbungen in der natrlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt,ist nach N4 Fachhergich Stadiplanung und Ba.mfsicht
den §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) die > | o Er Im Auftrag
Entdeckungsstate in unverandertem Zustand zu erhalten und dies der | % N
Stadt Leverkusen als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir | p v L e | %%
im Rheinland, Overath, Tel. 02206- | bkl ik feambi | . |
9030-0, Fax 02206/9030-22 unverzuglich zu melden. Die Weisung des =  rwrrs
LVR-Ames fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeit ist
abzuwarten y -
Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000
Kampfmittel Wk 1l ek | __ .
Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurigebiet. Sidwestich -
auBerhalb des Plangebietes befindet sich nach den Unterlagen des . |
ein L
Zusatzlich liegen Hinweise auf eine Existenz von Kampfmitteln innerhal
des Plang vor. Eine L der Flache 4
wird daher empfohlen. Zur genauen Festlegung der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst gebeten.
5657550 Ansi . 5657550
nsicht M 1:150
Erfolgen zuséitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen 387
wie et. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem — 77
entsprechenden Merkblatt des KBD zu entnehmen. F/U r 2 7 N /
Erdbebengefahrdung
Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0, d.h. es miissen keine 434
besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen
gemal DIN 4149 ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fir v
Bauwerke der Bedeutungskategorien Iil und IV, worunter das geplante e @ e
Vorhaben fall, den nach 1zu \ M ¥ it "
fah 10 3 4 [m] by, ~ 3 . o]
verfahren HINWEIS: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES ‘0 _20 0 ] \ . L A
N M RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES NR. 137/11 “Fixheide" £ v TSN
Telekommunikationleitungen £anoL L
(rechtsverbindlich seit 30.06.2000) £
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Sy
Telekommunikationsleitungen der Telekom. Die geplanten
BaumaRnahmen sind mit der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH
so friih wie moglich abzustimmen. . 4
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Neukichen

Ur Grund- und Quellwassergewinun Enzeanagen { 3
Bestand  Ketastergundiage Oberkante ilber NHN 28, [ok1240m unk ‘Sporlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ;\achfn fiar \/Evsnxgungsanlag;?, |:u dw:b\r/el;w‘ev'l'ung oder . gebiet f0r Grund- und Queliwasserg 9 Enzelan TR e TS EOTTI opader
" n e i icherungsmassi ne e ezirl
e e i o o v | e 2l wm o i e ivec] g
P— = Eleiziat == oder die fur den Abbel von Nineralin bestmmi sind
Otfentiche Gebaude Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Gas E=oF—| [ Fiachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder far die ienze s fmichen C 1 steinbichel
ordstein p— . . . i 9 Abs 7 BauGB
Bordst (69 Abs.1 Nr- 2 BauGB und 522 und 523 BaukvO) Fomwarme =0 von (59 Abs. 1\r 17 BauGB) Sonstige Planzeichen & " PRvErmy— Kippersteg 2irk 3
9, 2.5, von Baugebieten
Hauptabwasserleitung —_— " n ( e 1004100, ‘oder Abgrenzung des Maies der bauiichen Nutzung innerhal
o (89 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGE) Wasser Fléchen fir Aufschiiung D rsamien i A B A0 SouE prooproog der Abgrenzung des Mafies der baulichen Nutzung innerhalb.
Schachideckel 5 Nur Enzelnauser zusssig 7N — prew—m Flachen 07 Abgrabungen oder o G Gevinnung von =] Vinde: 59 Abs. 103 BauGs) 26| Fmn 1000m Se—
Abgrenzungen Firstrtung g
Hohe Uber NN e | ww PP ——— N ot =i= Vindestorete der Baugrundsdcke. (59 Abs. 1 Nr3 BauGB ) 25 | vmnzom ] H
besonderer e g
Neue Hohe Gber NHN 26 @110, Nur Hausgrappen zuiassig 7N p— 77 “Ablagerung = Mindestiele der Baugrundsticke (89 Abs. 1 Nr.3 BauGe ) 28. | tmin.6om H
Vomandene Firsiickegenze p— p—— . Flachen T0r Nebenariagen, SETpaze, Garagen — ]
‘Nur Einzel- und Doppelhauser zulssig N p———— 7] Flachen far die Landwirtschat und far Wald U Gemeiachaltsarlagen {55 Abe. L ht und 22 1
Flurgrenze Geschlossene Bauweise o [ (59 Abs. 1. 17 BauGE) Stelplaze s Plangebiet
(59 Abs. 1 \r. 13 BauGB ) Tachen fur die Landwitsch
Art der baulichen Nutzung (s9 Abs.1 N1 BauG u.51-1 BauNv) Bauinie —— o V] Pachen lr de Landvinschalt B oSt Stadt Leverkusen
Oberdsch —eer | [ reorenurwan
Kleinsiedlungsgebiete §2 BauNvO ws Baugrenze Einfairt/ Ausfahrt v pr— pon Garagen s r
Interirdisct —0-0-¢ i il il
e Wamgebies 53 B0 . Aweichende Baumcise N — Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht E
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Vorhabenb Beb 1 &
“Algomeine Wohngebicte 54 BauNVO oy Familienheime i erach o £ and el . ] Spieiplatz orhabenbezogener Bebauungsplan N
o o = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ——— zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft o Wichige Hinvieise zur Koordinaten- und Hohengrundiage w - N, H
Besondere Wohngebiele 54a BauNvO we Sozialer Wohnungsbau L sws | Fahrbahn (59 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) stadtebaulche Grinde erforderiich wird (59 Abs.1 Nr. @ BauGB) 8. oordna . V 25/l "Werksbriicke Biebighauser - H
Fremder Sicht enizogene Ganenhor und ATUmHAUSET o Grnflachen (59 Abs. 1 N 15 BauGB ) e G o e A beftonde Fiehe =] oordinaten L Borsi " ]
» " ” s. 1 Nr. 15 Bau i Zr T - orsigstrale’
Dorgebiee 55 BauNVO o, (517 Abe.? BavG, (o] Geweg 5 Pieye und st Entwickung ter Langschat [ (59 Abs'1 . 21 und Abs.6 BauG ) ETRSBOIUTM (LST489  UT-Zone 32N g
Mischgebiete §6 BauNVO i Firstrichtung < » Radweg R Offentliche Granflache, Parkanlage Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen Gehrecht Auf Grund der d
s e - _ ramecht ermitle Socken (9 vor dor Uborragung i dio Orienkot i dem Der Planfassung liegt Zugrunde:
emgebiete §7 Baut ™ Parkstreifen auerkieingarten Anpfianzen von Baumen © fur Leverkusen guligen Mafstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu kortigieren.
Gowerbegebiete 58 BaUNVO = Satteldach s p— p— pr————— [®) Leiungsrecht Beispil: S(Ortch) = S(UTM)/ 0,89952 (Korekiurfakior +1 mm/ 100m) «  Baunutzungsverordnung
Industiegebiete 59 BauNVO o Waimdach wo Baumstreifen Spiiplaiz mgrenzung von FECen i bdungen T = Umgrenaung der Fachen i besondere Anlagen und - Die angegebenen Hohen wurden ortich ermitel und beziehen sich in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBL. 1S, 132)
q . Suu auf m Gber NHN - “Deutsches Haupthohennetz* 1992 (DHHNS2) zuletzt geandertdurch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1 5. 1548)
Sondergebiete 510 BauNVO (dieder Erholung denen) s Puldach 0 proT—— Zetplatz Exnaitung von Baumen ® im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz
— Tete, T denen bestmme. G LU e/eblch Projekihchenveferenzbezug: NHN = NN + 0,035 m
‘Sondergebiete §11 BauNvO. Dachneigung von bis 6. - -uBwec Badeplatz / Freibad rhaltung von Strauchem ’
oo & Fuoes p Ematung von S > Sone . .
Werksbricke, auf Grundiage von § 12 BauG8 _ Geneigtes Dach on Friedhol U Sz e Fo Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind «  Katastergrundiage
MaR der baulichen Nutzung Fusgangersieg ebiet © Umgrenzung der von der Bebauung freizuhalienden Schuaflachen Dicser Pln enrill e Mindestestoezungen n Sine des S08aU0B o s st Gelungsberechder S v 17022014
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs.2 und §17 BauNVO) 4 Anl Flachen fur N oordmaten
Geschossliachenzahl ( GFZ) 28, DI e e o mit Gutern Durchgang, Durchfanit, Unterfuhrung < Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, Landschattsschutzgebiet [C) soweitsie o sind Anmeriang ETRSS9IUTM (LST489 / UTH-Zone 32N)
und des und privaten Be- i KX den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassserabflusses p— © Autschattung a
Baumassenzan (BMZ) 28 reichs, Flachen fur den Gemeinbedarf (so Abs.1 . 5 Bauce) ade (59 Abs. 1 \r. 16 BauGB ) aturdenknal Vermessungsrisse n Nordrhein - Westalen ( ZeichenvorschiiftN\W )
e . = Prrosr—— o BT PSP —— Abgrabung in der jeweits guligen Fassung Fachbereich Kataster und Vermessung
P Stutzmaver
Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze 28 n Schule [ A ] e — aten P——— Diese Karte st rheberrechtich geschitzt.
Masszahl 5P Regelung fir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fiir ‘ohenlage ber Festsetzungen
Zai der Volgeschosse als Mindest - und Hochigrenze 5 | v Kirchen und Krchichen Zvecken dinende Gebaude und Einrichtungen EX | =T TGy e geleng 9. oneran Ny Sawio Spocherung auf Datoirager nur mit Eiaubnis dos Horausgebers ezeichnelCAD: 613 613 /
Briicke, Uberbauung 4 rhante z Zel . .
2! dor Valgeschosse_ Zwingen z Sozilen Zwecken dienende Gebaude und Enrichiungen 59 Abs.6, 5172 Abs. 1 BauGE
Zahi der Vollgeschosse  zwingend 5 © o = | P— =11 ( ) Unterkante 8 | ®u Herausgeber 28032014  613-Hg
Trauhohe ther der nailchen oder festgesezen Gelinderohe 7. | Thizam Gosundhetichen Zweoken denends Gebaude und Envhtungen [ = | P—— o e e N - Stk covrkusen
ehweg 28, | 1zeomonm Der Oberbirgermeister N N
e : e e v s S e v 3 MaBstab 1:500 _Stand: 03/2014 BLATT 111
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