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neue bahnstadt opladen
- Lagebericht zum Jahresabschluss 2013

Rechtliche Grundlagen:

Die Gesellschaft neue bahnstadt opladen GmbH (im Folgenden auch ,nbso“ oder
,<aesellschaft) wurde am 28.02.2008 als in Grindung befindlich beurkundet und
nahm mit der Eintragung im Handelsregister am 14.03.2008 ihre Téatigkeit auf. Ge-
genstand des Unternehmens ist die Entwicklung des Gelandes der neuen bahnstadt
opladen.

Der Stand der EntwicklungsmaRnahme wird nachfolgend detailliert erlautert.

Die Stadt Leverkusen ist mit einem Startkapital in Hohe von 25.000 € an der Gesell-
schaft beteiligt.

Geschéftsverlauf:

Die Geschafte im abgelaufenen Geschéftsjahr 2013 verliefen planmagig.

Die Gesellschaft erwirtschaftete einen Jahresiuberschuss in Hohe von € 762,22
(Vorjahr: € 1.253,84). Die Gesellschaft erhalt fur ihre Tatigkeit ein Geschéaftsbesor-
gungsentgelt, das auf Grundlage der Selbstkosten zuziglich eines Gewinnanteiles
berechnet wird.

Erlduterungen zum Stand der EntwicklungsmaBnahme und Vorschau auf das
Geschaftsjahr 2014

Gesamtprojektbeschreibung:

Die neue bahnstadt opladen befasst sich als stadtebauliches Schwerpunktprojekt der
Stadt Leverkusen im Rahmen der Regionale 2010 mit der Entwicklung einer unter
Bericksichtigung der Variante 4 fir die Gutergleisverlegung nunmehr rd. 62 ha gro-
Ren, fur den Betrieb nicht mehr benétigten Bahnflache. Das Areal liegt zentral im
Stadtgebiet und umfasst im Osten die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswer-
kes Opladen und des Gleisbauhofes. Weitere Entwicklungsflachen liegen westlich
der Bahnstrecke Kéln-Wuppertal.

Ziel der Stadt Leverkusen und der von ihr beauftragten Gesellschaft neue bahnstadt
opladen GmbH und der Deutsche Bahn AG als Kooperationspartner ist es, die neue
bahnstadt opladen langfristig zu einem attraktiven und stark durchgriinten Stadtteil
mit Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen und gemischten Stadtquartieren auf den
Ostlichen Entwicklungsflachen sowie zentrumserganzenden Nutzungen im westlichen
Bereich zu entwickeln. Das Projekt geht mit umfangreichen Infrastrukturmafinahmen
einher. So sind die Verlegung der Gitergleisstrecke im Westen sowie die Schaffung
einer neuen Bahnallee und mehrerer Briickenschlage tber die Bahntrasse als Ver-
bindung zwischen der neuen bahnstadt opladen und den angrenzenden Stadtteilen
geplant. Der Erhalt und eine wirtschaftlich tragfdhige Umnutzung ldentifikation stif-
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tender alter Bausubstanz (Kesselhaus, Wasserturm, Magazin) urid vorhandener
Grinstrukturen stellen weitere wichtige Planungsziele dar.

Gutergleisverlequng:

Ein wichtiger Bestandteil fir die Gesamtentwicklung des Geléndes der neuen bahn-
stadt opladen ist die Verlegung der Giutergleise parallel zur Personenstrecke.
Grundlage dieser Gutergleisverlegung ist der Abschluss des Finanzierungsvertrages
zwischen der DB AG und der Stadt Leverkusen. Dieser Vertrag wurde per Ratsbe-
schluss am 25.08.2008 seitens der Stadt Leverkusen beschlossen.

Zur Konkretisierung der Synergieeffekte, die durch das gemeinsame Vorhaben - Bau
eines elektronischen Stellwerkes (ESTW) durch die DB AG und Verlegung der G-
terzugstrecke im Bahnhof Opladen sowie Verfiigbarmachung fir eine nord-sudlich
verlaufende neue Bahnallee und Bereitstellung weiterer baulich nutzbarer Flachen -
erwartet werden kénnen, wurde das Gutachten ,Harmonisierung mit der Vorplanung
ESTW Solingen, 1. Baustufe in Auftrag gegeben. Die Kosten fiir dieses Gutachten,
erstellt von DB Projektbau, wurden in 2008 finanziert.

Im Rahmen der konkreten Untersuchung fir den Verlauf der Gitergleise wurde eine
gutachterliche Stellungnahme durch das Biro Prof. Dr.-Ing. H. Dilmann in Auftrag
gegeben. In diesem Gutachten erfolgt die detaillierte Betrachtung und Uberpriifung
des Baugrundes zur Fuhrung der Gutergleistrasse auf dem Geldnde der ehemaligen
Deponie sudlich der Fixheider Stral3e. Gleichzeitig erfolgte die Betrachtung der Alt-
lastensituation. Dieses Gutachten war ein wesentlicher Bestandteil des Ratsbe-
schlusses fur den Finanzierungsvertrag.

Auf Grundlage der bahntechnischen Voruntersuchungen aus dem Jahr 2001 wurde
vom Biro DEC im Jahr 2005 im Auftrag der Stadt Leverkusen und der Deutschen
Bahn AG eine Vorplanung fir die Umlegung der Giterzugstrecke auf Grundlage der
vorhandenen Leit- und Sicherungstechnik (LST) in Alttechnik durchgefuhrt. Hierauf
aufbauend erfolgt im Jahr 2010 durch die DB Netz AG, im Auftrag der Stadt Leverku-
sen, die Aktualisierung der Vorplanung und anschlieBend die Erstellung der
Entwurfsplanung fiir die Variante 3 der Glitergleisverlegung.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr (MWEBWV)
hat der Stadt Leverkusen erganzend empfohlen, vor einer abschlieRenden Férder-
entscheidung das Verhaltnis von Kosten und Nutzen der kostentrachtigen Gu-
tergleisverlegung einer aktuellen Prifung zu unterziehen. Die Stadt erstellte in Ab-
stimmung mit dem MWEBWYV und der Bezirksregierung Kéln eine Kosten-Nutzen-
Analyse, die den gesamtstadtischen Nutzen durch verschiedene Varianten der
Bahnallee mit und ohne Gutergleisverlegung betrachtete. Parallel dazu wurden die
erforderlichen Gutachten (Verkehr, Schall) erstellt. Das Untersuchungsergebnis
sprach sich infolge eines besseren Kosten-Nutzen-Verhaltnisses fiir die nunmehr so
genannte neue Variante 4 aus. Der Finanzausschuss sowie der Rat der Stadt Lever-
kusen fassten Ende des Jahres 2010 den Beschluss, die neue Variante 4 weiter zu
verfolgen und die weiteren Planungsschritte zur Umsetzung der Variante 4 unter Be-
ricksichtigung der technischen Machbarkeit und in Abstimmung mit der DB Netz AG
vorzunehmen. Vor diesem Hintergrund beauftragte die neue bahnstadt opladen die
DB International, die DB Kommunikationstechnik sowie die DB Projektbau mit der
gemeinsamen Erarbeitung der Vorplanung der neuen Variante 4.
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Mit Stand vom 22.07.2011 reichte DB International die mit der DB AG abgestimmte
Vorplanung ein. Der Rat der Stadt Leverkusen beschloss in seiner Sitzung am
17.10.2011 die Vorplanung als Grundlage fur die weitere Planung. Weiterhin be-
schloss der Rat in dieser Sitzung den aktualisierten Finanzierungsvertrag fur die
Gutergleisverlegung. Grundlage hierfir ist die Vereinbarung der Stadt Leverkusen
mit der Bezirksregierung Kéln zur Finanzierung des stadtischen Eigenanteils vom
07.10.2011.

Mit Datum vom 25.11.2011 legte DB International erganzend die eingegangenen
Stellungnahmen der Fachbereiche der Stadt Leverkusen zur Vorplanung vor.

Parallel hierzu realisiert die DB Netz AG den Bau des elektronischen Stellwerks
(ESTW) Solingen 1. Baustufe.

In 2012 wurde der Finanzierungsvertrag zwischen der Stadt Leverkusen und der
DB Netz AG unterzeichnet. Im selben Jahr wurde mit der Entwurfsplanung fir die
Variante 4 begonnen. Der Rat hat diese positiv zur Kenntnis genommen und den
Verzicht auf das Rucktrittsrecht erklart.

Mit Stichtag 15.03.2013 liegt die Entwurfsplanung vor. Der Rat hat in seiner Sitzung
am 06.05.2013 die Vorlage 2001/2013 vom 16.04.2013 mit dem Betreff ,neue bahn-
stadt opladen - Fortfilhrung des Verfahrens zur Verlegung der Gitergleise im Bereich
der neuen bahnstadt opladen“ mehrheitlich beschlossen. Der Antrag auf Planfest-
stellung wurde im Juli 2013 beim EBA eingereicht. Die DB Netz AG als Bauherrin flr
die Gutergleisverlegung hat Ende 2013 die Beauftragung fur die Ausfiihrungsplanung
fur die Gitergleisverlegung vorgenommen.

Wettbewerb, Planung und Bau der Briicken Nord und Mitte (Campusbriicke):

Zur Vorbereitung des Wettbewerbes fir die Neuplanung der Briicken erfolgte eine
detaillierte Betrachtung der Rahmenbedingungen zur Filhrung der Briicken. Dieser
Auftrag wurde von der Planungsgruppe MWM (Aachen) bearbeitet.

Im November 2008 lobte die neue bahnstadt opladen GmbH den Wettbewerb fiir die
Briicken Nord und Mitte als begrenzten Wettbewerb mit vorgeschaltetem Werbungs-
verfahren aus. Der Auslobung lagen die Regeln fur die Auslobung von Wettbewerben
(RAW 2004) zugrunde. Die Ubereinstimmung ist unter der Registrier-Nummer
W64/08 vom 24.11.2008 festgestellt worden. Das Biiro Drey + Riemer Stadtebau,
Kéln, fihrte die Voruntersuchung fiir den Gestaltungswettbewerb Briicken durch und
begleitete und moderierte das Wettbewerbsverfahren. Die Durchfilhrung des Wett-
bewerbes erfolgte in Kooperation mit der Regionale 2010 Agentur. Zur Prifung der
fachlichen Eignung und gestalterischen Qualitdt wurde ein von der Ausloberin beru-
fenes Auswahigremium gebildet, das am 24.11.2008 tagte. Die Vorprifung der Wett-
bewerbsunterlagen erfolgte durch das Biiro Drey + Riemer. In diesem Zusammen-
hang fand auch die bahntechnische Prifung statt, um die Funktionsfahigkeit der Brii-
cken unter Beriicksichtigung des Bahnverkehrs sicherzustellen.

Das Preisgericht tagte am 27.02.2009. Das Preisgericht wéhlte aus den eingereich-
ten Arbeiten das Biiro Knight Architects, High Wycombe, GB, mit Knippers Helbig,
Stuttgart, fir den ersten Preis aus. Das Biro Knippers Helbig mit Knight Architects
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erhielt das Preisgeld fir den ersten Preis in H6he von 18.000 €. Das Biuro Werner
Sobeck, Stuttgart, erhielt das Preisgeld fur den zweiten Preis in Hohe von 10.000 €.
Das Buro Knippers Helbig GmbH, Stuttgart, als erster Preistrager wurde mit der
Tragwerksplanung fir die Briicken Nord und Mitte beauftragt. Die Briicken wurden
zwischenzeitlich in Bahnhofsbriicke (Nord) und Campusbriicke (Mitte) umbenannt.

In 2010 wurde die weitere Planung fir die Bricke Mitte vorgenommen und die Aus-
schreibung fiir das Widerlager fur die Briicke Mitte vorbereitet.

Campusbriicke:

Nach durchgefilhrtem Birgeraufruf mit anschlieRender Juryentscheidung wird die
Bricke Mitte zu ,Campusbriicke” umbenannt.

In 2011 erfolgten der Bau der Einfassung der Rampe Ost mit Widerlagern und Gabio-
nen sowie die Ausschreibung der Ausfiihrungsplanung mit den Baumanahmen.

In 2012 erfolgte im August die Grundsteinlegung fiir die Campusbriicke, eine 100 m
lange und 3 m breite Rad- und FuBwegbriicke, die Ost und West zwischen Werk-
stattenstraRe und Bahnallee/Ecke HumboldtstraRe Uber die Gleisanlagen hinweg
verbindet.

Die Briicke wurde im Juni 2013 der Offentlichkeit Ubergeben. Die Verbindung zur
Westseite erfolgte durch ein Provisorium, das nach erfolgter Gutergleisverlegung
riuckgebaut und durch den abschlielRenden Briickenabgang ersetzt wird.

Bricke Nord - neu Bahnhofsbriicke:

Fur die Bahnhofsbriicke wird die Planung mit der DB AG, Station und Service, abge-
sprochen und mit den MalRnahmen gemaR der Modernisierungsoffensive (MOF), die
in Tragerschaft der DB AG, Station und Service, durchgefuhrt wird, abgestimmt. Die
Kreuzungsvereinbarung wird schlussverhandeilt.

Fur beide Bricken sind die TBL (Technische Betriebe Leverkusen A6R) mit der
Projektleitung fur die Planung und Erstellung der Briicken beauftragt. Die Projekt-
steuerung durch das Biro Zerna umfasst ebenfalls Planung und Bau der Briicken.

Im FebruarMarz 2012 wurde die Kreuzungsvereinbarung fir die Bahnhofsbriicke
unterzeichnet. Gleichzeitig begannen die Vorbereitungen fir die Ausschreibung. Im
selben Jahr wurde beim EBA der Antrag auf Plangenehmigung firr die Abgédnge von
der Bricke auf die Bahnsteige gestellit.

In der 2. Jahreshalfte 2013 wurde das VOF-Verfahren zur Vergabe der Bauleistung
fur die Bahnhofsbriicke erfolgreich abgeschlossen und der Bauvertrag mit der Firma
Wayss & Freytag Ingenieurbau geschlossen.

In 2013 erfolgten bereits vorbereitende Baumaflinahmen fir die Bahnhofsbriicke, hier
insbesondere Leitungsverlegungen durch die EVL.
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OPNV-MaRnahmen Ost:

Im Rahmen der Planung und Vorbereitung des Baus der Briicken wurde die Untersu-
chung der OPNV-Beziehungen (Bus und Bahn) erforderlich. Diese Bestandsanalyse
und eine vergleichende Betrachtung von Planungsvarianten wurden von der Pla-
nungsgruppe MWM erbracht. Diese MaRnahmen flossen ebenso in die Vorbereitung
des Wettbewerbs ein.

Zur Vorbereitung des Brickenwettbewerbes erfolgten weitere Untersuchungen im
Umfeld des bestehenden Bahnhofbereiches Opladen. Daruber hinaus wurden gu-
tachterliche Stellungnahmen zur geplanten Gutergleisverlegung erforderlich, um fur
die zuklinftige Stellung der Stitzen fur die Bricken verlassliche Grundlagen zu erhal-
ten.

Stadtebauliche MaRnahmen Ost:

Zur Realisierung der stadtebaulichen MaRnahmen war es erforderlich, den Rahmen-
plan des Wettbewerbsgewinners der ARGE B.A.S. Kopperschmidt + Moczala (Wei-
mar), Werkgemeinschaft Freiraum (Nirnberg), Ingenieurbiro Kithnert, Verkehrspla-
nung (Bergkamen) zu Uberarbeiten und fortzuentwickeln.

In 2009 erbrachte die ARGE B.A.S. Planungsleistungen fiir die Verkehrsanlagen im
Ostlichen Bereich der neuen bahnstadt opladen, fiuhrte stadtebauliche Beratungen
durch und erstellte den Vorentwurf fir die Freianlagen.

Ein wesentlicher Bestandteil fur die Fortentwicklung war die Erstellung der Entwéasse-
rungsstudie, die in 2008 zu groRen Teilen erstellt wurde.

Zur genauen Erfassung und Vorbereitung des Sanierungsplanes wurden die beste-
henden umwelttechnischen Untersuchungen auch fur den Bereich Ost-West-Griin-
zug durch das Biro Tauw GmbH (Moers) vorgenommen.

In 2009 legte das Biro Tauw die Detailuntersuchung, die Vorarbeiten fiir den Sanie-
rungsplan und die Ergebnisse des Sanierungsplanes fir das Gebiet 6stliche Bahn-
stadt vor. Die Verbindlichkeitserklarung erfolgte am 13.11.2009.

Weiterhin wurden durch das Biro GEO-id (Hattingen) Gebaudeuntersuchungen im
Umfeld des Kesselhauses vorgenommen.

In 2009 erbrachte das Biro Ingenieur- und Planungsleistungen zum Gebéauderiick-
bau fur den ersten Bauabschnitt.

Die vorgetatigten Planungsmalnahmen bildeten eine wesentliche Grundlage fir die
Kaufverhandlungen fur den Kaufvertrag tber die Flachen im Umfeld des ehemaligen
Ausbesserungswerkes (,Ostflache®). Dieser Grundstiickskaufvertrag wurde am
19.12.2008 notariell beurkundet. Am 09.12.2009 erfolgte die notarielle Beurkundung
des Kaufvertrages ,Griine Mitte“. Der Kaufpreis wurde mit einer Restzahlung fiir den
Kaufvertrag Ost im Februar 2010 an die DB AG iberwiesen.

Zur Umsetzung der mit dem Kaufvertrag verbundenen Auflagen erfolgten die notwen-
dige Medientrennung (Auftrag DB Services West GmbH) und die erforderlichen
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Anderungen an den Versorgungsleitungen mit Wasser. Weiterhin wurden zur
Herrichtung des Gelandes und zur Vorbereitung der Endwidmung Gleisbauarbeiten
(Herausnahme eines Gleises) durchgefiihrt.

Zur Vorbereitung weiterer Grundstiickserwerbe wurde das Institut fir Boden-
management, Dortmund, mit der Verkehrswertermittiung der noch zu erwerbenden
Grundsticksflachen auf dem 6stlichen Gelande der neuen bahnstadt opladen beauf-
tragt.

In 2009 erfolgte der erste Abschnitt der Industriemontage und des Abbruchs der nicht
mehr bendétigten aufstehenden Gebaude. Nach Durchfilhrung eines EU-weiten Ver-
fahrens wurde damit die Firma F & R Industriemontage und -abbruch GmbH, Neuen-
kirchen, beauftragt. Der Auftrag wurde in 2009 durchgefiihrt. Wesentliche Vorausset-
zung fur den Abbruch waren in 2010 Rodungsarbeiten und die Freirdumung des Ge-
baudes der DB Netz AG im Umfeld des Wasserturms. Die Finanzierung der Ro-
dungsarbeiten, der AbbruchmaBnahmen sowie der kaufvertraglichen Auflage zur
Raumung des Gebaudes durch die DB Netz AG erfolgte in 2010.

Parallel dazu erfolgten die Vorarbeiten und die Beauftragungen fiir die Erstellung der
Bebauungspléane. Das Biro ASS aus Dusseldorf wurde nach vorgeschaltetem Aus-
wahlverfahren mit der Erstellung der Bauleitplanung und der Projektsteuerung fir die
Bebauungsplane im Bereich Ost beauftragt. Das Buro Sven Peuker, Landschaftsar-
chitekt, wurde mit der Erstellung der Grundlagen, Gutachten und Kartierungen zu
Artenschutz/Biotoptypen beauftragt. Die ersten Abschnitte wurden in 2009 vorgelegt
und abgerechnet. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Quartier am Campus
erfolgte 2009 die Beauftragung des Biros AGES GmbH, Minster, zur Erstellung
eines Konzeptes flur die zuklnftige Energieversorgung auf dem Geldnde der neuen
bahnstadt opladen Ost, als Grundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplanes.

In 2010 erfolgten die Restarbeiten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Griine
Mitte“ und fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Quartier am Campus* durch das
Biro ASS sowie die Erstellung der notwendigen Gutachten (Accon, Peuker).

Weiterhin wurden die stadtebaulichen Planungen fir die Freianlagen, die Stralener-
schlieBung und die stadtebauliche Konzeption im Umfeld des Campus Leverkusen
beauftragt.

An den Bestandgebduden wurden 2010 MaRnahmen zur Gebaudesicherung
erforderlich. In 2010 wurden vorbereitende MaRnahmen zur VerdulBerung der
Bestandsgebaude Magazin, Wasserturm, Hallen Torstrale vorgenommen.

Bodensanierung:

In 2010 erfolgte die Umsetzung des 1. Bauabschnittes fur die Durchfiihrung der Bo-
densanierung. Dafiir wurde die fachgutachterliche Begleitung beauftragt.

Die MaBnahmen gemaR Sanierungsplanung wurden fur den 2. Bauabschnitt mit Aus-
nahme des Brickenwiderlagers 2011 abgeschlossen. Der Planungsauftrag fur den
3. Bauabschnitt wurde erteilt.
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Ende 2012 schloss die neue bahnstadt opladen GmbH nach drei Jahren die
Bodensanierung, grundsétzliche und zwingende Voraussetzung fir die Nutzung der
Bahnstadt als Wohn- und Gewerbestandort auf dem Areal des einstigen
Ausbesserungswerkes, ab.

ArtenschutzmaRnahmen:

In 2013 wurde die ArtenschutzmalRnahme Kreuzkréte rund um das Sangerheim und
auf dem Landschaftsbauwerk begonnen.

ErschlieBung und Freianlagen 2011:

In 2011 erfolgte die weitere Beauftragung fiir die Ausfiihrungsplanung fir die Er-
schlieBung und die Freianlagen an die ARGE B.A.S. Kopperschmidt und Moczala,
Werkgemeinschaft Freiraum und Ingenieurbiiro Kithnert. Bereits im Mai 2011 erfolgt
der Baubeginn der BaustralRe fir die Bahnstadtchaussee, die als Baustrale Ende
des Jahre 2011 fertig gestellt wurde. Die Planungen fiir den Ost-West-Griinzug fiir
das Baulos 1 wurden in 2011 abgeschlossen. In 2011 konnte auch die Ausflihrung
des Ost-West-Griinzuges, Baulos 1, abgeschlossen werden.

Die weiteren Beauftragungen fir die Planung beziehen sich auf die Lose 2 und 3 der
Grunen Mitte.

In 2011 erfolgte die 2. Auslegung fiir den Bebauungsplan 172 a/ll nbso - Griine Mitte.

Der Rat der Stadt Leverkusen beschloss in seiner Sitzung am 17.10.2011 tber die
wahrend der Offenlage zum B-Plan Nr. 172 c¢/ll nbso - Quartier am Campus einge-
gangenen Stellungnahmen.

ErschlieBung und Freianlagen 2012:

Parallel zu Bodensanierung und Artenschutz sowie Fertigstellung der Griinen Mitte
(Los 3) koordinierte die neue bahnstadt opladen GmbH den Ausbau der notwendigen
Infrastruktur fir das neue Stadtquartier.

Ende 2012 beendeten die TBL (Technische Betriebe Leverkusen A6R) den Kanal-
bau.

Im Fruhjahr 2012 legte die EVL (Energieversorgung Leverkusen GmbH) im neuen
Wohngebiet ,Quartier am Campus*® die Trassen fur Wasser, Strom, Telekommunika-
tion und Nahwarme - parallel zum StraBenbau. Insgesamt fliinf neue Stra3en vernet-
zen das Wohngebiet. In 2012 wurde mit dem Bau einer Wand und des Quartierplatze
vor dem KAW begonnen.

Der Bebauungsplan Nr. 172 A/ll nbso-Griine Mitte wurde durch Beschluss des Bau-
und Planungsausschusses zum dritten Mal ausgelegt. Fir den Bebauungsplan Nr.
172 C/lI-Quartier am Campus wurde 2012 die 2. Auslegung durch den Bau- und Pla-
nungsausschuss beschlossen.
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ErschlieBung und Freianlagen 2013:

In 2013 erfolgte die Planung und die Vergabe der Bauleistungen fur den Nord-Sid-
Griinzug, sidlicher Ast. Die Satzungsbeschlisse fur die B-Plane Grine Mitte und
Quartier am Campus sind erfolgt.

In 2013 wurden die neuen StralBen auf dem nbso-Gelénde - stadtischer Besitz - als
Baustralien fertiggestellt. Insbesondere verbindet die 800 m lange Campusallee seit
Fruhjahr 2013 die Quettinger Stralle mit der Werkstattenstrale. Ebenso wurden die
StraBe ,Am Handwerkerhof‘ und die Fakultatsstral3e fertiggestellt. Mitte 2013 wurde
auch der Quartiersplatz am Kulturausbesserungswerk mit der Schallschutzmauer zu
Ende gebaut. In 2013 wurde weiterhin die Burgerbeteiligung fur den Umbau der Tor-
stralRe durchgefiihrt.

Weiterer Grunderwerb:

Mit Beschluss des Rates vom 11.04.2011 (notariell beurkundet am 20.12.2011) er-
warb die Stadt Leverkusen von der Deutschen Bahn AG weitere 30.083 m? als so
genannte Umgriffsflachen um den Campus Leverkusen.

Im August 2012 erfolgte die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages fir den An-
kauf fur die nach erfolgter Gitergleisverlegung freiwerdenden Grundstiicksflachen
auf der Westseite.

Vermarktung 2011:

Die neue bahnstadt opladen ist durch Dienstleistungsvertrag beauftragt, die Ver-
marktung der stadtischen Grundstiicke auf dem Gelande der neuen bahnstadt opla-
den durchzufiihren. Nach den Vorgaben der Rahmenplanung und auf der Grundlage
der im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplane (B-Plan Nr. 172/Il nbso -
Grine Mitte, Auslegungsbeschluss vom 01.03.2010, sowie B-Plan Nr. 172/ll nbso -
Quartier am Campus, Auslegungsbeschluss vom 17.11.2010) entstehen Baugrund-
sticke mit einer Gesamtflache von insgesamt 38.828 m2.

Wohngrundstiicke:

Fur alle Wohnbaugrundstiicke im B-Plan Griine Mitte und Quartier am Campus
wurde ein Gesamtverkehrswert von 10,8 Mio. € ermittelt. Fur die Vermarktung hat die
neue bahnstadt opladen in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich 20 ein Vermark-
tungskonzept entwickelt, das der Rat der Stadt Leverkusen am 11.04.2011 be-
schlossen hat.

Zur Umsetzung der Vermarktung fiihrte die neue bahnstadt opladen eine Mehrfach-
beauftragung von Architekten in Absprache mit der Architektenkammer NRW durch,
um beispielhafte Architektur fir verschiedene Haustypen zu erhalten. Im Februar
2011 wurden hierfur 13 Architekten ausgewahlt und durch Werkvertrag mit einer Pla-
nung beauftragt. Das Ergebnis wurde der Offentlichkeit am 07. und 08.05.2011 wah-
rend der Baubdrse prasentiert.

Infolge der Vermarktungsaktivitdten konnten in 2011 Grundstiicke im Wert von
2.456.776,00 € veraullert werden. Hierunter befinden sich auch das Grundstiick fur
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das Kélner Studentenwerk zur Erstellung von studentischen Apartments, das denk-
malgeschitzte Magazin, der Wasserturm sowie der Handwerkerhof im gewerblichen
Bereich.

Vermarktungskonzept fir die Gewerbegrundstiicke:

In der Sitzung vom 17.10.2011 entschied der Rat Uber das von der neuen bahnstadt
opladen vorgelegte Vermarktungskonzept fur die VerduBerung der Gewerbe-
grundsticke auf dem Gelande der neuen bahnstadt opladen. Dabei handelt es sich
um Gewerbegrundstiicke mit einer Gesamtgrée von 73.000 m? zu einem sich erge-
benden Gesamtkaufpreis von insgesamt mindestens 9.350.000 €.

Vermarktung 2012:

Ende 2012 starteten die privaten Bauherren auf elf Baustellen. Im selben Jahr reali-
sierten die Beierlorzer und Homann GbR sowie die Altstadtfunken-Turm-gGmbH die
Sanierung und Neunutzung des Magazins und des Wasserturms. Die neue
bahnstadt opladen GmbH bezog im Januar 2012 im Magazin ihre neuen Biiros.

Die Ausschreibung fir das ehemals denkmalgeschiitzte Kesselhaus lief bis Ende
Dezember 2012.

Wohngrundstiicke:

Insgesamt wurden Wohngrundstiicke in 2012 mit 19.849 m? zu einem Preis von
5.672.083,50 € verkauft.

Vermarktung Gewerbegrundstiicke:

Auch die Entwicklung im Gewerbegebiet schreitet voran: EIf kleine und mittelstandi-
sche Betriebe sind im Handwerkerhof angesiedelt.

Vermarktung 2013:

Die Vermarktung der Wohn- und Gewerbegrundstiicke wurde in 2013 mit groRem
Erfolg fortgefiihrt.

Wohngrundstiicke:

In 2013 wurden Grundstiicke fir Wohnnutzungen mit einem Verkaufserlés in Héhe
von 1.928.330,00 € realisiert. Darunter befinden sich die groflen Baugrundstiicke fiir
ein Mehrfamilienhaus gegeniiber dem Magazin sowie das Wohn- und Geschéftshaus
an der Bahnstadtchaussee gegeniiber den Hallen an der Torstrae und das Grund-
stiick fur studentisches Wohnen. Weiterhin wurden drei kleinere Baugrundstiicke fir
Einfamilienh&user verkauft.
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Vermarktung Gewerbegrundstiicke:

In 2013 wurden insgesamt funf Grundstiicke an gewerbliche Interessenten verkauft,
worunter ein Grundstick mit knapp 30.000 m? den gréRten Anteil einnahm.
Insgesamt wurden Verkaufserlése in Hohe von 3.865.175,00 € realisiert.

Campus Leverkusen - ibergeordnete Planungskosten:

Im Hinblick auf den erfolgten Zuschlag fur die Ansiedlung eines Campus Leverkusen
der Fachhochschule Kéln auf dem Geléande der neuen bahnstadt opladen erfolgten
zusatzliche Planungsleistungen durch die ARGE in Bezug auf Anpassungen im Be-
reich Grunes Kreuz und Werkstattenstrale. Mit der Fachhochschule wird ein wichti-
ger Impuls fur die weitere Entwicklung des Geldndes der neuen bahnstadt opladen
gesetzt.

In 2010 lobte der BLB als Bauherr fir die Fachhochschule den Generalplanerwettbe-
werb in enger Kooperation mit der Stadt Leverkusen, der nbso und der Regionale
2010 aus. Die Regionale Agentur hatte erfolgreich die Férderung des Wettbewerbs
durch Stadterneuerungsmittel erreicht. Die Férdermittel wurden tber das Treuhand-
vermdgen der nbso bereitgestellt. Der Eigenanteil wurde durch die Stadt Leverkusen
bereitgestellt. Weiterhin bewilligte der RP Kdéln die Mittel fur die Wettbewerbsbetreu-
ung durch das Biiro Scheuvens und Wachten.

In 2011 wurde das Biro augustinundfrankarchitekten, Berlin, als Preistrager mit der
Vorplanung fur den Campus Leverkusen durch den BLB beauftragt. Die neue bahn-
stadt opladen begleitet die Planung und fiihrt die Verhandlungen mit BLB und DB AG
tber die notwendigen ErschlieBungsmalinahmen.

In 2012 wurde an der Fertigstellung der Entwurfsplanung fur den Campus
Leverkusen weiter gearbeitet. Im selben Jahr erfolgte der Antrag auf Abriss der fur
den Neubau des Campus Leverkusen notwendigen Hallenteile.

Das Wohnen direkt am Campus unterstutzt das Kélner Studentenwerk: Der Wettbe-
werb fur ein Studentenhaus mit ca. 65 Apartments wurde in 2012 abgeschlossen.

In 2013 begann der Bau- und Liegenschaftsbetrieb mit den vorbereitenden Malinah-
men zum Abbruch der sidlichen Halle fiir die Fachhochschule, Fakultat 11, der
Fachhochschule Kéin. Parallel dazu legte das K&lner Studentenwerk den Bauantrag
fur das Studentenhaus vor. Dieser wurde vom ersten Preistrager des Wettbewerbes
fur das Studentenhaus erarbeitet.

Stadtebauliche MalRnahmen West:

In 2013 erfolgte nach durchgefiihrtem beschranktem Wettbewerb die Beauftragung
des Aachener Stadtentwicklungsbiiros Heinz Jahnen Pfliger (HJP) mit der Ausarbei-
tung der Bebauungspléne fiur die Westseite. Fiir die Westseite fasste der Bau- und
Planungsausschuss fiur die Bebauungsplane Nr. 208/Il ,Opladen - neue bahnstadt
opladen - Westseite“ und Nr. 208/1l ,Opladen - neue bahnstadt opladen - Westseite -
Neue Bahnallee“ die Aufstellungsbeschliisse. Zunachst wird der Bebauungsplan fur
die HaupterschlieBungsstrale ,Neue Bahnallee* erstellt. Hierzu erfolgte in 2013 die
Beauftragung von wichtigen Gutachten (z. B. Artenschutzkartierung).
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In 2013 wurde das VOF-Verfahren zur Beauftragung des Ingenieurbiros fur die Pla-
nung der Bahnallee erfolgreich durchgefiihrt.

Offentlichkeitsarbeit:

In 2010 wurden der Projekttag, der Tag der Architektur und zahlreiche Fihrungen auf
dem Gelande der neuen bahnstadt opladen durchgefuhrt. Dadurch wurde die Finan-
zierung von Werbematerial, Agenturkosten mit vorlaufendem Wettbewerb sowie Ver-
anstaltungs- und Durchfiihrungskosten erforderlich.

In 2011 und 2012 wurden erfolgreich Baubdrsen (2011) zur Vermarktung der
Flachen sowie Projekttage durchgefuhrt. Weiterhin beteiligte sich die neue bahnstadt
opladen an der Messe Expo-Real.

In 2013 wurde im Bahnhofsgebaude Opladen die bahnstadt-info eréffnet. An diesem
Ort werden Informationen und Veranstaltungen fir die Birgerschaft durchgefihrt.
Dieser Platz dient als Treffpunkt und Ausgangspunkt fur Fuhrungen auf der
Westseite. Weiterhin wurden in 2013 erfolgreich der Projekttag und die Beteiligung
an der Veranstaltung ,Tag der Architektur durchgefuihrt. Es erfolgte ebenso die
Beteiligung an der Messe Expo-Real.

Projektsteuerung:

In 2010, 2011, 2012 und 2013 wurde das Projekt neue bahnstadt opladen durch das
Biro Zerna mit der Projektsteuerung begleitet.

Erlauterungen zur Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Vermdgenslage:
Die Bilanzsumme betragt zum 31.12.2013 T€ 121 (Vorjahr: T€ 136).

Das Anlagevermdgen betragt zum Bilanzstichtag T€ 13 (Vorjahr: T€ 17); Investiti-
onen in das Anlagevermégen in Héhe von T€ 2 (Vorjahr: T€ 14) stehen Abschrei-
bungen in H6he von T€ 6 (Vorjahr T€ 10) gegeniber. Die Investitionen betreffen ins-
besondere Gegenstande der Betriebs- und Geschéaftsausstattung.

Die zum 31.12.2013 bestehenden Forderungen gegen die Stadt Leverkusen von
T€ 47 (Vorjahr. T€ 35) betreffen laufende Verrechnungen. Die Weiterberechnungen
von Personal- und Sachkosten an die Stadt Leverkusen ist in den §§ 6 und 11 des
Dienstleistungsvertrags zwischen der Stadt Leverkusen und der Gesellschaft gere-
gelt.

Zum Abschlussstichtag waren liquide Mittel von T€ 54 (Vorjahr: T€ 75) auf den Ge-
schaftskonten der Gesellschaft vorhanden.

Das Eigenkapital betrug zum Jahresende T€ 33 (27 % der Bilanzsumme) gegeniber
T€ 31 (23 % der Bilanzsumme) im Vorjahr. Die kurzfristigen Fremdmittel betragen
zum Bilanzstichtag T€ 88 (Vorjahr: T€ 105) und enthalten Steuer- und sonstige
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Ruckstellungen (T€ 54, Vorjahr: T€ 68) und kurzfristige Verbindlichkeiten (T€ 34,
Vorjahr: T€ 37).

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich zum 31.12.2013 wie folgt zusammen:

T€
Personalbezogene Ruickstellungen:
Urlaubsriickstéande 19
Mehrarbeitsiiberhdnge 4
Leistungszulagen 7
Sonstige Ruckstellungen:
Jahresabschlusskosten 10
Archivierungskosten 7
Beitrage Kunstlersozialkasse 4
Mieten 3
54

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen zum 31.12.2013
T€ 4 (Vorjahr: T€ 4). Die kurzfristigen sonstigen Verbindlichkeiten betragen zum
31.12.2013 T€ 30 (Vorjahr: T€ 33) und betreffen insbesondere Umsatzsteuerver-
bindlichkeiten (T€ 20, Vorjahr: T€ 22) sowie noch abzufiihrende Lohn- und Kirchen-
steuern (T€ 10, Vorjahr: T€ 11).

Finanzlage:

Unter Hinzurechnung der Abschreibungen (T€ 6) zum Jahresergebnis (T€ +1) ergibt
sich ein Brutto-Cashflow von T€ 7. Der Mittelabfluss aus der Erhéhung kurzfristiger
Forderungen (T€ 10) und der Abnahme der kurzfristigen Verbindlichkeiten (T€ -2)
fuhren bei einer Verminderung der kurzfristigen Rickstellungen (T€ -14) zu einem
Mittelabfluss aus der laufenden Geschaftstétigkeit von T€ 19. Anschaffungen von
Betriebsausstattung fuhrten zu einem Mittelabfluss aus der Investitionstétigkeit von
T€ 2. Die Mittelabflisse aus der laufenden Geschaftstatigkeit und den Investitionen
fuhren zu einer Verminderung des Finanzmittelbestands um T€ 21 auf T€ 54 am
31.12.2013 (Vorjahr: T€ 75).
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Ertragslage:

Einen Uberblick tiber die Entwicklung der Ertragslage gibt die folgende Darstellung:

Plan Ist
2013 2013
T€ T€
Umsatzerldse 1.070 934
Sponsoring und sonstige betriebliche Ertrage 5 20
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -1 0
Personalaufwand -789 =723
Abschreibungen -3 -6
Sonstige betriebliche Aufwendungen -278 -220
Zinsaufwendungen -2 0
Ertragsteuern 0 -4
Jahresiiberschuss 2 1

Die Gesellschaft erzielte in 2013 Umsatzerlése mit der Stadt Leverkusen aus der
Weiterberechnung von Sach- und Personalkosten gemal® den Regelungen des
Dienstleistungsvertrags zur Vorbereitung und Durchfiihrung der StadtumbaumafR-
nahme ,neue bahnstadt opladen® zwischen der Gesellschaft und der Stadt Lever-
kusen.

Die Gesellschaft hat in 2013 aulRerdem Sponsoringeriése in Hohe von T€ 20 fur die
Durchfuhrung des Projekttages am 8. September 2013 unter dem Motto ,Die neue
Bahnstadt verbindet: Briickenfest® von verschiedenen Sponsoren erhalten.

Den Umsatzerlésen stehen betriebliche Aufwendungen von T€ 949 gegeniber. Da-
von entfallen auf den Personalaufwand T€ 723, auf die Abschreibungen T€ 6 und auf
die sonstigen Aufwendungen T€ 220. Im Personalaufwand sind Zufuhrungen zu per-
sonalbezogenen Rickstellungen enthalten. Die Gesellschaft beschéftigte in 2013 elf
(Vorjahr: elf) Mitarbeiter.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich in 2013 wie folgt zusammen:

2013
T€
Betriebsaufwendungen 102
Verwaltungsaufwendungen 89
Vertriebsaufwendungen 29

220

Das Betriebsergebnis betragt in 2013 T€ 5 (Vorjahr: T€ 8). Die Gesellschaft schlief3t
das Geschéaftsjahr 2013 mit einem Jahresiberschuss von T€ 1 (Vorjahr: T€ 1) ab.
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Ausblick 2014

Ende 2014 / Fruhjahr 2015 - Fertigstellung der Bahnhofsbriicke zwischen Lutzen-
kirchener StralRe und BahnhofstraBe

Durchfilhrung des Planfeststellungsverfahrens fir die Gutergleisverlegung, Fest-
stellung des Planfeststellungsbeschlusses und Durchfiihrung der Ausfiihrungspla-
nung fir die Gutergleisverlegung

Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 208/l Opladen - neue bahnstadt opladen -
Westseite und Abwagungsbeschluss des Rates zum Bebauungsplan Nr. 208/II
Opladen - neue bahnstadt opladen - Westseite - Neue Bahnallee

Vorlage der Entwurfsplanung und der Kostenberechnung fiir die neue Bahnallee,
Stellung des Férderantrages

Fortfihrung der Birgerberatung im ehemaligen Stations-Café im Bahnhof Opla-
den in der bahnstadt-info

Fertigstellung des Nord-Siid-Griinzugs sudlicher Abschnitt

Baubeginn mit dem Nord-Sid-Griinzug nérdlicher Abschnitt

Umbau der TorstralRe als Erschlieungsstralle

Fertigstellung der abschlieRenden ErschlieBung fur das Quartier am Campus
Endausbau der Bahnstadtchaussee

Fertigstellung des artgerechten Biotops in Nachbarschaft des Sangerheims

Die neue bahnstadt opladen wird regelmafig éffentliche Filhrungen im Ost- und

Westteil anbieten, den Projekttag im September organisieren sowie allgemeine
Offentlichkeitsarbeit betreiben.

Leverkusen, 27. Februar 2014

gez.
Vera Rottes





