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Bebauungsplan Nr. 183/lll , Lichtenburg-Nord*
- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange gemat § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegende Planung sieht neben dem Bau einer Rettungswache und einer Kindertagesstitte die
Erstellung von Wohnbeb g entlang der Strake ,Am Steinberg” vor.

Sidlich des Bebauungsplanes grenzt ein teilweise gewerblich genutztes Grundstiick an das Plange-
biet, Bei dem dort dssigen G rbebetrieb handelt es sich um eine Firma, die Motorgeréte ver-
kauft, vermietet und repariert. Hierdurch kann es vereinzelt zu Larmemissionen kommen.

————
Dariiber hinaus wird im Umweltbericht der Entwurfsbegriindung zur vorliegenden Planung auf Seite
14 unter ,8.2.1.2 Larm" folgendes zur Vorbelastung des Plangebi mit Verkehrslarm angefiihrt:

.Am Bestandsgebaude Am Steinberg 35 wiirden die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die
Grenzwerte der 16. BImSchV [...] Gberschritten, wenn man die Schutzwirdigkeit eines allgemeinen
Wohngebietes festlegen wiirde.”

Diese Larmbelastung ist demnach auch filr den Bereich des Pl bi der zwischen dem Be-
standgebaude Am Steinberg 35 und dem erwahnten Gewerbebetrieb liegt, anzunehmen.

Da im siidlichsten Bereich des Plangebietes somit zusatzlich zum Verkehrsldrm mit Immissionen aus
dem bestehenden Gewerbebetrieb zu rechnen ist, kénnten die bereits erwahnten Orientierungs- und
Gr rte fiir ein allg ines Wohngebiet hier noch starker liberschritten werden. Dadurch kiénnte

s zu Einschrankungen im Betriebsablauf des Bestandsunternehmens kommen, die es aus unserer
Sicht unbedingt zu vermeiden gilt.

Wir regen daher an, einen gréferen Abstand und/oder einen Pflanzstreifen zwischen der geplanten
Wohnbebauung und den bestehenden stdlich an das Plangebiet anschliefenden Bestandsgebauden
vorzusehen, um somit ein etwaiges Konfliktpotential auszurdumen. Aber auch die Festsetzung eines
Mischgebietes im stdlichen Planbereich kénnte fiir ein einvernehmliches Nebeneinander der unter-
schiedlichen Nutzungen sorgen.

Mit freundlichen Grien

Industrie- und Handelskammer zu Kéln
¥ Im Auftrag

Dipl.-Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik
Zweigstelle Leverkusen/Rhein-Berg
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Stellungnahme der Verwaltung

Ob und wieweit innerhalb des Gebaudes noch eine genehmigte ge-
werbliche Nutzung ausgeubt wird, ist zurzeit nicht feststellbar. Die bau-
ordnungsrechtliche genehmigte bisherige Nutzung als Einzelhandel
erscheint jedoch offensichtlich nicht ausgetbt zu werden.

Die Begrindung zum Bebauungsplan verweist ausdrucklich auf die
maglichen gewerblichen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet:

»2Allgemeine Wohngebiete (8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO))
dienen vorwiegend dem Wohnen. DarUber hinaus sind weitere, das
Wohnumfeld ergédnzende Nutzungen zulassig, die der Versorgung des
Gebiets dienen wie z. B. Laden, Gastronomie, nicht stérende Hand-
werksbetriebe. Auch wenn das Entwurfskonzept keinen ausdriicklichen
Standort fur solche Nutzungen vorgibt, ist es denkbar und méglich,
dass sich entlang der Stral3e ,Am Steinberg®, wie im sudlichen Be-
standsbereich urspringlich vorhanden, kleinere Laden, Handwerker
oder Dienstleistungen im Zusammenhang mit Wohnen ansiedeln.”

Sollten die urspringlichen Nutzungen wieder aufgenommen werden, ist
es bauordnungsrechtlich zu prifen, inwieweit fur diese Nutzungen Ge-
nehmigungen oder Bestandschutz vorliegt oder ob Nutzungsanderun-
gen beantragt werden mussen. Die Zulassigkeit von neuen Nutzungen
oder Nutzungen, die einem eventuellen Bestandschutz nicht unterlie-
gen, sind unter dem Aspekt der bauplanungsrechtlichen Ausweisung
des allgemeinen Wohngebiets zu prufen.

Festsetzungen flr Mal3hahmen des passiven Larmschutzes entbehren
im derzeitigen Zustand der Grundlage und sind im Ubrigen fir Schutz
gegen Gewerbelarm planungsrechtlich nicht zuldssig. Hier ist das Prin-
zip des aktiven Larmschutzes an der Larmquelle auf der Grundlage der
Technischen Anweisung Larm (TA-Larm) anzuwenden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche beziehen sich
ausschlief3lich auf den Verkehrslarm und haben ebenfalls keinen Be-
lang beim Immissionsschutz fir Gewerbelarm.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 183/lll ,,Lichtenburg-Nord*

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemas $ 4
(1) BauGB

Gegen die beabsichtige Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 183/1ll ,Lichtenburg-Nord" bestehen
aus unserer Sicht Bedenken.

Fiir die Planung wird eine gut zu bewirtschaftende und damit aus landwirtschaftlicher Sicht
wertvolle Ackerflache in Anspruch genommen.

Landwirtschaftliche Betriebe benétigen Flachen als Produktionsgrundlage fiir den Ackerbau oder
als Futtergrundlage fir die bodengebundene Tierhaltung sowie im Sinne der Kreislaufwirtschaft als
Ausbringungsflache fiir den im Betrieb anfallenden Wirtschaftsdiinger. Die Verfligbarkeit
landwirtschaftlicher Flachen ist fiir die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe von grundlegender
Bedeutung.

Hochwertige landwirtschaftliche Fladchen sind ein nicht vermehrbares, erhaltenswertes Gut, dienen
sie doch zur Produktion von Lebensmitteln und Energie (Energiewende). Im Hinblick auf die sich
verschérfende Welternahrungssituation sollte auch die Ressource Boden sorgsam behandelt
werden.

Um die Beeintrachtigung der Landwirtschaft zu begrenzen, ist jede Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen daher auf ein absolutes Minimum zu begrenzen. Insbesondere
verbieten sich KompensationsmaBnahmen, wenn diese dadurch einer Nutzung entzogen werden.

Wir regen deshalb an, bei Umsetzung der geplanten Bebauung fir den Ausgleich
flachenschonend, z.B. tiber ein geeignetes Okokonto oder durch produktionsintegrierte
MaBnahmen festzulegen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

gez. U. Jandel

@ g y nach DIN EN ISO 9001:2008
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Stellungnahme der Verwaltung

Gemal § la (2) 4 BauGB soll landwirtschaftliche Flache nur im not-
wendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Durch die deutliche
Reduzierung des Plangebiets und durch den hohen Anteil an Aus-
gleichsflachen, die extensiv durch Weidewirtschaft genutzt und gepflegt
werden soll, wird nur ein sehr kleiner Anteil zu Baugebieten umgenutzt.

Diese Umnutzung ist schon mit der Flachennutzungsplanung im Jahr
2006 vorbereitet worden, in der der zukiinftige Wohnbedarf fir Stadttei-
le ermittelt wurde. Die 6stlichen Flachen an der nur einseitig angebau-
ten Stral3e ,Am Steinberg“ wurden bereits damals als mogliche Ent-
wicklungsbereiche erkannt, da hier erhebliche Einsparungen an Er-
schlieungsaufwendungen und gleichzeitig an Flachenverbrauch mog-
lich sind. Dieses entspricht dem Gebot des kosten- und flachensparen-
den Bauens.

Die zentrale Ansiedlung der wohnbegleitenden Infrastrukturnutzungen
(Kita und Rettungswache) ist ein stadtebauliches Gebot und ebenfalls
in moéglichst flachensparender (mehrgeschossiger) Bauweise erfolgt.

Die Wohngebiete sind mit kompakten Bauformen versehen, die Er-
schlieBungsflachen sind minimiert. Es wurde nur das notwendige Mini-
mum an Flachen in Anspruch genommen.

Bisher wurde der nordliche Bereich des Plangebietes landwirtschaftlich
als Schafsweiden genutzt. Der sudliche Bereich wirde privat gartne-
risch genutzt. Durch den Bebauungsplan wird dieser Teil als Aus-
gleichsflache festgesetzt und damit 6kologisch aufgewertet. Nach Auf-
gabe und Umgestaltung der jetzigen Garten wird auch dieser Teil einer
landwirtschaftlichen Nutzung als Weideland zur Verfiigung stehen, so
dass der Weide-Anteil in etwa gleich hoch ist wie zum Zeitpunkt vor der
Aufstellung des Bebauungsplanes.

DarlUber hinaus werden dem bisherigen Pachter weitere direkt an das
Bebauungsplangebiet angrenzende Flachen zur Pacht angeboten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
NetzeigentUmerin und Nutzungsberechtigte i S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hal die
Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
- entgegenzunehmen und dementsprechend die erfordariichen Stellungnahm en

) abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande, wir weisen jedoch auf folgendes
hin:
Zur Versorgung des Flanbereiches mit Telekommunikationsanschlissen ist die
Verlegung zusétzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig,
milssen hierfr bereits ausgebaute Stralien wieder aufgebrochen werden.

Fur den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafftenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschiiefungsmainahmen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom
Technik GmbH, TI NL West, PTI 22, Innere Kanalstr. 98, 50672 Koin so frih wie
méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen Grien
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Telekom Technik GmbH wird tGber den Beginn von ErschlielRungs-
arbeiten rechtzeitig informiert.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.



