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Aufstellung

Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am

den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst. Der Beschluss des

Ausschusses ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentichkeit hat am Jvon bis
statigefunden. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offenticher

Belange unterrichtet.

Auslegung
Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in Seiner SItzung am ...................
den Satzungsentwur mit Begrindung und Umweltbericht gebiligt und die offentiche Auslegung

fur die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiblicher Bekannimachung am ... .
geméR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
sffentich ausgelegt und gleichzeitg die

wurde der

mit Begrindung und
vom bis einschiieBlich
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange durchgefhr.
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und L gebilligt und die emeute

sffentiiche Auslegung fur die Dauer von beschlossen. Nach ortsblicher

am wurde der mit Begrindung gemé § 4a
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5. MindestmaBe der Baugrundstiicke (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

Die MindestgroBe der Baugrundsticke innerhalb ~der
festgesetzten allgemeinen Wohngebiete betrégt 230 m.

6. Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i. V. m. §
23 Abs. 5 BauNVvO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind
oberirdische, untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO mit Ausnahme von Milltonnenschranken  oder
Stellplatzen fir bewegliche Abfallbehalter in den Bereichen
zwischen Verkehrsfliche und der vorderen tberbaubaren
Fléache nicht zulassig.

Innerhalb der zulassigen Fliche dirfen sie eine Groe von

30 m? nicht iiberschreiten

Anlagen, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat,
Gas, Wrme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen sind
ausnahmsweise zuléssig.

Die als M2 festgesetzten Flachen sind als lickige, in Summe
ihrer Teilstiicke ca. 150m lange freiwachsende Hecke aus
landschaftsgerechten Strauchern und Baumen entsprechend
der Pflanzlisten zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

113 Entwicklung von Griinlandbrachen (M3)

Die als M3 festgesetzten Flachen sind als extensive
Grinlandflachen nacl MaRgabe des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu~ entwickeln und
dauerhatt zu erhalten.

114 Entwicklung von Réhricht und Weidengebiisch (M4)

Die als M4 festgesetzten Flachen sind als Flachen mit
Rohricht und Weidegebiisch zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

115 Erhaltung und Pflege einer Streuobstweide (E1)

Die auf der als E1 festgesetzten Fliche vorhandene
Streuobstweide ist dauerhaft zu erhalten. Der Schutz und die
Pilege erfolgen nach MaRgabe des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags.

Solar-  oder  Photovoltaikanlagen  sind  zulassig.
Aufgestanderte Anlagen sind bis maximal 1,50 m Hohe
zulassig. Diese Anlagen missen zu den zu offentichen
Verkehrsfiachen ausgerichteten Traufkanten einen Abstand
von mindestens ihrer Hohe aufweisen.

14.3 Uberdachte Stellplétze/Carports

Uberdachungen von Stellplatzen (Carports) sind nur als
begriinte Pergola oder als begriintes Dach zuléssig. Es darf
lediglich die Rickwand geschlossen werden.

144 Abfallbehilter

Steliplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft so
abzuschirmen und zu bepflanzen, dass die Behalter von der
offentlichen ErschlieRungsfliche her nicht sichtbar sind.

145 Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgarten (zur jeweils zugehorigen
ErschlieBungsflache) sind nur mit Hecken (z.B. Hainbuche,
Liguster, Pflanzware min. 0,8 m hoch, 5 Pflanzen je Meter
versetzt gepflanzt) zuléssig.

T 7
M5 E7 N Textliche Festsetzungen (gem. § 9
BauGB)
sffentich 116 Erhaltung und Pflege einer Feuchtwiese als Einfriedungen der (brigen Bereiche sind nur in Form von
Ortsrand- In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 7. Stolipltitze und Garagen (gem. § 12 Abs. 6 BauNVO) Schatwerie/Mahwicse (E2) ortsgerechten, geschnittenen Hecken und Strauchem
eingrinung / Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der
/ Gliederung des allgemeinen Wohngebiets (WA) Gberbaubaren Grundsticksflachen bzw. innerhalb der dafr Die auf der als E2 festgesetzten Flache vorhandene
Wiese GemaR §1 (4) i.v.m. §1 (8) BauNVO wird das allgemeine festgesetzten Flachen zulassig. Feuchtwiese ist dauerhaft zu erhalten. Der Schutz und die einschiiefllich  Holzlatten-  oder  Maschendrahtzaunen
/ Wohngebiet in 3 Bereiche gegliedert (WA 1 - 3), firr die folgende Pflege erfolgen nach MaBgabe des landschaftspflegerischen 2ulassig
/ Festsetzungen getroffen werden: \merhalb des WA 3 Gebiete sind in den fosigeseizien Fachbeitrags. Mauern sind ausschlieBlich als Stitzmauer bis max. 1,0 m
Abfe
Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports nicht mehr als
1. Artder baulichen Nutzung 2 Stellplatze, Garagen oder Carports nebeneinander 117 Erhaltung und Pflege einer feuchten Griinlandbrache Naturstein oder mit Naturstein verblendet zuldssig.
\ E3)
. ‘ 14 Allgemeine Wohngebiete WA 1-3 (gem. § 1 Abs. 5 und 2ulassig, dann muss ein Wechsel erfolgen. (€3) HINWEISE
Abs. 6 Nrm. 1, 2 BauNVO i, V. m. § 4 BauNVO) Die auf der als E3 festgesetzten Flache vorhandene feuchte
| " e dass d Grinlandbrache ist dauerhaft zu erhalten. Der Schutz und die
’ is;"-;ala 5 s. 5 BauNVO wird fastgesetzt, dass die nach § 4 Pflege erfolgen nach MaRgabe des landschaftspflegerischen Bodendenkmale
-, Fahr- i X 1N Fachbeitrags. e ——
| NVO allgemein zulissigen Nutzungen, Nr. 3 ,Anlagen fiir S::é;)"" und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 o Gemél § 15 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird auf die
N kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche bei der vor
Zwecke®, nur ausnahmsweise zulassig sin Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt 11.8 Erhaltung und Pflege von Weidengebiisch (E7) hingewiesen.
AN festgesetzt: Die auf der als E7 festgesetzten Fliche vorhandenen Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BaUNVO wird festgesetzt, dass die Weidengebiische sind dauerhaft zu erhalten. Der Schutz und ErschlieBungsaufiragen  sowie bei der Erteilung von
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen G Allg. Gehrecht zugunsten der ie Pflege erfolgen nach MaBgabe des Baugenehmigungen  sollen die Bauherren bzw. die
Nutzungen: Allgemeinheit landschaftspflegerischen Fachbeitrags. ausfuhrenden Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, GIF Landwirtschaft Geh- und Fahrrecht zugunsten der Leverkusen Aﬂ"e{ﬁ, Denkmalbehorde) —oder beim
3. Anlagen fir Verwaltungen, Landwirtschaft 11.9 Erhaltung und Pflege von Réhricht mit Weidengebiisch werden,
4. Gartenbaubetriebe, L Ver. bﬁ;v::s?s&icz:réuge\:ns(en der und Seggen (E8)
F/ 1 6 5. Tankstellen, gungstrag Die als E8 festgesetzte Flache mit vorhandenen Rohricht mit Kampfmittel
ke ur hi dteile d b " d. Weidengebusch und Seggen ist dauerhaft zu erhalten. Der
M3 nicht Bestandeile des Bebauungsplans sin et o i Schutz und die Pflege erfolgen nach Mafigabe des Gemali Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
estsetzungen  zum chutz  vor  schadlichen landschaitspflegerischen Fachbeitrags. NRW kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel
12 Flachen fir don Gomeinbodarf (gom. § 8 Abs. 1 Nr. 5 Umwelteinwirkungen im Sinne des im Boden vorhanden sind. Es wird empfolen, vor
- BauGB) (gem. . : i issic Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
sffentich luftverunreinigender Stoffe (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 a Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc eine
exlonsives 121 Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebéiude BauGB) Pflanzgebot (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Sicherheitsiiberpriifung durchzufiihren. Samliche Arbeiten
rinlan e 5 i
ar und Einrichtungen 121 Anpflanzung von Gehdlzen undloder Schnitthecken zur sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,
In Fe"em"gsa"lage"ﬂgsa cr‘\’§ E Nr. 5 der Ersten Verordnung Ortsrandeingriinung (M5) sobald im Boden auf Widerstand gestoen wird. In diesem
= Innerhalb des Baugebiets sind sozialen Zwecken dienende (Verordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - Innerhalb  der festgesetzten  offentiichen  Grinflache E)‘:si e‘lse‘ ene””"‘ehESi..ze‘Z?Ens(sfé'\i’e"”"““iZZ?’e' :;er
= Gebaude und Einrichtungen mit ihren Nebenanlagen und 1. BImSchV) vom 26.01.2010 (BGBI. | S. 38), durfen feste O sind Baume und gelege
— g - Stellplatzen zulissig, Brennstoffe gema § 3 Abs. 1 Nm. 1 - 5 und N, 6 - 8 der 1. Straucher entsprechend der Pflanzenliste 1 und 3 zu u
=S BImSchV nicht verbrannt werden. pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung st ein- bis
s Wese mehrreihig, Reihenabstand 1 m, Pflanzabstand 1,50 m,
A 122 Zwecken dienenden Grenzabstand 05 m aus 95 % verpflanzten Strauchern,
/ Gebéude und Einrichtungen / Feuerwehr Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Hohe 60-100 cm oder 100-150 sowie 5 % mittelkronigen Anhang 1
er  zu oder Baumen als Heister mit Ballen, Hohe 150 bis 175 cm, zu
Innerhalb des Baugebiets sind gesundheitiichen Zwecken Minderung solcher Einwirkungen (gem. § 9 (1) Nr. 24 bepflanzen. Die nur 1 m breiten Pflanzfiachen kbnnen auch PFLANZLISTEN
denende GebALde. tnd Einrionnaen sowe Tor - die BauGB) mit Schitthecken aus Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, Hohe
o s . 80 -100 cm, 3 Sick je Ifd. m bepflanzt werden. Je Pflanzenliste 1: Einzelbdume (mittelkronig)
T Feuerwehr_einschlieBlich Schulungs-, Ruhe-, Sozial- und Zum Schutz vor AuBenléarm sind fur AuBenbauteile von Grundstuck st biianzenart der Pllanzeniste 4
W Lagerraumen sowie deren Nebenanlagen und Stellplatzen der L rundsiiick ist eine Pflanzenart der Pflanzeniiste 4 zu Feldahorn Acer campestre
2ulassig. einzuhalten.  Die erforderlichen resultierenden Hiinge- Birke Betula pendula
Schalldammmae der Autenbauteile ergeben sich aus den Hainbuche Carpinus betulus
s i i nder ; 122 von Baumen itgrin) (M6) Eberesche Sorbus aucuparia
2. :::;vgs;ullchsr Anlagen (§16 Abs.3 i V. m. §18 (Ln.e i peien  Verichrsfichen  domestcien Die innerhalb der festgesetzten offentichen Granfidche
ot aae ectiende Bauter ae StraBienbegleitgriin’  festgesetzten  Baume  sind _als § N
Als maximale Gebaudehshen baulicher Anlagen in den augebiet) Nach aufien 2 schiieliende ﬂﬂuie‘e Vdﬁf' hochstammige Laubbaume der Art kegelférmiger Spitz-Ahorn Pflanzenliste 2: Obstbéume
/ aligemeinen Wohngebieten wird 10,50 m ber natrlicher - ) el o cass siede Acer platanoides Emerald Queen® mit der Planzqualitat HST Walnuss Juglans regia (Hochstamm)
Gelandeoberflache (ermittelt (iber 4 Gebaude-Eckpunkte) flgenden resltierenden Schalldammmalie aufueisen. 18-20, 3xv, DB, zu pflanzen, daverhaft zu unterhalten bzw. Apfet:
festgesetzt. bei Verlust zu erseizen. Es ist auf eine einneitiche prel:
Artenauswahl zu achten. Die Baume sind durch geeignete Bergische Schaftnase
MaRnahmen gegen Beschadigung durch Kiz zu schitzen Boskoop
i‘”le U"E’S"'L'E““"g “e’dz“‘:“‘g‘e” H“ZE ‘“e’[bah“"c"ﬁ" Die dffentiche Grunfliche ist mit niedrigen Geholzen oder Rheinischer Winterrambour
/ o e A g Bodendeckern zu bepflanzen (MaRnahme M6).
zugelassen werden. Derartige Aufbauten missen von der
Traufkante bzw. AuBenwand mindestens 0,5 m zuriicktreten.
Pflanzbindung (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB) Rheinischer Krummstiel
131 Erhaltung einer Feldhecke (E6) Zuccalmaglios Renette
3. x‘l;zr)baubare Grundstiicksflichen (gem. § 23 Abs. 3 Bau Die lockere Feldhecke innerhalb der festgesetzten Flache ist Rote Sternrenette
" Die entsprechenden Nachweise iiber die Luftschalldammung dauerha zu eralten und im Falle des Verlustes gleichartg Baumchesapfel
31  Vorgarten von AuBenbauteilen, die sich im jeweiligen Larmpegelbereich : Doppelter Luxemburger
Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgérten sind aus den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Paafenapfel
gértnerisch zu gestalten. Sie darfen hochstens zu 35 % Hochbau® (herausgegehen vom Deutschen Institut fir 14, Gestaltung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 86 Abs. 4 Birnen:
versiegelt sein. Versiegelte Flichen im Sinne dieser Normung, Berlin) fiir Wohn- bzw. Bironutzun: BauO NW) Késtliche von Charmeux
Festsetzung sind auch Okopflaster, Rasengittersteine, e S bel Beurtelungspegeln von 144 Fassaden Y
Schotter, Kies und vergleichbare Materialien. () schallgedammie Bellftungseinrchtungen g Pestorenbime
vorzusehen In den fesigesetzten allgemeinen Wohngebieten sind als Steinobst:
Fassadenmaterial Ziegel, Naturstein, Sichtbeton, Putz, Holz Rote Knorpelkirsche
32  Uberschreitung durch Terrassen Die DIN kann beim Fachbereich Stadtplanung und und Glas zulassig. Grofio rimsesekireche
Die festgesetzte berbaubare Grundiidche darf auf der der Bauaufsicht zu den Geschéftszeiten eingesehen werden. Mindestens 60% der geschlossenen Fassadenflache ist mit Hauszwstschge
200 offentiichen ErschlieBungsflache abgewandten Seite durch weilem hellem rial - herzustellen. D
nicht berdachte Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m Hellbezugswert der gewahiten Farben muss mindestens 80
berschritten werden. MaBnBahdr"en ;u‘m Scf:llev x:r :ﬂ:‘ge und xugrAEl;' A ;lur;z betragen. Pflanzenliste 3 : Einheimische Stréucher und Wildobst
Die zulissige Grundfiache darf durch die Grundfliche der in Bouge e endsend (qom-§9 Abs- T Slasterteundjoder _ glanzende  Oberflachen  sind _ nicht Feldahorn Acer campestre
§ 19 Abs. 4 Saz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen 2Zulassig. Hasel Corylus avellana
Y einschiielich der an Gebéude angrenzenden Terrassen bis Weitidorn Crataegus monogynal laevi
250 % berschritten werden (§ 17 Abs. 2 BauNVO). 111 Entwicklung von Extensivgriinland (M1) 142 Dicher 9 9
201 Die als M1 fest n Fiach o Blutroter Hartriegel ~ Cornus sanguinea
ie als festgesetzten Flachen sind als extensives In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind fiir Ph .
affenhiitchen Euonymus europaeus.
4 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen (gem. §9 Abs. 1 Griinland zu entwickeln und in Summe mit mindestens 10 Haupt- und Nebengebéude sowie fiir Garagen nur begriinte @ V! P
YN \"[TI‘/ ~ 219 No & BBy einzelnen Obstbaumen nach gartnerischer Auswahl gemas Flachdacher mit bis zu 8 Neigung zuldssig. Technisch Wilder Apfel Malus sylvestris
L 7 v o dor v o a1 der Plnciste 2 2u bepflanzen. Die Planzungen sind bedingte Dachaufbauten, Terrassen (insbesondere ~ die Wilder Bimbaum  Pyrus communis
- e hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird aul jauerhaft zu erhalten oder bei Verlust zu ersetzen. Umgangsfiachen bei Staffelgeschossen) oder fir Rettungs- Faulbaum Rhamnus frangula
Wohnung je Wohnhaus begrenzt. Ausnahmsweise kann eine und Wartungszwecke notwendige Flachen sind von der ulbaut 8 frangu
2zweite Wohneinheit zugelassen werden, wenn diese der Hundsrose Rosa canina
eines Saums mit frei Hecke (M2) Begrinung ausgenommen
Wohnflache der ersten Wohneinheit untergeordnet st. Speieriing Sorbus domestica

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pflanzenliste 4: Schnitthecken

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Weiidorn Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre

Aus:

HAACKEN + HAMMERMANN;
Landschaftsarchitekten  Ingenieure;
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Verfahrensvermerke (icht-zureffendes bitte streichen)

Aufstellung

Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am

den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst. Der Beschluss des

Ausschusses ist am ontsiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentichkeit hat am Jvon bis
stattgefunden. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offenticher

Belange unterrichtet.

Auslegung
Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am

den Satzungsentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gebiligt und die offentiiche Auslegung
fur die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsilblicher Bekannimachung am .
geméR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
sffentiich ausgelegt und gleichzeitig die

wurde der mit Begrindung und L
vom bis einschiieBlich

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange durchgefinr.

Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am .............
d mit Begrandung und L
dffentiche Auslegung fir die Dauer von .
am wurde der mit Begrindung gema § 4a
Abs. 3 BaUGB VoM ........ bis einschlieBich emeut dffentiich ausgelegt
und gleichzeitig die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange
durchgefunrt,

gebilligt und die emeute

beschlossen. Nach ortsiblicher

Leverkusen, den.............. Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

Im Auftrag

Abwéigung und Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Leverkusen hatin seiner SIzung am ................... Uber die vorgebrachten

entschieden, den  § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den .............. Der Oberbirgermeister

Ausfertigung
Der bestehend aus und Textichen stimmt mit
dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom . berein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
Der Beschiuss des Rates der Stad Leverkusen vom wurde gemats § 10 Abs. 3
BAUGB M ................... otsiiblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine
Erklarung gema § 10 Abs. 4 BauGB beigefigt

Die Satzung ISt arm ................ in Kraft getreten.

Leverkusen, den .. Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

Im Auftrag

Blattschnitt - Ubersicht M 1:4000

Bestand  Kaastegunciage

Wonngebaude
wirschaftsgebaude
Offentiche Gebaude
Bordstin
Hauptabwasserleiting
Schachudeckel

Hohe dber NHIV

Nete Hohe aber NHN

Vorhandene Flursticksgrenze

Fléchen fiir Versorgungsanlagen; fiir

Ablagerungen (59 Abs. 1Nr. 12 und 14 BauGE )

die Verwertung ode
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowi

Oberkants dber NHN 25 oazeomane [ Sportichen Zwecken denende Gebaude und Elnichtungen

Lichte iohe der Durchfanrt 28 amm post

Lchte Weit der Durchfanrt 28 wsom Schutzbaerk
Feverwenr

Bauwise, Baulinien, Baugrenzen

(59 Abs.1 Nr 2 BaUGE und 522 und 523 BauivO)

Oftene Baumeise ° (59 Abs.1 . 11 und Abs.6 BauGE)

Nor Enzeauser zassig N P

Nur Doppelhause zulssig 7N SvafSenbegrenzungsinie auh gegentber Verkehrsfichen
besonderer Zweckbestmmng

Nur Hausgruppen zulassig PN Verkehrsflachen besonderer Zweckbesiimmung

Nur Einzel und Doppelhauser zuldssig PN

Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1-11 BauNVO)

Kleinsiedlungsgebiete 82 BauNvO

Reine Wohngebiete 53 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete 54 BauNvO

Besondere Wohngebiete 54a BauNvo

Dorfgebiete 55 BauNVO
Mischgebiete 56 BauNVO
Kemgebiete §7 BauNVO
Gewerbegebiete 88 BaNVO

Industriegebiete 59 BauNVO

‘Sondergebiete §10 BauNVO (die der Erholung diener)

Sondergebiete 511 BauNVO

MaR der baulichen Nutzun,

g
(59 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs 2 und §17 BauNvo)

Bauinie
Baugrenze

Abweichende Bauweise

Failenheime

Sozialer Wohnungsbau

Fremder Sicht entzogene Gartenhof- und Atriumhauser
(517 Abs. 2 BauVO )

Firstichtung

Flachdach

Satteldach

Walmdach

Pultdach

Dachneigung von bis 2.

Geneigtes Dach

FD

20300

on

und Anlagen zur mit Gitern

; Durchgang, Duuchishe, Uniseivung Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft Geschitzer Landschafisbestandtel i 2ur Herstllung des Stassenkorperserorderlch sind Anmeriung Stackebaulche Planung curch den Fachbereich Stadilanung und
Geschossfachenzah!(GFZ) munger A " g = 3 sowei sie ur Herstelung des Srassenkcrpers eforderich s
und Dienstleistungen des ffentiichen und privaten Bo o den Hochwasserschutz und die Regelung dos Wassserabfiusses e im Ubrigen geten 0r den Bestand die Bauausicht der Sadt Leverkusen,

Baumassenzahil ( BMZ ) reichs, Fléchen fiir den Gemeinbedarf (59 Abs.1 Nr. 5 BauGB) XXX (59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW ) Leverkusen, den 24.102013

Tre Abgrabung in der joweis guligen Fassung ]
Grundiachenzan! (GRZ) Ofentiche Verwaltngen ad HEID p—

Rampe — Stutzmaer
Zahi der Volgeschosse als Hochstgrenze schule = Haten Hohentage bei Feseet Diese Karte ist rheberrechiich geschitzt 12 |

Masszahl s p Regelung fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fiir ibheniage bel Festzetzungen 3

il der Vol indest - und Hochstgren Kichen und Kichichen Zvecken dienende Gebaude und Elnrichtungen o den ot i 2 ]

Zahl der Vollgeschosse als Mindest - und Hochstgrenze 0 sk =< und die Regelung des Wasserabflusses stadtebauliche Sanierungsmassnahmen Oberkante. . sowie Speicherung auf Datenirager nur mit Erlaubnis des Herausgebers. - 613 613
Zanl der ollgeschosse Zwingend Soalen Zwecken dienende Gebdude und Eirchungen Hochwassertickhaltebecken (59 Abs.6, 6172 Abs. 1 BauGB ) nerant N Herausgebs 16122013 PIIEH

Bananiagen T nerkante 2 erausgeber.

o St Leverkusen
dor Gesundheitchen Zwecken dienende Gebaude und Einichungen Oberschwommungagebit (Nachichichs Gbermahme) arenzung wenim e e Stievesen

First Gebaudehone uber de natulchen oder estgesetzten Kulurel Umgrenzung der Flichen mit assenechiichen Festsetzungen ungrenzingyon Gesamaiagen, (Ensentis) F& Stadplanung und Bauaufsicht Mafstab 1:500 Stand: Dezember 2013 BLATT 2/2
Gelandenohe o dom gen

Ofentiche Parkfiache
Fusgangerbereich
Verkehrsberutigter Bereich
Einfaht | Ausfahrt

Einfahrbereich / Austahribereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Fatvbahn

Gehweg

Racweg

Parkstreifen

Parkbucht

Baumstreien

Stratienbegleigrin und Mitelsteifen
Futweg

Fusgangertunnel

Fusgangersteg

Elekunztat
Gas
Fernwarme
Wasser
Avwasser
Avtal

Ablagerung

S w——
Schutzgebiet fr Obertachengewasser
2. 2 [en

Gnbeweglich
die dem Denkmaschutz unterliegen

Bricke 28, 1200muNHN

Umgrenzung der Flchen bei deren Bebauuing besondere bauliche:
Vorkehrungen gegen aussere Einwirkungen oder bel denen
ndere bauche Sicherungsmassnahmen gegen Naturgewalten
erforderlch sind, sowie Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
der die fur den Abbau von Minralien bestimmi sind
(59 Abs

Fléchen far Aufschiittungen, Abgrabungen oder far die
i (89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB )

Sonstige Planzeichen

)
Grenze des raumlichen Gelungsbereichs des Bebauungsplanes
(59 Abs. 7 BauGE)

Flachen fur Aufschitung

Flachen fur Abgrabungen oder fr die Gewinnung von
Bodenschatzen

i

(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

Fléchen far die Landwi
(59 Abs. 1 Nr. 17 BauGB )

schaft und fiir Wald

Oberidisch

Unterirdisch

Flachen fur die Landwirschalt [

Flachen for Wald

gy

T

Schutzstreifen und Meterangabe ) 58 Abs.6 BauGB.

Mindestgrosse der Baugrundsiicke (9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) 28, Fmin. 1000me

Mindestbreite der Baugrundsticke (59 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) 2B bmin2om

Mindestiefe der Baugrundsicke (59 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) 2B tmnsom
Stelplatze, Garagen ===

Flachen fl
und Gemeinschaftsanlagen ( 59 Abs. 1 Nr.4 und 22)
Stelplatze

Gemeinschaftsstellplatze

Grilnflachen (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Garagen
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Spielplatz

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere

(59 Abs.1Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB) stad Abs.1 N 0 BauGB) 8.

Ofentiche-  Private Grinflache
Dauerkieingarten

Sporplatz

Spilplatz

Zelplatz

Badeplatz | Freibad

Friedho!

Flachen 07 Schuz, 7t
Pllege und zur Entwicklung der Landschall

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchem

Anpflanzen von Baumen

1g von Flachen mit Bindungy und
fr die Erhaltung von Baumen, Sirauchern und Gewassern

Erhatung von Baumen
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekien im Sinne.
des Naturschutzrechts (Nachrichtiche Ubernahme)
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

eeocfieflef]

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belas

(59 Abs.1Nr. 21 und Abs.6 BauGB )

Gehrecht

Fahrrecht

Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen nd
ke

im Sinne des Bundesimmissionsschulzgesetzes.
Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimie, die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden durfen

die von. o sin

der 9 hutzflach

Fiéchen for Aufschiitungen, Abgrabungen und Stdtzmavern,

Abgrenzungen unterschiediicher Firstrichtungen

Vorgeschiagene Flurstucksgrenze

Lanmpegelbereiche
Larmpegelbereich 3

Lampegelbereich 4

Abgrenzung 9, 2.8, von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafies der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

-
o

Dieser Plan enthalt die Mindestiestsetzungen im Sinne des § 30 BauG8
Sowie weltere Fesisetzungen im Sinne des § 9 BauGs

Bergisch
Neukirchen

Opladen

Bezirkp

B xnk B

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Bebauungsplan Nr. 183/llI
"Lichtenburg-Nord"

steinbichel
2irk 3

e

Der Planfassung liegt Zugrunde:

«  Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGB. 1 . 132),
2uletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGI | 5.1548)

«  Katastergrundlage

Entspricht fur Stand vom

Bezugssysiem fir die angegebenen Koordinaten ist

Fachbereich Kataster und Vermessung / 8bVI
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