Bebauungsplan Nr. 172 B/ll "

nbso - Campus Leverkusen und Gewerbe

BLATT 5/5

Anlage 6(5)

Textliche Festsetzungen

(gem. § 9 BauGB)
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet SO 1 'Hochscnulg.hl.t" (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das dient z wie

Betrieben und D\snsl\elsmngen e it cor Hochschute vorbunden snd. Dio
Nutzungen diirfen das Wohnen nicht wesentich stéren.
Zulassig sind:
- Vorlesungs-, Veranstaltungs- und Seminarraume
- Biiro-und Arbeitsraume

Bibliotheken

- Institute und Aninstitute
Ausgriindungen der Hochschule

Die Prifung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Ein Vorhaben ist auch xulasswg‘
wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage odk
Betriebes (beurteilt nach der TA L&rm unter Beriicksichtigung der
Zeitpunkt des tvon
15 dB(A) unter dem mafigeblichen Immissionsrichtwert (gom. Nr. 6.1 der A
im (gem. Nm. 2.2 und

2.3 der TA Larm) nicht iberschretet,

Fiir Immissionspunkte in den in der folgenden Tabelle aufgefihren
Richtungssektoren A bis F, ausgehend vom Bezugspunkt P1 mit den Koordinaten
Rechtswert: 32360617, Hochwert: 5658587 diirfen die Emissionskontingente LEK
um die folgenden Zusatzkontingente LEK zus erhoht werden

2. Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 3 .V.m. § 18 BauNVO)

Fiir die Anlage extensiver Wiesen sind geeignete Saatgutmischungen
(insbesondere Trockenrasen und Schattsaum) bestehend aus gebietstypischen
Wildarten zu verwenden. Die Einsaaten sind als blitenreiche Saume sowie
Trockenrasen zu entwickeln.

Auf 400m Strecke sind tiberwiegend sonnenexponiert Lauffiachen in mindestens
2,5m Breite und auf weiteren 100m in mindestens 2m Breite aus Natur-Kies-Sand
oder gebrochenen Stoffen (Natur-Brechsand-Spiit--Feinschotter) herzustellen.
Die Lauffliche ist auf 50% der Fliche frei von Bewuchs zu halten

Im Abstand von mindestens 25m sind im Bereich des

Gesamthshe von maximal 2,0 m zulassig.
Als Material fir 0. g. Mauern sowie fiir Nebenanlagen, wie .8. Abgrenzungen
sind

von
in allen gekennzeichneten Vorbereichen nur rote, rotbraune, mtb\aullche und
dunkelrote Ziegel im Diinn-(DF) oder Normalformat (NF) zulés:

Alternativ ist eine Eingriinung, unter Einbeziehung der Vorscmagslls(e im Anhang,
méglich. Als Ausnahme kann eine Gestaltung zugelassen werden, die in Material
und Farbe mit dem Material und der Farbe des Hauptgebaudes harmonisch

Verstecke an mindestens 17 Positionen aus Blocksteinen der Grdfe 15-50cm
herzustellen.
Positionen sind aus

Milplatze, Milschrnke, Lagerfidchen, Aur&en\agev und ve.gnemhbare
sind, unter
iinen. Altemativ kann als Ausnahme eine bauliche Emvassung mit

n
einem fir Kreuzkrdten grahfzmgem Material, 2. Sand 0/gmm, als
und von Aufwuchs frel zu halten.

Die festgesetzte maximale Traufhohe (TH) ist bei Gebéuden mit
die Ab

oder teckung der
Aulenwéinde. Die festgesetzte maximale Firsthohe (FH) ist bei Gebéuden mit
Staffelgeschossen die maximale Gebaudehdhe.

Labore, Werkstatien und technische Di im mit

der Hochschule oder den zulassigen Nutzungen

Nebenréume, Lager und Logistik im Zusammenhang mit Laboren

- Biiro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Hochschule oder
den zuldssigen Nutzungen

- Mensen, Kiichen, Neben- und Sozialraume

Soziale und kulturelle Einrichtungen im Zusammenhang mit der Hochschule

- Einrichtungen des Studentenwerks
Stellplitze

Ausnahmsweise zulissig sind

- Dienstleistungen

- Einrichtungen firr Bildung, Kultur und Sport

- Hotels und Beherbergungseinrichtungen

Gastronomie

- Einzelhandel zur Versorgung der Nutzungen im Sondergebiet, sofem dieser
Einzelhandel zu einer dffentichen Verkehrsfiache ausgerichtet ist und in
Summe 150 m? Verkaufsflache nicht tberschreitet

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem jeweiligen Betrieb zugeordnet
und ihm gegenilber in Grundfiéche und Baumasse untergeordnet sind
Parkhauser und Parkpaletten

12 et SO 2 / Dienstiei /Bildung"
(gem. § 11 BauNVO)

Die Sondergebiete SO 2 1 ms 5025 dienen zur umemnngung von
triet

Eine ( ulassigen Hohe der baulichen Anlagen, insbesondere
durch D und technische kann
zugelassen werden

im iet SO 2.2a und 2.2

Die nicht iiberbaubare Grundsticksflache zwischen der siidlichen Baulinie im
‘Sondergebiet SO 2.2a und der nérdlichen Baugrenze im Sondergebiet SO 2.2
darf ausnahmsweise durch bauliche Anlagen in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehdrde iberbaut werden.

4. der il Garagen,
Nebenanlagen

44 Vorbereiche
Die Vorbereiche sind zeichnerisch festgesetzt.
Vorbereich V 1 lil:
Die Vorbereiche diirfen hichstens zu einem Drittel der Fléche versiegelt werden,
Stellplitze sind innerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme
2uléssig, Stellplétze konnen im Einzelfall, z. B. als Kundenstellplatze oder
Behindertenstellplatze, zugelassen werden, wenn sie mit einer
Grundstiickszufahrt gekoppelt sind, nicht direkt von der Sffentlichen
Erschlielungsstrae angefaren werden und mit Hecken eingegriint werden.
Die Hecken sind, unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang, zu pflanzen,
2u entwickeln und dauerhaft zu erhalten
Vorbereich V2111111

héchstens zu drei Viertel der Fldche versiegelt werden.

sut o Hoshschute hezogen sind ebenso fiir umemehmensbezcgene
Die Nutzungen

ﬂuﬂen das Wohnen nicht erheblich belastigen.

Zuldssig sind:

- Hochschul- und Bildungseinrichtungen, Insitute und Aninstitute

- Ausgriindungen der Hochschule

- Labore einschlieBich Lager und Logistik

- Werkstatten und technische Dienstieistungen im Zusammenhang mit der
Hochschule oder den zuléssigen Nutzungen

- Untemehmen aus den Bereichen, die einen Bezug zu d

Baslehenﬂe versiegelte Fléchen sind erforderlichenfalls zu entsiegeln. (zuléssige
Nebenanlagen siehe 4.3)
Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme, z. B,
als Kundenstellplitze zuldssig. Es ist je finf angelegte Stellplatze zwischen den
Stellplatzen oder im direkten Randberelch ein Baum 2. Ordnung nach

, unter im Anhang,
2u pflanzen, zu entwickeln und Gauerhat 2 eraten. Dabel S Baumschelben
in einer Grofie von mind. 6 m* anzulegen, mit Bodendeckern zu bepflanzen und
daverhaft zu unterhalten.
Vorbereich V2a /1111
Die geman Fes(seuung 9.4 b) grinerisch zu gestalten

ug 2ur
deren Fachern aufweisen (. B. angewandte Naturwissenschaften
(technische und pharmazeutische Chemie, physikalische Technik,
Biomedizin, Pharmazie, Physik, Biologie, Sicherheitstechnik, neue
Materialien, Informationstechnologie, neue Medien/Werbung))

D

freie Berufe

Ausnahmsweise zulassig sind

- Dienstieistungen

- Einrichtungen fir Kultur und Sport

- Hotels und Beherbergungseinrichtungen

- Gastronomie

- Wohnungen fr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem jeweiligen Betrieb zugeordnet
und ihm gegenilber in Grundfiéche und Baumasse untergeordnet sind

- Parkpaletten und Parkhauser

- Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen, wenn die Art der Waren bzw.
Sortimente in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur- und
Serviceleistungen stehen und die Lag miichen dem

2uldssig. (zuléssige
Nebenanlagen siche 43)
Vorbereich V2b ////11}:
Die Vorbereiche diirfen hichstens zu drei Viertel der Fldche versiegelt werden.
Bestehende versiegelte Flachen sind erforderlichenfalls zu entsiegeln. (Zuldssige
Nebenanlagen siehe 4.3)
Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme,

B. als Kundenstellplatze zuléissig. Es ist je fiinf angelegte Stellplatze zwischen
den Stellplitzen oder im direkten Randbereich ein Baum 2. Ordnung nach

, unter der im Anhang,

destens 4 Positionen sind L
Kiingowassortypen Lache* und Timpar” mt ener Wassercboriache von

Materialien analog zu den Nebenanlagen zugelassen werden.
Hinweis: Eingriinung/bauliche Einfassunq im Slnne dieser Satzung bedeutet, dass
von den bffentiichen
Fliche durch Pflanzen oder bauliche Anlagen emge!assi wird und optisch nicht

insgesamt 200qm anzulegen. Die Tmpel missen eine von
im aufweisen. Die Gewasser sind dauerhaft zu erhalten

Auf 100m Strecke sind Trocken- bzw. Schwergewichtsmauern aus Grauwacke mit
siner Hohe von ca. 06 sowi segmentwsise Bruchsisirolhen auf welaren
100m Strecke als i

8.2 Fldche A 2 - Baumhecke
Im Bereich der als A2 zeichnerisch festgesezten Flache ist am Ostand des
P
gestufter Vertikalstruklur aus Krautsaum, Stréuchemn sowie Baumen 1 und 2
Ordnung (auch Nadelbaumarten) lebensraumtypischer Gehlzarten gem.
Pfianzenliste im Anhang zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen
Die Mindest- Emwlck\ungshuhe betréigt dumhgang\q 15m. Folgende

ind einzuhalten: Strauch 1x
g na- einem 1m x1.5m;

einem V
Mindesthohe von 300-350cm; Soltarsriucher mit Mmdeslquah'ai Sﬂh'ar 3x
verpflanzt 150-200cm!

8.3 Fliiche A 3 - Extensive Wiesen

Im Bereich der als A3 zeichnerisch festgesetzten Flache (dffentiche Grinfliche)
ist zur Sicherung und Herstellung von Lebensraumfunktionen fir den hier
vorkommenden streng geschiitzten Griinspecht sowie fiir
Siedlungsfledermausarten ein strukturreicher Teilraum zu entwickeln. Hierzu sind
extensive Wiesen auf 50% der Flachen unter Verwendung von geeignetem
Saatgut regionaler Herkunft anzulegen, zu entwickeln und zu pflegen. Wahiweise
kénnen auch artenreiche Gebrauchsrasen mit hohem Krauteranteil (RSM 2.4
V2005 mit 17% Kréuteranteil) auf allen Rasenfléchen angelegt, entwickelt und
gepflegt werden. Alle Mafinahmen sind dauerhaft zu erhalten.
Insbesondere unter Erhaltung der Baumarten Linde und Hambuche sind
vorhandene Baumpflanzungen zu sichem und zu entwickeln
Ergénzungspflanzungen von Baumen und Straucher sind me

Gehoizarten gem.
verwenden. Stréucher sind mit einer Mindestgrofie von 150 bis 200cm und Baume
it inem Mindeststammuang von 16-18cm 2u planzen. Der Gehdlzbestand st

fir Vorgabe der ULB

Leverkusen FB Artenschutz auszustatten. Auf 600 m sind Kleingebiische,
SolitérgroBstréuchern oder Schm\lhscken von maximal 1,3 m Hohe zu entwickeln.
Die Grundfléche der f 100 m nicht
ausschlieBlich lebensraumtypische Genn\zanen gem. Pllanzenliste im Anhang
2ulassig

Spiel- ist eine bis 1,3 m hohe
i holzarten der
Vorschlagsliste im Anhang zu pfianzen, zu entwickeln und zu pflegen.

9. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Stellplatzanlagen in Baugebieten

wf mit im
S0 1, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind je fiinf ebenerdig angelegte
Stellplatze zwischen den Stellplatzen edsr im Randbers\ch e\n Baum 2. Ordnung

2u pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind
in einer Grofie von mind. 6 m* anzulegen, mit Bodendeckern zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Vorbereich V31 /1 111/

Einfriedungen sind nicht zuléssig. Stellplétze sind innerhalb der festgesetzten
Vorbereiche nur als Ausnahme, z. B. als Kundenstellplatze oder
Behindertenstellplatze zuldssig. Es st nicht mehr als ein Stellplatz je 100 m*
Flache des Vorbereichs zuléssig. (Zuléssige Nebenanlagen siehe 4.3)
Vorbereich V41 /1111

anséissigen Gewerbebetrieb steht und dor Um(ang

Vorbereichs sind §14BauNVO, , Steliplatze

gréfer als 20% der gesamten Nutzfliche der en(spm:henden Betrabeart -s«
und in Summe 150 m” nicht iberschreitet
- Anlagen der Warme- und Kélteerzeugung
1.3 Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO)
In den Gewerbegebieten sind die gemat § 8 (2) BauNVO zuléssigen Tankstellen
und Lagerplatze, die gema® § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
fr kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke sowie.
Vergniigungssttten nach § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.
In den Gewerbegebieten sind nach § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe
nicht zuléssig. Ausnahmsweise zuldssig sind Gewerbe- und

und nicht zulsssig

kbnnen Vorbereichs -wreppen
und -rampen sowie ebenerdig abgeschlossene Kellerschachte fir
Unterfiur-Miillsammelsysteme zugelassen werden

4.2 Garagen, Carports und Tiefgaragen

Garagen, Carports sowie Tiefgaragen sind in allen Baugebieten nur innerhalb der
oder den Bereichen

2uléssig
4.3 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im des d oberirdische,

mit Verkaufsfléchen, wenn
die Art der Waren bzw. Sortimente in einem betrieblichen Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur- und
Serviceleistungen stehen un

die Lage in réumlichem Zusammenhang it einem im Gewerbegebiet anséssigen
‘Gewerbe- oder Handwerksberieb steht und

der Umfang der Verkaufsfidche nicht grofier als 20% der gesamten Nutzfléche

Nebenanlagen im 5mne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Lagerpléitze und
icht unzulassig

Ausnahmsweise kbnnen im Vorbereich 2 Abgrenzungen von Millsammelplatzen

und Milllschranken zugelassen werden, wenn sie die gestalterischen

Festsetzungen (12.3) einhalten.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Eleklrizitat, Gas, Warme und Wasser

sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind auf den nicht

gem. § 14 Abs,

der entsprechenden Betriebsart ist und in Summe 150 m

1.4 Gliederung iete nach ihrem

Gewerbegebiete GE 1
In den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 sind gemaf § 1 (9) in Verbindung mit
§1(5) BauNVO Anlagen der Abstandsklassen I bis VIl (einschliefiich) der
Abstandsiiste 2007 des Abstandseriasses NRW (RAEfl. d. Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007
(MBINRW.2007, §.659) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhaten nicht
zugelassen.

s hme sind und Anlagen der Vil zulsssig,
wenn nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche

tige Gefahren in den

Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische
Mafinahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
werden kdnnen
Gewerbegebiete GE 2
Inden GE 2.1bis GE 25 sind gemats § 1 (9) in
Verbindung mit § 1 (5) BauNVO Amagen der Abstandsk\asssn 1bis VI
RAEH. d.
Ministeriums fiir Umwelt und Naiurscnmz anawirisenat una Vemmucherschu'z
vom 06.06.2007 (MBINRW.2007, §.659) und Anlagen mit ahniichem
Emissionsverhalten nicht zugelassen.

i hme sind und Anlagen der Vi zuléissig,
wenn nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche

zuléssig

5. Anschlussgebot und -verbot anderer Fliichen an die Verkehrsflachen (gem.
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Der Anschiuss der Gewerbegebietsflichen GE 1 bis GE 3 an die Verkehrsflachen
darf nur an Planstralie 3 I
Planstrafie 3a (Am Handwerkerhof)" erfolgen. Zu- und Ausfahrten zur Torstrafte
sind mit Ausnahme verschlieRbarer Feuerwehrzufahrten nicht zuléssig.

6. Gel

, Fahr-, und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Flachen mr die Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden wie
folgt festgese

GAllg.  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

GFL Ver. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger

GFL An.Ver. Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager

Im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Fiache sind keine Grindungen
sowie massive Bodenplatten zulassig, Auerdem diirfen in diesem Bereich keine
Baume gepflanzt werden.

7. Bauliche Schutz vor
Minderung solch

for zur
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

ige Gefahren in den
‘Gebeten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische
Matinahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
werden kdnnen

Zum Schutz vor Auentérm sind fiir Autenbauteile von Aufenthaltsréumen
Die

der ergeben sich aus den in der
U

Nach auti i teile von Raumen sind so

s dim GE 2.4 und Anlagen der v

dann zuléssig, wenn sie unirennbarer Bestandteil einer Anlage sind, die im siidich
angrenzenden GE 3-Gebiet genehmigt ist bzw. werden kann und wenn

, dass schédiiche L erhebliche
Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwirdigen
Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische
Mafnahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
werden kénnen

Gewerbegebiete GE 3
Im Gewerbegebiet GE 3 sind geman §1(9)in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO
Anlagen der des
Abstandseriasses NW (RAErl. d Mmlsﬁenums fir Umwelt und Namvschum
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (MBLNRW.2007, S.659)
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zugelassen

Al und Anlagen der V zulissig,
wenn nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche
Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwilrdigen
‘Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische
Mafnahmen und vermieden
werden kénnen.

Geréuschkontingentierung.
Hinweis: Beziiglich der nachfolgend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf
die DIN 45691 "Gerauschkontingentierung"2006 (herausgegeben vom Deutschen
Institut far Normung, Berlin) verwiesen. Die DIN kann beim Fachbereich
‘Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Leverkusen zu den Geschaftszeiten
eingesehen werden.
In den Gewerbe- und Sondergebieten sind nur Betriebe und Anlagen

zulassig, deren folgenden
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 nicht iberschreiten:

fihren, dass sie die hlgenden resultierenden Schalld&mmmate aufweisen:

Anhang, zu pfianzen, zu entwickeln und sttt emanen Dabei sind
Baumscheiben in einer Grofke von mind. 6 m? anzulegen, mit Bodendecker zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumschirmel-kronen sollen sich
weitgehend ber den Standfidchen befinden. Fir die festgesetzte Stellplatzaniage
im SO 1 wird die Pflanzverpfichtung durch die Festsetzung 9.4 b) erfiilt

9.2 Baumpflanzungen in der Verkehrsfliche ,Planstrafie 3*

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfiache sind 12 mittel- bis kleinkronige Baume
nach unter
Anhang, als StraRienbaume zu pflanzen, zu ent
Dle lesigesemen Baumstandorte konnen geringfiigig (max. 2,00 m) verschoben

9.3 Baumpflanzungen in der Verkehrsfliche , PlanstraBie 3.2

Innerhalb der fesigesetzlen Verkehrsfiache sind 6 mittel b\s K\e\nkmn\ge Baume

unter
Anhang, als Strafienbaume zu pflanzen, zu entwickeln um P

124 Werbeanlagen

12.4.1 Anbringungsort
Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden zuléssig. Es ist nur Werbung an der

titte der Leistung zuléssig

Oberhalb der Traufiinie bzw. Attika und auf dem Dach sind Werbeanlagen
unzuléssig.

12.4.2 Gréfke und Ausladungen
Fiir die Grofie und von
Matgaben:
Wemeamagen diirfen in Summe eine Ansichtsfiéche von 15% der

nicht

an Gebéiuden gelten folgende

Alle Hohen- und Grofienangaben beziehen sich auf die gesamte Werbeanlage
einschiieflich deren Hintergrundfizch
Winklig zur Gebéudefront anzubringende Werbeanlagen dirfen eine Ausladung
von 0,75 Meter (inkl. Befestigung) nicht iiberschreiten. Flach auf die Fassade
aufgebrachte Werbeanlagen dirfen maximal um das Maf der erforderiichen
Konstruktionstiefe iber die Gebaudekanten hinausgehen.
12.4.3Fahnen, Hinweistafeln
Es ist eine Fafne bzw. 1 Fahnenmast oder eine Hinweistafel jo angefangene
ur dffentiichen
sffentichen Verkehrsfiache milssen sie einen Abstand von 1.0 m einhalten
Fahnenmasten dirfen eine Hohe von 8,0 m nicht iiberschreiten, die Fahnen sind
hier bis zu einer Grdfe von 6,0 m* zulassig.
Standtransparente oder Hinweistafeln sind entweder als vertikale Elemente mit
einer Hohe iiber der natirichen bzw. genehmigten Geldndeoberfldche von bis zu
3,0 m und einer Breite von bis zu 1,0 m oder als horizontale Elemente mit einer
Hahe von bis zu 2,0 m und einer Breite von bis zu 3,0 m mit maximal 3,0 m*
Flachengrdfie zulassig
in sind ni

HINWEISE
A MaBnahmen zum Bodenschutz

Das Plangebiet ist voHslandlg als Altstandort einzustufen. Es bestehen

rliche
textlichen Festsetzungen und sind mit der Unteren Budenschukbehume und der
Unteren Die
Matinahmen zum Bodenscnutz uf schadsiofbelaseton Fachen sind i der
Begriindung zum Bebauungsplan naher erlautert,

Fiir die mittels Planzeichen X X X gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichneten Teile des Geltungsbereichs ist zu beachten:
Bodeneingriffe oder F\achenems\ege\ungen sind mit der Unteren

Die

Matnahme sind gegebenemalls dun:h einen Fachgutachter zu begleiten.
Fiir die mittels Planzeichen X - X - X gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichneten Teile des Geltungsbereichs ist zu beachten:
Filr die Bereiche besteht fur die ausgewiesenen Gewerbeflachen ein verbindicher
Hierdurch werden Matnahmen wie die
teilweise Entsorgung der Auffiilingen und der belasteten Bereiche sichergestellt
mit der Unteren und der Unteren
0 Die MaBnahmen sind

durch einen Fachgutachter zu begleiten.
B Kampfmittel

Geméit Erkenntis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht
ausgeschiossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird
empfohlen, vor Erdarbeiten mit emebllchen mechanischen Belastungen wie

Samliche Arbeten sind mit Varslchl \cunchzuiien, Sie sind sofor einzustellen,
sobald im Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der
W zu i

C Grundwassernutzung

Aufgrund der vorhandenen Grundwasserverunreinigungen mit
und

Die festgesetzten Baumstandorte konnen geringfiigig (max. 2,00
werden.
94 suumnmnmngm imso 1
a) im Norden des SO 1
and 11 it e k\emkmmge Béume nach gar\nensmer Planzenauswah, unter
Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang zu pflanzen, zu entwickel
dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten Baumstandorte konnen geringfiigig (max.
2,00 m) verschoben werden.
b) Innerhalb des Vorbereichs V2a $|nd 30 mittel- bis Kleinkronige Baume nach
der im
Anhang, zu pflanzen, zu enlwmkem Und divorhaf 23 rhaton, Daber s
Baumscheiben in einer Grofie von mind. 6 m* anzulegen, mit

(PBSM) und
chiorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) wird durch eine Allgemeinverfiigung der
Stadt Leverkusen verboten, dass im Geltungsbereich Grundwasser gefordert
werden dar.

D Bodendenkmalpflege
Bei Bodenbewegungen aufiretende, archéologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanziichen Lebens aus urgeschichtiicher Zeit sind
gemé dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein
Westfalen (Denkmalschngese'z DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt

ren Stadt Leverkusen
unmittelbar zu melden Bodendenkma\ und Entdeckungssttte sind zunachst
unveréndert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16
D NW.

bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
10.Festsetzungen zum Erhalt von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

0.1 Erhaltung von Einzelbaumen
der (Allee )

Anhang 1:
Vorschlagsliste fiir Gehdlze und Pflanzthemen

sind dauerhaft zu erhaten.
Abgangige Baume (auch aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht) sind durch
Pllanzen gleicher Art oder wahlweise, mit dem Ziel eines abschnitisweisen
Bestandsumbaus, durch eine Baumart 1. Ordnung nach garlnemscher

im Anhang, zu
ersotzen, 20 entwicken und =u plegen. Der Ersaz PHansensandor kann vom
ehemaligen Standort abweichen, sofem das Gestaltungsbild nicht beeintréchtigt
der Allee " ist

wird.
dabei zu beachten.

11.Bodenschutz

Planzeichen

unterschiedicne Flachen gem. § o Abs 5 Nr 3 BauGB gekennzeichnet, deren
toffen belastet sin

oder sind mit der unle-en und der

Lebensraumtypische Gehdlze
Baume |. Ordnung

‘Acer platanoides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Fagus sivatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior

Sandkiefer
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Béume I1. Ordnung

‘Acer campestre Feld-Ahom

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Carpinus betulus Hainbuot

Malus sylvestris Holzapol,auch Kulursoren megich

Prunus avium Vogel-Kirs:

Pyrus communis Wildbirne, v Kulursorten méglich

Sorbus aria Mehibeere

b i Eberesche

Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Die Manahmen sind
gegebenenfalls durch einen Fachgutachter zu begleiten (siehe hierzu auch C.
e).

FEilr die mittels Planzeichen_xxx xxx_gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.
‘gekennzeichnete Teiliache B-008181-100 ,PAK-Schaden" innerhalb der
Sffentlichen Griinfléche wird festgesetzt
~ Volstandige Auskofferung und Entsorgung des schadstoffbelasteten Bodens
und Auffillung mit sauberem, kulturfahigem Boden zur Wiederherstellung
des bestehenden bzw. geplanten Gelandeniveaus,

lachweise iiber die L
die sich im jeweligen Larmpegelbereich aus den Anforderungen der DIN 4109
Schallschutz im Hochbau* (herausgegeben vom Deutschen Institut fir Normung,

Berln) fiir Wohn- bzw. Biironutzung sind vorzulegen. Fiir Schiafréume sind bei
von 45 dB(A)
vorzusehen. Die DIN kann bel dem Fachbereich und Bauaufsicht zu

ist zuléssig, den Boden bis in
erforderiher R w.res mindestens 0.6 m Tiefe zu entiemen, eine Signal- und Sperrschicht
ordericher R e uerbautele (Kunststoffdichtungsbahn 0..) einzubauen und mindestens 0,6 m
lefordericher Rw.res | Aufenthaltsraume in
Kennzeichnungim | Lampegelbereich | %o, ngnpatels Wohnungen. unbelasteten, kulturfahigen Boden zur Wiederherstellung des bestehenden
Plan geman DN 4109 | OO e | Obemachiungaraume in bzw. geplanten Gelndeniveaus aufzubringen.
Beherbergungsstitien, Firr die mittels Planzeichen xxx xxx_gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Teilfache nerlb der lentichen Grntiche
3 EXE0) 35 dB(A) wird festgesetzt:
) 35 d8(A) w0 dBA - Esist oberhalb der Aufilung eine Signal- und Sperrschicht
5 0BA) W5 dBA) (Kunsstoffdichtungsbahn o..) einzubauen und mindestens 0,6 m
0 WBaA 5038 unbelasteten kulturfahigen Boden zur Herstellung des geplanten

Gelandeniveaus aufzubringen.

Bodeneingriffe von mehr als 30 cm Tiefe sind generell nicht zulissig. Sollten
derartge Eingrife im Einzelfall unvermeidich sein, ist die Mafinahme frihzeitg mit
der unteren 6 und 2u begleiten

den Geschifiszeiten eingesehen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.1 Fliche A1 - idor Siid und L
Kreuzkroten'

Im Bereich der als A1 zeichnerisch festgesetzten Fliche am Westrand des
Plangebiets ist die

in der offentlichen der Planstraiie
2 eine Lebensraumfunktion fiir die streng geschiltzten Arten Kreuzkréte und
e, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Gleichzeitig ist

Lex e

Teifidche tags (6.00-2200Unr) | nachis (22.00- 6.00 Unr)
GE dB(/ dB(A)
GE dB(/ dB(A)
e 0 A
=3 FE A
e a8 A
GE dB(/ dB(A)
GE dB(/ dB(A)
G5 0 A
SO 1 B/ dB(A)
SO dB(/ dB(A)
SO dB(/ dB(A)
50 a0 )
SO dB(/ dB(A)
S0 dB(/ dB(A)

i
die aligemeine Biotopfunktion durch Anpflanzung von Gehdizinseln zu entwickeln
und zu erhalt
Fiir die Anlage von 2 Gebilschen, 3 Bauminseln und 1 Niederhecke mit drei
Abschnitten sind ausschiieBich lebensraumtypische Gehlzarten gem.
Pflanzeniiste im Anhang zu pfianzen. Folgende Mindestqualitéten und

sind einzuhalten: fir Straucher ,Strauch 1x 10
beieinern Pﬂanzabstand m\ X 1,5m; Soltébéume it einem

von 300-350cm; Soltirsiraucher mit Mindestqualitit Sohtar o verpﬂznzl
150-200cm". Baume diirfen nicht mehr als 50% der Fliche Giberschirmen.
Die Entwicklungshdhe der Baume ist auf maximal 15m zu begrenzen. Die
Entwicklungshohe der Niederhecke muss mindestens 0,8m betragen. Die
Gehdlzflichen sind im Abstand von 5 Jahren durch Gehdlzschnitt zu pflegen.

12.Gestaltung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW)
Die folgenden Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und zu Werbeanlagen
gelten nicht fiir Baudenkmale und deren Anbauten. Hier ist im Einzelfall eine
denkmalrechtiche Erlaubnis einzuholen.

124 Fassaden
In den Sondergebieten SO 2.1 bis SO 2.5 sind Fassaden zu festgesetzten

u mindestens 20 % der Flachen (ohne Fenster

und Tiiren) in Ziegel auszufuihren. Als Material sind rote, rotbraune, rotblauliche
und dunkelrote Ziegel im Diinn-(DF) oder Normalformat (NF) zulassig. Fir die
restlichen geschiossenen Flachen sind Putz, Holz, Metall oder Glas zulissig.

122 Dicher

Solaranlagen auf Gebauden sind bis maximal 1,50 m Hohe zulassig. Diese
Arlagen milssen 2. den zu cfentichen Verkehrsfichen ausgenchleten Trauf-
baw, einen Abstand von

123 Einfriedungen und Nebenanlagen

Einfriedungen sind nur als Laubhecken, unter Einbeziehung der Vorschiagsliste
im Anhang (heimische Pflanzen), oder als Stabgitterzéune zulissig

er fest nur bis 40 cm Hohe
2uldssig kann z. B. eine Einfriedung bis
2,00 m zugelassen werden. Diese hat einen Mindestabstand von der dffentlichen
Verkehrsfliche bzw. der Flache fir die Begriindung von Geh- und Fahrrechten
von 2,00 m einzuhalten.
Alle ibrigen Einfriedungen diirfen 2,0 m Hahe nicht tiberschreiten. Alterativ sind
Mauern bis zu 1,0 m Hohe zuléssig, Zaunaufsétze auf Mauern sind bis zu einer

GroR-Stréucher
Cormus mas Komlirsche
Corylus avellana
Crateagus monogyna Wetdorn
Hippophae hamnoides Sanddom

Hi

llex aquifolium ilse
Ligustrum vuigare Liguster

Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Salix fraglis Knack-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Stréucher der Mittelhecken
Buddleja dan
Comus sanguinea
Cytisus scoparius Besenginster
Lonicera xylosteum

ommerfieder

Prunus spinosa chl
Rosa canin Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus racemosa  Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Hochstamm-Baume der Mittelhecken

Crateagus monogyna  Weildorn

Malus sylvestris Holzapfel, auch Kultursorten moglich

rus communis Wildbirne, auch Kultursorten mdglich
Geholze der Schnitthecken
Acer campestre Feld-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Komelkirsche
Crateagus monogyna  Weiidorn
Taxus baccata Eibe

Gehdize i Strah

Niederhecken
Rosa rugosa ‘Alba’
Rosa x rugotida

Béume - grofikronig

Weie Apfelrose
Kreuzung R. rugosa x R. nitida

‘Acer platanoides Spiaron
Castanea sativa Edelkastan
Fraxinus excelsior Gameine Esch, auch Strafenbaumziichtungen
Platanus x acerifola  Platane
Quercus petraca Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
telkronig
‘Acer campestre Feld-Ahom

Alnus x spaethil Erlen-Kreuzung A. japonica x subcordata

Alnus cordata Herzblattrige Erle
Carpinus betulus Hainbuche, auch Straftenbaumzichtungen
Prunus serrulata Zierkirsche der Sorte "Kanzan™

Sorbus aria Mehibeere, auch Ziichtungen

Béume - kleinkroni

Amelanchie lamarci Kupfer-Felsentime

Crataegus ‘Carrierei’  Apfel

Crataegus crus-galli Hahnenspom -WeiBdom

Crataegus laevigata
Paul's Scarlet’

otdom
Prunus serrulata Zierkirsche der Sorten “Pink Perfection”
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Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen)

Aufstellung

Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am

den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst. Der Beschiuss des
tam ortsiiblich bekannt rden

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichieit hat am .... bis

<........ stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher
Belange unterrichtet

Auslegung
Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am

den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebillgt und die &ffentiiche Auslegung
fiir die Dauer eines Monats beschi Nach

wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gema® § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
vom bis flentich ausgelegt und glei

Betelligung der Behorden Trager

Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am
den geéinderten mit Begriindung und und die emeute
sffentliche Auslegung fiir die Dauer von

. beschlossen. Nach ortsiiblicher

am wurde der mit Begrindung geman § 4a
Abs. 3 BauGB vom emeut dffentlich ausgelegt
und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher Belange
durchgefinrt.

bis einschiielich

Leverkusen, den

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Im Auftrag

Abwéigung und Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am iiber die vorgebrachten

entschieden, den 8§ 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebiligt

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister

Ausfertigung
Der bestehend aus und Textichen stimmt mit
dem Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom e Gberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den . Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom - wurde gemat § 10 Abs. 3
BauGB am ortsiblich . Dem wurde eine
Erkldrung gema § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.

Die Satzung ist am in Kraft getreten

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Im Auftrag
Blattschnltt - Ubersicht ohne Mafistab

e

Neukirchen

Opladen

Schisbusch

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Bebauungsplan Nr. 172 B/l
"nbso - Campus Leverkusen und Gewerbe"

Der Planfassung liegt Zugrunde:
«  Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5. 132),
zulezt geandertcurch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 5.466)

«  Katastergrundiage

Enlsprich i den Geltungsbereich dem Stand vom - 29.03.2011
Bezugssyster fir die angegebenen Koordinaten ist ETRS 89

F und Vermessung

mitdem
Bauaufsicht der Stadt Leverkusen durch Planungsbiro
ArchitekturStadiplanungStadiontuicklung, Disseldorf
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