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AuRerungen

A 1 Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung am 28.10.2007

Stadt Leverkusen

Anwesend

Vorsitzender
Herr OB Kiichler

Verwaltung
Herr Karl

Frau Erdmann
Frau Weigel
Frau Zlonicky
Herr Schonfeld

Als Gaste

Herr Prof. AufmKolk
Herr van Arkel

Herr Kihnert

Herr Moczala

Herr Sienko

Herr Gwiasda

Herr Kilner

Herr Dr. Molitor
Herr Grisar

Schriftfiihrerin
Frau Steckel

Besucher:

erlautert.

Zur Einfiihrung in die Thematik finden vor der Versammilung kurze Rundgange mit
den interessierten Biirgemn statt. In drei Gruppen werden an einigen markanten
Punkten anhand von Plakaten, auf denen das zukinftige Erscheinungsbild perspek-
tivisch dargestellt ist, von den Mitarbeitern der Verwaltung und der Planungsbiiros

NIEDERSCHRIFT

tber die frihzeitige Beteiligung

der Offentlichkeit des Bebauungs-
planes Nr. 172/

.neue bahn stadt :opladen/Ostseite”
sowie 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in Leverkusen, im Ca-
sino des ehemaligen Ausbesse-
rungswerkes, Werkstattenstr. 39,
51379 Leverkusen

am Donnerstag, 18.10.2007

Beginn: 18.30 Uhr
Ende: 20.40 Uhr

Fachbersich Stadiplanung w. Bauaufsichi — neue bahn stadt -opladen
Fachbersich Stadiplanung u. Bauaufsicht — neus bahn stadt -opladen
Fachbereich Stadiplanung w. Bavaufsichi — neue bahn stadt -opladen
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Fachbereich Tiefbau

WGF Landschaft, Niimberg

DB Services Immobilien GmbH, Kéln
Ingenieurbiro Kihnert, Bergkamen
B.AS Kopperschmidt + Moczala, Weimar
Isaplan, Leverkusen

VIA, Kéln

Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft, Koln
regionale 2010 Agentur

regionale 2010 Agentur

Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

ca. 130 Bargerinnen und Brger
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Herr OB Kiichler begriilt die Anwesenden und eroffnet die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit. Er stellt die Podiumsteilnehmer vor und erléutert kurz den Ablauf
der Veranstaltung.

Herr Karl informiert die Anwesenheit (ber den geplanten Audio-Mitschnitt der Veran-
staltung aus Grinden der Protokollierung, gegen dieses Vorgehen werden keine
Einwande erhoben.

Er erlautert die bisherigen Schritte im Planungsprozess seit Durchfihrung des stad-
tebaulichen Wettbewerbs, aus dem das planerische Grundkonzept hervorgegangen
ist anhand einer Power-Point-Prasentation. Dann erklart er den Verfahrensablauf der
Baulgitplanung, der Anlass zu der heutigen Beteiligung ist.

Er weist auf die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung hin und fordert die Biirger auf,
Anregungen zur gesamten Planung der Ostseite abzugeben, damit diese gepriift und
in den weiteren Planungsprozess aufgenommen werden kdnnen.

Der nachste Planungsschritt ist die Erarbeitung eines Bebauungsplanentwurfs, zu
dem es dann eine weitere Beteiligung der Offentlichkeit geben wird.

Anschliefend stellt Herr Moczala ausfiihrlich das Projekt und den Rahmenplan vor.
Schwerpunkt des Vortrags sind dabei die Themen

- Entwicklungsstrukturen Freiraum und Verkehr

- Erduterung des netzartigen Erschliefungssystams

- Prognose der zukinftigen Verkehrszahlen

- Darstellung der 3 Entwicklungsphasen

- Erklarung der geplanten Bebauungsstrukturen

Als Themenbereiche werden schwerpunktmalig nachfolgend die Bereiche Wohnen,
Verkehr und Freiraum erdrtert

Fragen an die Experten:
1. Allgemeines:

1.1 - Herr Pfleger: Im Vorfeld wurde sich im Rahmen der Planerarbeitung mit Fachleu-
ten® unterhalten. Welche waren das?

Herr Karl: Zum Beispiel wurde in einem Immobilienwirtschaftlichen Workshop die
Planung mit ortsansassigen Wohnungsbauunternehmen diskutiert. Das hat u.a.
dazu gefiihrt, dass jetzt kleinere Grundsticke vermarktet werden sollen.

1.2 - Herr Melzig: Die Wohnqualitat fiir die Anwohner der Kolberger Str. ist sehr
schlecht geworden. Aufgrund der schlechten Anbindung an Opladen befirchtet er
eine Abwanderung der Kaufer nach Wiesdorf.

Herr Mozcala: Ziel der Planung ist eine bessere Anbindung des Bereichs um das
ehemalige Ausbesserungswerk an Opladen. Uber das Griine Kreuz soll eine di-
rekte Verbindung von Quettingen nach Opladen durch einen dffentlichen Park ge-
schaffen werden.

1.3 - Herr Fechner (Vertreter des Seniorenringes): Wird bei der Aufstellung des Kon-
zeptes fiir die neue bahn stadt :opladen auch ein gesamtstadtisches Konzept fiir
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

ig

Opladen entwickelt, im Hinblick auf die Dienstleistung in der Opladener City und
im Bereich zwischen Bahnstadt und Opladen?

Herr Karl: Verbindungen in die umliegenden Stadtteile sind vorgesehen. Das
Stadtzentrum Opladen soll gestarkt werden (zusatzliches Kundenpotenzial) sowie
Unterstiitzung des Einzelhandels. Es sind u.a. Gesprache mit der AGO vorgese-
hen.

2. Verkehr:

- Herr Fechner: Sind die Rampennsigungen der zukinftigen Brickan auch fiir
Rollstuhlfahrer geeignet?

Herr Karl: In die gesamte Planung werden die Anforderungen von Behinderten
und Alten Menschen einflielfen und beriicksichtigt. So werden selbstverstandlich
entsprechende Neigungen der Briicken vorgesehen.

Diese Aspekte werden auch vom Land NRW als Fordergeber gefordert.

- Hermr Melzig: Die Kolberger Str. ist verkehrlich und durch Larm sehr stark belastet,
es wird dort sehr schnell gefahren.
Herr Zimmermann: Neue Verkehrsfihrung in der Kolberger Stralle solite ange-
dacht werden, altere Menschen werden verunsichert, ebenso Kinder (Unfallge-
fahr). Er schlagt daher die Schliefung fir PKW vor, nur fir Anlieger.

Herr Karl:

Die Kolberger Strasse soll durch die Planung der nbs:o nicht zusatzlich mit
Durchgangsverkehr belastet werden. An die Kolberger Stralte wird wie bisher le-
diglich das Kulturausbesserungswerk angeschlossen sein, es wird dort keinen
Durchgangsverkehr aus den Wohngebieten der neuen bahn stadt :opladen ge-
ben.

Die neuen Strallen im Planungsgebiet werden bestehende Verkehrsstréme auf-
nehmen und Stralten entlasten. Die Simulation der zukinftigen Verkehrsstrome
hat ergeben, dass dadurch mittel- bis langfristig von einer Reduzierung der Ver-
kehrsmenge auf der Kolberger Strasse auszugehen ist. Eine Prifung der konkre-
ten Verkehrsfilhrung auf der Kolberger Stralte erfolgt in der weiteren Planung.

- Herr Oppermann: Durch den Fortfall der Fullgangerbriicke gibt es keine direkte
Maglichkeit von der Werkstattenstrasse in das Opladener Zentrum zu gelangen.

Herr Kihnert: Diese Problematik soll durch die Planung geldst werden. Es wird
zukunftig drei neue Bricken Uber die Gleise und eine neue durchgehende Fult-
gangerunterfiihrung im Bahnhof geben.

- Frau Fischer: Sie befiirchtet eine starke Zunahme von LKW-Verkehr auf der
Werkstattenstrasse. Der bestehende Strallenbelag Richtung Park- and Ride
Parkplatz sollte ausgebessert werden.

Herr Karl: Der zukinftige LKW-Verkehr in das geplante Gewerbegebiet wird nicht
durch die neuen Wohngebiete gefiihrt werden. Auch die Baustrallen sollen vom
Stden her entwickelt werden.

- Frau Weyer: Wie sollen die Verkehrsstréme (auch LKW) auf der Quettinger Str.
gelast werden?
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3.1

4.1

4.2

5.1

5.2
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Herr Karl: Eine wichtige verkehrliche Baumalinahme ist die Weiterfihrung der
Quettinger Str. nach Stden zur Borsigstralte. Dadurch kann eine gezielte Ver-
kehrslenkung vor allem des LKW-Verkehrs erfolgen.

Herr Schlegel: Kann eine direkte Anbindung des gewerblichen Bereichs und der
Gesamitflache an die Fixheider Str. erfolgen?

Herr Karl: Die Variante wurde gepriift, die Anbindung ist schwierig. Im weiteren
Planungsprozess wird diese Variante weiter untersucht.

3. Wohnen

5

Herr Farbar: Die geplante Wohnsiedlung hat Bauhaus-Charakter. Sind auch
Parkplatze fiir zwei oder drei Autos pro Wohneinheit geplant? Gibt es auch Park-
platze fur Besucher?

Herr Moczala: Die Unterbringung der Parkplatze wurde intensiv und in verschie-
denen Varianten untersucht. Die Grundidee ist die Unterbringung der Parkplatze
auf den Wohngrundstiicken. Aufgrund des nahen Bahnhofs und des Busbahnhofs
wird davon ausgegangen, dass sine starke Nutzung des OPNV erfolgen wird. Die
in der Prasentation dargesteliten Bilder dienen der Prasentation der Gestaltungs-
idee. Besucherstellplatze sind vorgesehen. Weitere intelligente Losungen werden
noch gesucht.

. Freiraum

Herr Fechner: Er befiirwortet eine Sitzinsel fir alter Birger und Spiel- und Bolz-
platze fur Kinder und Jugendliche.

Herr Prof. AufmKaolk: Ruhige Platze fir Senioren sowie Bolzplatze fir Jugendliche
und Spielplatze fir Kinder sind in der Planung.

Herr Ferber: In die Planung sollten alte Elemente des Ausbesserungswerks ein-
bezogen werden, z.B. durch das Aufstellen einer alten Lokomotive.

Herr AufmKolk: Uber das Wegeneiz soll teilweise das Strukiumetz der Bahngleise
erhalten bleiben. Idesn sind gefragt.

. Versorgung

Herr Zimmermann: Warum ist der Kindergarten am Rand der neuen Bebauung
und nicht im Herzstiick angesiedelt?

Herr Karl: Der Standort wurde gewahlt, damit durch diese maégliche Einrichtung
auch die umliegenden Wohngebiete von Quettingen mit versorgt werden kénnen.
Evtl. muss im Lauf der Entwicklung der neue bahn stadt :opladen bis 2020 noch
ein weiterer Standort fir einen Kindergarten diskutiert werden.

Herr Fechner: Im Hinblick auf den neuen Kindergarten ist mit noch mehr PKW-
Verkehr auf der Kolberger Sfr. zu rechnen.

Herr Karl: Magliche Belastungen werden gepriift.
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- Herr Bauer (EVL): Wie sieht es mit der Energieversorgung aus? Besteht die Mog-
lichkeit einer zentralen Energieversorgung?

Herr Karl: Zum jetzigen Planungsstand sind zur Energieversorgung noch keine
konkreten Aussagen getroffen worden. Fir das neue Stadtquartier muss ein neu-
es Versorgungskonzept erarbeitet werden. Die Versorgungstrager werden im an-
stehenden Arbeitsschritt der Tragerbeteiligung angeschrieben und um Stellung-
nahme gebeten. Insgesamt werden modeme und okologische Versorgungskon-
zepte und Energiearten favorisiert.

- Herr Miserius: Soll die alte Feuerwache des Ausbesserungswerks weiter genutzt
werden?

Herr Karl: Sofern sich ein privater Nutzer mit einem tragfahigen Konzept fir sine
Umnutzung findet, kann bei Zustimmung des Eigentimers Deutsche Bahn eine
Umnutzung des Gebaudes erfolgen. Eine Nutzung als Feuerwache ist nicht ge-
plant.

Mach Beantwortung der Fragen werden drei Gruppen gebildet, in denen die Biirger
sich direkt an die Experten wenden konnen (Dauer ca. % Std). Als Experten stehen
fiir die Gruppe Verkehr Herr Kithnert und Herr Sienko, fir Freiraum Herr Prof. Auf-
mkolk, fir Wohnen Herr Moczala zur Verflugung.

Zum Abschluss werden kurze stichpunktartige Resiimees von den Gruppenleitern
abgegeben:

Verkehr:

Es wurden intensive Diskussionen aber Verkehrsbewegungen gefihri. Als Schwer-
punkte stellten sich dabei heraus:

- Bricke Wilhelmstr.

- notwendige Anbindung des Gebiets an den OPNV

- Radwegefihrung (Radwegenetz-Konzept, Verbindung zum Zentrum Cpladen)
- Parkplatze fir Bewohner und Besucher

Wohnan:

Die Diskussionsschwerpunkte beim Thema Wohnen lagen auf den Aspekten
- Abgrenzung des Gebiets zu den Nachbarn

- Schwerpunkt Kolberger Str. (geféhrliche Situation und Unzufriedenheit)

- Hinweise auf die Ausgestaltung des Kindergartens, weitere Beobachtung
- nachste Maltnahmen (Abrisse usw.)

Freiraum

- Maglichkeiten fiir Boule-Spiel

- Schaffung von Flachen fiir Jugendliche (Spiel- und Bolzplatze stc.)
- Schaffung von ruhigen Sitzplatzen
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Alle Anregungen werden aufgenommen und im Rahmen des weiteren Planungspro-
zesses gepriift.

Herr OB Kuchler bedankt sich bei der Verwaltung fir die gute Vorbereitung der Ver-
sammlung und fiir die rege Teilnahme der Birger. Er schlieftt die Beteiligung der Of-
fentlichksit um 20.40 Uhr.

OB Kiichler Steckel
{(Vorsitzender) (Schriftfihrerin)

Abwagungsvorschlage der Verwaltung

Grundsatzlich:

Alle Fragen der Birgerinnen und Burger im Rahmen der Veranstaltung
wurden beantwortet.

Anregungen und AuRerungen wurden in den weiteren Planungsprozess
einbezogen und in der anschlieRenden Anderung des Flachennut-
zungsplans und der Aufstellung der Teilbebauungsplane soweit méglich
bertcksichtigt. Durch die in allen Planverfahren durchgefuhrte 6ffentli-
che Auslegung hatten alle Birgerinnen und Burger erneut Gelegenheit
zu prufen, ob und wie ihre Anregungen bericksichtigt wurden.

Im Einzelnen:
zu 1.: Allgemeines

zu 1.1: Die AuBerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B/l ,Campus Leverkusen und Gewerbe*, sie enthélt eine
allgemeine Frage zum Planungsverlauf bzw. Verfahren. Die
AuRerung ist nicht abwagungsrelevant fir den Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe*“.

zu 1.2: Die AuBerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B/Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe*, sie enthalt eine
allgemeine Frage zu den generellen Planungsinhalten. Die Au-
Berung ist nicht abwégungsrelevant fir den Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe"“.

zu 1.3: Die AuRerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B/l ,Campus Leverkusen und Gewerbe*, sie enthélt eine
allgemeine Frage zu den generellen Planungsinhalten. Die Aus-
fuhrungen sind nicht abwagungsrelevant fir den Bebauungs-
plan 172 B/l ,Campus Leverkusen und Gewerbe*.
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Beschlussentwurf:

Die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung zu Punkt 1.1 bis 1.3
sind nicht abwégungsrelevant fur den Bebauungsplan 172 B-1l ,Cam-
pus Leverkusen und Gewerbe".

Die Ausfiuihrungen zu Punkt 1.1 bis 1.3 werden zur Kenntnis genom-

men.

ZU 2.:
zu 2.1:

ZuU 2.2:

Zu 2.3:

Zu 2.4:

Zu 2.5:

Verkehr

Die AuRerung ist bei der weiteren Planung und im Verfahren
zum Bebauungsplan 172 B-Il ,Campus Leverkusen und Ge-
werbe" berticksichtigt worden.

Die Kolberger Stral3e ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans 172 B-1l ,Campus Leverkusen und Gewerbe*. In dem al-
len Bebauungsplanen zugrunde liegenden Verkehrskonzept ist
die Kolberger Stral3e bertcksichtigt, sie soll keinen zusatzlichen
Verkehr aufnehmen. Die AuRerung ist bei der weiteren Planung
und im Verfahren zum Bebauungsplan 172 B-1l ,Campus Le-
verkusen und Gewerbe* berticksichtigt worden.

Das Gesamtkonzept geht von drei neuen Briicken Uber das
Bahngelande zwischen dem Gelande der neuen bahnstadt op-
laden und der bestehenden westlichen Bebauung Opladens
aus. Diese Brucken sind Gegenstand mehrerer Bauleitplanver-
fahren. Die Ausflihrung ist bei der weiteren Planung und im
Verfahren zum Bebauungsplan 172 B/Il ,Campus Leverkusen
und Gewerbe* beriicksichtigt worden.

Das Gesamtverkehrskonzept geht von einer studlichen Anbin-
dung an die Quettinger Stral3e aus, die fur den LKW-Verkehr
genutzt wird. Dieses ist Inhalt des Bebauungsplans 172 B/II
,Campus Leverkusen und Gewerbe“. Die AuRerung ist bei der
weiteren Planung und im Verfahren zum Bebauungsplan

172 B-1l ,Campus Leverkusen und Gewerbe" berticksichtigt
worden.

Die Anbindung der Quettinger Stral3e und ihr Ausbau sind In-
halt des Bebauungsplans 172 B/l ,Campus Leverkusen und
Gewerbe*. Die AuBerung ist bei der weiteren Planung und im
Verfahren zum Bebauungsplan 172 B-Il ,Campus Leverkusen
und Gewerbe* beriicksichtigt worden.
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zu 2.6: Eine direkte Anbindung der Quettinger StralRe an die Fixheider
Stral3e ist nicht Gegenstand des Gesamtkonzepts und des Be-
bauungsplans 172 B-1l ,Campus Leverkusen und Gewerbe*, da
sie Uber den Handlungsbereich bzw. den Geltungsbereich hi-
nausgeht.

Beschlussentwurf:

Die AuRRerungen aus der frithzeitigen Beteiligung zu Punkt 2.1 bis 2.5
sind bei der weiteren Planung und im Verfahren zum Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe* berticksichtigt worden.

Den AuRRerungen zu Punkt 2.1 bis 2.5 ist gefolgt worden.
Der AuRerungen zu 2.6 wird nicht gefolgt.

zu 3: Wohnen

zu 3.1: Wohnnutzungen sind innerhalb des Bebauungsplans 172 B-II
~,campus Leverkusen und Gewerbe" nicht ausgewiesen. Fur al-
le Nutzungen werden Stellplatznachweise auf den privaten
Baugebieten verlangt. Die Ausfihrungen sind nicht abwéagungs-
relevant fur den Bebauungsplan 172 B-II ,Campus Leverkusen
und Gewerbe*.

Beschlussentwurf:

Die AuRRerungen aus der frilhzeitigen Beteiligung zu Punkt 3.1 sind
nicht abwagungsrelevant fiir den Bebauungsplan 172 B-II ,Campus Le-
verkusen und Gewerbe*.

Die Ausfiuihrung zu Punkt 3.1 wird zur Kenntnis genommen.

zu 4. Freiraum

zu 4.1: Die AuBerung ist bei der weiteren Planung und im Verfahren
zum Bebauungsplan 172 B-Il ,Campus Leverkusen und Ge-
werbe" berticksichtigt worden.

zu 4.2: Die AuBerung ist bei der weiteren Planung und im Verfahren
zum Bebauungsplan 172 B-1I ,Campus Leverkusen und Ge-
werbe* bertcksichtigt worden.
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Beschlussentwurf:

Die AuRerung aus der frilhzeitigen Beteiligung zu Punkt 4.1 bis 4.2 sind
bei der weiteren Planung und im Verfahren zum Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe* berticksichtigt worden.

Den AuRRerungen zu Punkt 4.1 bis 4.2 wird gefolgt.

zu 5. Versorgung

zu 5.1: Die AuBerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe®, sie enthalt eine
Frage zu Inhalten eines anderen Bebauungsplanverfahrens.
Die Ausfuhrungen sind nicht abwégungsrelevant fur den Be-
bauungsplan 172 B-II ,Campus Leverkusen und Gewerbe".

zu 5.2: Die AuBerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe“, sie enthalt eine
Frage zu Inhalten eines anderen Bebauungsplanverfahrens.
Die Ausfiuihrungen sind nicht abwagungsrelevant fur den Be-
bauungsplan 172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe®“.

zu 5.3: Die Energieversorgung ist in Abstimmung mit den Versor-
gungsbetrieben im Gesamtverfahren umfassend abgestimmt
worden. Innerhalb des Bebauungsplans 172 B-1l ,Campus Le-
verkusen und Gewerbe* sind Anlagen der zentralen Energie-
versorgung zulassig. Die AuRRerung ist bei der weiteren Planung
und im Verfahren zum Bebauungsplan 172 B-1l ,Campus Le-
verkusen und Gewerbe" beriicksichtigt worden.

zu 5.4: Die AuBerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe“, sie enthalt eine
Frage zu Inhalten eines anderen Bebauungsplanverfahrens.
Die Ausfiuihrungen sind nicht abwagungsrelevant fur den Be-
bauungsplan 172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe®“.

Beschlussentwurf:

Die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung zu Punkt 5.1, 5.2 und
5.4 sind nicht abwégungsrelevant fur den Bebauungsplan
172 B/l ,Campus Leverkusen und Gewerbe".

Die AuRerungen zu Punkt 5.1, 5.2 und 5.4 werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der AuRerung zu 5.3 wird gefolgt.
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Behorde 1

avea GmbH & Co. KG
Zentralbereich Kommunale Dienste

(Schreiben vom 20.03.2008)

TEEEE . avea
250308 [ 18- ud L4

1' » f,i AVEA GmbH & Co. KG
Fa LY Fi L' ]"l( - Zentralbereich Kommumnale Dlenate .
= i) L' 'g-f 2 anlagenbeinebe zur Veraerung
und Entsorgung von Abiilen
Stadiverwallung Leverkusen >4
FB Stadiplanung und Bauaufsicht iy o Eg::@ 3- 513?2;;::~
z. H. Frau Steckal Isere Zeichen:  ste-hla
H. parner  Herr Stei
auptstraie 101 Ao b
Telatax: +43 214 B568-150
51373 Leverkusen E-Moil
Indamet: woera avea de

Bebauungsplan Nr. 172/ll "neue bahn stadt: opladen/Osiseite”

Sehr geehrie Frau Steckel,

im Rahmen der frihzeitigen Beleiligung der Behtrden und sonstign Trager offentlicher
Belange gemaft § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir Sie folgendes in weiteren Verfahren zu
beriicksichigen:

Die AVEA GmbH & Co. KG schiagt vor, die Versorgung des im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Geldndes ggf. mit Fernwérme vorzusehen. Diesen Vorschlag haben wir in der
Projektgruppe am 28 02.2008 der neue bahn stadt: opladen GmbH vorgetragen. Im
weiteren Projekt soll gemeinschafilich mit der Energleversorgung Leverkusen die Mach-
barkeit geprift werden, um ggf. im weiteren Verfahren eine Umsetzung zu realisieren.

Weiterhin bitten wir um regelmafige Betelligung am Verfahren, um abfallwirtschaftliche
Rahmenbedingungen fir unsere Aufgaben als beauftragler Dritter der Stadt Leverkusen
der Abfallentsorgung einzubringen. Dies belrifft Insbesondere die Strafen-Wege-
planung und die Einrichtung bzw. Vorhaltung von Platzen zur Abfallsammiung.

Vielen Dank.

Mit freundlichen Griilen
AVEA GmbH & Co. KG

In \J{artratung

WA |
@Aﬁtop&y erg Claus-Dieter Steinmetz

- Bereichslallar ale Dienste - - Bereichslsiter Kommunale Dienste -
Bansvertingi ngen Rachtifarm [T ]
Sparknad s Levarkunan [BLE 375 514 af) GimitH & Co. WG, SI7 Lousiussn, i AR SRS
Kok 100 085 00D Arisgedchd Keln, HRA 206359

Kralmparkensa Woin (ALZ 370 502 00) Paesfiniieh hanends Gecallsonafsns Autpontrab o Rz ader
Kemila 138 778 EVEA Vipraalans- und Bassilpongs Gt Cu. Faws Hngs

Ugsd DE: 123663006 Sitz Laverkusan, Arviegeicm dor, HRE 4304
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Versorgung des gesamten Entwicklungsbereichs der neuen bahn-
stadt opladen mit Fernwarme ist im gesamten Planungsprozess intensiv
diskutiert und abgestimmt worden. Die AVEA wurde regelmafi3ig an den
Planungen beteiligt.

Entsprechende Festsetzungen sind in den 4 Teil-Bebauungsplanen ge-
troffen worden. Der AulRerung wurde innerhalb des laufenden Pla-
nungsprozesses gefolgt.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird gefolgt.
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Behdrde 2
PLEdoc GmbH, Netzverwaltung Fremdplanungsbearbeitung
(Schreiben vom 13.03.2008)

D[] DOC

Fin Untamshrmen van 2007

Netzverwaltung
Fremdplanungsbearbeitung

STADT [ I'ﬁt'mi.T'?r','ﬁ;T Telefon  0201/36 59 -0
l.r'1']| ONEa R A . g

PLEds: GmoH « Postlach 10 20 30 . [ 75029 Ensen ~ Telefax  0201/35 59 -160

18,01 L8 [ 8- Un E-Mal  fremdplanung@pledsc de
Stadtverwaltung (- |
Postfach 10 11 40 B 1 Az
51311 Leverkusen —_— zustandlg  Ralf Sulzbacher

Durchwahl 0201 3659 325

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  an unsar Zeichan Dratum
S10-172NI-ste 18 02 2008 PLEdoc GmbH PB_127922 13.03.2008

Bebauungsplan Nr. 172/l ,neue bahn stadt: opladen/ostseite” sowie 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes

hier: Fs rngasleitungen der E.ON Ruhrgas AG

. Ferngasleitung Nr. 2/27/1, Ubergabestation Bergisch Neukirchen, DN 150,
Blatt 6 - 8, Schutzstreifenbreite 8 m

2. auBer Betrieb befindlicher Abschnitt der vorgenannten Leitung, DN 150/250,
Blatt 6 +7

3. auBer Betrieb befindliche Ferngasleitung Nr. 2/27/2, RAW Opladen, DN 80,
Blatt1-3

4. Ferngasleitung Nr. 2/27/7, 2. Anschluss BAW Opladen, DN 200, Blatt1-7,
Schutzstreifenbreite 8 m

im Nahbereich:
5. Ferngasleitung Nr, 2/27/3, Ubergabestation Quettinger Stralle Opladen,
DN 200, Blatt 1, Schutzstreifenbreite 8 m
6. kathodische Korrosionsschutzanlage LA 256

Sehr geehrte Damen und Herran,

von der E.ON Ruhrgas AG, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind wir
unter anderem mit der Wahmehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen beauftragt.

Ihre Benachrichtigung Uber die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 1 BauGB im Hinblick auf die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 172/1l .neue bahn stadt: opladen/ostseite’ sowie 1. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes haben wir erhalten

Vorstieron: ded Beraies Frans Aigrer « Geschafisiunenn Anna-ainrn Winr

onsariiniung und ~plege moH « Kalernegstmte 5 « 45141 Eusan ety
36 56143 « EMal infofmedocde » intemet waw pindos de EaSatic st
T =iy
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" poce

Lin Unternehman van &0

In den beigefigten Planauszigen des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanas
wurden die Trassenfiihrungen der eingangs erwahnten Gasversorgungsanlagen grafisch
bernommen und Leitungskenndaten hinzu geschrieben. Zur besseren Ubersicht haben wir
den ins Internet gesteliten Rahmenplan ausgedruckt und darin die Leitungsfuhrungen der
Gasversorgungsanlagen nachrichtlich Gbermommen

Zur weiteren Information erhalten Sie die betreflenden Bestandsplane der Versorgungsan
lagen

Die Darsteliung der Versergungseinrichtungen ist in den Unterlagen zur Bauleitplanung
und in den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen erfolgt, gleichwohl ist die Moglichkeit
einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Wir bitten Sie den Verlauf der Ferngasleitung in die Plangrundlagen nachnchtlich zu Uber-
nehmen und im Erduterungsbericht bzw. in der textiichen Festlegung entsprechend zu
erwahnen und in den Legende zu erldutern.

Aufgrund der aus dem Rahmenplan ersichtlichen Situation werden aus unserer Sicht Le:-
tungsumiegungen erforderlich. Wir bitten in diesem Zusammenhang weiterhin um frihze:-
tige Beteiligung am weitern Verfahren und Vorlage detaillierter Projektunterlagen zur Prii-
fung und Stellungnahme.

Bei der Anderung des Fldchennutzungsplans sowie der Aufsiellung des Bebauungsplans
beachten Sie bifte des Weiteren das beiliegende Merkblatt der E.ON Ruhrgas AG zur Auf-
stellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen.

Abschlie@eand teilen wir Ihnen mit, dass von diesem Bauleitverfahren keine Versorgungs-
einrichtungen der GasLINE GmbH & Co. KG betroffen werden

Mit freundlichen GraBen

PLEdoc GmbH
im Al.;ﬂ:ag der E.ON Ruhrgas AG und der GasLINE GmbH & Co. KG

f

not

L L,

Jochen Warmann Ralf Sulzbacher

Anlagen Verteiler

Bebauungsplan TNS Benrath, Frau Dettmarg
Flachennutzungsplan

Auszug aus dem Rahmenplan

Merkblatt

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in den Planen der PLEDOC dargestellten Leitungsfuhrungen sind in
den 4 Teil-Bebauungsplanen beriicksichtigt. Der AuRerung wurde in-

nerhalb des laufenden Planungsprozesses gefolgt.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird gefolgt.
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Behdrde 3
Industrie- und Handelskammer (IHK) zu K&ln
(Schreiben vom 26.07.2013)

[ 8 |STADT LEVERKUSEN

Eingegangen am
‘r::ﬁ:.r urd HandelskammgeS 03 08 | 9-10 Uhg
u FB Az
S ewn | Fagrinte Lovrevrbitna. ey Ihe Zeichen | [hre Nachiichl vom

L

610172400510 | 18.02.2008
Stagl Leversusen

Staiplanung und Bavautsich | A e
1373 Leverkusen A { ’ 3 E-pall
PIRYE Lewae V- \l?_h,:. ester maniecki@ioeln Ihk de
g {1-Gratk -"3/ Telafon | Fax
d 42 03171 4008003 | 02171 4808-608
(>4 fr-istid, o
(o {JJ- 2V4 ;, VD 20, Mirz 2008

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange gemin § 4
Abs, 1 BauGB

Beabauungsplan Nr, 17201 "neve bahn stadt : opladen / Ostseite™ sowie
1. Anderung des Flachennulzungsplanes

Sehr geehrie Damen und Hemen,

das Vorhaben "neue bahn siad! : opladen™ umiassi 44 ha Fldche des ehemaligen Ausbesserungswer-
kes, Durch die Zusammanarbell von Stadt Leverkusen, Deulscher Bahn AG, Ragionale 2010, Stiuk-
furftrderung des Landes NRW und der Region Kain/Bonn ist das Projekt nicht nur auf Grund seiner
GrOfte badeutsam. Die Nahe zur Opladencs Innenstadt sl besonders pragend (lr das Projekl. Durch
die Zusammenlagung der Giler- und Persocnengleisirassen entsieht wesilich der Bahnsirecke eine
weilere Entwicklungsilache mit 17 ha

»  Durch die 1. FNP-Anderung wird vor allem der Anteil an verfigbarer, zukiinitig nutzbarer Ge-
werbeflache verringert. Die Sonderflache Bahnnutzung war bereits bei der FNP-
Neuaulsieliung 2005 in GE und eine kleiners Flache M| umgewandell worden. Wir gehen da-
von aus, dass in der damaligen Flchenbilanz diese Flachen Niederschiag fanden. So wwde
in Anlghnung an das Handlungsprogramm Gewerbe mat zwel verschiedenen Prognoseansal-
zen der Gewerbeflichenbedar! rwschen 2003 und 2015 ermittelt (72 ha und 93 ha). Baim
damaligen Ist-Bestand von 65 ha Flachen fenlten j& nach Prognoseansatz zwischen 14 und
28 na Bruttobauland, Anfang 2008 weist diz Homepage der WIL verflghare Gewerbeflache
von ca, 70 ha in Leverkusen aus. Aufl dem Geldnde der Bahneladl Opladan werden ca 28 ha
fiiw Griin-, Verkehrs-, Wahn- und gffentliche Nutzung angesetzi Wenn man diese (sus unter-
schiedlichen Quelien stammeandan) Zahlen zu siner Rechnung zusammeniihrl und unierstelll,
dass diese Zahlen den Bestand wiedergeben, sient die Gewerbefidchentilanz der Stadl Le-
verkusen mit ca. 42 ha piditziich schigcht aus. Die IHK Kdin ist der Meinung, dass bei der Fla-

Indusgtrie: und Handelskammer zu KBin | Zweigsiello LoverkuseniRhein-Barg
An der Schusierings! 2, 51378 Leverkusen | Inlemnel; wwa ihi-koein de
Tel. 02171 4008-0 | Fax 02171 4008-600
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chenwidmung grefizigigere Gewerbeflldchen hatten entsiehon missen. Gerade aulgrund der
Uberlagung eines zielgruppenspezifischen Flachenangeboles, welches die Sladt Leverkusen
verfolgt, ist ein hitherer Flichenbedar gegeben. Nach Ansicht der IHK Kéin isl ein grofieres
Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen in Leverkusen nobwendig, um auch in Zukunt fle-
xibel aul Ansiedungswinsche von Unlernehmen reagieren zu konnen. Wir kbnnan uns gul
vorsiellen, dass der Anieil der Gewerbeflachen aul dem Gelande der ehemaligen Bahnstadt
erhdht wird, Wir wirden es begroflen, wenn sich bis 2u einer Linie in der Verlingerung der
Tarstrafle nach Weslen die gewerbliche Nutzung erstrecken wirde

& Bei dar Entwicklung van Wohnbau-, Misch-, Griin- und Gewerbeflachen ist die Zonierung der
Nutzungen von Bedeulung. Dem Flachennulzungsplan ist diese in groban Zugen zu enineh-
man, das *Struklurkonzept Nutzung® konkrelisien sie. Es ergaben sich zwel aus unserer Sichi
kritische Stelen: an der Verlingerung der Torsiralle entsieht sin Aufeinanderirefien von
Wohnnulzung und gewerblicher Nutzung. Der zweite Ot ist der Ubergang der Wohnbauflicha
im Bereich der siidlichen Halle zum Mischgebiet. Hier antsiehl an einer Stelle aine grofle Na-
ne, nur getrennt durch @inen schmalen Griinbergich, zwischen Wohnbau- und Gewarbafld
chen. Im Bebauungsplan regen wir an, sine Glederung anhand des "Absiandserlasses NRW™
durchzufiihren,

+ Das Gelands der neuen Bahnstadi Opladen muss in das vorhandane Stralannatz intagriart
werden. Eine Nord-Sud-Erschiiaflung fehlt genauso wie ein leistungsfhiger Anschiuss an die
Opladener Innenstad!. Vorhandens Verkehrzknolen im Umfeld sind bereits stark belastol. Aus
den 16 Varianten der Verkehrsuniersuchung wurde das Variantenpaar Ja/b gewdhit: Die
durchgehende "neue Werksiatienstraile™ wird mit ginem erhdhien Durchahriswidarstand und
einer Verlagerung der Zufahn versehen, so dass Durchgangsverkehr abgehalten wird. Diese
Verkehrsfihrung flhr jedoch zu siner Mehrbelastung im gewerblich genutzien Umfeld, ingba-
sondere der Stauffenbergstralle und Quelinger Siralle. Die Torstralle wird an das Gelénde
angeschlossen und die Quettinger StraBe wird durchgebunden zurm Knoten Borsigstra-
Re/Schiebuscher Strafie. Die im Ergebnis sieigende Belastung der Verkehrsknoten im Umifeld
sehen wir mit Sorgen (Lutzenkirchener Str./Slauffenbergsir Warkstaltenstr, + 25%,; Schiebu-
scher Sir/Borsigsir / + 10% Quetfinger Sir [Feldsir /Borsigstr. + 5%) Zwel dieser Verkehrs-
knolen befinden s.ch im sidechen Bereich, im Gewerbegebiel Fixhelde. Auch die Errichiung
giner Bausiralle als Verbindung zur Quettinger Stralle wird wihrend der Bauphasen zu Be-
hinderungen in Gewerbegebie! Fixheide fuhren. Die IHK Kéin hat grofie Bedenken, da das
Werkehrsxonzept auf Kosten der Gewerbebetrisbe im Siiden des Projeklgebistes verwirklichl
wird. Aus der Sichi der IHK Koin ist die Emichiung der Autobriicke in Verlangerung der Wil-
helmstrafie dringend geboten. Diese fihrt nicht nur 2u Verkenrsentlastung des Gewerbege-
biztes Fixheide, sondermn verbindel den neuen Staditeil auch mit der Innenstadt Opladens.
Auch die neve Bahnallee solite zeilnah errichlel werden, da avch diese Nord-Sid-Verkehre
auinehmen kann.

» Opladens Innenstadt mit Fullgangerzone, Einzelhandel, Gaslronomie, Dienstlaslungen, sozi-
aler und admanssirativer Infrastrukiur ist ein zenlraler Versorgungsbereich in Leverkusen. Die
oben genannie Brucke an der Wilhelmstrale garantierl auch, dass die Bewohner, Basuchar
und Arbeitnehmer der neuen Bahnstadt sich im Zentrum von Opladen versorgen. Im Ergebnis
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wird nichl nur der Standor Opladener Innenstadt gestarkl, sondem eine vielfaltige und atirak-
tive Infrastrukiur wertet auch den neuen Wohn- ung Gewerbestandor! aul. Die neve Bahnallee
muss dia Balanca hatten zwischen ErschiieRungssiralie und Einglisderung in den Stadtior-
per, Eine zerschneldenda Wirkung darf die Bahnalles nichl haben.

o Um die Gewerbe- und Mischgebiete gewerblichen Nutzungen vorzubehalten, halien wir es fur
nolwondig. grolifidchigen Einrethandel auszuschliefien. Auch die gewinschie Starkung der
Opladener Innensladt sollle dieses Anliegen unlerstitzen

s Fiir die ausgewiesenen Mischgebiete sielian war uns nichl nur Bleo- und Dienstieistungs nut-
Zungen vor. Wir sahen Leversusen micht als bavorzugten Buroslandor und mochien deshalb
anregan, aul den Mischilachen vor allem die Ansiediung von nicht wesentiichen starendzn
Gewerbebelrienen zu verdoigen. Dies gill vor allem lur den Sireden Mischgebiet entlang der
Bahnlinie. Eine Abachirmung durch hohera Gebauce ist an deser Stedle sinnvoll, da Larmifn-
missianan dor Bahn die Wohnbebauung sitren. Besonders die Bereche westlich der Werk-
stilienstraBe werden stark durch Larmimmissionen belastet sein, so dass sich hier eher eine
gewerbliche Nutzung anbielel als eing hochwertiga Buronutzung

¢ Dig Glelszusammenlegung ist fir Opladen eine grolte Chance, Die neu enlstehendean Flachen
wesllich der Bahnslrecke bielen sich zur besseren Erschieflung (Bahnallea) und zur Atirakli
vilalssieigerung von Opladen an. Auch wenn &s nicht Gagensland des zur Stellungnahme
vorlieganden Planes ist, mbchian wir belonen, dass die Errichlung eines Bahnhofsgebiudes
aus unserer Sichl entscheidend ist Kir die Bedeulung und Allrakivital des Haltepunktes Opla-
oen. Ein Gebaude kst markant und identilalsbildend, dw in dem Gebaude 2u belreibenden La-
den und Gastronomien fuhren 7u siner Bolabung des Bahnhols. Diese Allrakinvtitesleigerung
ist nichl nur 10r die neye Wohnbevilkerung, sondern auch fur die neuen Untemehmen der
Bahnstadl und den in der Opladener Innensladl ansassigen Einzelnandel- und Diensllais-
tungssekiors wichlig

+ Die IHK Koln méchie abschliellend darauf ninweisen, dass es sinnvoll gewesan wira, dia Ver-
tretung der Grtlichen Wirtschafl in anem friharen Stadium der Planungan mit ginzubinden
Lins ist bewusst, dass die akiuelle Beleligung dan geselzlichen Vorgaben enispricht, wir sind
jedoch der Meinung, dass bei giném 50 raumbedeutsaman Projéxt wia diasam aing Bataili-
gung an der frihan Diskussion wiinschenswert und hilfrsich gewesen wiire

Mit freundfichen Grilen

Incustrie- und Handelskammer zu Kdin
im Auftrag

Dipl.-Geogr. Ester Manieck:
Referantin | Letterin Standortpolitis
Zweigstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung enthalt eine Vielzahl von grundsatzlichen Anregungen,
die insbesondere die Anderung des Flachennutzungsplans betreffen.
Dieses Anderungsverfahren ist abgeschlossen.

Die Anregungen und Stellungnahmen wurden in den weiteren Pla-
nungsprozess einbezogen und in der anschlieenden Anderung des
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Flachennutzungsplans und der Aufstellung der 4 Teilbebauungsplane
soweit moglich bertcksichtigt.

Durch die in allen Planverfahren der Teilbebauungsplane durchgefuhrte
offentliche Auslegung hatte die Industrie- und Handelskammer erneut
Gelegenheit zu priufen, ob und wie ihre Anregungen bertcksichtigt wur-
den. Dieses ist auch in den jeweiligen Beteiligungsverfahren zu den
Teilplanen erfolgt und vom Rat der Stadt Leverkusen in seiner jeweili-
gen Abwéagung beriicksichtigt worden. Der AuRRerung in der friihzeitigen
Beteiligung wurde innerhalb des laufenden Planungsprozesses weitge-
hend gefolgt.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird teilweise gefolgt.
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Behdrde 4
Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Schreiben vom 11.03.2008)

i

Stadrverwaltung
Stadiplanung und Bauaufsicht
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Thr Zeichen Ihre Anfrage vom

2722008
Kampfmittelbeseitignmg

higr:  Bebauungsplan Ne. 172501 neue bahin stadt qopladen/Ostseite”
sowie 1. Andernng des Flichen nulzungsplanes

Sechr geehne Damen und Herren,

{re Anfrage sur Kamplmitielbelasiung des o5, Plangebietes i nach ersier
Geldhrdungsabschitzung das Yorhandensein von Bombeoblindgingemn ¢ Kampfmitieln
nicht auszaschliefien, da der Bereich in einem chemaligen Bombenabwurf- | Kampfgebiet
liegL.

Wicht in allen Fillen isi eina ge;ielw I.uﬁhildalswerﬁmg odler Flichendetakiion
misglich, so dass keine konkrote Aussage iiber eine misgliche Kampfmitelbelasung
crfolgen kann. Trics wrifft in der Regel zo in Beeeichen, in denen bereits withrend der
Kriegshandlungen eine geschlossene Bebaoung vorhanden war, Erschwemisse dunch
Schlagschatienbildung, Trilmmeriberdcckung, Mehrfachbom bardierung und schlechte
Bildqualitit kommt hinzu. Avch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfiigung
stehende Lultbilder den leteten Stand der Kampfmitlelbeeinflussung wiedergeben

Diie Auswertung von Kriegslufibildern ist sehr zeitintensiv und avs dissem Grunds
15k 25 mir purzeil nicht maglich fir die in Rede stehenden Flichen eine
Kampfmittelfreiheit 2u bescheinigen.

Lwecks Kampimitteliberpriifung bitte ich bei Konkretisierung der in Rede
stehenden Malnshmen um frihzeitige - d.h. mindestens 3 Monate vor

Baubeginn — erneute Betelligung um Bauverzégerungen und ggft. Baustilllegungen
T vermeiden,

VYerweisen Sie dabei in diesem Antrag ewecks Bearbeiting, unfer Nennmang des
n.g. Aktenzeichens auf dieses Schreihen,

Hierdiir hitte ich Fiir die gekennycichneten Flichen folgendss zu veranlassen:
Vorlage der Betrefungzerlaubnis

Freisiellung der Fliche (Bebauung, Bewuchs ui.)

Bereitsiellung von Versorgungsleitungsplinen

Sobald die 0.5, Unterlagen vorliegen bzw. die Voraussetzangen geschalfen sind,

ki mit der Kamplmivelrinmung (schwerpunktméliigs Uberpritfung, Testung) begonnen
wenden.

Mit freendlichen Grillien

Im Anfirag

Karg

Telefon: 0221 220 - 2503
Telefpx; 0221 X2 - 2559
Muobil: 0170 -63 23 074
Hellmut Baver @ brd nrw. de

Auskundt enellc:
Herr Bauer

Addenzeichen
I35 =353 6000 I4NELEY

bei Antwarl bitte angehen

Baturm: 11033008

Dien=sgeblinde und
Lieferanschrift:

Kam plimi Hefbeseitigun s dienst
MNHW — Rheinland
Aulenstelle Kiln

Gaedestralie 7
EN968 Kaln

Zahlungen an:
Landeskasse DHissz o

Kanpo-Nr: 4 1000012
BLZ: 304 5000 00 West LE AG

TR AN:
TDEA H0F00000004 1 0012

BIC: WELADEDD

Tebefon (Zendral) 0211 - 474 -0
Telefus; {Zenical) G211 — 475-2671

hurpiiwnewberre pduesselcart . de

E-Blail:
postssele @ hamep-duespeorf . de
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

In allen 4 Teil-Bebauungsplanen wurde der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst intensiv und erneut beteiligt. Die Flachen wurden soweit erforder-
lich detailliert untersucht und teilweise geraumt. Die jeweiligen textli-
chen Festsetzungen der Teil-Bebauungsplane enthalten einen Hinweis
auf den Umgang mit Kampfmittelfunden.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird gefolgt.
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Behdrde 5

Rheinisch-Bergischer Kreis, Planung und Landschaftsschutz

(Schreiben vom 19.03.2008)
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51311 Leverkusen Ungee Zukihan

19.03. 2008

Dalwn

B-Plan 172/l und 1. Anderung FNP "Neue Bahn Stadt:Opladen/Ostseite”
hier. T6B 21.03.2008

Sehr geehne(r) Frau Steckel,
anbe ubersende ich Ihnen meine Stellungnahme zu obiger Mal nahme
Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Landschaftsbehbrde:

Die ULB stelt fesi, dass naturschutzfachiich- landschaftsplanerische Belange des Rheinisch- Bergi-
schen Kreises von den Planungen der Stadt Leverkusen nichi betroffen sind. Es ist anzumerken,
das sich Planung mehrere Kilomeéter sidlich des \Wupperbogens beim "Rilserhof™ Kreisgrenze be-
findet. Somit ist auch der Umgebungsschutz zum FFH- Gebiet DE 4808- 301 "Wupper von Leverku-
sen bis Solingen” auf Kreisgebiet nichi berlhn

Die Stellungnahme aus Sicht des KreisstraBenbau- und Unterhaltung, OPNV und Verkehr -
nach Absbmmung mit der Kraspol2sbahdrds -

Aus Sichl der Abt. 60 bestehen - nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehorde, Direktion Verkehr -
keine Bedenken

Mit freundlichen Grien
Aufirag

Uy

Filz

A e Tl 7
21488 Banpst, Dismch

Tekpion ey
canraet Fax

i -t MrasmAhasie N Peattmng K2in
MO e et B 100 06, BLE TOM0ZE3  Wn 06830 S04, BLE 300 00 80

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung enthélt keine abzuwéagenden Inhalte.
Beschlussentwurf:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde 6
Nabu Stadtverband Leverkusen
(Schreiben vom 14.03.2008)
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on Absender das Schreibens:
Frank Gerber

Stadt Laverkusan it e
Stadiplanung und Bauaufsicht EI Einaaaang

Hauptstr. 101
18, Marz 2008

51311 Leverkusen
Ertosigt . KBy

Leveriusen, den 14.03.2008

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 172/ll ,neug bahn stadt: opladen | Ostsaite”
sowle 1, Anderung des Flichennutzungeplans

Sehr gestirter Harr Karl,

die Bedeutung innerstaatischer Industrisbrachen fur unsera haimische Tier- und
Pflanzenwelt ist in den letzten Jahrzehnten enorm gewsichsan. Besonders badrohle
Artan finden hier ROckzugsmoglichkeitan, dis oft in der fraien Natur nicht mehr zu
Verfligung stetien, Es ist kaine Seltenheit, dass mehr "Role-Liste-Arten" auf
Industriebrachen, als in natirlichen Lebensréumen gafiunden warden, Als prominantas
Baispiel sel an dieser Staile der Landschaftspark Duistiurg Nord genannt.

Fir das geplants Baugebiet "neus Bahn Stadt" liegen uns Kartisrungen ver, die
zeigen, dass auch das Gelénde des shemaligen Ausbesserungswerks Opladen sich zu
ainem bedeutsamen Lebensraum flr viele bedrohte Arfien entwickelt hat.

Das Vorkommean folgendar Arten ist balagt:

Krauzkrite Bufo calamita

Blaufltglige Odlandschrecke Oadipoda caerulescens
Blaufiialige Sandschrecke Sphingonotus casrulans
Sichelschrecke Phanaroptera falcata
Schwalbenschwanz Papilio machaon
Tausendglldankraut Centaurium erythraea
Sand-Wagerich Plantoago arenaria

Hasanklea Trifolium arvanse

Die karge Vegetation ist @in Mosaik aus warmeliebenden, heimischen Pflanzen und sehr
artenreich. Dia Flacha ist neben inver Badeutung als Lébensraum fir bedrohte Arten
ein wichtiger Trittstein und Knatenpunkt fir wérmeliebande und wandemde Tiere,
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Eine genaue Kartierung des gasamten Gebistes ist ungflsisglich. Es muss festgestallt
werden welche Arten verkommen, damit dia Fastiegung der Ausgleichsmalinahmen in
angemassener Hihe arfolgen kenn. Kartierungan misgen 2u varschisdsnan Zeitpunklen
im Jahr statt findan, damit alle potertisll vorkommendan Tier- und Pflanzanarten

erfasst werden. Bei der Auswahl geeigneter Kartierer kiinntan wir Sle mit unsersn
lengjahrigen Erfahrungen unterstitzen

Ebenfalls muss angestrebt werden, dass Teile der Braghe in lhrem jeizigen Zustand
erhalten, und dem endsprechend gepflegt warden. Auch sine Neuplanung dar
vorgesahen Grinfiichen ist winschenswert, Diese Flaghen sollten so gestaltel werden,
dass sie noch von einigan der vorkommenden Arten al§ Lebensraum genutzt wardsn
Kénnen.

Mit fraundlichan Griflen

ok ookt

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Fur alle Bebauungsplane des Bereichs wurde eine umfangreiche arten-
schutzrechtliche Bestandsaufnahme und Bewertung sowie ein land-
schaftsplanerischer Fachbeitrag erarbeitet und in die Umweltprifung
aufgenommen. Diese Leistungen erfolgten in enger Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehérde und sind einschlieR3lich der vielfaltigen
Vermeidung-, Minderungs- und Kompensationsmalinahmen in den 4
Teil-Bebauungsplanen Gegenstand der Bebauungspléne und ihrer
Festsetzungen.

Der AuRerung wurde innerhalb des laufenden Planungsprozesses ge-
folgt.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird gefolgt.
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Behorde 7

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
(Schreiben vom 20.03.2008)

20003 2004 12:02 FAX 40 221 57517320

Arzahl Selien
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Telekom NP FTIZ) Qoo

Stadt Leverkusen
Stadiplanung u. Bauaufsicht

Frau Steckel

0214 406 5102

2

TI NL West, PTI 23, PuB 2-10, Klaus Boost

+40 221 575 17336
20, Mérz 2008

Babauungsplan Nr, 172/ _neue bahn stadt .opladervOstseite” sowie 1. Andarung
des Flichennutzungsplanes

Frilhzeitige Beleiigung der Behorden und sonstigen Trager éfientiicher Belange
gemal §4 Abs, 1 ;JGB

Ihr Zaichan: 810-172/||-ste

Sehr geehnte Frau Steckel,
sahr geenhrie Daman und Hesten,

zu der 0. a. Planung nahman wir wie foigl Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Talekom
AG, Diese sind im Zuge der Baumalnahmen gaf. zu veregen baw. aufzugeben.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu amichtenden Geb&ude
durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telakommunikationslinien
(ogf. auch sularhalb des Planbereichs) und das Aufstalien von 2 bis 3 Schaltge-
hauszen erforderiich. Die Schaligehfuse sind bis zu 2.0 m lang, bis zu 0,5 m tief und
ab Erdgleiche ca. 1,7 m hach.

Die Erschlisfung des Flanbareiches kann aus wirtschafichen Grindan nur von der
Lirtzenkirchanar Stralle aus edolgen.

Wir bitten folgendan fachlichen Hinwels in die Begnindung das Bebauungspianes
aufzunahmen.

JIn allen Stralen bzw, Gahwagan sind und ausreichends Trassen mit
giner Leltungszona in ener Breile von ca. 0,4 m flr die Untarbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehan. Hinslehllich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Gber Baumstandorie und unterirdische Ver- und Enlsorgungsaniagen”
dar Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkahrswesan, Ausgabe 1889; siehe
hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustallen, dass durch die Baum-
pllanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwaitarung der Telekommunikations-
linien nicht behindart werden™,

WM

Tﬂﬂl“ﬂ?ﬂm Ibedan #4534 S054110, | wasa Balokom com
wmmnsmum 18E 065 887
TBAN: DEDSSSC D068 | GA0DSEEZ. SWIFTBIC PRNEDERF S0

Kl Pamny

Fufl otz Altwrt Malheis,
m‘%ﬂﬂaiﬂ! 14150, 511 dos Gaealechsht Ronn
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20/03 2008 12:02 FAX +49 221 57517320 Telakom NP PTI23 @aoz

Deiem 20, Mirz 2008

B 2

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden aine unterir-
dische Versorgung des Neubsugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei
Ausnutzung sller Vortalle ainer koordinierten ErschileBung mdglich ist. Wir bean-
tragen daher folgendes sicherzustellen,

dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlislungs-
pebiet eine ungehinderte, unendgaldiicha und kostenfraie Nutzung der kinftigen
Straflan und Wage méglich ist

dass zur Harstallung der Hauszufhrungen der Erschlie@ungstréger varpflichiet
wird, vom jeweils dinglich Berechiigten (Grundstiicksaigantiimer) die Grund-
shicksaigeniimerarkidrung/Nutzung svertrag sinzufardem und dar Dautachen
Talakom AG suszuhandigan,

dass elne rachtzeitige Abstimmung dér Lags und der Dimansioniénng der

Leiungszonen vorgenommen wird und elne Koordinierung der Tiefbaumal-

nahman fir Strallenbau und Leitungsbau durch den Erschlislungsiriger erfolgt.
Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem bau und den Baumadnahmzn der anderen Leltungstriiger
ist es notwendiq, dass Begirr und Ablauf der Erschiisflungsmalinghman im
Babauungsplangebict cer Deutschan Teiekom AG so frih wie mégheh, mindsstens
6 Menats vor Baubeginn, scheftlich angezaigh werden.
Diese Stellungnahme gill sinngem&d auch fir die Anderung des Flchennutzungs-
planes.

lerelm Gniten
ns o

Klaus Boost

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Telekom wurde wie alle anderen Leitungstrager in die Ausbaupla-
nung insbesondere der 6ffentlichen Verkehrsflachen eingebunden und
hatte Gelegenheit ihr Netz entsprechend zu gestalten.

Beschlussentwurf:
Der AuRRerung wird gefolgt.
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Behdrde 8
WGL Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH
(Schreiben vom 14.03.2008)

A WGL

Wohnungsgesellschaft
Leverkusen GmbH

=Toor L

= INge LY ANk
WGL \worvngngeselachnl Lenerkusen CimirH-Fra 100425 STI08 TEalkakn ,'{ld_'_ | o
Stadi Leverkusen { Ihr Ansprechpartner
FB Stadtplanung und Bavaufsiche. [l e Stefan Alenbach
Fraun Steckel Telefon 0214 384-60

R B Telefux 0214 384-41

Hauptstr. 101 alienbach@wgl-lev.de

51373 Leverkusen -

Thee Macheicht vom Ihr Zeichen Unser Zelcken Datum

400 alt-lo 14.03.2008
Bebauungsplan Nr. 172/11 ,neue bahn stadt: opladen/Ostseite

Sehr gechrte Frau Steckel,

mit Threm Schreiben vom 18.02.2008 bitten Sie uns um Anregungen fiir den oben genannten Be-
bauungsplan.

. Wir regen an, in dem oben genannten Plangebiet auch Geschosswohnungsbau, eventuell 8-
fentlich geftirdert oder als VerkaufsmaBnahmen vorzusehen.

2. Die Grundstilcksgriien sollten aufgrund der hohen Erschlicfiungskosten und somit Gesami-
grundstiickskosten auch kleinflichig geschnitten sein, um hier die [nvestitionskosten in Gren-
zen zu halten.

Freundliche GriiBe

WGL Wohnungsgesellschaft

Leverkusen GmiH /
ppa / / i-A.

?}efaéltenbac’h Michiel Stiiber

gut und sicher wohnan

Amtspenichl Kein HAB 98231 Heinich-von-Slephan-Sirake g Bankcvarbindungen
Gesthahstihrer 51373 Leverkusen Sparkasse Leversusen

Horsl Hoschian Telzlon: {02 14) 384-0 {BLZ 375514 400 100 D1 731
enslizonder des Aufsichisrates: Telelax |02 14) 384-56 Pastbank Kk

Rudnlf Sykora Intamet: wwwowgl-levde - E-Mail: wl @vgl-law de {BLZ 3T010050) 255 55-506
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Innerhalb der Teil-Bebauungsplane fir den gesamten Bereich der neu-
en bahnstadt opladen wurde in den Bebauungsplanen, die Wohnungs-
bau festsetzen, eine vielfaltige Struktur an unterschiedlichen Wohnfor-
men (Eigentums- und Geschosswohnungsbau) sowie Grundstiicksgro-
Ben ermoglicht.

Insofern wurde der AuRerung innerhalb des laufenden Planungspro-
zesses gefolgt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 172 B/Il ,Campus Leverkusen und Gewer-
be“ ist kein Wohnungsbau vorgesehen.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird gefolgt.
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