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Stellungnahmen

A 1 Offentlichkeit
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen
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Behorde 1

Bezirksregierung Diisseldorf
Kampfmittelbeseitigungsdienst

(Schreiben vom 19.06.2013)

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Leverkusen
Ordnungsamt
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
—— Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 172 B/ll .nbs:o-Campus Leverkusen
und Gewerbe*

Ihr Schreiben vom 11.06.2013, Az.: 610.11.172B/Il bau

Im o.g. Schreiben haben Sie mich gebeten, fiir den beschriebenen Be-
reich eine Luftbildauswertung hinsichtlich der Belastung mit Kampfmitteln
vorzunehmen.

Dieser Bereich ist identisch mit jener Flache, die ich bereits ausgewertet
habe. Ich verweise daher auf die alten Stellungnahmen 22.5-3-5316000-
24/08 vom 27.10.2008, 22.5-3-5316000-11/09 vom 23.04.2009, 22.5-3-
5316000-17/10 vom 28.04.2010 und 22.5-3-5316000-40/11 vom
31.10.2011.

Zwischenzeitlich haben sich keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittel-
belastung fir den beantragten Bereich ergeben.

Im Auftrag

Datum 198.06.2013

Seite 1von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5316000-181%

bei Antwort bitte angeben

Frau Schabacker
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgeb3ude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd nrw_de
www.brd.nrw de

Cifentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Flughafen,
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Auswertung war bereits bei Erstellung des Entwurfs bekannt, der
Bebauungsplan ist mit einem entsprechenden Hinweis versehen.

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde 2

PLEdoc GmbH, Leitungsauskunft Fremdplanungsbearbeitung

(Schreiben vom 16.07.2013)
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i - Leitungsauskunft

I3 & o= Fremdplanungsbearbeitung

= *: T Telefon  0201/3553-0
PLEdoc GmbH . Postfach 12 02 55 . 45312 Essen Telefax  0201/38 59 - 160

E-Mail fremdplanung@pledoc. de

Stadt Leverkusen
Stadtplanung und Bauaufsicht zustandig  Jaimie Esther Viadoy
Hauptstralie 101 Durchwahl 0201/3559-236
51373 Leverkusen
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vorn  Anfrage an unser Zeichen Datum
610.11.17284 bau, 11.08.2013 PLEdoc GmbH 125364 16.07.2013
Bauerfeld

2. Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 172 Bill "nbs:0-Campus Leverkusen und

Gewerbe"

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 2/27/1, Ubergabestation Bergisch Neukirchen, DN 150,

Blatt 8, Schutzstreifenbreite 8 m

In Projektndhe

2. Ferngasleitung Nr. 2/27/3, Uhergabestaﬁon Quettinger Stralle, Opladen,

DN 200/100, Blatt 1, Schutzstreifenbreite 8 m

3. kathodische Korrosionsschutzanlage LA 256, Blatt 1, Schutzstreifenbreite

des Kabels 1 m

Interessenvertretung Open Grid Europe GmbH

Bezug: Unsere Stellungnahme ID_33493 vom 28.11.2011 im Rahmen der 1. Ausle-

gung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-

nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Geschafisfubrer. K Dargel

PiEdas Gesaltachaft fir Dehumertationserstelung unt —pfiege mbH « Schrigringehal 10-14  « 45328 Esssn
Telgfon: G201 736 590 « Telefax 0201) 35 68160 « E-Mail: infoifipledocde « Infernal. v, pladoc 48
Amisgenchl E5sen - Hardetregister B G354 « USEKINe. DE 170738401

Cammerszhank AG, Essen (BLZ 360 400 30} Konis-Nr, 0120811 500

|BAM. DESA 3604 0035 0120 8115 00 « SWIFT CODBA DE FF 360

Seie 1 von 3
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Wissen, we es Langgahd

Wir bestatigen den Eingang lhrer Benachrichtigung vom 11. Juni dieses Jahres (ber die Be-
teilligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 2 BauGB
zur 2. Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 172 B/ll — ,nbs:o — Campus Leverkusen
und Gewerbe".

Von den auf der Internetseite www leverkusen.de zur Einsicht gesteliten Planunterlagen ha-
ben wir einen Ausdruck des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 172 B/ll, Blatt 4/5, Stand Marz
2013, gefertigt und mit unseren Bearbeitungsvermerken versehen. In den Ausdruck Blatt 4/5
haben wir die Trassenflhrungen der eingangs aufgefihrten Ferngasleitungen und der LA-
Anlage graphisch dargestellt und leitungsbezogene Daten hinzugeschrieben.

Wir bitten Sie die Lage der Leitungen anhand der beiliegenden Bestandsunteriagen in den
Bebauungsplan zu Obernehmen, in der Legende zu erlautern und in den textlichen Festset-
zungen aufzufGhren.

Die Darstellung der Versorgungsanlagen ist in den Bestandsplanen nach bestem Wissen er-
folgt. Gleichwonhl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Geméilk der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 172 B/l = ,nbs:o — Campus Leverkusen
und Gewerbe" ist der neue Anschluss im Siden Ober die Quettinger Strale Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanes. Die neue Verbindungsstrale zur Cuuettinger Stralle
(Planstralie 3) soll das Gewerbegebiet erschlieen und gleichzeitig die neue Hauptanbin-
dung der neuen bahnstadt opladen im Suden sein. Die Verknlpfung dieser Stralen soll
Uber einen Kreisverkehr mit einem neuen Ausbau nach Osten mit Radwegen und Parkplat-
zen erfolgen.

Den beiliegenden Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die Leitung Nr. 2/27/3 und die LA-
Anlage an der sidlichen Ecke, auBerhalb des Geltungsbereiches liegen. Die Ferngasleitung
Nr. 2/27/1 wverlduft in der Quettinger Strale innerhalb des Geltungsbereiches, im Bereich
des geplanten Kreisverkehrs,

Aufgrund der vorgenannten Planungen sind aller Voraussicht nach Sicherungs- bzw. An-
passungsmalnahmen an der Ferngasleitung erforderlich. Kostentrager der Sicherungs-
bzw. Anpassungsmalinahmen erfolgt hierbei nach dem Verursacherprinzip.

In welchem Umfang Sicherungs- bzw. Anpassungsmalnahmen im Detail notwendig wer-
den, kénnen wir erst anhand detaillierter Projektunterlagen beurteilen, Wir bitten Sie auf-
grund dessen zu veranlassen, dass der Open Grid Europe GmbH bzw, der PLEdoc GmbH
frihzeitig die Ausbau- bzw. Erschlieungspléne (Lagepléne, Langenschnitte, Querprofile,
etc.) zwecks technischer Abstimmungen und Stellungnahme zur Verfligung gestellt werden.
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s longgeht

Auerdem behalten die in unserer Stellungnahme 1D_33493 vom 28.11.2011 genannten
Auflagen und Hinweise nach wie vor Glltigkeit.

Weitere Auflagen und Hinweise entnehmen Sie bitte des in der Anlage beiliegenden Merk-
blattes ,,Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung
von Flachennutzungsplinen und Bebauungspldnen® der Open Grid Europe GmbH.

AbschlieBend teilen wir lhnen mit, dass innerhalb des Geltungsbersiches keine Versor-
gungseinrichtungen der GasLINE GmbH & Co. KG verlaufen.

Mit freundlichen Griiten

PLEdoc GmbH P
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Anlagen
Bebauungsplanentwurf
Bestandsplane

Merkblatt

Verteiler
TBR Benrath, Frau Dettmara

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in den Planen der PLEDOC dargestellte Leitungsflihrung wird be-
rucksichtigt.

Die Trasse der Leitung verlauft innerhalb festgesetzter offentlicher Ver-
kehrsflachen.

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde 3
Industrie- und Handelskammer (IHK) zu Koin
(Schreiben vom 26.07.2013)

Industrie- und Handelskammer
zu Kiln

THK Kein | Zweigstelio Leverkuson/Rhein-Berg Ihr Zeichen | Ihre Nachricht vom
fa s Sdunierionsl 2 TR Lo 610.11.172B/1l bau | 11.06.2013

Stadt Leverkusen Unser Zsichen | Ansprechpartner

Stadtplanung und Bauaufsicht Halt | Sebastian Holthus
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen E-Mail

sebastian.holthus@koeln.ihk.de

Telefon | Fax
+49 2171 4908-903 | +49 2171 4908-909

Datum
26. Juli 2013

2. Ausl des Bebauv lanes Nr. 172 Bill nbs:o-Campus Leverkusen und Gewerbe"
- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer zu Kéln begraft und unterstiitzt die geplanten und zum Teil bereits
verwirklichten Entwicklungen auf dem Gelénde der Neuen Bahnstadt Opladen. Vor allem die Realisie-
rung der Gewerbeflachen im siidlichen Teilbereich — ein Bestandteil des vorliegenden Bebauungspla-
nes — begriRen wir ausdriicklich.

Wir halten die Gliederung der Neuen Bahnstadt Opladen dstlich der Gleisanlagen mit Wohnbebauung
im Norden, gemischter Nutzung im mittleren Teilbereich und Gewerbe im Siden fiir sehr geeignet, um
Konflikte zwischen den verschiedenen Nutzungen von vornherein zu vermeiden.

Eine weitere Gliederung ist im Bereich der Gewerbefldchen im Siiden vorgenommen worden. Hier ist
eine gestaffelte Ladrmkontingentierung festgesetzt, die wir begriiBen, um etwaige Konflikte mit der
angrenzenden Wohnbeviilkerung tistlich des Plangebietes zu iden. Die g der Planstrafte
3a angestrebte eher kleinteilige Bebauung unterstiitzt dieses Vorhaben. Demgegentber sind die west-
lichen Gewerbegebiete GE 2.4 und GE 3 filr flichenintensivere Unternehmen vorgesehen. Da Unler-
nehmen auf einer gréBeren Flache haufig auch mit groReren Geb&duden aufwarten, ist die in der vor-
liegenden Planung vorgenommene Reduzierung der maximal zulassigen Geb&udehdhe um 7 m aus
unserer Sicht kontrapreduktiv. Wir regen an, die Gebdudehdhe im Vergleich zum aktuell giiltigen Be-
bauungsplan nicht zu verandern, um Unternehmen die Maglichkeit einer héheren Bebauung und da-
mit einer gréBeren Nutzbarkeit zu ermoglichen, was wiederum Arbeitsplétze am Standort sichert.

Des Weiteren machten wir auch auf den Abstand zwischen der geplanten Fachhochschule und der
Firma Reisgies, die als Stérfallbetrieb zu bewerten ist, eingehen. Eine endgilltige Einschitzung des
Sachverhaltes kann zum jetzigen Zeitpunkt von unserer Seite nicht abgegeben werden, da uns das

und Handel zu Kiln | Z Lever Berg
An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkusen | Interet: www. ihk-koeln.de
Tel. +49 2171 4908-0 | Fax +49 2171 4908-909
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26. Juli 2013 | Selte 2

von der Stadt Leverkusen in Auftrag gegeben gesamtstédtische Konzept zur Ermittlung angemesse-
ner Absténde zwischen Stdrfallbetrieben und schutzwiirdigen benachbarten Nutzungen noch nicht
vorliegt. Allerdings mochten wir darauf hinweisen, dass eine etwaige Nutzungseinschrankung des
Betriebes im Rahmen des Bestandsschutzes aus unserer Sicht nicht hingenommen werden kann.

Mit freundlichen GriiRen

Industrie- und Handelskammer zu Kéln
Im Auftrag

Dipl.-Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik
Zweigstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
zu: Anderung der zulidssigen Gebidudehdhe im GE 2.4 und GE 3 Gebiet

Es scheint sich um ein Missverstandnis der Anderung zur 2. Auslegung
zu handeln. Die bisherige Festsetzung zur maximalen Gebaudehohe im
GE 2.4 und GE 3 lies eine Hohe von bis zu 82,0 m U. NHN zu. Dies
entspricht einer realen Gebaudehdhe von ca. 19,5 m. Diese Hohe wur-
de um 4 m auf eine maximale Hohe von 78,0 m 4. NHN bzw. absolut
ca. 15,5 m reduziert. Die Aussage in der Stellungnahme, dass eine Re-
duzierung von 7 m vorgenommen wurde ist nicht zutreffend. Die maxi-
malen Gebaudehdhen von 75,0 m 4. NHN in den tUbrigen GE-Gebieten
wurden gegenuber der 1. Auslegung nicht geandert.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen von ca. 15,5 m entspre-
chen den Ublichen Anforderungen der gewerblichen Nutzer und sind in
das durchgangige Hohenkonzept des Bebauungsplans fur alle Bauge-
biete eingepasst.

Zusatzlich ist durch die textliche Festsetzung Nr. 2 eine Ausnahmerege-
lung fir Uberschreitungen durch technische Einrichtungen und Dach-
aufbauten formuliert.

zu: Achtungsabstand zu Storfallbetrieb

Die Stadt Leverkusen hat ein stadtweites Gutachten zu den Stdrfallbe-
trieben (Technisches Gutachten, Einzelfallbetrachtungen nach dem
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Leitfaden KAS-18 flr Betriebsbereiche im Stadtgebiet Leverkusen)
durch den TUV Rheinland erarbeiten lassen. Danach reichen die Ab-
stande zwischen dem Storfallbetrieb Reisgies im Gewerbegebiet
Fixheide und den im Bebauungsplan 172 B/Il Campus Leverkusen und
Gewerbe festgesetzten schitzenswerten Nutzungen aus. Eine Beein-
trachtigung des Betriebs in seinen genehmigten Betriebszustanden und
fir mogliche weitere Entwicklungen ist nicht gegeben.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Behorde 4
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, KdIn

(Schreiben vom 24.07.2013)

é/i’f} "Hu' (’,'I"L'-(dfu.uaxm &K it f!‘,) ‘_‘E‘

i ~ ;%,‘*” e
HEEER F
o N 2"%
REEE
. ARREE
HE EE
o
BLB NRW KBl - Domsirobe 5573 - 50668 Keln Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
K&ln
Stadt Leverkusen - Stadtverwaltung
Siadtplanung und Bavaufsicht
z. Hd. Herrn Baverfeld
Postfach 10 11 40
51311 leverkusen
Ihr Zeichen Unser Zeichan Auskunft Herr : Datum
610.11.1728/1l bau 025-AM-O5SM Mirko-Sebastian Osterlag 24.07.2013

Telefon: +49 221 35660643 - Mobil: +49 1520 141 3735
Mirko-Sebastian. Osterlag@BLB.NRW de - Telsfax: [optional)

Stellungnahme zur 2. Auslegung des Bebauungsplan Nr. 172 B/II

+nbso - Campus Leverkusen und Gewerbe”

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange gemd § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 11. Juni 2013 haben Sie den BLB NRW um die Abgabe einer Stellungnahme
zum o.g. Vorhaben gebeten, )

Wie bereits innerhalb vergangener Besprechungstermine zur B-Planabstimmung mit Vertretern des
Stadiplanungs- und Bauaufsichtsamts der Stadt Laverkusen, der NBS:O, der DB, der Fachhochschule
Kéln sowie BLB NRW besprochen, nimmt der Bau- und Liegenschaftshetrieb NRW wie folgt Stellung:

- 14 - Verschiebung der Baugrenze:

Mit der Reduzierung der iiberbaubaren Grundstiicksfléche (Anpassung an den Entwurf von augustin-
undfrank Architekten) sieht sich der BLB NRW nicht einverstanden. Nach Erléuterung der Stadt Le-
verkusen wird cuf die Problemalik nach Sevesc I verwiesen sowie eine erneute Verschiebung Rich-
tung Siiden nach ausreichender Prifung in Aussicht gestellt. Eine zuséitzliche radiale Darstellung des
Gefahrenbereichs ware daher zusétzlich sinnvoll, da von den Einschréinkungen aus Seveso Il nur ein

Teilbereich betroffen ist.

"o,
g
&

af

b

- 06 - Uberbaubare Flachen Hochschulgebiet veréindert, Gebaudehshen neu festgelegt:

Bou- und Liegenschafisbetrieb NRW Kéln + Domshralbe 5573 « 50648 Kéla
Telefon: +49 221 356800 - Telefax: 449 221 35640-99% - E-Mail k poststelle@blb, nrw.de

oo sy Teniole Rech hiif: B und Lisganschafisbeirish NEWY + 47526 Kleve B S,
e cg}'r! Geschtffhnung: Dr. Marfin Chaumel - Rolf Krhmer wevrws blo.nrwe.da
E | Bonkverbindung: Landesbark Hessen Thiringen (Helaba) + BLZ 300 500 00 Konlo: 400 99 16 - StousrMr, 105/5806/1540
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Einer Reduzierung der Gebéudehdhe um 4 Meter kann nicht zugestimmt werden, da hierdurch zu-
ki]nﬁié_é. bavliche Anforderungen nur erschwert umgesetzt werden kénnten und somit die Entwicklung
der Fachhochschule eingeschrankt wiire. :

- Konzeplion Yorzonen V1 und V2:

Die Konzeption der Yorzonen V1 und V2 wurde veréindert aber textlich nicht markiert. Eine Vorgabe
der Bepfllanzung der Stellplalzanlage (neve Bezeichnung V24| scheint die Gestaltungsméglichkeit zu
einem spiiteren Zeilpunkt einzuschranken. Weilerhin stellt die dargestellie Stellplatzanloge an der
GFL - Nordseite, anstatt einer urspriinglichen Y2 Markierung, die entwurfliche Aussagekraft bzw.
Bedeutung der Boulevard-Zone als Aufenthaltsbereich in Frage.

Eine im akivellen B-Planentwurl dargestellte Aufenthaltsqualitét und Gestaliung entspricht somit nicht
mehr der Zielsetzung aus dem Wettbewerb (GroBhérséle und Bibliothek orienieren sich voll verglast
zu einer vermutlich wenig athraktiven Parkplatzflache). Die im B-Plan der 2. Offenlegung dargestell-
ten 24 Blockpark-Stellplétze sind derzeit nicht weiigehend definiert. Demnach kann theorefisch die
Annchme getroffen werden, dass eine Uberschreilung der Anzahl >24 Stellplétze zukinfiig zulassig
ist. Nach derzeitiger Einschéitzung ist eine Realisierung von ca. 50 Stellplatzen méglich.

- B = Verkehrsflichen ,Anger - WerkstéttenstraBe” verdndert

Die innerhalb des Entwurfs aufgegriffene Gebéudekante hinsichilich Wegefihrung und Platzsiiuali-
onsschaffung wird durch die nicht mehr abzureiBende Gebaudeecke gesidrt. Bedingt durch die
entwurfliche Ausrichtung des Fachhochschul-Baukérpers wird eine Riickfiihrung zur Ursprungssituati-
on (vorheriger Stand) gewiinscht.

- Die bereits mehrfach angesprochene Situation der Wandemdglichkeit fir Lieferverkehre kann nur
unter nicht opfimalen Bedingungen auf dem Gelénde des BLB NRW nachgewiesen werden.

Fir einen storungsfreien und nachhaltigen ,Ablauf* der Lieferverkehre schlégt der BLB NRW jedoch
eine Wendembglichkeit durch einen Wendekreisel oder kleinen Kreisverkehr mit wenig ausgepragter
Mittellinse am Ende der Planstrafie 9 im Norden als optimale [&sung vor.

Eine Wendemdglichkeit auf dem Grundstiick des BLB NRW kann nicht cls geeignet angenommen
werden und wiederspricht zudem der geforderten Aufenthalisqualitét in diesem Bereich.

Somit muss als Fazit leider festgestellt werden, dass sémiliche mehrfach kritisch durch den BLB NRW
angesprochene Punkle hinsichilich einer méglichen B-Plan Umsetzung zum akivellen Zeitpunkt unver-
dndert geblieben sind. Dies ist fir den BLB NRW insofern unbefriedigend da samfliche Bespre-
( chungstermine (in den Raumlichkeiten der NBS:0) im Ergebnis und im Sinne des BLB NRW ergebnis-
los wirken. Anregungen und Wiinsche des BLB NRW, innerhalb einer konstrukiiv anmutenden Be-
sprechungsrunde, wurden leider unveréindert und wurden durchgéngig nicht umgesetzt.

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung und verbleibs

Mit freundlichen GriBen
Im Aufirag

/
!\:\fig{o ; %ﬁyﬂ?\bt Assetmanagement NL Kéln)
Y
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
zu: Verschiebung der sudlichen Baugrenze des SO 1 ,Hochschulgebiet”
Die Verschiebung der sldlichen Baugrenze des SO 1 erfolgte zur Si-

cherung eines 500 m Achtungsabstands zu einem Betrieb (Fa. Rgis-
gies) im Gewerbegebiet Fixheide an der DieselstralRe, der als Storfall-
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betrieb gem. § 50 BImSchG einzustufen ist. Im Rahmen der Behdrden-
beteiligung war vom Landesumweltamt NRW ein Abstand von 500 m
empfohlen worden. In der Zwischenzeit hat die Stadt Leverkusen ein
stadtweites Gutachten zur Seveso-Il Richtlinie (Technisches Gutachten,
Einzelfallbetrachtungen nach dem Leitfaden KAS-18 fur Betriebsberei-
che im Stadtgebiet Leverkusen) durch den TUV Rheinland erarbeiten
lassen. Danach betragt der Achtungsabstand deutlich weniger als

500 m.

Die Baugrenze kann auf den Stand der ersten Auslegung zurtickgefuhrt
werden, die Festsetzung der Flache fur Stellplatze entfallt. Der Bau-
und Liegenschaftsbetrieb NRW als Planer der Hochschule hat somit
grolReren Spielraum in der Planung und Umsetzung der spateren Erwei-
terungsbauabschnitte.

Diese Anderung des Bebauungsplans erfolgt zum Satzungsbeschluss.
Die Grundziige der Planung sind durch die Anderung nicht berihrt, da
der Bebauungsplan bereits fur diesen Bereich die Bebauung mit einer
Parkpalette vorsah. Der Grundeigentimer (Bau- und Liegenschaftsbe-
trieb NRW) und der von der Anderung betroffene Grundstiicksnachbar
(Bahn AG) wurden Uber die Anderungsabsichten informiert und haben
der Anderung zugestimmt.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zum Satzungsbeschluss
— Verschiebung der Baugrenze nach Suden — wird der Stellungnahme
entsprochen.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

zu: Zulassige Hohe baulicher Anlagen im SO1-Gebiet

Die im Rahmen der 2. Offenlage vorgenommenen Héhenfestsetzungen
im Bereich SO 1 - auf 79,5 m NHN basierten auf der Entwurfsplanung
zum 1. Bauabschnitt.

FUr das herausragende Projekt innerhalb des Bahnstadtgelandes soll —
abweichend vom Ubrigen Hohenkonzept — eine groRere Hohe von 83,0
m U. NHN (entsprechend der ersten Auslegung) und damit ein zusatzli-
ches Geschoss zugelassen werden. Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb
NRW als Planer der Hochschule hat somit grof3eren Spielraum in der
Planung und Umsetzung der spateren Erweiterungsbauabschnitte.

Diese Anderung des Bebauungsplans erfolgt zum Satzungsbeschluss.
Die Grundziige der Planung sind durch die Anderung nicht beriihrt, da
der Bebauungsplan bereits fur diesen Bereich HOhenbeschrankungen
vorsah und die Anderung geringfligig ist. Der Grundeigentiimer (Bau-

und Liegenschaftsbetrieb NRW) und der von der Anderung betroffene
Grundstlicksnachbar (Bahn AG) wurden (iber die Anderungsabsichten
informiert und haben der Anderung zugestimmt.
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Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zum Satzungsbeschluss
(Anhebung der maximal zulassigen Gebaudehdhe auf 83,0 m 4. NHN)
wird der Stellungnahme entsprochen.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

zu: Vorbereiche V1 und V2

Die Vorbereiche V1 und V2 wurden zur zweiten Auslegung neu definiert
und ebenfalls neu zeichnerisch zugeordnet. Der Vorbereich V1 betrifft
das Umfeld des Sondergebiets SO1 ,Hochschulgebiet® nicht mehr.

Der Vorbereich V2 wurde fur die westliche, nérdliche und dstliche nicht-
uberbaubare Grundstucksflache des SO 2.1-Gebiets festgesetzt. Die
Festsetzung flr diesen Bereich wird neu unter der Ordnungsnummer
V2b in der Planzeichnung dargestellt, um zuklnftig eine deutlichere
Zuordnung der Zulassigkeit von Nebenanlagen zu erreichen. Im Ubri-
gen unterscheidet sich der Festsetzungstext V2 nicht von dem Text zur
Festsetzung V2b.

FUr die Bereiche zwischen sudlicher Baulinie des SO 2.1-Gebiets und
dem festgesetzten Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit bzw. nérdli-
cher Baulinie des SO 1 - Gebietes und dem festgesetzten Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit sind keine Vorbereiche festgesetzt.

Um den gestalterischen Anforderungen fur diese Randbereiche des
,Boulevards® entlang der Fachhochschule zu entsprechen, wird eine
neue Festsetzung als Vorbereich V3 getroffen.

Innerhalb der Festsetzung Vorbereich V3 werden Einfriedungen ausge-
schlossen, um die grof3zlgige stadtebauliche Situation zwischen der
neuen Hochschule mit ihnrer mehrgeschossigen Bauweise und den vor-
handenen hohen Hallen des ehemaligen Ausbesserungswerks nicht
einzuengen.

Auf eine Reduzierung der Versiegelung wird verzichtet, da der Boule-
vard als versiegelte Gesamtflache mit einzeln festgesetzten Baumen
erlebt werden soll.

Die Festsetzung erhalt folgenden Wortlaut:

Einfriedungen sind nicht zulassig. Kfz-Stellplatze sind innerhalb der
festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme, z. B. als Kundenstellplat-
ze oder Behindertenstellplatze zulassig. Es ist nicht mehr als ein Stell-
platz je 100 m? Flache des Vorbereichs zulassig.

Die Festsetzung des Vorbereichs V3 wird auch fur die stdliche nicht-
Uberbaubare Grundstuicksflache des Baugebiets SO 2.5 getroffen, da
diese zusammen mit der angrenzenden Verkehrsflache den Ubergang
zur Werkstattenstralde am Haupteingang der Hochschule darstellt. Hier
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sind Nebenanlagen und mehrere Stellplatze nicht mit dem Gestaltungs-
anspruch des offentlichen Raums vereinbar.

Diese Anderung des Bebauungsplans erfolgt zum Satzungsbeschluss.
Die Grundzuige der Planung sind durch die Anderung nicht berihrt, da
der Bebauungsplan bereits flr alle Baugebiete ein System von Festset-
zungen zur Gestaltung der Vorbereiche aufweist und die jetzt vorge-
nommenen Veranderungen geringflgig sind. Die betroffenen Grund-
stickseigentumer Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW und Bahn AG
wurden beteiligt und haben der Anderung zugestimmt.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zum Satzungsbeschluss
— Festsetzung der Vorbereiche V3 — wird der Stellungnahme entspro-
chen.

zu: Verkehrsflache Anger

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen der Be-
standsbebauung an der Werkstattenstralle und dem Sondergebiet SO
1 ,Hochschulgebiet bzw. Sondergebiet SO 2.1 ,Technologie, Dienst-
leistungen, Bildung“ der sogenannte ,,Anger ist die wichtige direkte Er-
schlielungsflache flr die Hochschule. Insbesondere die nérdliche Ver-
bindung wird die FuBwegbeziehung zu den Brucken zur Innenstadt und
zum Bahnhof darstellen. Dartber hinaus gibt es nur eine Verbindung
zur Werkstattenstralde mit einer kleineren Baullcke. Bereits zur Aus-
schreibung des Wettbewerbs fir die Hochschule wurde an dieser vor-
gesehen, die Bestandsbebauung zu verkirzen und eine gro3zugigere
Sichtachse auf den Haupteingang der Hochschule zu entwickeln. Der
dafur notwendige Teilabbruch des Bestandsgebaudes ist an dieser
Stelle (Treppenhausfuge) moglich, ohne das gesamte Gebaude zu be-
seitigen. Zur ersten Auslegung des Bebauungsplans war hier daher
eine entsprechend breite, offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Da jedoch flr den Ankauf der Flache
und den Ausbau der Verkehrsflache keine Mittel verfligbar waren, wur-
de im Rahmen der zweiten Auslegung die offentliche Verkehrsflache
auf die tatsachliche Licke beschrankt. Die Zielplanung ist weiterhin der
(Teil-)Abbruch und die Neugestaltung der Situation mit Bezug zu der
wichtigen Verbindung zur Hochschule. Aus diesem Grunde wird die
Uberbaubare Flache des Gebaudes bis zu der mdglichen Abrisskante
zurickgenommen.

Die nicht Uberbaubare Flache erhalt die gleiche Vorbereichsfestsetzung
wie der Boulevard. Es sind keine Einfriedungen zulassig und Stellplatze
nur ausnahmsweise fur Besucher bzw. Behinderte. Der Bestandsschutz
des Gebaudes bleibt gewahrt, erhaltende MalRnahmen sind zulassig.
Mittel- bis langfristig soll jedoch das Gebaude abgebrochen und / oder
umgestaltet werden, um dem Hochschulentree gerecht zu werden.
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Diese Anderung des Bebauungsplans erfolgt zum Satzungsbeschluss.
Die Grundztige der Planung sind durch die Anderung nicht bertihrt, da
der Bebauungsplan bereits in seiner Begrindung die Zielplanung des
teilweisen Abbruchs anfuhrt. Die betroffenen Grundstiickseigentumer
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW und Bahn AG wurden beteiligt und
haben der Anderung zugestimmt.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zum Satzungsbeschluss
wird der Stellungnahme entsprochen.

Im Anschluss an diese Anderung wurde eine weitere Anderung fir die-
sen Bereich vorgenommen.

Anderung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Anger®
zwischen Hochschule und Bestandsbebauung an der Werkstattenstra-
Re

Dieser Bereich stellt die wichtige ErschlieBung der Gebaude an der
Werkstattenstral’e und gleichzeitig des Haupteingangs der Fachhoch-
schule dar. Die fur die Hochschule und die angrenzenden zukunftigen
privaten Investoren wichtige Adressenbildung soll sich in der hochwerti-
gen Ausformung und Gestaltung widerspiegeln. Hierzu wurde ein fur
alle Beteiligten tragfahiger Kompromiss vereinbart. Die Flache vor dem
Haupteingang der Hochschule wird zusammen mit der Flache, die den
Beginn des Boulevards zwischen Hochschule und nérdlichen Bahnhal-
len bildet zu einem Platz gestaltet. Dieser Platz bezieht die bisherigen
als private Vorzonen definierten Flachen der Gebaude an der Werkstat-
tenstralle bis auf einen 2m breiten Streifen mit ein.

Dieses Vorgehen ermdglicht eine auf die Planung der Freiflachen vor
dem Haupteingang der Hochschule abgestimmte Gestaltung der 6ffent-
lichen Flachen. Fir die innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache der
Hochschule liegende Vorzone wird das Gestaltungsprinzip und die Ma-
terialwahl vertraglich vereinbart und dann auf den 6ffentlichen Raum
Ubertragen. Die Ubernahme von Teilen der friiher privaten Vorzone vor
den Hausern an der Werkstattenstral3e in die o6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung vereinfacht die Realisierung und spatere
Unterhaltung, da keine weiteren vertraglichen Regelungen zur Gestal-
tung mit einem privaten Investor zu treffen sind. Die Flache ist zwar
zurzeit noch im Besitz der Bahn AG, soll aber an Investoren weiterver-
kauft werden. Der schmale 2m breite Streifen als Vorzone V4 ist nur
erforderlich um die erforderlichen Zugange, Treppenanlagen und Kel-
lerschachte zu sichern. Er darf selbstverstandlich nicht durch Einfrie-
dungen abgetrennt werden.

Diese Anderung des Bebauungsplans erfolgt zum Satzungsbeschluss.
Die Grundziige der Planung sind durch die Anderung nicht beriihrt, da
der Bebauungsplan bereits die Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung, wenn auch etwas kleiner abgegrenzt, enthalten hat. Fir die
bisher privaten Vorbereiche lagen textliche Festsetzungen fur die Vor-
zonen vor, die diese Flachen in ihren Nutzungsmaglichkeiten deutlich
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einschrankten. Die Versiegelung war eingegrenzt, Stellplatze nur in
Ausnahmen (Behinderte, Kunden) zulassig und die Gestaltung sollte in
spateren Abstimmungen geregelt werden. Die Auswirkungen der Pla-
nung verandern sich durch die geanderten zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen nicht. Die betroffenen Grundstiickseigentimer
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW und Bahn AG wurden beteiligt und
haben der Anderung zugestimmt, eine Betroffenheit fiir weitere Dritte ist
nicht gegeben.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

zu: Wendemoglichkeit fur Lieferverkehr

Die Anordnung einer Wendemaoglichkeit fur Anlieferung und Entsorgung
auf dem eigenen Grundstlck war eine der abgestimmten und verein-
barten Rahmenbedingungen in den Vorgaben fir den Wettbewerb der
Hochschule. Die mogliche Verkehrsfuhrung und die Erschliel3ung des
Grundstucks durch die Planstrallen waren bekannt. Diese Vorgaben
kénnen nicht im Nachhinein geandert werden.

An- und Abfahrt der Anlieferung kbnnen ohne Beeintrachtigung der
Aufenthaltsqualitdt umgesetzt werden. In der jetzigen frihen Planungs-
phase der Hochschule sind vielfaltige Losungs- und Gestaltungsmaog-
lichkeiten noch machbar.

Die Verkehrssystematik ist ein Grundzug des Planungskonzepts der
Bahnstadt und nicht veranderbar, insbesondere das Verbot der Durch-
fahrt von LKW-Verkehr durch die ,Grine Mitte” ist unverzichtbar.

Ein zusatzlicher LKW-tauglicher Wendeplatz an der Planstral3e 9 ist nur
zu Lasten der offentlichen Grinflachen und/oder des Baugebiets SO
2.1 realisierbar. Diese Einschrankungen eines privaten Eigentumers
oder der offentlichen Grunflachen sind im Verhaltnis zu der technisch
realisierbaren Umsetzung einer geordneten ErschlieRung auf eigenem
Grundstuck, die eine der Rahmenbedingungen der Hochschulplanung
bildet, nicht begrindbar.

Bei einer Abwagung der jeweiligen privaten und offentlichen Belange
gegen- und untereinander kann der Anregung daher nicht gefolgt wer-
den.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



