Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2015/0301

Der Oberbiirgermeister

V/61-613-V26/Ill-extern/he
Dezernat/Fachbereich/AZ

12.02.15

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Biirger- und Umweltausschuss 26.02.2015 |Beratung offentlich

Ausschuss fir Stadtentwicklung, |[02.03.2015 |Entscheidung offentlich
Bauen und Planen

Bezirksvertretung fur den Stadt- 12.03.2015 |Beratung offentlich
bezirk Ill

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 26/IIl "Lutzenkirchen - Quartier am Markt / Im
Dorf" in Leverkusen-Lutzenkirchen

- Beschluss Uber die Anderung des Geltungsbereiches

- Beschluss der offentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Der Anderung des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans V 26/Ill ,Lutzenkirchen — Quartier am Markt / Im Dorf* wird zugestimmt.
Das Gebiet wird in etwa begrenzt

e im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke 118, 119, 861, 1056
und 1055, Flur 14, Gemarkung Lutzenkirchen,

e im Norden durch die stdliche Grenze des Flursticks 104 in Richtung Os-
ten innerhalb des Flurstliicks 1055 bis auf die nérdliche Grenze des Flur-
stiickes 1056, Gemarkung Lutzenkirchen, Flur 14, und weiter entlang die-
ser Grenze, dann entlang der gemeinsamen Grenze zwischen den Flur-
stiicken 483 und 859 bis zur Verlangerung der westlichen Grenze des
Flursticks 751,

e im Osten durch die ostliche Grenze des Flurstiicks 859 und deren Verlan-
gerung in Richtung Norden sowie parallel zur éstlichen Grenze des Flur-
stliicks 1058, Gemarkung Lutzenkirchen, Flur 14 innerhalb der Flurstlcke
967, 984 und 985,

e im Suden ungefahr parallel der nérdliche Grenze des Flurstlicks 857 durch
das Flurstiick 1059 bis zum Schnittpunkt mit dem Flurstiick 897, entlang
der ostlichen Grenze dieses Flurstiickes nach Suden bis auf den Schnitt-
punkt mit dem Flurstuck 963 (StralRenparzelle Im Dorf), Weiter nach Wes-




ten entlang der Achse der Strale ,Im Dorf“, Flurstlick 963, bis zur Verlan-
gerung der westlichen Grenze des Flurstuckes 118.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung (Anlage 1 der Vorlage) zu entneh-
men.

2. Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Planen folgt der Beschlussempfeh-
lung der Verwaltung zum Umgang mit den vorgebrachten Auerungen der Offent-
lichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (Anlage 6
der Vorlage).

3. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V26/IIl ,Lutzenkirchen —
Quartier am Mark/Im Dorf“ (Anlage 3 der Vorlage) sowie der Begriindung einschlie3-
lich des Umweltberichts (Anlage 5 der Vorlage) wird in der vorliegenden Fassung
zugestimmt.

4. Der Entwurf ist mit der diesem Beschluss beigefligten Begrindung einschlieRlich des
Umweltberichtes und mit dem Entwurf des Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes fur
die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Rechtsgrundlage: § 2 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch — BauGB.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk I11.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Martens



Schnelliibersicht uiber die finanziellen Auswirkungen der Vorlage Nr. 2015/0301
Beschluss des Finanzausschusses vom 01.02.2010 und Auflage der Kommu-
nalaufsicht vom 26.07.2010

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon: Herr Hennecke, FB 61 / - 6135
Kurzbeschreibung der MalRnahme und Angaben, ob die Malhahme durch die Rahmenvorgaben
des Leitfadens des Innenministers zum Nothaushaltsrecht abgedeckt ist.

(Angaben zu § 82 GO NRW, Einordnung investiver Mal3nahmen in Prioritatenliste etc.)

Bauleitplane gehdren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3
BauGB). Fur die Gemeinde ergibt sich daraus unmittelbar die Verpflichtung zur Planung.
Im konkreten Fall ist die Planung erforderlich, um das vorgesehene Konzept des Inves-
tors fur den Bereich Lutzenkirchen — Am Markt / Im Dorf zu verwirklichen. Unter Bertick-
sichtigung des bestehenden und rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 44/78/I1l wa-
re diese Planung nicht umsetzbar. GemaR § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch hat die Gemein-
de auf Antrag des Vorhabentragers uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
nach pflichtgemalRem Ermessen zu entscheiden.

Das Planverfahren ist im Rahmen des vom Rat der Stadt Leverkusen am 14.10.2013
beschlossenen Arbeitsprogramms ,Verbindliche Bauleitplanung 2013/2014" (Vorlage Nr.
2013/2013) unter der Bezeichnung B-Plan Nr. 174/11l mit der Prioritat 1 enthalten.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Die Kosten flr die Planverfahren (Aufstellung des Bebauungsplanes und Anderung des
Flachennutzungsplanes) einschliel3lich Fachgutachten und die Kosten fur Erschlie-
Rungsmalnahmen werden durch den Vorhabentrager itbernommen.

Die finanziellen Auswirkungen hinsichtlich der erforderlichen Grundstlckstbertragungen
sowie die anteiligen Kosten zur Neuerstellung der Marktplatzflache wurden innerhalb

der vom Rat am 19.05.2014 beschlossenen Grundstlcksvorlage Nr. 2771/2014 (Fach-
bereich Finanzen/Liegenschaften) dargestellt.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung:

(z. B. Personalkosten, Abschreibungen, Zinswirkungen, Sachkosten etc.)

s. Pkt. A

C) Finanzielle Folgeauswirkungen ab dem Folgejahr der Umsetzung:

(Uberschlagige Darstellung pro Jahr)

Es entstehen Unterhaltungskosten fir die 6ffentlichen Verkehrs- und Platzflachen.

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):



(z. B.: Inanspruchnahme aus Ruckstellungen, Refinanzierung tber Gebuhren, unsichere Zu-
schusssituation, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche
Auswirkungen, Anlagen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss)

E) Beabsichtigte Burgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Keine weitergehende | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Biirgerbeteiligung Information Konsultation Kooperation
erforderlich

[ [] X []

Beschreibung und Begriindung des Verfahrens: (u.a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kos-
ten des Burgerbeteiligungsverfahrens)
Offentliche Auslegung fur die Dauer eines Monats gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

F) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz keine kurz- bis langfristige
nicht betroffen | Nachhaltigkeit mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
[] [] [] X

ge (Klimabaustein 6)

Erlauterung und Begrindung:
Grine Siedlung (Klimabaustein 5), Kompakte und verdichtete Stadt, Stadt der kurzen We-




Begriindung:

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Leverkusen am
28.04.2014 wurden auf Antrag des Vorhabentragers (ID GmbH INDIVIDUELL BAUEN)
der Einleitungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 26/Ill ,Litzenkir-
chen — Quartier am Markt/Im Dorf“ sowie der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit einschlieRlich einer Biirgerversammlung gefasst (Vorlage Nr. 2634/2014).

Die Burgerversammlung erfolgte am 24.06.2014 im Pfarrheim St. Maurinus in Lutzenkir-
chen unter dem Vorsitz von Herrn Bezirksvorsteher Schonberger mit einer Beteiligung
von ca. 65 Burgerinnen und Burgern. Zusatzlich konnten die Planunterlagen im Verwal-
tungsgebaude Hauptstral’e 101 (Elberfelder Haus) im Zeitraum vom 24.06.2014 bis ein-
schliel3lich 08.07.2014 sowie auf der Internetseite der Stadt Leverkusen eingesehen
werden.

Die Planung sieht eine Einfassung des Platzes mit viergeschossigen Baukorpern

(inkl. Staffelgeschoss) vor, deren Gebaudehohe der vorhandenen Umgebungsbebauung
entspricht. Der Entwurf zielt darauf, ein kleines Quartier mit einem ausgewogenen sozia-
len Geflige zu entwickeln, in dem sowohl der demografische Wandel als auch das Be-
durfnis jungerer Familien nach Wohnraum in zentraler Lage und guter Infrastrukturan-
bindung Bertcksichtigung findet. Insgesamt kdnnen ca. 85 Wohneinheiten auf den Fla-
chen der bisherigen Tennishallen entstehen. Die zugehorigen Kfz-Stellplatze (1,3 Stell-
platze pro Wohneinheit) sollen in Tiefgaragen unter den Gebauden sowie teilweise ober-
irdisch untergebracht werden.

Die Planung fuhrt zu einer Neuanordnung des Lutzenkirchener Marktplatzes, um eine
verbesserte funktionale und stadtbildpragende Beziehung zum Zentrum von Lutzenkir-
chen zu erzielen. Der neue Marktplatz wird in gleicher Grof3e wie der bisherige Markt-
platz hergestellt und mit Baumen umfasst. Die Nutzung des Marktplatzes als Veranstal-
tungsort wurde durch ein Immissionsgutachten untersucht und ist unter den gleichen
immissionsschutzrechtlichen Bedingungen wie bisher gesichert.

Der Vorhabentrager hat das Tennishallengrundstick sowie das norddstlich angrenzen-
de Grundstlck zwischenzeitlich erworben. Der Marktplatz und eine ergédnzende Flache
im Westen des Plangebietes (ca. 1400 m?) befinden sich noch im stadtischen Eigentum
und werden abschlieliend mit Satzungsbeschluss Ubertragen bzw. getauscht. Ein hierzu
von der Stadt Leverkusen erstelltes Angebot wurde vom Investor angenommen, der Rat
der Stadt Leverkusen hat am 19.05.2014 dem Verkauf zugestimmt. Der Verkauf wurde
im Dezember 2014 (Vorlage 2771/2014) notariell beurkundet. Der Vorhabentrager kann
somit Uber die betreffenden Flachen verfligen.

Weiterhin sind zwischen der Stadt Leverkusen und dem Vorhabentrager ein Durchfih-
rungsvertrag sowie ein ErschlieBungsvertrag vor dem Satzungsbeschluss abzuschlie-
Ren. Die Herstellung der Marktplatzflache erfolgt durch den Vorhabentrager in Abstim-
mung mit der Stadt Leverkusen unter Festlegung des Ausbaustandards.

Zur Projektrealisierung erfolgt parallel die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Vorlage 20158/0300) sowie ein Verfahren zur Endwidmung der Marktplatzflache und
spaterer Neuwidmung des neuen Marktplatzes (Vorlage 2015/0342).



Anlage/n:

BPlan_V26_Ill_Auslegung_Anlage_1_Geltungsbereich_ABK
BPlan_V26_Ill_Auslegung_Anlage 2a VEP_Entwurf
BPlan_V26_IIl_Auslegung_Anlage 2b_VEP_Entwurf
BPlan_V26-1ll_Auslegung_Anlage_3 B-Plan_Entwurf
BPlan_V26-1ll_Auslegung_Anlage_4_Textliche_Festsetzungen
BPlan_V26-Ill_Auslegung_Anlage 5 Begrundung_Umweltbericht
BPlan_V26-1ll_Auslegung_Anlage_6_Abwagung_Fruhzeitige Beteiligung
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