Stadt Leverkusen

Der Oberbiirgermeister

V/61-7-11-61-ko
Dezernat/Fachbereich/AZ

15.01.16
Datum

Vorlage Nr. 2015/0892

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Blirger- und Umweltausschuss 28.01.2016 |Beratung offentlich
Ausschuss fir Stadtentwicklung, |[01.02.2016 |Entscheidung offentlich
Bauen und Planen

Bezirksvertretung fur den Stadt- 16.02.2016 |Beratung offentlich

bezirk Il

Betreff:

7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich neue bahnstadt opladen -

Westseite

- Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen folgt der Beschlussemp-
fehlung der Verwaltung zum Umgang mit den vorgebrachten Auf3erungen der Of-

fentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange.

2. Dem Entwurf der ,7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich neue
bahnstadt opladen — Westseite® sowie der Begriindung einschlief3lich des Um-
weltberichts wird in der vorliegenden Fassung zugestimmit.

3. Der Entwurf ist mit der diesem Beschluss beigefligten Begrindung einschlief3lich

des Umweltberichts fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Rechtsgrundlage: § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch — BauGB.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-

tung fur den Stadtbezirk 1.

gezeichnet:
In Vertretung
Deppe




Schnelliibersicht Uber die finanziellen Auswirkungen (Beschluss des Finanzaus-
schusses vom 01.02.2010 und Auflage der Kommunalaufsicht vom 26.07.2010),
die beabsichtigte Biirgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage 2015/0892

Flachennutzungsplananderung: Herr Kociok / FB 61 / - 6121

Kosten- und Finanzierungsplan: Frau Rottes / nbso / - 6191

Kurzbeschreibung der MalRnahme und Angaben, ob die Malhahme durch die Rahmenvorgaben
des Leitfadens des Innenministers zum Nothaushaltsrecht abgedeckt ist.

(Angaben zu § 82 GO NRW, Einordnung investiver MaRnahmen in Prioritatenliste etc.)

Bauleitplane gehdren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3
BauGB). Fur die Gemeinde ergibt sich daraus unmittelbar die Verpflichtung zur Planung.
Mit diesem Bauleitplanverfahren werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Herstellung der Quartiersentwicklung auf den Flachen der nbso/Westseite geschaffen.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Fir die Entwicklung der neuen bahnstadt opladen Westseite - Quartiere wurden die
Kosten im Rahmen des Gesamttestates zur Forderung beantragt. Mit Schreiben vom
15.05.2014 hat die Bezirksregierung Kéln flr den Realisierungsabschnitt West zuwen-
dungsfahige Ausgaben in Hohe von 37.025.729 € anerkannt.

Darin enthalten sind die Kosten fur die Gutergleisverlegung, anteilige Kosten fur die
Bahnallee, sowie Organisationskosten. Fur die Flachenentwicklung (Baureifmachung,
ErschlieRung, Herstellung von offentlichen Platzen, Grun- und Spielflachen sowie der
AusgleichsmalRnahmen) wurden 11,66 Mio. € als forderfahige Kosten anerkannt. Diese
werden zu 70 % bezuschusst. Die Mittel sind im Haushalt der Stadt Leverkusen fur die
jeweiligen Jahre veranschlagt.

C) Finanzielle Folgeauswirkungen ab dem Folgejahr der Umsetzung:
(Uberschlagige Darstellung pro Jahr)

siehe Ausfuhrungen zu B)
D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):
(z. B.: Inanspruchnahme aus Ruckstellungen, Refinanzierung tber Gebuhren, unsichere Zu-

schusssituation, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsanséatze, steuerliche
Auswirkungen, Anlagen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss)

E) Beabsichtigte Burgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- | Information Konsultation Kooperation
derlich

ja
Beschreibung und Begrindung des Verfahrens: (u.a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kos-
ten des Blrgerbeteiligungsverfahrens)




Entsprechend der Vorschriften des § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch — BauGB sind die
Entwurfe der Bauleitplane fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

F) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz
betroffen

Nachhaltigkeit

kurz- bis
mittelfristige
Nachhaltigkeit

langfristige
Nachhaltigkeit

ja




Begriindung:

Das Projekt ,neue bahnstadt opladen/Westseite“ hat — nach Verlegung der Guterzug-
strecke 2324 Duisburg-Wedau — Niederlahnstein — auf den dann frei werdenden Fla-
chen die Entwicklung neuer Stadtquartiere in zentraler Lage Opladens zum Gegen-
stand. Das Planverfahren zu diesem Stadtebauprojekt wurde mit einem Aufstellungsbe-
schluss fir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,neue bahnstadt
opladen — Westseite” (Vorlage Nr. 2398/2013) eingeleitet.

Generelles Ziel dieses Bauleitplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung zur Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung auf der Westseite
der ,neuen bahnstadt opladen®.

Mit der vorgesehenen Gutergleisverlegung stehen innerstadtische Flachen zur Erweite-
rung der Opladener Innenstadt zur Verfligung. Das dem im Parallelverfahren betriebene
Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept nimmt die bestehenden
Strallenziige der Opladener Innenstadt auf und fuhrt die vorhandene Blockstruktur bis
an die Bahntrasse heran. Hierbei werden unterschiedliche Baufelder mit verschiedenen
Nutzungsschwerpunkten (Handel, Wohnen, Gewerbe, Verkehr, Freiraum) entwickelt.

Bahnhof und Busbahnhof stellen innerhalb des stadtebaulichen Konzepts einen ver-
kehrsraumlichen Verknupfungsschwerpunkt dar. Der Zentrale Omnibusbahnhof wird
durch die Planung an die Bahnhofsbriicke verlegt und grenzt zukinftig an die parallel
zur Bahntrasse liegende Neue Bahnallee.

Folgende konkrete Ziele werden durch die Aufstellung der Bauleitplane verfolgt:

- die Schaffung eines neuen Entrees fur das Stadtteilbezirkszentrum Opladen,
Neubau des Bahnhofsgebaudes samt Bahnhofsbereich unter Berlcksichtigung
standortgerechter Nutzungen,
eine Starkung des innerstadtischen Einzelhandels,
die Schaffung neuer urbaner Quartiere mit den Nutzungen Wohnen, Bu-
ros/Dienstleistungen/Handel und Gewerbe in Wechselbeziehung mit dem Stadtteil
und unter Berucksichtigung der Nachbarschaft zu den Verkehrstrassen,
die verkehrliche Neuordnung und Entlastung Opladens durch eine neue Haupter-
schlielungsstrale (,Neue Bahnallee®) zwischen Rat-Deycks-Stralle / Rennbaum-
stralRe (L 219) und Fixheider Stralte (L 288)
eine Ausgestaltung mit qualitatsvollen 6ffentlichen Stralenraumen, Infrastruktur und
Grin,
die Blindelung und Optimierung des OPNV,
die Optimierung der Verkehrsanbindung fur den Individualverkehr sowie flr den o6rtli-
chen und Uberértlichen Rad- und FuRgangerverkehr,
die Steuerung der gewerblichen und industriellen Nutzung auf dem Areal zwischen
der neuen Guterzugtrasse, der Eisenbahnlinie 2730 und der Fixheider Stral3e, unter
Berucksichtigung der stadtebaulichen Entwicklung des nbso-Projektes.

Die angestrebten Ziele sollen zu einer modernen und attraktiven Entwicklung des Stadt-
teils Opladens flhren.

Zur Umsetzung der Planung wird im Parallelverfahren das Bebauungsplanverfahren fur
den Bebauungsplan Nr. 208/1l ,Opladen — nbso/Westseite“ durchgefuhrt, ein entspre-



chender Aufstellungsbeschluss liegt vor.

Aus verfahrenstechnischen Grinden ist der Bebauungsplan Nr. 208/11 — nbso/Westseite
in folgende Teilbebauungsplane aufgeteilt worden:

Nr. 208 A/l ,Opladen — nbso/Westseite — Neue Bahnallee und Alkenrath — westlich
Schlebuschrath® (Rechtskraft: 01.07.2015);

Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere” (Aufstellungsbeschluss: 11.11.2013
und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung: 03.11.2014);

Nr. 208 C/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Gewerbe“ (Aufstellungsbeschluss:
11.11.2013).

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tUber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neu-
gestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtli-
chen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Die Planung einschlieBlich Varianten bzw.
Entwicklungsstufen wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Birgerversammlung am
22.01.2015 vorgestellt, erortert und diskutiert.

Vom 06.01.2015 bis einschliefdlich 05.02.2012 konnte der Vorentwurf der Flachennut-
zungsplananderung eingesehen und erortert werden. In der Burgerversammlung wur-
den im wesentlichen Fragen und Anregungen zu Themen der Bebauungsplanung bzw.
der spateren Bauausflihrung vorgebracht.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Anderung des Flachennutzungsplans sind
17 Antwortschreiben der Trager offentlicher Belange eingegangen. In sieben AuBerun-
gen der Trager offentlicher Belange wurden keine Bedenken geauldert. Von den 10 an-
deren AuRerungen haben sieben Trager 6ffentlicher Belange AulRerungen bezogen auf
die Bebauungsplanung und drei Trager 6ffentlicher Belange AuBerungen zum FNP-
Anderungsverfahren formuliert. Von Seiten der Biirgerinnen und Biirger erfolgte eine
AuRerung.

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes kann nunmehr zur Auslegung
beschlossen werden.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist die seinerzeit favorisierte ,gro3e“ Lésung der
Verlegung der Gutergleistrasse dargestellt. Aufgrund verschiedener technischer und
finanzieller Restriktionen wurde eine andere Lésung der Verlegung der Gltergleistrasse
in das Planfeststellungsverfahren eingebracht. Bei der dem Planfeststellungsverfahren
zu Grunde liegenden Losung verbleibt die Trasse des Glitergleises von Siiden her
kommend, bis zum Bruckenbauwerk Fixheider Stra3e auf der vorhandenen Trasse.
Nach Abstimmung mit der Genehmigungsbehoérde wird der Bereich des Bahndreieckes
sudlich der Fixheider Stral’e im Rahmen einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes
nach Rechtskraft des Planfeststellungsverfahrens und Rechtswirksamkeit der 7. Ande-
rung des FNP angepasst.

Alle zur Flachennutzungsplananderung gehorigen umweltfachlichen Gutachten (Anla-
gen 4-13) werden nur im Ratsinformationssystem bereitgestellt und nicht mit der Vorla-
ge gedruckt.



Anlage/n:

Anlage 1: Abwagungsvorschlag friihzeitige Beteiligung 7. Anderung FNP
Anlage 2: Planzeichnung 7. Anderung FNP

Anlage 3: Begriindung + Umweltbericht 7. Anderung FNP

Anlage 4: Artenschutzrechtliche Prufung Unterlage 16 PFV GGV(28.06.2013)
Anlage 5: Schallgutachten Unterlage 18.1 PFV GGV(17.06.2013)

Anlage 6: Erschitterungsgutachten Unterlage 18.2 PFV GGV(24.06.2013)
Anlage 7_1: Bodenverwertungs- und Entsorgungskonzept Unterlage 20.1 PFV
GGV(27.05.2013)

Anlage 7_2: Bodenverwertungs- und Entsorgungskonzept Unterlage 20.1 PFV
GGV(27.05.2013)

Anlage 8: Artenschutzrechtliche Prifung BPlan 208-A-11-111(03.01.2014)
Anlage 9: Landschaftspflegerischen Fachbeitrag BPlan 208-A-II-111(16.12.2014)
Anlage 10: LFB Anhang | BPlan 208-A-I11-111(16.12.2014)

Anlage 11: LFB Anhang Il BPlan 208-A-I11-111(16.12.2014)

Anlage 12: LFB Anhang Ill BPlan 208-A-11-111(16.12.2014)

Anlage 13: Schalltechnische Untersuchung BPlan 208-A-lI-111(28.08.2014)
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