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1. Aufbruch in Opladen — Das Stadtteilentwicklungskonzept Opla-
den (STEK Opladen)

Das Stadtteilentwicklungskonzept Opladen (kurz STEK Opladen) ist mit der Zielsetzung ent-
standen, Handlungsempfehlungen vorzuschlagen, die das Stadtbezirkszentrum Opladen als
Ort komplexer, urbaner Strukturen mit seiner funktionalen Vielfalt starken sollen, unter be-
sonderer Bericksichtigung der Flachen im Bereich der neuen bahnstadt opladen. Das STEK
Opladen wurde im Februar 2014 von der Politik mit dem Auftrag an die Verwaltung be-
schlossen, die dort beschriebenen Mal3nahmen zur Starkung des Stadtbezirkszentrums wei-
ter zu konkretisieren. Dieser Konkretisierungsprozess fand im Laufe des Jahres 2014 unter
Beteiligung der Burger, der tatkraftigen Mitarbeit der Fachoffentlichkeit sowie der Politik (Be-
zirk 1) statt. Dabei erfuhren die Handlungsempfehlungen, die als MaRnahmenbléattern ange-
legt worden sind, eine generelle Uberarbeitung. Als weitere MaRnahmen sind auRerdem das
Projekt 22: Bebauungsplane Wohnen im 1. OG — vorbereitende Untersuchungen sowie das
Projekt 23: ,Quartierstreffpunkt® Hauptschule Im Hederichsfeld — bei Erhalt des Schulbetrie-
bes — mit in den STEK Opladen-Handlungskatalog aufgenommen worden.

Von diesen nunmehr 23 Projekten sind 14 Projekte forderfahig im Sinne der Stadtebauforde-
rung mit einem Gesamtkostenvolumen von aktuell 14,7 Mio. Euro. Dies sind Projekte zur
Aufwertung und Umgestaltung des offentlichen Raumes, MaRhahmen zur Qualifizierung von
Einzelhandel und Gastronomie und der Umbau einer Schule, verbunden mit einer Offnung
der Nutzung fir die Burger im Stadtteil. Ein Stadtteilmanagement soll die Projekte koordinie-
ren, im Stadtteil Ansprechpartner sein, Netzwerkarbeit betreiben und eine Quartiersbera-
tungsstelle fur die Blrger in Opladen installieren. Die restlichen Projekte sind von privaten
Investoren bzw. Eigentiimern umzusetzen. Zu nennen ist hier aus dem Baustein Wohnen der
Erhalt und die Inwertsetzung der Bahnersiedlung, die westlich an das neu entstehende Quar-
tier nbso-Westseite angrenzt. Die Kosten hierzu werden auf 10 Mio. Euro geschatzt. Eine
Gesamtkostenibersicht der Projekte des STEK Opladen ist in Anlage 1 aufgefiihrt.

Zwei weitere Projekte, namentlich das ,Studentische Wohnen in Opladen® und der ,Ausbau
des gefdrderten Wohnungsbaus’, sind hinsichtlich der Zielsetzung weder zeitlich noch rdum-
lich exakt zu verorten und deshalb schwer kalkulierbar. Es ist geplant, dass im Rahmen des
Wohnungsneubaus auf der nbso-Westseite geférderter Wohnraum entstehen soll.

Vier Projekte mit Privatinvestitionen liegen im nbso-Foérdergebiet. Dies sind die Projekte
,Grliner Brickenschlag’, ,Einkaufszentrum Opladen-Carrée‘ sowie ,Arbeiten bzw. Wohnen
auf den nbso-Westflachen‘. Uberwiegend liegen hierzu bei der nbso planungsbedingt noch
keine konkreten Zahlen hinsichtlich der Investitionskosten vor. Es werden aber erhebliche
private Investitionssummen im Hochbau ausgeldst, gegebenenfalls mit Férderung durch an-
dere Forderprogramme.

Diese 23 Projekte wurden dem Rat als Fortschreibung des STEK Opladen am 01.12.2014
zum Beschluss vorgelegt. Mit der Beschlussfassung zur Fortschreibung des STEK Opladen
2014 beauftragte der Rat die Verwaltung, fur die in der Fortschreibung genannten forderfahi-
gen Projekte Stadtebauférdermittel zu beantragen.



2. Fortschreibung STEK Opladen 2015

Alle 23 Projekte des STEK Opladen stehen in einem Entwicklungskontext. Einige Projekte
sollen hinsichtlich ihrer zeitlichen Umsetzung genau aufeinander abgestimmt werden, wie
das Einkaufszentrum Opladen-Carrée und die gestalterische sowie funktionale Aufwertung
der Bahnhofstra3e. Deshalb sind alle Projekte - auch die mit Privatinvestitionen - in eine
Projektstruktur eingebettet, in der die Ablaufe aufeinander abgestimmt werden sollen (siehe
Punkt 3). Zeitlich ist der Startschuss des STEK Opladen verknipft mit dem Projektstart des
Stadtteilmanagements, voraussichtlich im November 2015. Im letzten Quartal 2015 werden
alle verantwortlichen Projekttrager zu den Auftaktsitzungen der Projektgruppen eingeladen,
in denen zum einen das Stadtteilmanagement vorstellig wird und aufBerdem die Projekt-
ablaufe abgestimmt werden sollen.

Seit dem letzten Ratsbeschluss vom 02.12.2014 sind folgende Anderungen und Erweiterun-
gen fur das Projekt zu verzeichnen:

- Die Aufgaben in Projekt 17 zur Forderung eines Mehrgenerationenprojektes wurden
aufgrund der geringen Gesamthdhe von 10.000,- Euro in den Aufgabenbereich des
Stadtteilmanagements integriert.

- In Opladen soll nach Beschluss des Kinder- und Jugendhilfeausschusses vom
15.01.2015 eine zentrale Angebots- und Koordinierungsstelle fur Blrgerinnen und
Birger in Opladen installiert werden. Dieser Stadtteilladen mit zusatzlichen Kosten
von 410.000 Euro ist als Teilprojekt dem Stadtteilmanagement zugeordnet worden.
Er soll nach Bewilligung der Foérdermittel fir 2016 - frlhestens ab Mitte des Jahres -
in Opladen in bevorzugter Lauflage, z. B. in der Ful3gé&ngerzone, ertffnet werden.

- In der Hauptschule Im Hederichsfeld flhrt ein Asbestfund zu einer Kostenausweitung
der GesamtmalRnahme um 1,26 Mio. Euro. In Absprache mit der Bezirksregierung
Kdln ist die Asbestsanierung férderfahig. Sie wurde in das MaRhahmenblatt eingefiigt
und wird mit dem Antrag 2016 nachtraglich in das STEK Opladen eingebracht.

Die Projekte mit Projektstart 2015, sowie alle Anderungen und Erweiterungen sowie die Pro-
jekte mit Projektstart 2016 werden im Folgenden beschrieben.

2.1. Stand Stadtebauférderantrag

Der Forderantrag fir das Stadterneuerungsprogramm 2015 wurde noch im Dezember 2014
mit einer Gesamtsumme von rund 13,5 Mio. Euro* bei der Bezirksregierung KéIn eingereicht.
Am 28. Juni 2015 verkindete das Ministerium die Aufnahme des STEK Opladen in das
Stadterneuerungsprogramm Stadtumbau West. Das Forderprogramm hat eine Laufzeit von
funf Jahren.

Aufgrund der hohen Kosten des Umbaus der Schule Im Hederichsfeld (Projekt 23) und einer
drohenden Uberzeichnung des Gesamtprogramms Stadterneuerung wurden einige Projekte
hinsichtlich des Projektbeginns nach 2016 verschoben.

Kinftig werden dem Rat am Ende des Jahres mit der Fortschreibung zu jedem begonnenen
Projekt die aktualisierten Malihahmenblatter mit der erweiterten Rubrik ,Dokumentation‘ vor-
gelegt.

! Der Asbestfund und die dadurch notwendig gewordene und férderfahige Asbestsanierung von 1,2 Mio. Euro waren zu diesem
Zeitpunkt noch nicht bekannt.
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2.2. Projekte mit Projektstart in 2015
In 2015 ist mit drei Projekten begonnen worden:

= Projekt 7: StraBenraumgestaltung Opladener Altstadt und Griine Trittsteine im Stadt-
teil,

» Projekt 21: Stadtteilmanagement,

» Projekt 23: ,Quartierstreffpunkt‘ Hauptschule Im Hederichsfeld.

Der Sachstand der drei Projekte wird im Folgenden beschrieben.

2.2.1. StralBenraumgestaltung Opladener Altstadt und Grline Trittsteine im
Stadtteil (Projekt 7)

Im 4. Quartal 2015 soll ein Gartnerei- und Landschaftsbaubetrieb mit dem Austausch von
drei kranken Platanen inklusive Boden- und Pflasteraustausch beauftragt werden. Hierin
enthalten ist auch die Pflege der neu gesetzten Baume mit einer Laufzeit von zwei Jahren.

PROJEKT 7 STRASSENRAUMGESTALTUNG OPLADENER ALTSTADT

UND GRUNE TRITTSTEINE IM STADTTEIL

Zielsetzung = In der Opladener Altstadt ist im Gegensatz zu den anderen Quartieren des
Stadotteils der StraRenraum wenig begrint. Auch die StraRenraumaufteilung
(Fahrbahn, Parken bzw. private und 6ffentliche Flachen) ist nicht immer ein-
deutig. Diese Struktur sollte verbessert werden. Da in diesem Bereich Kanalar-
beiten anstehen, sollte in dieser Malinahme die partielle Neustrukturierung des
Strallenraumes angestrebt werden. Darunter fallt maRgeblich die raumstruktu-
rierende Eingliederung von Baumstandorten.

= Zudem sind im Stadtteil viele kleine ,griine Restflachen® verteilt. Diese sollen
konzeptionell einheitlich bearbeitet werden. Als Idee wurde die Kette aus gru-
nen Trittsteinen entwickelt, die fir den Stadtteil die Anpflanzung von heimi-
schen Obstbaumen oder Wildblumen vorsieht. Uber die griinen Trittsteine
kommen FuRganger aus dem Stadtteil in die griinen Erholungsbereiche um
den Stadtteil herum.

Umsetzung = Die MalRnahmen sollten im Rahmen der regelméagigen Instandhaltung und
Pflege erfolgen. Baumscheiben sollen im Rahmen der StraRenbaumalRnahme
realisiert werden.

= Die Vermittlung von Baumscheibenpatenschaften ist anzustreben.

= Optimal ware eine zeitliche Einplanung der Griinen Trittsteine im Zuge der
Erneuerung der Innenstadt von Opladen, um zeitgleich den Erneuerungsimpuls
zu starken.

®= Ein mdglicher Umbau des Rhein-Wupper-Platzes ist noch offen.

Kosten = 128.000 €




Forderung = Stadtebauforderung

Finanzierung | = Offentliche Hand

Beginn = 2015

Dauer = 2015-2018
(Zeitrahmen)

Verant- = Federfuhrung: Fachbereich Stadtgriin

wortlichkeiten ) . . . .
= Mitarbeit: Fachbereiche Tiefbau, Stadtplanung und Bauaufsicht

Aufgabe " nein
Stadtteil-
manager

Anmerkungen | = Beachtung der Abwasserproblematik

Dokumentation ab Projektbeginn

Projektbeginn | =  November 2015

Projektgruppe | = Projektgruppe 1

Stadtebau- . . I . .
"a ebad Beantragte Mittel (in €) Tatséchlicher Mittelabfluss (in €)
forderung

2015 27.000

2016 18.000




2.2.2. Stadtteilmanagement Opladen (Projekt 21)

In einem Gesprach mit der Bezirksregierung Koéln zum eingereichten Stadtebauforderantrag
im Januar 2015 wurde angeraten, die Aufgaben in Projekt 17 zur Férderung eines Mehrge-
nerationenprojektes aufgrund der geringen Gesamthéhe von 10.000,- Euro in den Aufga-
benbereich des Stadtteilmanagements zu integrieren.

In diesem Gesprach wurden auch die Moglichkeiten erortert, ein in Opladen zu schaffendes
Beratungsangebot fir die Opladener Birger in das STEK Opladen einzubinden. Grundlage
hierfir ist ein Beschluss des Kinder- und Jugendhilfeausschusses vom 15.01.2015 (siehe
Anlage 2). Die Fachbereiche ,Kinder und Jugend’ sowie ,Soziales® erlauterten ihr Konzept zur
Einrichtung einer zentralen Angebots- und Koordinierungsstelle fir Blrgerinnen und Burger,
den sogenannten ,,Op-Laden” (siehe Anlage 3). Er soll an fuinf Tagen in der Woche mit zwei
halben Stellen nach Mdglichkeit in zentraler Lage, z.B. in der Ful3gangerzone, besetzt sein.
Nach Fertigstellung der UmbaumalRnahmen der Hauptschule Im Hederichsfeld sollen ziel-
gruppenorientierte Angebote und Projektarbeit des Stadtteilladens auch dort stattfinden. Die
Bezirksregierung begrifite eine solche Beratungs- und Koordinationsstelle, denn damit wr-
de der Charakter eines Quartierstreffpunkts der Schule zusatzlich unterstrichen werden. Sie
sagte eine Forderfahigkeit vor dem Hintergrund der Einbindung der Schule Im Hederichsfeld
Zu.

Es wurde abgestimmt, dass der ,Op-Laden® als Teilprojekt dem Stadtteilmanagement zuge-
ordnet wird und das Stadtteilmanagement die Installation des ,Op-Laden® Gbernehmen soll.
Die Kosten belaufen sich auf 410.000 Euro. Der Stadtteilladen soll nach Bewilligung der For-
dermittel fur 2016 - friihestens ab Mitte des Jahres - in Opladen in bevorzugter Lauflage, z.
B. in der Ful3gangerzone, ertffnet werden.

Das MalRnahmenblatt zum Stadtteilmanagement wurde deshalb entsprechend angepasst,
die Gesamtkosten belaufen sich nunmehr auf 920.000 Euro. In diesen Gesamtkosten enthal-
ten sind die Kosten

= fUr das eigentliche Stadtteilmanagement mit 500.000 Euro,
» die Kosten fur das Projekt 17 ,Mehrgenerationenwohnen‘ mit 10.000 Euro sowie
= die Kosten fiir den ,Op-Laden® mit 410.000 Euro.

Das Profil des Stadtteilmanagements wurde im 1. Quartal 2015 vom Fachbereich Stadtpla-
nung gemeinsam mit der Wirtschaftsforderung Leverkusen in der ,STEK Opladen intern’
ausgearbeitet und im 2. Quartal dem Lenkungskreis STEK Opladen vorgestellt. Aufgrund der
vielseitigen Aufgaben des Stadtteilmanagements wurde beschlossen, ein Biro zu beauftra-
gen. Aufgrund der Hohe der Gesamtkosten fiir das eigentliche Stadtteilmanagement von
510.000 Euro musste eine europaweite Ausschreibung nach der Vergabeordnung fur freibe-
rufliche Leistungen (VOF) durchgefuhrt werden. Das ausgewahlte Buro kann voraussichtlich
im November 2015 seine Arbeit in Opladen aufnehmen.



PROJEKT 21

STADTTEILMANAGEMENT OPLADEN

Zielsetzung

= Ein zentrales Anliegen des Konzeptes ist, die Entwicklung des Stadtteils parallel
zur Entwicklung der neuen bahnstadt opladen zu steuern und einem Ungleich-
gewicht zwischen Alt und Neu entgegenzuwirken. Mit dem Stadtteilentwicklungs-
konzept sind zentrale Themen wie Wohnen, Einzelhandel und weiche Standort-
faktoren untersucht worden. Das hier vorliegende Paket setzt auch mit Blick auf
die begrenzten finanziellen Méglichkeiten den Fokus auf die wichtigsten Mal3-
nahmen. Mit diesen MaRhahmen sollen Entwicklungsimpulse gesetzt werden, so
dass sich zum einen der gewachsene Stadtteil Opladen erneuert und zum ande-
ren die Impulse der Stadtteilerweiterung durch die neue bahnstadt opladen auch
zu einer Erneuerung und Starkung der gewachsenen Strukturen fihren.

®= Um die im MaBnahmenpaket aufgeflihrten Aktivitaten zu initileren, zu steuern
und zu begleiten, soll fiir eine begrenzte Zeit ein Stadtteilmanagement einen be-
sonderen Entwicklungsimpuls in den Stadtteil geben. Es soll als Koordinator, Mo-
tivator, Kommunikator und Moderator die Aktivitdten im sich wandelnden Opla-
den fungieren und der erste Ansprechpartner im Stadtteil sein.

= AulRerdem soll es den ,Op-Laden” installieren, eine Beratungs- und Koordinie-
rungsstelle in Opladen. Mit dieser Einrichtung verbindet sich das Ziel, zielgrup-
penorientierte Angebote und Projektarbeit fir die Burger in Opladen nach Fertig-
stellung auch in den Raumen der Schule Im Hederichsfeld anbieten zu kénnen.

= Der zeitliche Schwerpunkt seines Einsatzes wird dann gesehen, wenn neue
Strukturen, vor allem das Carrée, geplant und umgesetzt werden sowie fiir die
erste Zeit danach, wenn die neuen Einzelhandelsangebote erdffnet haben. Um
das gut vorzubereiten, ist ein Start der Arbeit mindestens 3 Jahre vor der geplan-
ten Eréffnung des Carrées wiinschenswert. Der Einsatz sollte bis zwei Jahre
nach der Er6ffnung dauern, um die erste Phase der geplanten neuen Situation in
Opladen zu begleiten.

Umsetzung

Die Aufgaben des Stadtteilmanagers beziehen sich auf den tiberwiegenden Teil der
im Stadtteilentwicklungskonzept formulierten Ma3hahmen. Nicht nur Mitarbeit son-
dern auch federfihrende Aufgaben ergeben sich daraus. Seine Mitarbeit wird insbe-
sondere bei folgenden Mal3hahmen gesehen:

®= Projekt 1: Gestaltung und Funktionsaufwertung FuRgangerzone Kélner Stral3e
=  Projekt 2: Gestaltung und Funktionsaufwertung FuRgangerzone Bahnhofstrafl3e
= Projekt 4: Gestalterische Aufwertung Opladener Platz

=  Projekt 8: Qualifizierung des bestehenden Einzelhandels

= Projekt 9: Geschéftsflachenmanagement

= Projekt 10: Férderung marktgerechter Geschéftslokale

=  Projekt 11: Qualitatsoffensive Gastronomie in Opladen

=  Projekt 12: ISG BahnhofstralRe

= Projekt 17: Mehrgenerationenwohnen Opladen

=  Projekt 18: Studentisches Wohnen in Opladen

Seine Aufgaben innerhalb dieser Mal3nahmen erstrecken sich z. B. auf:

= die aktivierende Ansprache von Eigentiimern, Wohnungsgesellschaften und Ei-
gentimergemeinschaften bei sanierungsbedurftigen Gebaudestrukturen,

= die Initierung von modellhaften Erneuerungsbereichen, z. B. im direkten Uber-
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gang zu den neuen Entwicklungsflachen der nbso-Westseite,
die Organisation von Informationsveranstaltungen,

die Begleitung und Steuerung der gestalterischen Erneuerungsmalfinahmen auf
der Kdlner StraBe und der Bahnhofstralie,

die Beratung von Eigentiimern bezogen auf Férderméglichkeiten,

die Unterstiitzung der Wirtschaftsférderung und der IHK bei den Gesprachen mit
den Gewerbetreibenden und Eigentimern im zentralen Einkaufsbereich,

Mitarbeit bei einem Brachflachen- und Leerstandsmanagement (Einzelhandel,
Gewerbe, Wohnen),

generelle Image- und Offentlichkeitsarbeit zur Unterstiitzung des Veranderungs-
prozesses,

die Teilnahme an Sitzungen der AGO und der nbso-Abstimmungsgremien.

Kosten Kosten fir finf Jahre: 920.000 €, darin enthalten sind
500.000 €, inkl. Sach- und Ausstattungskosten fir Stadtteilmanagement
410.000 € fur den Stadtteilladen ,Op-Laden”
10.000 € fr Projekt 17 Mehrgenerationenwohnen in Opladen
Forderung Stadtebauférderung

Finanzierung

AGO, Offentliche Hand

Beginn

Fruhestmdglich in 2015

Dauer

(Zeitrahmen)

Projektbeginn

2015 bis 2021 bzw. permanente Einrichtung

Dokumentation ab Projektbeginn

Voraussichtlich November 2015

Projektgruppe | = Federfiinrend Projektgruppe 1, Teilnahme Projektgruppe 2

fg?g::ﬁ;_ Beantragte Mittel (in €) Tatsachlicher Mittelabfluss (in €)
2015 50.000
2016 207.000

Bemerkungen | =  Antrag auf vorzeitigen MaRnahmenbeginn im August 2015 bewilligt

Europaweite Ausschreibung zum Stadtteilmanagement nach VOF (Juli bis No-
vember)

Gesamtkosten erhdhen sich durch eine vom Management einzurichtende Koordi-
nierungsstelle um 410.000 Euro und Ubernahme der Aufgabe des Mehrgeneratio-
nenwohnens von 10.000 Euro auf 920.000 Euro.




2.2.3. ,,Quartierstreffpunkt®“ Hauptschule Im Hederichsfeld (Projekt 23)

Um im Jahr 2015 noch mit den ersten Arbeiten beginnen zu kdnnen, wurde am 25.08.2015
ein Antrag auf vorzeitigen MaRnahmenbeginn gestellt. Dieser wurde am 26.08.2015 von der
Bezirksregierung gestattet. Im Vorfeld der Gesamtmal3nahme sollten erste Abbruch- und
Erkundungsarbeiten getatigt werden. Die zu ersetzenden haustechnischen Anlagen sollten
demontiert werden. Bereits bekannte Schadstoffe sollten ausgebaut werden. Bei der weite-
ren Sondierung dieser Schadstoffe musste festgestellt werden, dass die gesamte Schule im
Wand- und Deckenputz asbesthaltige Spachtelmassen aufweist.

Die fur 2015 geplanten Abbrucharbeiten wurden gestoppt, ein Schadstoffgutachten erstellt
und die Kosten ermittelt. Die Kosten fir die Schadstoffsanierung und Wiederherstellung der
Putze belaufen sich auf 1,26 Mio. Euro und sind nach Rucksprache mit der Bezirksregierung
Kdln forderfahig. Sie konnen nachtraglich in das STEK Opladen aufgenommen werden. Die
Gesamtkosten des Projektes 23 erhdhen sich dadurch auf 12,1 Mio. Euro.

Geplant war das Freiziehen der Schule zu den Sommerferien 2015 und Auslagerung in den
Standort Gorresstral3e. Aufgrund der Flichtlingsunterbringung in der Gorresstral3e konnte
eine Auslagerung jedoch weder zu den Sommerferien 2015 noch zu den Herbstferien 2015
erfolgen. Es wird nach einer anderen Auslagerungsmoglichkeit fur die Schule gesucht. So-
bald der Auszug stattgefunden hat, werden die Arbeiten beginnen.

Zurzeit lauft ein europaweites VOF-Verfahren zur Beauftragung der Architektenleistungen.
Voraussichtlich Ende Oktober 2015 kann ein Architekturbiro fir die MalRnahme beauftragt
werden.

Eine weitere Neuerung ist, dass Mitte des Jahres 2015 das an die Schule angebaute Haus-
meisterhaus freigezogen wurde. Es ist ein zweigeschossiger Anbau mit einer Gesamtflache
von 86,6 m?, der sich nach Umbau der Schule fir verschiedene Nutzungen anbietet. Denk-
bar waren z. B. Hausaufgabenhilfe, Schul-AGs oder Sprechstunden des ,OP-Laden” etc. Es
ist vorgesehen, das Hausmeisterhaus parallel zum Umbau der Schule ebenfalls zu sanieren
und die vorhandene Verbindung zum Hauptgebdude wieder zu aktivieren. Eine konkrete
Umsetzung hinsichtlich Brandschutzanforderungen, Nutzung und Kosten wird zurzeit noch
gepruft.
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»QUARTIERSTREFFPUNKT*“ HAUPTSCHULE IM HEDERICHSFELD
Projekt 23 MEHRZWECKNUTZUNG,

BARRIEREFREIHEIT,
ENERGETISCHE SANIERUNG

Zielsetzung = Die Schule &ffnet sich fiir den Birger, die Birgerin.

= Der AuRenraum wird erlebbar und zuganglich fur Alle.

= Die Barrierefreiheit wird ermdglicht.

= Der Energiebedarf des Geb&udes wird im Rahmen des Machbaren gesenkt.

= Die Aspekte des Denkmalschutzes werden bertcksichtigt.

Umsetzung = Schulhof- und Vorplatzgestaltung fur und mit der Schule und den Anwohnern,
Offnung als Quartiersgriin.

= Umsetzung der energetischen Betrachtung der infas enermetric Consulting
GmbH im Rahmen der denkmalrechtlichen Méglichkeiten. (Dach, Fenster, Haus-
technik).

®= Anbindung eines Aufzuges zur Herstellung der Barrierefreiheit.

= Umbau der Turnhalle in einen Mehrzweckraum mit Drittnutzerzugang und
Bistrokiiche (Vermietung, Quartiersnutzung, Jugendarbeit, Seniorentreff, Mit-
tagsimbiss, Schuler Café etc.).

= Umbau der Aula zu Fachraumen fur Musikschule/VHS und Nutzung der Klassen-
raume fur Schilerhilfe und Sprachférderung in Doppelnutzung mit der Schule.

= Neu: Asbestsanierung, Demontage der Wand- und Deckenputze aufgrund einer
Asbestbelastung. Wiederherstellung nach Demontage der schadstoffhaltigen Bau-
teile.

Kosten = 898.000 € AuBenanlagen

. 5.175.500 € Konstruktive und energetische Sanierung Dachgeschoss

- 1.142.000 € Herstellung der Barrierefreiheit

= 1.671.500 € Mehrzweckraum

= 1.953.500 € Umbau Hauptgebaude, energetische Sanierung und Drittnutzer

= 10.840.500 € Gesamtkosten (bisher)
®= Neuin 2015: 1.260.000 € Asbestsanierung

= 12.100.500 € Gesamtkosten (aktuell)

Forderung = Stadtebauforderung

Finanzierung | = Offentliche Hand (Stadt, Land)

Beginn = Konzept 2015
Dauer (Zeit- = 2015-2019
rahmen)
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Verant- = Federfihrend: Fachbereich Gebaudewirtschaft

wortlichkeiten ) . . . )
= Mitarbeit: Fachbereich Schulen, Fachbereich Stadtgriin, Stadtteilmanager

Aufgabe = Ja, Mitarbeit sozialer Treffpunkt
Stadtteil-

manager

Dokumentation ab Projektbeginn

Projektbeginn | =  Anfang November 2015

Projektgruppe | = Projektgruppe 1

Stadtebau- . . I . .
"a ebad Beantragte Mittel (in €) Tats&chlicher Mittelabfluss (in €)
forderung

2015 500.000,-

2016 500.000,-

Bemerkungen | =  Antrag auf vorzeitigen MaRnahmenbeginn im August 2015 bewilligt
=  Europaweites VOF-Verfahren zur Beauftragung der Architektenleistungen.

= Gesamtkosten erhdhen sich durch Asbestfund September 2015 um 1,26 Mio.
Euro auf 12.100.500 Mio. Euro

In 2016 werden die oben genannten Projekte nach Bewilligung der Fordermittel fortgesetzt.

2.3. Projekte mit Projektstart 2016

Folgende forderfahige Projekte sollen nach Genehmigung des kommunalen Haushaltes und
Bewilligung der Férdermittel 2016 voraussichtlich ab Mitte des Jahres starten:
= Projekt 1: Gestaltung und Funktionsaufwertung Fu3géngerzone Kélner StralRe
= Projekt 2: Gestaltung und Funktionsaufwertung Fu3gédngerzone Bahnhofstral3e
= Projekt 4: Gestalterische Aufwertung Opladener Platz
= Projekt 5: Verbesserung der Wegefiihrung und Orientierung im Stadtteil
= Projekt 8: Qualifizierung des bestehenden Einzelhandels
= Projekt 9: Geschéftsflachenmanagement
= Projekt 10: Férderung marktgerechter Geschéftslokale
= Projekt 11: Qualitatsoffensive Gastronomie in Opladen
= Projekt 12: ISG Bahnhofstral3e

= Projekt 22: Bebauungsplane Wohnen im 1. OG — Vorbereitende Untersuchungen.

Die MalRnahmenblétter zu den Projekten werden im Folgenden dargestellt.
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PROJEKT 1

GESTALTUNG UND FUNKTIONSAUFWERTUNG

FUSSGANGERZONE KOLNER STRASSE

Zielsetzung

Verbesserung des Gesamteindrucks der FuBgangerzone unter Beibehaltung der
1995 geforderten Gestaltung, punktuelle Neugestaltung

Prasentation der Ful3gdngerzone neu und modern zum Zeitpunkt der Er6ffnung
des neuen Einkaufscarrées am zukiinftigen DB-Haltepunkt

Neugestaltung und Aufwertung der Eingangsbereiche , einladendes und freundli-
ches Entree

Generationen- und familienfreundliche Gestaltung
Reduzierung des Schilderwaldes

Mindestens drei Orientierungstafeln (Beschilderungssystem fir Fu3ganger) an
prominenten Stellen

Vermittlung von Baumscheiben- und Griinflachenpatenschaften

Umsetzung

Konzeptentwicklung ,Erlebbare und familiengerechte Innenstadt Opladen®:

1. Analyse von Erneuerungspotenzialen und Gestaltungsvorschlage fir einen er-
neuerten und modernen Gesamteindruck mit neuen Highlights

2. Entwicklung von kleinteiligen Aufenthaltsbereichen, an denen Bewegung und
Spal’ fur Kinder und Familien méglich ist

3. Erfassung von Bereichen, an denen Erholung und ,Pausen® mdglich sind. Zu
beriicksichtigen sind sowohl die Feuerwehrzufahrten als auch die Veranstaltungs-
aufstellungsplane fir die Fuldgéngerzone.

Kosten

Konzept: 35.000 €
Umsetzung ,Erlebbare und bespielbare Innenstadt Opladen® 350.000 €
Orientierungstafeln: 50.000 €

Einzelne Elemente, wie z. B. Willkommensschilder, auch als Gemeinschaftsfinan-
zierung im Rahmen einer ISG mdéglich

Forderung

Stadtebauforderung

Verfugungsfonds ISG

Finanzierung

AGO, Handler, Offentliche Hand (Stadt, Land), ISG

Beginn Konzept 2016

Dauer (Zeit- 2016 — 2018 und fortlaufend

rahmen) . : . . . . .
Die MaRnahme ist zeitlich so einzuplanen, dass eine Fertigstellung zur Eréffnung
des neuen Einkaufsmagneten am neuen DB-Haltepunkt zu erreichen ist. Damit
soll die Planung 2016 beginnen und die Umsetzung bis spatestens 2018 abge-
schlossen sein
MaRnahmen der ISG sind ebenfalls so zu steuern und zu planen, dass sie im
Rahmen der Gesamtmalinahme umgesetzt werden kdnnen

Verant- Federfihrung: Stadtteilmanager, ISG

wortlichkeiten

Mitarbeit: AGO, Handler, Offentliche Hand (Stadt, Land)

Aufgabe ja

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Querbeziehung ISG und Orientierung im Stadtteil beachten
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PROJEKT 2 GESTALTUNG UND FUNKTIONSAUFWERTUNG

FUSSGANGERZONE BAHNHOFSTRASSE

Zielsetzung ®= Verbindung der neu entwickelten zentralen Angebote (Carrée) raumfunktional eng
mit den gewachsenen Einkaufslagen (Ubergang von Carrée zur BahnhofstraRie).
Der Ubergang muss so gestaltet sein, dass die Kunden des Carrées durch eine
geschickte Wegfiihrung und eine interessante Gestaltung in die Bahnhofstral3e ge-
lenkt werden.

= Erganzung der Bahnhofstraf3e durch akzentuierte, neue Gestaltungselemente, so
dass ein neuer Gesamteindruck entsteht. Dieser soll eng auf die Gestaltung des
AuBenraumes des Carrées abgestimmt sein, so dass ein einheitlicher und flieRen-
der Ubergang entsteht.

=  Aufwertung der Gebaude und neue Angebotsstruktur auf der BahnhofstralRe, Star-
kung der Aufenthaltsqualitat.

= Vermittlung von Baumscheiben- und Grunflachenpatenschaften.

= Café/Gastronomie mit AuRenbereich etablieren.

Umsetzung =  Prifung eines Wasserlaufs oder ebenerdigen Wasserspiels, welches den Verlauf
der Bahnhofstral3e mit ihrem Gefélle zur Kélner Stral3e hin betont.

= Weitere Gestaltungselemente sind aus jetziger Perspektive eine einheitliche Be-
pflanzung vor den Geschaften sowie attraktive und hochwertig gestaltete Aul3en-
gastronomiebereiche.

= Der PKW-Durchgangsverkehr in der BahnhofstraRe muss unterbunden werden.
Er entsteht nicht unwesentlich durch auf dem Vorplatz des Bunkers geparkte Fahr-
zeuge.

= Sollte fur die BahnhofstralRe eine ISG gegriindet werden, sind in deren Rahmen
private Malinahmen zu planen und umzusetzen.

= Nachfolgenutzung des Bunkers (Machbarkeitsstudie), Feststellung der Eigentums-
verhaltnisse.

Kosten = Die Gestaltungselemente des Carrée-Aulienbereiches bis zum Eingang der Bahn-
hofstrale mussen vertraglich dem Investor zugeschrieben werden. Es muss ver-
traglich gesichert werden, dass die Gestaltung der Bahnhofstral3e mit dem Aul3en-
bereich Carrée gestalterisch verbunden sein muss.

=  Fir die Planung und Gestaltung der Bahnhofstraf3e sind Kosten in Héhe von
450.000 € einzuplanen (Konzept 50.000 € / Umsetzung 400.000 €].

=  Durch die Gestaltung der Geschéftsvorbereiche und der Auf3engastronomie ent-
stehen Kosten, die von den Gewerbetreibenden und Eigentimern zu tragen sind.

®= Machbarkeitsstudie Bunker (ca. 50.000 €).

Forderung = Kosten fur die Gestaltung der Aul3enflachen sind der Stadtebauférderung zuzuord-
nen.

= MaRnahmen im Rahmen des ISG sind durch den Verfugungsfonds und durch pri-
vaten Invest zu finanzieren.

Finanzierung | ® AGO, Handler, Offentliche Hand (Stadt, Land)

Beginn = Konzept 2016

= Umsetzung. wenn Realisierung Carrée geklart
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Dauer
(Zeitrahmen)

Kurz- bis mittelfristig 2016 — 2020 ff

Die MaRnahme ist so zeitlich einzuplanen, dass eine Fertigstellung zur Eréffnung
des neuen Einkaufsmagneten am neuen DB-Haltepunkt gesichert ist. Die Planun-
gen und die Zusammenarbeit sowie die Abstimmung mit Investor und Eigentiimern
sollten 2016 beginnen, die Umsetzung bis spatestens 2018 abgeschlossen sein.

MaRnahmen der Gewerbetreibenden sind ebenfalls so zu steuern und zu planen,
dass sie im Rahmen der Gesamtmaflnahme umgesetzt werden kénnen.

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: Stadtteilmanager, ISG
Mitarbeit: AGO, Handler, Offentliche Hand (Stadt, Land)

Aufgabe ja

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Querbeziehung ISG und Orientierung im Stadtteil beachten
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PROJEKT 4

GESTALTERISCHE AUFWERTUNG OPLADENER PLATZ

Zielsetzung

Der Opladener Platz ist ein zentraler Platz mitten in der Innenstadt Opladens,
der eine grof3e Bedeutung als zentraler, bewirtschafteter Parkplatz innehat.

An den Randbereichen haben sich verschiedene gastronomische Angebote
etabliert. Die Aul3enbereiche sind durch Hecken von den Parkflachen abge-
grenzt. Ziel ist, die Freiflachen und die Abgrenzungen optisch und gestalterisch
aufzuwerten. Auch die Bereiche zum Stral3enraum sollen aufgewertet werden.

Falls der Bedarf, diese Flache als Parkplatz zu nutzen, z. B. durch neue Park-
platzangebote, am Carrée nachlassen sollte und sich Optionen ergeben, die
Anzahl der Stellplatze zu reduzieren, sollte die partielle Gestaltung des Opla-
dener Platzes zu einem Stadtplatz mit urbanem Flair gepruft werden. In einem
solchen Rahmen kénnte der Gastronomie weiterer Raum fur Au3engastrono-
mie zur Verfligung gestellt werden.

Umsetzung

Erstellung eines stufenférmig umzusetzenden Konzeptes zur Gestaltung des
Opladener Platzes. Als erste Stufe Aufwertung der Randbereiche zur Optimie-
rung der gastronomischen AuRenbereiche, Gestaltung der Ubergangsbereiche
zur StralRe Opladener Platz, Gestaltung durch neue Bepflanzung und kinstleri-
sche Interventionen

In weiteren Planungsschritten kénnten die Au3engastronomiebereiche erwei-
tert oder Teile des Platzes einer multifunktionalen Nutzung im Sinne eines
~Shared Space” entwickelt werden. Dann ware neben der Parkplatzfunktion
auch die Nutzung als Veranstaltungs- und Aufenthaltsraum maéglich.

Kosten

Stufenférmiges Umnutzungskonzept (Teile der Planung Ful3géngerzone)

Konzept und Umsetzung (1. Stufe): 50.000 €

Forderung

Das Gestaltungskonzept fir den Opladener Platz in der ersten Stufe (randliche
Aufwertung) sollte zusammen mit dem Gestaltungskonzept FulRgangerzone
bearbeitet werden.

Die Umsetzung der ersten Stufe sollte ebenfalls im Rahmen der Stadtebaufor-
derung einbezogen werden.

Finanzierung

AGO, Handler, o6ffentliche Hand (Stadt, Land)

Beginn

2016

Dauer
(Zeitrahmen)

2016 - 2017

Zeitnah zum Umbau der Ful3gangerzone, zuvor oder parallel.

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: Stadtteilmanager und ISG
Mitarbeit: AGO, Handler, 6ffentliche Hand (Stadt, Land)

Aufgabe ja

Stadtteil-

manager

Anmerkungen zukunftige Verkehrsstrome und Parkverkehre beachten
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PROJEKT 5

VERBESSERUNG DER WEGEFUHRUNG UND

ORIENTIERUNG IM STADTTEIL

Zielsetzung

Fur Besucher und Externe ist eine Orientierung im Stadtteil schwierig. Zudem
ist die Wegefuihrung fur FuBgénger und Radfahrer an vielen Stellen nicht opti-
mal. Im Rahmen der Umsetzung des Stadtteilentwicklungskonzeptes sollten
die Orientierung und innerstadtische Wegeverbindungen als auch die tiberortli-
chen Anbindungen verbessert werden.

Umsetzung

Mit einer extern zu vergebenden Analyse sollen die Méglichkeiten der optimier-
ten FuR- und Radwegefiihrung im Stadtteil und der Anbindung an die Bal-
kantrasse und die Uberdrtlichen Naherholungsangebote, wie die Silberseen
etc., untersucht werden.

Dabei soll auch eine neue Wegweisung entwickelt werden, welche nach 6rtli-
chen Zielen als auch fur innerdrtliche Zieleunterscheidet und aufeinander ab-
gestimmt ist. Fir den ganzen Stadtteil ist eine einheitliche Beschilderung zu
wahlen. Sollten auf den Flachen der neuen bahnstadt opladen bereits Formate
ausgewabhlt sein, ist zu prufen, ob sie auch fir den gewachsenen Stadtteil ge-
nutzt werden kénnen.

Kosten

100.000 €

Die innerstadtische Wegweisung kann im Rahmen einer ISG kofinanziert wer-
den.

Forderung

Stadtebauférderung

Finanzierung

Offentliche Hand

Beginn 2016

Dauer mittelfristig (2016 — 2019)
(Zeitbedarf)

Verant- Federfuhrung: Fachbereich Tiefbau

wortlichkeiten

Mitarbeit: AGO u. a.

Aufgabe nein

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Bezug zu Projekten 1 und 2
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PROJEKT 8 QUALIFIZIERUNG DES BESTEHENDEN EINZELHANDELS

Zielsetzung

Ziel des Projektes ist die Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit der anséssigen
Unternehmen und die Verbesserung des Branchenmixes in den verschiedenen
Geschéftslagen der Opladener Innenstadt entsprechend der vorgeschlagenen
unterschiedlichen Profilierungsrichtungen.

Die Federfuhrung fir das Projekt konnte die WFL Leverkusen GmbH in Zusam-
menarbeit mit der 6rtlichen Werbegemeinschaft AGO tbernehmen.

Zu Verbesserung des Marktauftritts der Unternehmen werden vorgeschlagen:

= die Vermittlung von Betriebsberatern

= die Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen und Schulungskursen

= die Auszeichnung von innovativen Konzepten

= die Auflage eines kommunalen Férderprogrammes ,Einzelhandel®

Industrie- und Handelskammern und Einzelhandelsverbande bieten bzw. vermit-
teln h&aufig Betriebsberatungen im Einzelhandel.

Uber den Einzelbetrieb hinaus ist der Ansatz ,Geschaftslagenprofilierung“ durch
.Runde Tische® in einzelnen Lagen mit den o&rtlichen Akteuren zu diskutieren;
Konsequenzen fir die betriebliche Marketing-/ Angebotspolitik sind aufzuzeigen.

Schaffung eines geordneten Erscheinungsbildes des Einzelhandels in Opladen

Verbindliche Regelungen zu Werbung und Warenprésentation im 6ffentlichen
Raum

Umsetzung

Projektinitiierung (Gesprache zwischen WFL und AGO; Verstandigung tber Ein-
zelschritte, Zeitplan, Offentlichkeitsarbeit, Aufgabenverteilung, Gewinnung von
Betriebsberatern)

Kick-Off-Veranstaltung; Impulsveranstaltung

-Runde Tische" in einzelnen Geschaftslagen
Einzelgesprache

Inforeihen der AGO

Umsetzung der Einzelbausteine

Anpassung und Erganzung des Warenangebotes in Opladen

Kosten

77.000 €

Forderung

Als Finanzierungshilfe fur kleine und mittelstandische Betriebe fordert u.a. das
Regionale Wirtschaftsforderungsprogramm (RWP) Beratungen hinsichtlich der
Neuausrichtung der Finanzstruktur, einer grundlegenden Umstrukturierung, die Er-
schlieBung neuer Absatzmérkte oder die Nachfolgeregelung.

Erganzend fordert der Mittelstandskredit mit einer Ausfallbiirgschaft (bis zu 80 %
der Kreditsumme) durch die Burgschaftsbank NRW z. B. Erwerb von Grundsti-
cken und Gebauden, Anschaffung und/oder Herstellung von Betriebs- und Ge-
schéftsausstattung etc.

Stadtebauférderung

Finanzierung

Offentliche Hand

Beginn

kurzfristig Impulsveranstaltung sofort, jederzeit maglich

Dauer
(Zeitrahmen)

2016 - 2020

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: WFL
Mitarbeit: AGO, IHL, Fachbereich Stadtplanung, Stadtteilmanager

Aufgabe
Stadtteil-

ja
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manager

Anmerkungen | = Auf abgestimmtes Vorgehen zwischen den Akteuren achten, aktive Zusammenar-

beit.

Koordinierung der Aktionen durch die WFL in Abstimmung mit Stadtteilmanage-
ment.

®=  |n Abstimmung mit den Projekten 9 und 10
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PROJEKT 9 GESCHAFTSFLACHENMANAGEMENT

Zielsetzung = Wahrend Bestandsaufnahme wurden 28 leer stehende Ladenlokale in der Innen-
stadt erfasst, die zu stadtebaulichen Defiziten und Funktionsverlusten fiihren.

= Das Projekt ,Geschéaftsflachenmanagement geht tber die Erfassung leer stehen-
der Ladenlokale in der Opladener Innenstadt hinaus und schlie3t die aktive und
zielgerichtete Vermarktung und Revitalisierung der Leerstande ein:

Kernelemente eines aktiven Geschéaftsflachenmanagements

Erfassung freier Ladenlokale GrolRe und Zustand der Objekte — Verfiigbarkeit - Mietpreis

Kontakt Eigentumer Beratung (Vermarktungsstrategie, Mietkonditionen, Investitionen in
das Ladenlokal, alternative Nutzungen)

Zusammenfuhrung von Eigentimern und Fachexperten, Klarung von

Eigeninitiative zur
Auflagen

Flachenoptimierung
Ansprache potenzieller Mieter Erstellung von Suchprofilen
Ansprache potenzieller Mieter

Persdnliche Kontakte
Zwischennutzungen Kunstaktionen, Pop-Up-Lokale, Dekorationen etc.

Fordermittelberatung Finanzielle Férderung von UmbaumaRnahmen bzw. Ansiedlungen
Quelle: CIMA GmbH 2013

= Die WFL Leverkusen GmbH ist bereits im Bereich Geschéftsflaichenmanagement
aktiv (u. a. WFL-Projekt ,Zwischennutzungsmanagement®, mit dem leer stehende
Ladenlokale an interessierte Unternehmen, Kunstler und soziale Einrichtungen
vermittelt werden). Die dort vorliegenden Erfahrungen sollten fir das Projekt ,Ge-
schaftsflachenmanagement Innenstadt Opladen“ genutzt werden und die Feder-
fuhrung auf die WFL Leverkusen GmbH Ulbertragen werden.

= Eine enge Abstimmung des Projektes mit dem Projekt 3 ,Férderung marktgerech-
ter Geschaftslokale” wird empfohlen.

Umsetzung = Systematische Erfassung der Leerstande

= Aufbau personlicher Kontakte zu Hauseigentiimern

= Durchfuhrung objektubergreifender Ma3nahmen (Kunstaktionen etc.)

= Durchfihrung objektbezogener MalRnahmen (Eigentimerberatung etc.)
= Zwischennutzungskonzepte

Kosten = 25000€

Forderung = Stadtebauftrderung

Finanzierung | =  Offentliche Hand

Beginn = 2016

Dauer = 2016 - 2020
(Zeitrahmen)

Verant- = Federfiihrung: WFL
wortlichkeiten ] ] i .
= Mitarbeit: AGO, IHL, Fachbereich Stadtplanung, Stadtteilmanager

Aufgabe " ja
Stadtteil-
manager
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Anmerkungen

auf abgestimmtes Vorgehen zwischen den Akteuren achten, aktive Zusammenar-
beit

Koordinierung der Aktionen durch die WFL in Abstimmung mit Stadtteilmanage-
ment

Information Uber baurechtliche Rahmenbedingungen

In Abstimmung mit den Projekten 8 und 10
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PROJEKT 10

FORDERUNG MARKTGERECHTER GESCHAFTSLOKALE

Zielsetzung = Die Analyse der Ful3gangerzone ergab als eine zentrale Strukturschwache der

1 A-Geschéftslage die geringe durchschnittliche Gréf3e der vorhandenen Ladenlo-
kale.

= Mit der Foérderung marktkonformer Verkaufsflichen durch das Zusammenlegen
benachbarter kleinflachiger Ladenlokale oder die Erweiterung bestehender Objekte
soll ein Beitrag zur langfristigen Wettbewerbsfahigkeit der FuRgéngerzone geleis-
tet werden.
Ein Beispiel hierflir kbnnten zwei benachbarte Geschaftsimmobilien in der Kdlner
StralRe sein, die heute mehrere kleinteilige Ladenlokale beherbergen. Sowohl in
der Kolner Straf3e 29 als auch der Kélner StralRe 31 kénnten durch das Zusam-
menlegen der kleinen Ladenlokale marktgerechte und moderne Geschaftsraume
mit einer Verkaufsflache zwischen ! 150_@2 und 200 m? geschaffen werden.

| m ALk mE miER GE bE TR

Ladenzeile an der Kolner Strale

= Geschaftshaus Kélner Str. 29:

= zwei Ladenlokale mit je ca. 45 m?2
Verkaufsflache (zzgl. Lager- und
Sozialrdume je Ladenlokal)

= Geschaftshaus Kélner Str. 31:
= vier Ladenlokale zwischen 20 und 50 m?

Sozialrdume je Ladenlokal)

Verkaufsflache (zzgl. Lager- und |

Potenzial fiir zwei groBere Ladenlokale

= Der Anstol flr einen gezielten Umbau einzelner Objekte kann durch eine kosten-
glnstige Erstberatung der Eigentimer {ber einen Quartiersarchitekten —
unter Umstanden in Verbindung mit einem Immobilienmakler — erfolgen.

= Die Verbindung der Eigentimerberatung mit einer Bezuschussung von Sanie-
rungsmafnahmen uber ein kommunales Forderprogramm ist zu prifen.

Umsetzung ®=  Grundlage fur das Projekt muss ein Gutachten bilden, das den Einzelhandelsfla-

chenbestand in Opladen auf seine nachhaltige Verwertbarkeit als Handelsflachen
untersucht und Empfehlungen trifft, welche Flachen nachhaltig marktgangig sind,
welche Flachen ggf. zusammengelegt, reaktiviert, umgebaut, umgenutzt oder still-
gelegt werden sollten.

=  Klarung der organisatorischen Grundlagen (Projekttrager, Auswahl des Quar-
tiersarchitekten etc.)

= Prifung der Auflage eines Forderprogramms fiir Sanierungsmafinahmen
= Erstinformation relevanter Hauseigentiimer

®  Beratung interessierter Hauseigentimer durch den Quartiersarchitekten (eventuell
Uber gefordertes Gutscheinsystem)

®=  Modernisierung und Instandsetzung

Kosten

92.000 €
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Forderung

Stadtebauftrderung

Finanzierung

Offentliche Hand

Beginn 2016

Dauer 2016 - 2020
(Zeitrahmen)

Verant- Federfihrung WFL

wortlichkeiten

Mitarbeit AGO, IHK, Fachbereich Stadtplanung, Stadtteilmanager

Aufgabe ja

Stadtteil-

manager

Anmerkungen auf abgestimmtes Vorgehen zwischen den Akteuren achten, aktive Zusammenar-

beit

Koordinierung der Aktionen durch die WFL in Abstimmung mit Stadtteilmanage-
ment

Information Uber baurechtliche Rahmenbedingungen

In Abstimmung mit den Projekten 8 und 9
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PROJEKT 11 QUALITATSOFFENSIVE GASTRONOMIE IN OPLADEN

Zielsetzung = Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Gastronomie in Opladen zeigt einen
geringen Besatz an individuellen, qualitatsorientierten gastronomischen Angebo-
ten in der Opladener Innenstadt.

= Der Projektvorschlag dient einer starkeren Qualifizierung und Positionierung der
vorhandenen Gastronomiebetriebe, auch fir spezielle Zielgruppen (Berufstétige,
Senioren etc.)

= Begleitend zu den Aktivitaten zur Attraktivitatssteigerung des gastronomischen
Angebotes auf der einzelbetrieblichen Ebene ist das gastronomische Angebot in
gemeinsamen Aktionen aktiv zu vermarkten.

Umsetzung Sensibilisierungsphase:

®= Bildung einer Projektgruppe (AGO, Gastronomen, Hoteliers, weitere relevante
Institutionen)

=  Verstandigung Uber die Projektdefinition und Ablauf

Planungsphase:

®=  Handlungskatalog (Gutachten) mit Qualifizierungsmaf3hahmen und Projekten

= |nitiierung einer Betriebsberatung

Realisierungsphase:

= Durchfiihrung von einzelbetrieblichen Qualifizierungsmalnahmen

= Durchfiihrung von betriebsiibergreifenden Qualifizierungsmafinahmen (z.B.
Standorte und Erscheinungsbild der Aul3engastronomie)

= Durchfuhrung von Marketingaktionen (z. B. ,Opladener Kneipennacht mit Livemu-
sik")

Kosten = 83.000 €

Forderung *  Stadtebauférderung

Finanzierung

= Offentliche Hand

Beginn

= sofort

Dauer
(Zeitrahmen)

= 2016 - 2020

Verant-
wortlichkeiten

= Federfuhrung: AGO

= Mitarbeit: Stadtteilmanager

Aufgabe
Stadtteil-
manager

| Ja
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PROJEKT 12

Zielsetzung

IMMOBILIEN- UND STANDORTGEMEINSCHAFT
BAHNHOFSTRASSE

Mit der Initiierung einer ISG Bahnhofstral3e kénnen einerseits das Interesse der
Hauseigentiimer und Gewerbetreibenden in der Bahnhofstralle an dem Standort
geweckt und andererseits private Mittel zur Umsetzung und Realisierung von
MafRnahmen und Projekten zur Standortaufwertung gewonnen werden.

Umsetzung

Sensibilisierungsphase:

Bildung einer informellen Initiativgruppe (WFL Leverkusen GmbH, Stadt Lever-
kusen, AGO, Hauseigentiimer und Gewerbetreibende in der BahnhofstralRe, en-
gagierte Burger)

Information interessierter Burger und maglicher Projektpartner tiber die Projektidee
(Informationsveranstaltung, Flyer, Besuch vergleichbarer Projekte)

Erstellung einer ersten Projektskizze (,Impulsprojekt®)

Konzeptphase:

Intensiver Prozess der Eigentimermobilisierung

Erstellung MalRnahmen- und Finanzierungskonzept
Abgrenzung und Definition des Projektgebietes

Klarung der Organisationsform (e. V. oder sonstige Vereinigung)
Antragstellung zur Grindung der ISG Bahnhofstralie

Realisierungsphase:

Installation der gesetzlichen ISG BahnhofstralRe
Umsetzung weiterer Malinahmen zur Attraktivitatssteigerung der Bahnhofstralie

Kosten

97.000 €

Forderung

Ein spezielles Forderprogramm zur Initiierung von Immobilien- und Standortge-
meinschaften existiert nicht.

In der Umsetzungsphase kdnnen in Stadterneuerungsgebieten, z. B. Uber soge-
nannte Verfligungsfonds Projekte Uber Mittel der Stadterneuerung vom Land
Nordrhein-Westfalen geférdert werden.

Finanzierung

AGO, Handler, Offentliche Hand (Stadt, Land)

Beginn

sofortiger Kommunikationsbeginn

Dauer
(Zeitrahmen)

Sensibilisierungsphase und Konzeptphase: Ab 2016
Realisierungsphase: 2016 — 2019

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: WFL

Mitarbeit: AGO und Stadt sowie friilhestmoégliche Mitarbeit Stadtteilmanagement

Aufgabe " ja, friihestmégliche Einbindung!

Stadtteil-

manager

Anmerkungen | =  Zeithorizont der Realisierung des ,Opladen Carrée“ beachten

Bedeutung der Bahnhofstraf3e in der Zukunft kommunizieren
Projekt BahnhofstraRe beachten

freiwillige 1SG <> gesetzliche ISG
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2.4. Projekte mit privaten Investitionen

Von den 23 Projekten des STEK Opladen sollen neun Projekte durch Privatinvestoren bzw.
Eigentiimer umgesetzt werden. Dies sind neben einem gestalterischen und einem Grinpro-
jekt vor allem Projekte aus den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen, durch
die erhebliche private Investitionssummen im Hochbau ausgelost werden:

= Projekt 3: Stadtteil Eingang Berliner Platz,

= Projekt 6: Griiner Brickenschlag — Griine Mitte auf den nbso-Westflachen,

= Projekt 13: Einkaufszentrum Opladen-Carrée auf den nbso-Westflachen,

= Projekt 14: Arbeiten auf den nbso-Westflachen,

= Projekt 15: Erhalt und Inwertsetzung der Bahnersiedlung,

= Projekt 16: Innenentwicklung Baublock Bracknellstral3e / Gartenstral3e/

KanalstralRe / Birkenbergstralle,

= Projekt 18: Studentisches Wohnen in Opladen,

= Projekt 19: Ausbau des geférderten Wohnungsbaus,

= Projekt 20: Wohnen auf den nbso-Westflachen.
Die Projekte ,Studentisches Wohnen in Opladen‘ und ,Ausbau des geférderten Wohnungs-
baus‘ sind hinsichtlich der Zielsetzung weder zeitlich noch raumlich exakt zu verorten und
werden in die laufenden Planungsarbeiten des Fachbereiches Stadtplanung eingebunden.

Zudem ist konkret geplant, dass im Rahmen des Wohnungsneubaus auf der nbso-Westseite
geforderter Wohnraum entstehen soll.

Im Bauleitplanverfahren zur Westseite nbso wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit abgeschlossen. Zurzeit wird die 6ffentliche Auslegung vorbereitet. Der Abschluss der
Verfahren ist fur das 2. Quartal 2016 geplant. Fur das Einkaufszentraum Opladen-Carrée soll
im 4. Quartal 2015 ein Vertraglichkeitsgutachten zur Sortimentszusammensetzung als Er-
ganzung des bereits bestehenden Einzelhandelsangebotes im Zentrum Opladen in Auftrag
gegeben werden.

Die Malinahmenblatter aller Projekte mit privater Investition werden im Folgenden darge-
stellt.
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PROJEKT 3 STADTTEILEINGANG BERLINER PLATZ

Zielsetzung

Optimierung des Stadtteileingangs am Berliner Platz durch Einfassung der Ran-
der, kiinstlerische Interventionen zur Verbesserung des Entrees in den Einkaufs-
bereich Opladens, Schaffung eines Eingangstors zur Disseldorfer Stral3e.

Umsetzung

Am neu gestalteten Kreisverkehr Berliner Platz ist die Eingangssituation zum Ein-
kaufsbereich in der Dusseldorfer StralRe nicht prominent hervorgehoben. Lediglich
fur Ortskundige ist Klar, dass in der Dusseldorfer Stral3e der Einkaufsbereich be-
ginnt. Eine MaRRnahme ist daher, ein Willkommens- und Eingangstor zu Beginn der
Dusseldorfer Straf3e zu schaffen, an dem Hinweise auf Geschéfte und Funktionen
angebracht sind. Gemeinsam mit den Anliegern der Diisseldorfer Straf3e sind die
Gestaltung und Finanzierung zu diskutieren.

Es ist zu prufen, ob an der Schieferwand des mehrgeschossigen Gebaudes der
GBO ggf. eine bedruckte Leinwand (z. B. mit einem Bild bzw. Bildern von den vie-
len architektonischen Highlights, die sich im Stadtteil ,verstecken") angebracht
werden kann. Das kdnnte Signalwirkung daftir sein, an verschiedenen anderen
Eingangsbereichen ebenfalls Bilder mit einem Willkommensgruld aufzuspannen
bzw. auszustellen.

Kosten

10.000 bis 50.000 € je nach technischer Umsetzung

Forderung

keine

Finanzierung

GBO, Handler, Sponsoren

Beginn

sofort

Dauer
(Zeitrahmen)

jederzeit umzusetzen

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: AGO und GBO
Mitarbeit: Fachbereich Stadtplanung

Aufgabe = Nein

Stadtteil-

manager

Anmerkungen | =  Klarung bauaufsichtlicher Fragen und stadtgestalterischer Aspekte

27




PROJEKT 6  pRrOJEKT GRUNER BRUCKENSCHLAG - GRUNE MITTE

Zielsetzung = Neben der Scharnierfunktion des Carrées zwischen dem gewachsenen Ein-
kaufsbereich und der neuen bahnstadt opladen sieht die erste Baumassenstu-
die fur die neuen Entwicklungsflachen nach der Gutergleisverlegung (Westfla-
chen) als Projekt auch eine ,griine" Verbindung ber die Bahngleise hinweg
vor. Die ,Griine Mitte“ der neuen bahnstadt opladen soll zum gewachsenen
Stadtteil westlich der Gleise ,gedanklich® verlangert werden. Nordlich der Cam-
pusbriicke soll ein neuer urbaner Stadtteilpark entstehen bzw. die Brucke wird
in den Stadtteilpark integriert. Damit kann das Defizit an innerstadtischen 6f-
fentlichen Erholungs- und Griinflaichen ausgeglichen und Attraktivitat des neu-
en Wohnangebotes erhdht werden. Die Flache sollte eine Minimalgréf3e von
0,4 ha haben (wie derzeit in der Baumassenstudie dargestellt). Um die unter-
schiedlichen, bereits identifizierten Anspriiche unterzubringen, sollte dieses
Areal, sofern moglich, durch Erweiterung der Flachen sidlich der Campusbri-
cke 1 ha grof3 sein. Das kdnnte ermdglicht werden, wenn die in der Baumas-
senstudie dargestellte ErschlieBungsstral3e entféllt, die Briicke in den Park in-
tegriert wird und die Flache des Parks auf Areale sudlich der Briicke ausgewei-
tet werden.

= Der Stadtteilpark soll folgende Nutzungen beherbergen: Innovative Bewe-
gungs- und Spielstationen fir unterschiedliche Altersgruppen, Griinflache/
Wiese zum Picknicken und Erholen, Flachen und Mobiliar fiir Jugendliche zum
,Chillen“, moglicherweise eine Parcours-Anlage unter der Briicke, ein Aus-
gangspunkt fur eine innerstadtische Jogging- und Walkingstrecke tber die ge-
samte neue Erschlie3ungsflache. Mit diesem Spektrum waren Angebote fir al-
le Altersgruppen vorhanden. Die Angebote sollen so miteinander vernetzt sein,
dass ein Aufenthalt fur die ganze Familie interessant ist.

= Neben den Aktivitaten soll der Park sowohl fur die Angestellten der neuen Bu-
ro-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, fir Studenten, fur die Zielgruppen
der Wohnungen als auch fur den ganzen Stadtteil Kommunikations- und Erho-
lungsflache von der Mittagspause bis zum Abendspaziergang sein.

= |n den Randbereichen kénnten gastronomische Betriebe angesiedelt werden,
die den Park auch fir ihre Aul3engastronomie nutzen kénnen und den Park be-
leben.

= Es sollten multifunktionale Flachen vorgesehen werden, auf denen mdglicher-
weise auch spontane kiinstlerische Aktionen stattfinden kénnen, wie z. B. ein
StralRentheater oder Musik im Freien.

Umsetzung = Die Planung des Parks sollte vor oder parallel zu der Entwicklung der Baufelder
zwischen Park und Carrée erfolgen. Die Planung ist extern zu vergeben; auf-
grund der hohen Anspriiche an den Park ist es empfehlenswert, einen Wettbe-
werb auszuloben oder ein Gutachterverfahren durchzufiihren.

Kosten =  Umsetzung: 850.000 € (bei altlastenfreiem Boden)

Forderung = |m Bereich des Stadtumbaugebietes der nbso.

Finanzierung | = Privater Invest

Beginn = 2016

Dauer = mittel- (2016 — 2017) bis langfristig (2018 — 2020)
(Zeitrahmen)
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Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: nbso

Mitarbeit: Fachbereiche Stadtgriin und Stadtplanung

Aufgabe nein

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Die Ausgestaltung der MaRnahme héngt von der Vermarktung und Ertragslage

der nbso ab.
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PROJEKT 13

Zielsetzung

EINKAUFSZENTRUM OPLADEN-CARREE AUF
DEN NBSO-WESTFLACHEN

Das Projekt ,Einkaufszentrum Opladen-Carrée” beinhaltet die Entwicklung eines
Einkaufszentrums mit Magnetfunktion fiir die gesamte Innenstadt von Opladen auf
dem ndrdlichen Teil der nbso-Westflachen.

Das bestehende Einzelhandelsangebot in der Opladener Innenstadt ist maRgeb-

lich durch den Facheinzelhandel gepragt. Zudem sind die Einzelhandelsstrukturen

in der Innenstadt mehrheitlich von kleinteiligen Ladenlokalen dominiert.

In Bezug auf die Realisierung von weiteren Einzelhandelsflachen auf den westli-

chen Bahnflachen ist es daher einerseits von Bedeutung den bestehenden Fach-

einzelhandel durch moderne Filialisten und Fachmarktkonzepte zu erganzen und
andererseits marktgerechte Verkaufsflachenstrukturen zu schaffen.

Um die positiven Synergien zwischen den Einzelhandelsflachen des Opladen-

Carrée und den bestehenden Betrieben in der Kdlner StraRe / Dusseldorfer Strale

moglichst vollstédndig ausschdpfen zu kdnnen, sollte die Entwicklung von qualitéts-

orientiertem und innenstadtrelevantem Einzelhandel unmittelbar an die Bahnhof-
stral3e andocken.

Das Opladen-Carrée sollte eine zusammenhangende Gesamtverkaufsflache zwi-

schen 6.000 und 7.000 m? in Erdgeschosslage erreichen, um die notwenige Attrak-

tivitat fir den Kunden entfalten zu kénnen. Gleichzeitig ist bei dieser Verkaufsfla-
chendimensionierung nicht davon auszugehen, dass ein deutliches Ungleichge-
wicht unter den Einzelhandelslagen entsteht, das mit wesentlichen Frequenzverla-
gerungen aus den traditionellen Einzelhandelslagen an den Standort des Opladen-

Carrée verbunden ist.

Auf Basis der Einzelhandelsbestandsanalyse sowie der Potenzial- und Branchen-

mixanalyse empfehlen wir folgende Verkaufsflachenstruktur:

- Lebensmittelverbrauchermarkt: 1.600 - 1.800 m? VKF

- 1-2 Magnetbetriebe: je 1.200 - 1.400 m? VKF aus den Branchen Bekleidung
und Unterhaltungselektronik (insgesamt 2.600 - 2.800 m2 VKF)

- 2 -3 erganzende Einzelhandelsmagneten mittlerer GroR3e (je 400 - 700 m2 VKF;
insgesamt 1.100 - 1.650 m2 VKF) aus den Branchen Bekleidung, Schuhe, Dro-
gerie etc.

- 4 -5 erganzende kleinere Shops (je 150 - 200 m? VKF; insgesamt 700 -

1.000 m2 VKF) aus den Branchen Schuhe, Bekleidung, Geschenkartikel, Bu-
cher etc.

- Fur Einzelhandelsflachen in dieser Gré3enordnung sollten rd. 330 Parkpléatze
geschaffen werden.

Umsetzung

Nutzungskonzept fiur das Opladen-Carrée auf den westlichen Flachen der nbso
Kommunikation

Investorengesprache

Qualifizierungsverfahren (Investorenwettbewerb)

Schaffung des Planungsrechtes

BaumalRnahmen zur Entwicklung des Opladen-Carrée

Kosten

Privater Invest
Investorenwettbewerb: nbso

Forderung

keine Fordermdglichkeiten bekannt

Finanzierung

Privater Invest

Beginn

2016
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Dauer
(Zeitrahmen)

2016 - 2020

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: nbso

Mitarbeit: Stadt und WFL

Aufgabe nein

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Alle anderen Projekte sind zeitlich mit diesem und auf dieses Projekt abzustim-

men!
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PROJEKT 14 ARBEITEN AUF DEN NBSO-WESTFLACHEN

Zielsetzung = Die Westflachen der nbso sollen sich zu einem urbanen Stadtquartier mit einer
Funktionsmischung entwickeln und gleichzeitig marktkonforme Angebote fir die
Nachfrage nach Buro- / Verwaltungsflachen und Gewerbegrundstiicke bieten.
= Die innenstadttypischen Buronutzungen konzentrieren sich auf den nordlichen
Abschnitt der Westflachen. Sie erganzen die geplanten Einzelhandelsnutzungen,
profitieren von den Standortvorteilen der Innenstadt und der Néhe zu Bus und
Bahn.
® |n die Flachenentwicklung einbezogen wird die Option zur raumlichen Konzentrati-
on einer noch festzulegenden Anzahl von Fachstellen der stadtischen Verwaltung.
= Mit einer abschnittsweisen und nachfrageorientierten Entwicklung der tbrigen BU-
roflachen wird der Marktnachfrage entsprochen, eine Flachenkonkurrenz zu den
Ostlichen Bahnflachen wird vermieden.
= Im sudlichen Abschnitt der Westflachen bietet sich die Chance, insgesamt ca.
14.800 m2 Gewerbegrundstlicke fiir gewerbliche Nutzer vorzuhalten, die mit der
angrenzenden Wohnbebauung vertraglich sind. Hierzu zéhlen u.a. bestimmte
Handwerker, ausgewahlte produzierende Betriebe und produktionsnahe Dienst-
leister. Es ist von einer Vermarktung dieser Flachen in einem Zeitraum von 2 — 3
Jahren auszugehen. Neben Handwerkerhéfen mit entsprechenden Mietangeboten
sind auch Einzelobjekte mit einer Kombination von Biroeinheiten und Lager-, Aus-
stellungs-, Labor- bzw. Werkstattflichen vorgesehen.
= Esist darauf zu achten, die Gewerbeflachen der Baumassenstudie nicht zu be-
schneiden.
Umsetzung ® Integration der vorgeschlagenen Nutzungen in die Planungen fir die Entwicklung
des Opladen-Carrée bzw. die stédtebauliche Rahmenplanung fur die Westflachen
= Schaffung des Planungsrechtes
= Herrichtung und Vermarktung der Flachen
® |nvestorenwettbewerb
Kosten = privater Invest
Forderung = keine Fordermdglichkeiten bekannt
Finanzierung | = privater Invest
=  |nvestorenwettbewerb: nbso
Beginn = 2018
Dauer = 2018 -2020
(Zeitrahmen)
Verant- = Federfiihrung: nbso
wortlichkeiten
= Mitarbeit: Stadt und WFL
Aufgabe " nein
Stadtteil-
manager
Anmerkungen | =  Nutzungsmischung Wohnen — Gewerbe endgiiltig klaren
=  KOFI-nbso-West: Vermarktungszeitraume beachten
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PROJEKT 15

ERHALT UND INWERTSETZUNG DER BAHNERSIEDLUNG

Zielsetzung

Das Projekt ,Erhalt und Inwertsetzung der Bahnersiedlung® verfolgt das Ziel,
die Attraktivitat eines bestehenden Wohnquartiers wiederherzustellen und ei-
nem drohenden ,Trading-Down“ entgegenzuwirken.

Die bereits begonnene abschnittsweise Sanierung der Wohnungen in der
Bahnersiedlung, die mit einer Inwertsetzung der begriinten Innenbereiche ein-
hergehen sollte, ist weiter fortzusetzen. Die Wohnungen verfligen z. T. uber
grof3ziigige Grundrisse und sind daher auch fur Familien und studentische
Wohngemeinschaften geeignet.

Die Bahnersiedlung zeichnet sich durch ihre Néhe zu den 6ffentlichen und
privaten Versorgungseinrichtungen (Innenstadt Opladen) aus; dies macht die
Bahnersiedlung fur viele Zielgruppen attraktiv.

Mittelfristig wird die Bahnersiedlung das Scharnier zwischen der griinderzeitli-
chen Neustadt und den neuen Wohnquartieren auf den unmittelbar angren-
zenden Westflachen der nbso darstellen.

Es sollte angestrebt werden, die jetzige Bewohnerschaft zu erhalten.

Umsetzung

Bestandsermittlung

Sanierungsplanung, einschlie3lich geeigneter MalRnahmen zur energetischen
Optimierung, Modernisierung und Instandsetzung

Inwertsetzung der Innenbereiche als vielfaltig nutzbare Aufenthaltsraume
abschnittsweise Realisierung

Kosten

Kostenermittlung nicht méglich; private Mal3nahme

Forderung

gofs. Stadtebauférderung oder spezielle Wohnungsbauférderprogramme

Finanzierung

Privater Invest

Beginn

sofortiger Kommunikationsbeginn

Dauer
(Zeitrahmen)

2016 — 2018

Verant-
wortlichkeiten

Federfihrung: Privat
Mitarbeit: Gesprachsangebote Stadt (Untere Denkmalbehérde, Bauaufsicht)

Aufgabe nein

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Denkmalschutz beachten

Verdréangung der derzeitigen Bewohnerschaft vermeiden
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INNENENTWICKLUNG BAUBLOCK BRACKNELL-STRASSE/

PROJEKT16  GARTENSTRASSE/ KANALSTRASSE/ BIRKENBERGSTRASSE

Zielsetzung = Das Projekt ,Innenentwicklung Baublock Bracknellstrale / Gartenstralle /
Kanalstralle / BirkenbergstraRe® verfolgt das Ziel der Verbesserung des
Wohnumfeldes eines bestehenden Wohngebietes bei gleichzeitig behutsamer
Nachverdichtung in Form einer ergdnzenden Bebauung.

= Das Projekt schlief3t einen intensiven Dialogprozess mit den Anwohnern und
Grundstilickseigentiimern ein.

=  Auftaktveranstaltung zur Information der Eigentimer und Anwohner uber die
Umsetzung Ziele des Projektes

= stadtebauliche und funktionale Bestandsaufnahme

= Durchfuihrung von Planungswerkstatten mit den Akteuren vor Ort
=  Erarbeitung und Diskussion von alternativen Szenarien

=  Erarbeitung eines Rahmenplans und eines MaRhahmenkonzeptes
= schrittweise Umsetzung des Rahmenplanes

Kost =  Kosten fir die Moderation und den Planungsprozess: ca. 15 - 20.000 €
osten

. =  keine Fordermdglichkeiten bekannt
Forderung

i ) =  Privater Invest
Finanzierung

i = offen
Beginn

= langfristig
Dauer
(Zeitrahmen)

Verant-

wortlichkeiten Eigentumerinitiative

Aufgabe = Ja, Mitarbeit bei Brachflachen- und Leerstandsmanagement
Stadtteil-
manager

Anmerkungen | = Kleinteilige Eigentiimerstruktur und ErschlieBungsprobleme erschweren die
Umsetzbarkeit.

=  Brachflachen-/Leerstandsmanagement
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PROJEKT 18  STUDENTISCHES WOHNEN IN OPLADEN

Zielsetzung

Mit einem Projekt ,Studentisches Wohnen in Opladen® sollen zusatzliche
Wohnraumangebote fiir die Studenten des Campus Leverkusen geschaffen
werden.

Fir das Projektgebiet Opladen ist bereits kurzfristig eine signifikante Nachfrage
studentisches Wohnen zu erwarten. Insbesondere die grinderzeitliche Neu-
stadt und die Bahnersiedlung verfugen z. T. tiber grof3e Wohnungen, die sich
fuir studentische Wohngruppen anbieten.

Erganzend stehen langfristig die westlichen Entwicklungsflachen der nbso
auch fir studentisches Wohnen zur Verfligung; die raumliche Nahe zum Cam-
pus Leverkusen ist dabei der besondere Standortvorteil dieser Flachen.

Umsetzung

Initiierung eines regelmaniigen Austauschs zwischen der Stadt Leverkusen,
Vertreter der FH K6In/ Campus Leverkusen, Studentenwerk, nbso, weitere re-
levante Institutionen) zur Férderung des Wohnraumangebotes fir Studenten in
Opladen

Einbringen des Bedarfs fir studentisches Wohnen in die relevanten Planungen
(z.B. Westflachen der neuen bahnstadt opladen)

Kampagne zur Mobilisierung vorhandener Wohnraumreserven fur Studenten
(,Opladener vermieten unter!®)

Bauberatung privater Investoren fur studentische Wohnraumangebote / Marke-
ting

Kosten

Privater Invest

Forderung

Sowohl den Studentenwerken als auch Wohnungsunternehmen und privaten
Investoren steht ein zinsgiinstiges Forderdarlehen des Landes Nordrhein-
Westfalen zur Verfligung, das die Realisierung von preiswertem studentischem
Wohnraum fordert (ndhere Informationen siehe: www.miwf.nrw.de).

Finanzierung

Privater Invest

Beginn

jederzeit

Dauer
(Zeitrahmen)

kurz- / mittel- / langfristig

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: FB 20 und nbso (Vermarktung) und Dez. IV (Konzept)

Mitarbeit: 61 (Informationsverantwortung, Stadtteilmanagement)

Aufgabe = Ja, Lotsen- und Vermittlungsfunktion

Stadtteil-

manager

Anmerkungen | = Einbindung Cleverkusen in Marketingstrategien, eventuell sogar fir die Ge-

samtstadt
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PROJEKT 19  AUSBAU DES GEFORDERTEN WOHNUNGSBAUS

Zielsetzung

Das Projekt ,Ausbau des geforderten Wohnungsbaus*® hat die Zielsetzung,

das Angebot an preiswerten Wohnraum in Opladen gezielt auszubauen.

Das Projekt soll dem stark ricklaufigen Bestand an offentlich geférdertem

Wohnungsbau im Stadtgebiet Leverkusen entgegenwirken (2010 sind im ge-

samten Stadtgebiet nur 42 geférderte Wohnungen neu entstanden).

Das Projekt erfordert - zunachst unabhéngig von der konkreten Wohnraumsi-

tuation in Opladen - eine grundsatzliche Verstandigung tber die zukinftige

Wohnbaulandpolitik in Leverkusen.

Dabei sind die verschiedenen Maflinahmen zur Férderung von preiswertem

Wohnraum auf den Priifstand zu stellen und die Handlungsmdglichkeiten der

Kommune zu priifen, u. a.:

- Quoten-Festlegung fir den Bau von gefdrderten Mietwohnungen auf Bau-
flachen fir den Geschosswohnungsbau

- bevorzugte Mobilisierung von Brachflachen und Baullicken sowie Entwick-
lung von Baugebieten fur den Neubau von geférderten Wohnungen

- aktive Wohnraumpolitik Gber die stadtische Wohnungsbaugesellschaft.

Fur die gesamtstadtische Wohnraumvorsorge im Bereich des preiswerten

Wohnungsbaus bedeutsam sind die westlichen Flachen der neuen bahnstadt

opladen: sie stellen das einzige gréRere zusammenhangende Flachenpoten-

zial fir den Geschosswohnungsbau im Stadtgebiet dar. Ein noch festzule-

gender Anteil an geférderten Wohnungen, der im Einklang steht zur verfolg-

ten Gesamtentwicklung der Westflachen, sollte Bestandteil der weiteren Pla-

nung sein.

Es ist auf eine kleinteilige Umsetzung zu achten.

Projekt ,sidliche Kdlner StralRe”

Auch auf den nbso-Westflachen sollte geférderter Wohnungsbau entstehen.

Umsetzung

Erarbeitung eines Grundlagenpapiers zur Férderung preiswerten Wohnraums
in Leverkusen und Verabschiedung durch den Rat der Leverkusen

Ableitung von Schlussfolgerungen aus dem Grundlagenpapier fur die Wohn-
bauentwicklung in Opladen (Werkstattgesprache mit Vertretern der Stadt Le-
verkusen, der nbso und der Wohnungsbaugesellschaften)

Umsetzung der abgeleiteten Malinahmen

Kosten

Kostenermittlung derzeit nicht méglich

Forderung

Wohnraumférderungsprogramm NRW

Finanzierung

privater Invest

Beginn

Planungsbeginn sofort

Dauer
(Zeitrahmen)

langfristig

Verant-
wortlichkeiten

Federfiihrung: FB 20 und nbso
Mitarbeit: Stadt (Bauberatung, Aufklarung tber Férdermdglichkeiten)

Stadt und nbso (ev. Durchfiihrung eines immobilienwirtschaftlichen Work-
shops zum Thema)

Aufgabe
Stadt-
teilmanager

nein
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PROJEKT 20 \WOHNEN AUF DEN NBSO-WESTFLACHEN

Zielsetzung

= Zur Forderung des innerstadtischen Wohnens in Opladen und zur Deckung
der auch langfristig erwarteten Nachfrage nach Mehrgeschosswohnungen in
Leverkusen wird die Entwicklung des mittleren Abschnitts der westlichen
nbso-Bahnflachen als Wohnbauflache vorgeschlagen.

= Der Standort vereinigt die Vorteile und Anreize innerstadtischen Wohnens
mit der Chance ein durch verschiedene Wohnformen und WohnungsgréRen
gekennzeichnetes urbanes Quartier zu entwickeln.

=  Die nbso-Westflachen leisten damit einen wichtigen Beitrag zu der in Lever-
kusen verfolgten Wohnungsbaupolitik, u. a. bieten sie die Moglichkeit des
gefoérderten Wohnungsbaus und der Etablierung von bislang in Opladen
nicht vorhandenen Wohnformen.

= Mit der Wohnnutzung werden auch die angrenzenden Wohnbereiche der
Nordstadt aufgewertet und gesichert.

Umsetzung =  Die Baumassenstudie des Stadtteilentwicklungskonzeptes (Variantel) sieht
rd. 300 Wohneinheiten im mittleren Abschnitt der westlichen Bahnflachen
vor. Diese Variante wird gutachterlich empfohlen. In der Variante 2 sind
Mischnutzungen aus Wohnen und Buro/Dienstleistungen bzw. nicht stéren-
dem Gewerbe vorgesehen.

= Die Sicherstellung der gewtinschten Wohnqualitéat und einer stadtebaulich
anspruchsvollen Gestaltung der nbso-Westflachen wird durch die Schaffung
von Grinbereichen im Inneren der Baublécke und die Orientierung der
larmempfindlichen Nutzungen zu den bahnabgewandten Seiten erreicht.

=  Die weitere Qualifizierung der Planung ist im Rahmen der Gesamtplanung
fur die nbso-Westflachen sicherzustellen.

®=  Eine abschnittsweise Realisierung der Wohnbauflachen bietet sich an.

Kosten =  nbso-MafRnahme

Forderung = Die Aufbereitung der Bahnflachen wird mit Mitteln der Stadtebauférderung
finanziell unterstitzt; fur spezielle Wohnformen und den preisglinstigen
Wohnungsbau sind spezielle Férderprogramme zu prifen.

®=  Planungskosten werden im Rahmen der Stadtumbauférderung der nbso
gefdrdert.

Finanzierung = privater Invest

Beginn = 2018
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Dauer
(Zeitrahmen)

langfristig (2018 — 2020)

Verant-
wortlichkeiten

Federfiihrung: FB 20 und nbso

Mitarbeit; Fachbereich Stadtplanung- und Bauaufsicht, Fachbereich Finan-
zen

Aufgabe nein

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Umsetzung Larmschutz

Flexible Grundrisse
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3. Die Gremien- und Projektstruktur des STEK Opladen

3.1.Die Gremien und Teilnehmer

Um den Prozessablauf der Projekte optimal zu koordinieren, zu steuern und zu gegebener
Zeit notwendige Beschlusse herbeizufuhren, sind drei Gremien erforderlich. Die STEK Opla-
den intern stimmt die Koordination der Projekte untereinander und verwaltungsintern ab und
bereitet Entscheidungen, Vorlagen, etc. vor. Die STEK intern trifft sich in der Regel alle zwei
Monate und ad hoc nach Bedarf. Es hat seine Arbeit bereits zu Beginn des Jahres 2015 auf-
genommen, um notwendige Planungsvorbereitungen abzustimmen, wie z. B. die Erarbeitung
eines Aufgabenprofils oder die Vorbereitung der Ausschreibung des Stadtteilmanagements
(siehe Zeitplan in Anlage 3). Teilnehmer der STEK Opladen intern sind:

Abteilung 612 (Projektleitung),

* Wirtschaftsférderung Leverkusen (kurz WfL),
= nbso GmbH,

= Stadtteilmanagement.

Die Sach-, Zwischen- und Endergebnisse der STEK Opladen intern werden in einem regel-
mafigen Turnus der Steuerungsebene, der Lenkungsgruppe STEK Opladen vorgestellt.
Diese befindet dartber und vergibt gegebenenfalls Arbeitsauftrage an die STEK intern. Die
Auftaktsitzung der Lenkungsgruppe fand im Juni 2015 statt. Es wurden das Aufgabenprofil
und das Ausschreibungsverfahren des Stadtteilmanagements vorgestellt sowie die Gremien-
und Projektstruktur des STEK Opladen. Die Lenkungsgruppe soll ein Mal pro Quartal tagen.
Teilnehmer sind:

= Abteilung 612 (Geschéftsfiihrung)
= Fachbereich 66

= Fachbereich 67

= Fachbereich 50

= Fachbereich 51

= Fachbereich 20

= Biro Dez. IV - Referent

= WL

» Stadtteilmanagement

= nbso GmbH, Geschéftsflihrung
= nbso, Aufsichtsratsvorsitzender
= Bezirksvorsteher Bezirk Il

=  AGO, Vorstand

= |SG Bahnhofstral3e

= |HK
bei Bedarf
= Abt. 613

= Fachbereich 63
=  Fachbereich 65.

Ergebnisse der Lenkungsgruppe STEK Opladen werden — je nach erforderlicher Entschei-
dungstiefe — dem Verwaltungsvorstand, dem Bezirk 1l und dem Rat zur Entscheidung vorge-
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legt. Die Beschlisse der Entscheidungsebene flieRen Uber die Lenkungsgruppe als Arbeits-
auftrage wieder der STEK intern zur weiteren Bearbeitung zu.

Flankierend zu den Managementebenen Koordination, Steuerung und Entscheidung soll ein
Projektmarketing die Offentlichkeitarbeit, z. B. Pressearbeit, Informationsmaterial, Flyer, In-
formationsveranstaltungen mit Birgern, etc. des STEK Opladen koordinieren und kommuni-
zieren. In der Kommunikationsgruppe STEK Opladen sollen unter Beteiligung des Stadtteil-
managements entsprechende Termine und Inhalte abgestimmt werden. Die Kommunikati-
onsgruppe soll sich ein Mal pro Quartal treffen und wird Uberdies viele Inhalte, vor allem
Pressemitteilungen, ad hoc abstimmen. Teilnehmer sind:

= Abteilung 612 (Federflihrung)
= Fachbereich 01-Presse

* nbso GmbH

= WIL

= Stadtteilmanagement

bei Bedarf

= Gemeinnutziger Bauverein Opladen (kurz GBO).

Gremienstruktur Stek Opladen

Koordination Stek Opladen intern

Federfiihrung 612

Lenkungsgruppe Stek
Steuerung Opladen

Kommunikationsgruppe

Verwaltungsvorstand
Entscheidung Bezirk Il / Rat

Projektmarketing

Quelle: Fachbereich Stadtplanung, eigene Darstellung
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3.2. Die Projektstruktur

Um den Prozessverlauf der einzelnen Projekte mit- und aufeinander abstimmen zu kénnen
und die zum Teil starken Projektzusammenhénge im Umsetzungsprozess miteinander ver-
taktet realisieren zu kdnnen, sollen alle Projekte in thematischen Projektgruppen organisiert
werden. In Projektgruppe 1 finden sich z. B. alle gestalterischen und baulichen Projekte wie-
der. Gegebenenfalls kénnen bei Bedarf weitere Projektuntergruppen gebildet werden. Ana-
log zu den MaRnahmenblattern der Projekte sind fir jede Projektgruppe jeweils die Feder-
fuhrung und die Teilnehmer benannt worden. Entscheidungen der Lenkungsgruppe STEK
Opladen werden Uber die Federfuhrer in die Projektgruppen transportiert. Umgekehrt wird
die Lenkungsgruppe Uber die Federfihrer zum Sachstand in den Projekten informiert.

Projektbearbeitungsstruktur Stek Opladen

i g1 41
2=oOE T

Bei Bedarf Bei Bedarf Bei Bedarf
Bildung von Projektuntergruppen Bildung ven Projektuntergruppen Bildung von Projektuntergruppen

IRAT AT NRAE

=) Arbeitsauftrige =~ Ty Informationen

V/612 07.10.2015

Quelle: Fachbereich Stadtplanung, eigene Darstellung

Im Folgenden werden die teilnehmenden Fachbereiche bzw. Abteilungen (kurz Abtl., FB) der
Verwaltung und externen Akteure analog zu den MaRnahmenblattern dargestelit.
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Projektgruppen des STEK Opladen

Projektgruppe 1 — Gestaltung und Funktionsaufwertung

Federfihrung

Statteilmanagement

Projektuntergruppe

< MaRnahmen innerhalb der FuRgéngerzone mit:

= Projekt 1: Gestaltung und Funktionsaufwertung
FuRgangerzone Kdlner Stral3e

= Projekt 2: Gestaltung und Funktionsaufwertung
FuRgangerzone Bahnhofstral3e

Projektuntergruppe

S MaRnahmen auRerhalb der FuRgangerzone mit:

= Projekt 3: Stadtteil Eingang Berliner Platz

= Projekt 4: Gestalterische Aufwertung Opladener
Platz

= Projekt 5: Verbesserung der Wegefiihrung und
Orientierung im Stadtteil

= Projekt 6: Gruner Briickenschlag

= Projekt 7: StraBenraumgestaltung Opladener
Altstadt und ,Griline Trittsteine® im
Stadtteil

» Projekt 23: ,Quartierstreffpunkt® Im Hederichsfeld

Teilnehmer/Mitarbeit

= |SG Bahnhofstral3e
= Abt. 612

= Abt. 613 (bei Bedarf)
= FB 65

= FB66

= FB 67

= WIL

= AGO

= nbso GmbH

= Handler

= |HK

= GBO (bei Bedarf)

Anmerkungen

Projektzusammenhang mit Projekt 8, 9, 10, und 13
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Projektgruppe 2 — Einzelhandel und Gastronomie

Federfihrung

Wirtschaftsférderung Leverkusen

Projektuntergruppe

< Einzelhandel mit:

= Projekt 8: Qualifizierung des bestehenden
Einzelhandels

Projekt 9: Geschaftsflachenmanagement

Projekt 10: Forderung marktgerechter
Geschéftslokale

= Projekt 12: ISG Bahnhofstral3e

Projektuntergruppe

< Gastronomie mit:

» Projekt 11: Qualitatsoffensive Gastronomie in
Opladen

Teilnehmer/Mitarbeit

= |SG BahnhofstralRe

= Abtl. 612

= Stadtteilmanagement
= AGO

= |HK

= nbso GmbH

= Handler/Gastronomen
= FB 20/204 (bei Bedarf)

Anmerkungen

Projektzusammenhang mit Projekt 1,2,13 und 22
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Projektgruppe 3 — Wohnen

Federfihrung 612, Abteilung Generelle Planung

Projektuntergruppe & Bauliche MaRnahmen mit:

= Projekt 15: Erhalt und Inwertsetzung der
Bahnersiedlung

= Projekt 19: Ausbau des gefdrderten Wohnungsbaus

= Projekt 20: Wohnen auf den nbso-Westflachen

Projektuntergruppe < Zielgruppenorientierte Wohnprojekte mit:

Projekt 16: Innenentwicklung Baublock
BracknellstralRe/Gartenstraf3e/
KanalstralRe/ Birkenbergstralle

» Projekt 17: Mehrgenerationenwohnen in Opladen

* Projekt 18: Studentisches Wohnen in Opladen

Teilnehmer/Mitarbeit

= Abt. 612

» FB 63 (bei Bedarf)
= FB 20/204

= Dez IV

* nbso GmbH

=  Stadtteilmanagement

=  GBO (bei Bedarf + und Interesse)

=  Cleverkusen (bei Bedarf + und Interesse)
» LEG (bei Bedarf + und Interesse)

= Private (bei Bedarf)

=  MBWSV (auf Anfrage und bei Bedarf)

Anmerkungen Projektzusammenhang mit Projekt 21 und 22
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Anlagen

Zur Fortschreibung Stek Opladen 2015



ANLAGE 1:

Projekte des STEK Opladen

Im Fordergebiet Stek Opladen

Im Fordergebiet nbso

Kosten der Projekte

Projekte mit

Privatinvest

Privatinvest

Stadtebauférderung
Projekt 0: Stadtteilentwicklungskonzept Opladen 109.000 € 109.000 €
Projekt 1: Gestaltung und Funktionsaufwertung FuRgéngerzone Kélner StraRe 435.000 € 435.000 €
Projekt 2: Gestaltung und Funktionsaufwertung FuRgéngerzone BahnhofstraRe 500.000 € 500.000 €
Projekt 3: Stadtteil Eingang Berliner Platz 50.000 € 50.000 €
Projekt 4: Gestalterische Aufwertung Opladener Platz 50.000 € 50.000 €
Projekt 5: Verbesserung der Wegefiihrung und Orientierung im Staditteil 100.000 € 100.000 €
Projekt 6: Griiner Briickenschlag — Griine Mitte 850.000 € 850.000 €
Projekt 7: StralRenraumgestaltung Opladener Altstadt und ,,Grline Trittsteine“ im
Stadtteil 128.000 € 128.000 €
Projekt 8: Qualifizierung des bestehenden Einzelhandels 77.000 € 77.000 €
Projekt 9: Geschaftsflichenmanagement 25.000 € 25.000 €
Projekt 10: Férderung marktgerechter Geschéftslokale 92.000 € 92.000 €
Projekt 11: Qualitatsoffensive Gastronomie in Opladen 83.000 € 83.000 €
Projekt 12: ISG BahnhofstraRe 97.000 € 97.000 €
Projekt 13: Einkaufszentrum Opladen-Carrée auf den nbso-Westflachen derzeit noch keine Kosten derzeit noch keine Kosten
bekannt bekannt
Projekt 14: Arbeiten auf den nbso-Westflachen derzeit noch keine Kosten derzeit noch keine Kosten
bekannt bekannt
Projekt 15: Erhalt und Inwertsetzung der Bahnersiedlung (Kosten geschétzt) 10.000.000 € 10.000.000 €
Projekt 16: Innenentwicklung Baublock Bracknellstraf3e / Gartenstrafie /
Kanalstral3e / Birkenbergstral3e (Sensibilierungsphase) 20.000 € 20.000 €
Projekt 18: Studentisches Wohnen in Opladen nicht schatzbar
Projekt 19: Ausbau des geférderten Wohnungsbaus siehe Projekt 20
Projekt 20: Wohnen auf den nbso-Westflachen derzeit noch keine Kosten derzeit noch keine Kosten
(darin geférderter Wohnungsbau) bekannt bekannt
Projekt 21: Stadtteilmanagement (inkl. Projekt 17 Mehrgenerationenwohnen und
Staditteilladen) 920.000 € 920.000 €
Projekt 22: Bebauungsplane Wohnen im 1. OG — vorbereitende Untersuchungen 30.000 € 30.000 €
Projekt 23: ,Quartierstreffpunkt“ Hauptschule Im Hederichsfeld 12.100.500 € 12.100.500 €
Gesamt
25.666.500 € 14.746.500 € 10.070.000 € 850.000 €

Stand 09.10.2015




ANLAGE 1:

Erlauterung zu den Kostenschatzungen

Projekt 15

Quelle: Die Baukosten kénnen aufgrund des derzeitigen Planungsstandes nur grob geschéatzt werden.
Grundlage fur die Berechnung ist der Erfahrungswert im Bereich Modernisierungen lokaler
Wohnungsunternehmen (Wert wurde nachgefragt), der auf 500,-/gm angesetzt wird fur
Standardmodernisierung innen zzgl. energetische Sanierung auRen. Annahmen fiir die Berechnung:
Geschatzter Bestand Bahnersiedlungen 400 Wohneinheiten a 50 gm. Anmerkung: Der tatsachliche
Modernisierungsaufwand diirfte aufgrund von Denkmalschutzauflagen und dem hohen Sanierungsaufwand
zumindes eines Teils des Bestandes noch deutlich Uber diesem Kostanansatz liegen. Sie werden im weiteren
Planungsverlauf noch konkretisiert.

Stand 09.10.2015



ANLAGE 2

Beschluss des Kinder- und Jugendhilfeausschusses vom 15.01.2015
Auszug aus der Niederschirft
Frihe Hilfen" in Leverkusen - Nr.: 2015/0334

Beschluss:

1. Der Kinder- und Jugendhilfeausschuss nimmt den Auswertungsbericht
der ,Frihen Hilfen“ in Leverkusen zur Kenntnis (Anlage 1 der Vorlage).

2. Er beauftragt die Verwaltung, fur die ,Friahen Hilfen*
a) in den Stadtteilen
o Steinbuchel (Wohnpark Steinbiichel): Trager
Kooperationsverbund Katholische Jugendagentur,
Caritasverband und Katholische Erziehungsberatungsstelle

. Manfort: Trager Diakonisches Werk

o Rheindorf-Nord: Trager Stadt Leverkusen (Fachbereich Kinder
und Jugend)

die dauerhafte Fortsetzung ab 2016 vorzubereiten.
b) einen Standort fur die Region 2 (Opladen, Berg. Neukirchen,
Quettingen) zusammen mit dem Fachbereich Soziales aufzubauen unter

Einbezug des Stadtteilentwicklungskonzeptes Opladen.

- einstimmig -



ANLAGE 3

,Op-Laden

eine zentrale Angebots- und Koordinierungsstelle fur Burgerinnen und Birger
in Leverkusen-Opladen

Ein Kooperationsprojekt:

Stadt Leverkusen:
Fachbereich Kinder und Jugend
Fachbereich Soziales

Stadtplanung

Freie Trager



Situationsbeschreibung Opladen

Der Stadtteil Opladen ist einer von 16 Stadtteilen in Leverkusen mit derzeit 23.702
Einwohnern (Stand: 31.12.2013).

Entwicklungstendenzen im Stadtteil:

e Der gro3te Anteil der Bevdlkerung in Opladen befindet sich in der
Altersgruppe 18 bis 65 Jahre (63 %). Ca. 20 % der Menschen in Opladen sind
65 Jahre und alter. In Opladen ist damit eine leichte Uberalterung
festzustellen.

e Bezogen auf die Struktur der Haushalte in Opladen stellen den prozentual
grofldten Anteil (41 %) die Single Haushalte. 27 % der gezahlten Haushalte
entfallen auf Familien. Zu den verbleibenden 26 % der Haushalte gehoren u.a.
die Rentner-Haushalte.

e Die Arbeitslosenquote im Wohnquartier Opladen Zentrum liegt bei 13,5 %
(Stadt Leverkusen: 9 %, Stand 31.12.2011).

e 13,76 % (3.536 Personen) der im Stadtteil lebenden Menschen sind 18 Jahre
oder jinger. Gemessen an den 16 Stadtteilen liegt Opladen damit an erster
Stelle.

e Der Anteil junger Menschen der Altersgruppe 0 bis 22 Jahre mit
Migrationshintergrund betragt im Quartiersbereich ,Opladen-Zentrum® 48,4 %
und liegt damit um 20,2 % Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt.

e Bei den Sozialindikatoren Arbeitslosigkeit und Bedarfsgemeinschaften nach
SGB Il in der Altersgruppe 0 bis 22 Jahre liegt Opladen im gesamtstadtischen
Vergleich an 2. bzw. 3. Stelle.

e Im Bereich der Hifen zur Erziehung sowie der Fallzahlen der
Kindeswohlgefahrdung nach 8§ 8a SGB VIl liegt der Stadtteil Opladen im
Vergleich zu den anderen Stadtteilen mit dem Stadtteil Quettingen im oberen
Drittel. Trager der Familien- und Erziehungshilfe stellen neben den
klassischen Anfragen von Familien und Eltern zu Erziehungsfragen einen
zunehmenden Unterstitzungsbedarf von Alleinerziehenden sowie von
Familien mit psychischen Erkrankungen oder Suchterkrankungen fest.

Seit April 2011 gibt es an drei Standorten in Leverkusen (Rheindorf, Steinblchel,
Manfort) das Projekt ,Frihe Hilfen®, seit 2012 unter finanzieller Beteiligung des
Bundes. Die Bundesinitiative ist ein Kernstiick des seit dem 1. Januar 2012 gultigen
Bundeskinderschutzgesetzes. Grundansatz ist, dass (werdende) Familien einfach
zugangliche Hilfe finden. ,Frihe Hilfen® unterstitzen mit niedrigschwelligen
Angeboten insbesondere Familien, die neben den alltaglichen Herausforderungen
mit weiteren Belastungen konfrontiert sind. Im Rahmen der Evaluation 2014 konnte
festgestellt werden, dass (werdenden) Eltern aus allen Bevélkerungsschichten die
Angebote der Standorte nutzen und die verschiedensten Nationalitaten vertreten
sind. Es handelt sich in der Regel um Multiproblemfamilien. Fehlende Netzwerke,
Uberlastungssituationen, finanzielle Problemlagen, mangelhafte Wohnverhaltnisse,
Erziehungsschwierigkeiten sind u. a. haufig benannte Risikofaktoren bezogen auf die
Eltern. Zu psychosoziale Problemlagen kommen oft gesundheitliche Risikofaktoren,
wie psychische und physische Belastungssituationen und Erkrankungen. Bei den
Kindern waren haufig Entwicklungsauffalligkeiten und -stérungen sowie fehlendes
Bindungsverhalten, aber auch gesundheitliche Problemlagen, wie z.B. Schlaf- und
Schreistorung, Gedeihstdrung, sichtbar.



Deutlich wurde, dass (werdende) Eltern und Kinder durch die Angebote und
Malinahmen erreicht werden konnten. Sie konnten in alltagspraktischen Situationen
unterstutzt werden und es konnte ein Beitrag zur Entlastung, zur Beruhigung und
Deeskalation der Familiensituation geleistet werden. Gelingende interfamiliare
Netzwerke konnten aufgebaut, die Elternkompetenz gestéarkt und Risikofaktoren
vermindert werden. Psychosoziale Gesundheit konnte geférdert und ein Beitrag zu
einem guten Start ins Leben ermoglicht werden.

Deutlich wurde aber auch, dass die Angebote im Rahmen der ,Frihen Hilfen® und
der Jugendhilfe insgesamt allein nicht ausreichen hinsichtlich gelingender
Lebenslaufforderung. Wichtig sind flankierende MalRnahmen und fir den Stadtteil
Opladen eine Einbindung in den integrierten Ansatz des
Stadtteilentwicklungskonzeptes.

Im Stadtteil Opladen bestehen zurzeit Vvielfaltige Angebote der Jugend-;
Gesundheits- und Altenhilfe sowie verschiedener Sozialleistungstrager, die von
verschiedenen Einrichtungen bereitgestellt werden. Es existieren bereits
verschiedene Netzwerke sowohl im Rahmen der sozialraumlich orientierten Kinder-
und Jugendhilfe, als auch im Bereich der Gesundheits- und Sozialhilfe im Stadtteil
Opladen. Diese verschiedenen Netzwerkstrukturen gilt es konsequent miteinander zu
verknupfen und starker aufeinander abzustimmen.

Zurzeit gibt es noch keinen ,Quartierstreffpunkt in Opladen (Projekt 23 im STEK
Opladen). Die Raumlichkeiten im ,Quartierstreffpunkt® Im Hederichsfeld kénnen erst
ab 2019 genutzt werden. Das Projekt Stadtteilladen ,Op-Laden® als Teilprojekt
innerhalb des Projektes 21 Stadtteilmanagement des STEK Opladen kann 2016
starten. Zentrale Aufgabe des ,,Op-Ladens” ist es, alle Informationen, Angebote und
UnterstitzungsmalRnahmen im Stadtteil Opladen zu bindeln mit dem Ziel ab 2019
den ,Quartierstreffpunkt® Im Hederichsfeld als zentrale Anlaufstelle mit Informations-
und Angebotsstruktur zu nutzen.

Durch den ,Op-Laden“ sollen ab 2016 jedoch nicht nur Informationen bzgl.
Angeboten und MalRnahmen der verschiedenen Trager gebindelt und transparent
gemacht werden. Es wird die Vernetzung der im Stadtteil tatigen Akteure aktiv weiter
vorangetrieben. Es handelt sich um einen integrierten Projektansatz, der den
Einbezug aller Trager psychosozialer Versorgung im Sinne eines partnerschaftlichen
Modells der Zusammenarbeit erfordert. Er bedient sich dabei einer systemischen
Herangehensweise mit dem Ziel, neue, abgestimmte und ressourcen-
verschrankende Angebote fir die Burgerinnen und Birger in Opladen zu schaffen
und verstarkt ehrenamtliches Engagement einzubinden. Entwicklungsimpulse
konnen in den Stadtteil gegeben, eine Erneuerung und eine Stérkung bereits
gewachsener Strukturen unterstitzt werden.

Projektidee

Der ,Op-Laden® ist geplant als eine leicht zugéngliche, erste und offene Kontakt- und
Beratungsstelle fir Menschen in Opladen. Er soll sich in zentraler Lage in Opladen
befinden. Bis zur Nutzung der Raumlichkeiten des ,Quartierstreffpunktes Im
Hederichsfeld muss hierzu noch ein Ladenlokal angemietet werden.



Der ,Op-Laden” begreift sich als niedrigschwellige koordinierende Anlaufstelle fur die
verschiedensten Beratungs- und Angebotsstrukturen im Stadtteil sowie von Stadltteil-
Aktivitaten, wie Stadtteilfesten, Hilfsaktionen, etc. Die Erfahrungen im Rahmen der
.Frihen Hilfen® haben gezeigt, dass durch die zentrale Koordinierung der
verschiedenen Angebote im Stadtteil sowie den erleichterten Zugang zu
Unterstitzungs- und Hilfsangeboten durch zentrale Information und Transparenz die
Lebenssituation und die Hilfestruktur fir die Menschen im Stadtteil entscheidend
verbessert werden kann.

Es sollen vor allem diejenigen erreicht werden, die bislang keinen oder nur wenig
Kontakt zu sozialen Einrichtungen haben und von diesen nicht oder nur schwer
erreicht werden kdnnen. Insofern hat das Projekt praventiven Charakter.

Zielgruppe sind die Burgerinnen und Burger in Opladen: Jung und alt, Menschen mit
und ohne Zuwanderungsgeschichte, Alleinstehende, Alleinerziehende oder Familien,
Studentinnen und Studenten sowie Wohnungssuchende. Es sollen die
unterschiedlichen Bedurfnisse Berucksichtigung finden.

Ziel ist es, die bestehenden Angebote im Bereich Jugend-, Gesundheits-, Alten- und
Sozialhilfe zu vernetzen, Informationen zu bindeln, gemeinsam die Arbeit vor Ort zu
gestalten und kontinuierlich neue am jeweiligen Bedarf orientierte Angebote zu
entwickeln, um den Menschen kurze Wege und passgenaue und schnelle
Unterstitzungsangebote vermitteln zu kdnnen. Dabei sollen ehrenamtlich tatige
Menschen mit einbezogen werden. Insofern bietet der ,Op-Laden®:

- Aktuelle Informationen zu nachbarschatftlicher Selbsthilfe, zu kommunalen und
staatlichen Unterstitzungsangeboten im Bereich der Jugend-, Gesundheits-,
Alten- und Sozialhilfe sowie zu vielen Freizeit- und Bildungsangeboten

- Informationen und Anmeldung flr verschiedene Gruppenangebote und
Aktivitaten im Stadtteil Opladen

- Gesprache und Beratung fur Menschen aller Altersgruppen

- Unterstitzung bei dem Zugang zu Beratungs- und Gruppenangeboten

Ziele und Inhalte:

Stadtteilorientierte Sozialarbeit:

Der ,Op-Laden® soll, wie bereits 0. g., eine erste Anlaufstelle sein fir Fragen,
Probleme, Anregungen, Mitteilungen, etc. Er ist dartber hinaus keine anonyme
Anlaufstelle, die vereinzelten Personen Hilfe gewéhrt, sondern er stellt in der
Hauptschule Im Hederichsfeld Raumlichkeiten zur Verfigung, die den
Stadtteilbewohnerinnen und Stadtteilbewohnern erlauben, Kontakte zueinander
aufzunehmen, Lebens-Raume miteinander zu teilen, Probleme zu besprechen und
sich gegenseitig bei deren Losung zu helfen. Durch die zentrale Lage und die
Niederschwelligkeit des Ladenlokals ist der ,Op-Laden® in das Leben im Stadtteil
integriert.

Information / Beratung Weitervermittlung:

Wie bereits erwéahnt ist der ,Op-Laden® fir die Sammlung und Weitergabe von
Informationen bzw. Vermittlung an zustandige soziale Einrichtungen bei Fragen und
Problemlagen im Jugend-, Gesundheits-, Alten-, Freizeit- und Sozialbereich
zustandig. Das soziale Hilfesystem und freizeitpadagogische Mdglichkeiten in
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Opladen werden fiur die Burgerinnen und Birger transparent und zuganglich. Auf
diese Weise kann der ,Op-Laden” dazu beitragen, die kleinen und die grof3en
Probleme des Lebens zu bewaltigen.

Zu festgelegten Offnungszeiten konnen Koordinatoren als erste Ansprechpartner im
Laden bei der Suche nach Angeboten und MaRnahmen unterstitzen und zu den
verschiedensten Unterstitzungs- und Beratungsangeboten weitervermitteln. Erste
Fragen konnen hier beantwortet, erste Unterstiitzungsmdglichkeiten geboten
werden, wie z. B. Hilfestellung beim Ausfillen von Antragen, Austeilen der gelben
Sacke. Die Birgerinnen und Birger konnen eine erste allgemeine Beratung
bekommen sowie fur die Annahme weiterer Hilfen motiviert werden. Eine
stundenweise Sprechstunde von Sozialdiensten (z. B. Schuldnerberatung,
Suchtberatung, Schwangerschaftsberatung etc.) ist geplant. Ziel ist eine flexible,
zuverlassige, dauerhafte und zeitnahe Unterstlitzung aller Menschen im Stadstteil.

(Praventive) Sozialarbeit mit jungen Familien (,Friahe Hilfen®)

Durch niederschwellige, nicht stigmatisierte Angebote (z. B.
Ernahrungssprechstunde, Kinderausstattungs-Tauschborse) im vertrauten
Lebensumfeld sollen Familien mit Kindern aller Altersgruppen erreicht werden, die
von sich aus keinen Kontakt zu Beratungsstellen und padagogischen Hilfsangeboten
aufnehmen. Es ist Ziel des ,Op-Ladens®, durch Information, Transparenz und
Unterstitzung bei der Weitervermittiung an die verschiedenen Angebote fir junge
Familien evtl. vorhandene Hemmschwellen gegeniber beraterischer Unterstiitzung
abzubauen und praventiv auch schon bei kleineren Erziehungsproblemen
Hilfestellung zu geben.

Einen Schwerpunkt soll hierbei das bereits oben erwdhnte Konzept der ,Frihen
Hilfen“ in Leverkusen bilden, als Unterstitzungsangebot mit koordinierenden
Hilfsangeboten fur Eltern mit Kindern von 0 bis 3 Jahren. Ziel ist eine
Lebenslaufforderung und somit eine frihzeitige und nachhaltige Verbesserung der
Entwicklungsmdglichkeiten. Neben alltagspraktischer Unterstitzung wollen ,Frihe
Hilfen“ insbesondere einen Beitrag leisten zur Forderung der Beziehungs- und
Erziehungskompetenz von (werdenden) Mittern und Vatern. ,Frihe Hilfen“ basieren
dabei auf multiprofessioneller Kooperation sowie der Starkung sozialer Netzwerke.
Es handelt sich um einen interdisziplindren Ansatz mit breitgefacherter, passgenauer
und niedrigschwelliger Angebotsstruktur. Die Angebotspalette erstreckt sich dabei
Uber verschiedene Beratungsangebote, wie z. B. die Schreisprechstunde, uber
offene Angebote z. B. im Rahmen von Elterncafes, Kursangeboten, wie die
Babymassage oder erste Hife am Kind und  alltagspraktischen
Unterstitzungsangeboten, z.B. beim Ausflillen von Antragsformularen. Auf die
Erfahrungen an den bereits bestehenden drei Standorten in Leverkusen kann hier
zurtckgegriffen werden. Eine Einbindung in das bereits bestehende Netzwerk der
,Frihen Hilfen* wird stattfinden.

Zielgruppenorientierte Angebote und Projektarbeit u. a. in _den Raumen der
Hauptschule Im Hederichsfeld

Der ,Op-Laden® soll nicht nur Beratung und Unterstitzung in besonderen
Lebenslagen anbieten. Er soll Ausgangs- und Treffpunkt fir verschiedenste
Aktivitaten aller Alters- und Interessensgruppen sein im Sinne einer
.Begegnungsstatte“. Orientiert an den wahrgenommenen Bedarfen gibt es fir die
unterschiedlichen Alters- und Zielgruppen Projektangebote, die sie entweder
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unterstitzt in Eigenregie planen und durchfilhren oder die gezielt von einem Tréger
initiiert werden. Denkbar waren z. B. eine Sprechstunde der Stadtteilkimmerin,
Sprechstunde der Lupe und der Wilkommenspatinnen, Taschengeldbdrse,
Leihomas als Beispiele fur ehrenamtliches Engagement.

Einen Schwerpunkt bildet die Integrationsforderung fur jugendliche Migrantinnen und
Migranten durch bedarfsgerechte Bildungs- und Freizeitangebote. Ein wichtiger
Kooperationspartner ist hier das Kommunale Integrationszentrum.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt in den Angeboten flr Senioren. Neben den
Sprechstunden verschiedener Anbieter der Altenhilfe sind verschiedene,
insbesondere generationenibergreifende Angebote geplant, z. B. Wohnen fir Hilfe.

Vernetzung
Menschen im Stadtteil:

Der ,Op-Laden” soll die Vernetzung von Menschen im Stadtteil férdern mit dem Ziel
eines spontanen ehrenamtlichen Begegnungs-, Hilfe- und Unterstitzungsnetzwerks.
Das soziale Miteinander zwischen Generationen und Kulturen soll geférdert und
internationale Netzwerke ausgebaut werden. Den Menschen in Opladen soll hier die
Maglichkeit gegeben werden, einander zu begegnen, gemeinsam Aktivitdten und
Veranstaltungen zu planen, sich miteinander auszutauschen, sich fir ihre Interessen
einzusetzen, sich zu informieren und das Stadtteilleben aktiv und kreativ zu
gestalten. Dem Stadtteilmanagement kommt hier die Aufgabe zu, alle diese
Angebote und Bedarfe zusammen zu fuhren.

Einrichtungen:

Der ,Op-Laden® soll den Erfahrungsaustausch unter den téatigen Akteuren im Stadtteil
fordern und eine Basis bieten, gemeinsam Ideen fir neue bedarfsgerechte Projekte
und Angebote zu entwickeln, um das soziale Hilfesystem im Stadtteil zu verbessern.
Angebote sollen kontinuierlich weiterentwickelt, die Entwicklung von erganzenden
Projekten und die Umsetzung neuer Projektideen ermdglicht werden.

Zu den Akteuren im Stadtteil Opladen gehoren z. B.:
- Fachbereich Kinder und Jugend
- Fachbereich Soziales
- Frauenbiro Stadt Leverkusen
- Stadtplanung
- Interdisziplinare Frihférder- und Beratungsstelle
- Kommunales Integrationszentrum
- Profamilia
- Sozialdienst Katholischer Frauen
- Sozialdienst Katholischer Manner
- Caritasverband
- AWO-Familienseminar
- AWO Beratungsstelle fir Schwangerschaft, Sexualitat und Partnerschaft
- Fachstelle Sexualisierte Gewalt an Jungen und Madchen (AWO)
- Suchthilfe
- Deutscher Kinderschutzbund
- Selbsthilfekontaktstelle Bergisches Land, Selbsthilfebiro Leverkusen des
Paritatischen Wohlfahrtsverbandes
- Beratungsstelle gegen sexualisierte Gewalt



- Frauenberatungsstelle Leverkusen e.V.

- Katholische Jugendagentur Leverkusen

- DRK-Kreisverband e.V.

- Gemeinnutziger Bauverein Opladen eG

- CBT Wohnhaus Upladin (Seniorenwohnen)

- Wurzelwerk

- KoKoBe (Koordinierungs-, Kontakt und Beratungsstelle fir Menschen mit
geistiger Behinderung)

Den Einrichtungen soll Raum geboten werden, ihre Angebote aktiv zu bewerben
bzw. Kontakte zu knupfen und zu vermitteln. Es entsteht eine umfassende und
niederschwellige Beratungs- und Angebotsstruktur, die ineinander greift und
Ressourcen nutzt.

Arbeitsweise und Methode

Zentrales Anliegen ist eine auf die Menschen zugehende Arbeitsweise, welche die
Akzeptanz des ,Op-Ladens® erhoht und sukzessive eine ldentifikation mit den
Inhalten und Zielen des ,Op-Ladens® ermdglicht. Der Stadtteilladen soll als Ort
konkreter Stadtteilarbeit, der auf Veranderung und Steigerung der Lebensqualitat
zielt, erfahrbar sein. Der ,,Op-Laden® soll von den Bulrgerinnen und Blrgern als Ort
empfunden werden, an dem gemeinsames Lernen und Erleben aktiv gestaltet
werden kann. Grundlage hierfur ist

- zuverlassige, dauerhafte und vertrauensvolle Ansprechpartner

- eine Unterstitzung, die Hand in Hand geht und Barrieren beseitigt

- Angebote, die von den Birgerinnen und Blrgern als attraktiv, hilfreich und
forderlich empfunden werden

Die Aufgabenstellung dieses Projektes ist der Aufbau eines Systems, bei dem die
Bedarfe der Menschen und ihre verschiedenen Lebenslagen als Ausgangspunkt
jeglicher Angebotsstruktur erfasst und zusammengetragen werden.

Wichtig ist dabei die Zusammenfihrung aller Akteure vor Ort. Kennenlernen und
gegenseitige Information beseitigt Informationsdefizite, férdert Akzeptanz und
Wertschéatzung sowie Formen der Kooperation und Beteiligung. Unterstitzt wird dies
u. a. durch noch zu griindende Arbeitskreise, gemeinsame Fortbildungen und
Fachtagungen.

Die bereits in den verschiedenen Einrichtungen bestehenden und die neu zu
entwickelnden Angebote miissen gesammelt und zentral angeboten werden. Erreicht
werden soll, dass die Angebote die Birgerinnen und Birgern zeitnah, einfach und
verstandlich erreichen und sie somit auch an ihnen teilnehmen kdnnen. Nicht nur aus
Okonomischen Grinden haben die Anbieter ein Interesse, ihre Zielgruppe zu
erreichen, so dass ihre Angebote genutzt werden.

Eine regelmaRige Offentlichkeitsarbeit, z. B. in Form von Pressemitteilungen, Flyern,
Infowanden, gibt umfassende Informationen zu den verschiedenen Veranstaltungen
und Angeboten. Sie erhdht den Bekanntheitsgrad des ,Op-Ladens” und eroffnet
somit Maoglichkeiten, unterschiedliche Formen birgerschaftlicher Partizipation zu
entwickeln und umzusetzen.



Qualitatsmanagement/-entwicklung unter Federfiihrung des Stadtteil-
managements

Hinsichtlich einer kontinuierlichen Qualitatsentwicklung ist es notwendig, einen
Qualitatszirkel und/oder eine Steuerungsgruppe zu grinden, um Fehlentwicklungen
rechtzeitig zu erkennen und gegensteuern zu kénnen.

Diese Fachteams treffen sich mehrmals jahrlich. Sie setzen sich zusammen aus
Vertretern des Fachbereichs Kinder und Jugend, Vertreter des Fachbereichs
Soziales, Vertretern des Fachbereichs Stadtplanung sowie Vertretern der
unterschiedlichen Projekttrager (z. B. Kinderschutzbund, SKF, SKM, AWO,
Caritasverband, Katholische Jugendagentur, Diakonie, Profamilia, Burgernetz
Opladen etc).

Grundannahme fur die Einrichtung solcher Fachteams ist, dass ein standiger
Abgleich zwischen Konzeptzielen und deren Realisierung stattfinden muss. Konzepte
missen sich in der Praxis bewéhren und missen somit der sich &ndernden
Bedarfslage angepasst werden. Es handelt sich hiermit um einen laufenden Prozess,
bei dem mit den beteiligten Akteuren u. a. Fragen hinsichtlich sowie Zielentwicklung
und Zielerreichung permanent zu erdrtern und zu klaren sind.

Die Planung basiert auf den Erfahrungen der Akteure vor Ort sowie den Ergebnissen
der Evaluation. Die dadurch wahrgenommen Bedarfe an notwendigen und
geeigneten, rechtzeitigen und ausreichenden Angeboten werden gebtindelt und als
.,Malknahme-Empfehlungen“  formuliert. Es findet eine kontinuierliche
Bestandsanalyse von Angeboten und Malnahmen als Grundlage einer
zielgruppenspezifischen Bedarfsermittlung und MaRnahme Planung statt.

Aus der Ermittlung der Bedarfe in den entsprechenden Lebenssituationen entsteht
ein Kreislauf aus Bedarf und Angebot. Durch den Informationsfluss zwischen
Bargerinnen und Birgern und Einrichtungen einerseits und dem Anpassen, Erneuern
und Umsetzen von bendtigten Angeboten durch die Anbieter entsteht eine
Qualitatsfortschreibung. Selbsthilfepotentiale der Hilfsbedurftigen werden durch
wirksam greifende Unterstutzung aktiviert. Motivation und Eigeninitiative der Burger
werden geweckt und die Menschen lernen ihren Stadtteil anders kennen und nutzen.

Evaluation

Dokumentation und Evaluation haben das Ziel, durch Monitoring von
Prozessablaufen und deren Entwicklung Handlungsstrukturen zu verbessern. Sie
begleiten Prozesse, bewerten Prozessablaufe, dokumentieren die Wirksamkeit von
Malinahmen, bereiten neue Prozesse vor, legitimieren Prioritdtenfestsetzung und
mussen die Darstellung von Bedarfslagen untermauern. Dabei geht es um eine
Einschatzung und Bewertung, die sich aus der Reflexion der Praxis ergibt. Die
Ergebnisse sind die Grundlage fur Aussagen zu Erfolg und Wirkung von
Malnahmen. Sie dienen als Entscheidungsgrundlage fur deren Fortsetzung.
Diesbeziglich mussen fir die Evaluation Instrumente der Bewertung entwickelt
werden, die sich an den Zielen orientieren und sowohl quantitative als auch
gualitative Methoden der Sozialforschung berlcksichtigen.



Kriterien fur die Gestaltung der Dokumentation sind:
- maglichst knapp
- verstandlich
- machbar
- begrenzter Umfang, d. h., nicht alles muss aufgenommen werden

In der Folge kénnen z.B. folgende MalRBnahmen und Instrumente der Erhebung und
Bewertung definiert werden:

- jahrliche Berichte

- Dokumentationsbogen zum Erstkontakt.

- Nutzerfragebogen

Die Ergebnisse der Evaluation missen regelméalig aufgearbeitet und in den noch zu
bildenden Fachteams vor Ort diskutiert und bewertet werden. Hierzu kénnte einmal
jahrlich eine Ideenwerkstatt (Tagung) stattfinden. Unter Anleitung eines Moderators
und mit Anwesenheitspflicht fir die Anbieter findet eine Evaluation des alten Jahres
statt sowie eine Zielfestsetzung fur das neue Jahr.

Personelle Ausstattung

Als zentrale Koordinierungsstelle dient der ,Op-Laden“ der Préasenz vor Ort und
ermoglicht unterschiedlichen Akteuren konkrete Stadtteilarbeit. Wie oben
beschrieben, sollen Bedarfe im Stadtteil zeithah erkannt und durch entsprechende
Angebote darauf reagiert werden. Durch Erneuerung und Anpassung der Angebote
auf die situativen Erfordernisse soll eine aktuelle Arbeit geleistet werden. Durch
wirkungsvolle Verbreitung von Information sollen Birger zeithah tGber Angebote im
Stadtteil informiert werden.

Fur die Transparenz, Abstimmung und Planung der gesamten Angebotsstruktur
sowie die Reflexion der Praxis und Entwicklung innovativer bedarfsgerechter
Angebote sind Koordinatoren unerlasslich. Zu ihren Aufgaben zahlen
Qualitatsentwicklung und Qualitatsfortschreibung. Sie sind fur alle administrativen
und koordinierenden Aufgaben vor Ort zustandig, d. h.: die Bindelung und
Koordination der Angebote, Informationsverbreitung und Transparenz, die Ermittlung
der Bedarfe der Menschen vor Ort, die laufende Uberpriifung der Angebotsstruktur,
(Besucherstruktur, Teilnehmerquantitat, Bedarfsorientierung) und ggf. neue
Angebote anzustoRen, mit den Akteuren zu entwickeln, umzusetzen und
auszuprobieren.

Eine dauerhafte Prdsenz im Stadtteil und im ,Op-Laden® ist Bedingung, um Bedarfe
“live” mitzuerleben, die Niedrigschwelligkeit zu gewahrleisten und das Gesamtprojekt
langfristig angepasst auf die Situation vor Ort weiterentwickeln zu kbnnen. Es braucht
Sprechzeiten, um den Menschen mit Information und Beratung zur Seite zu stehen
und um wiederum Raum und Zeit zu geben, Bedarfe und Winsche seitens der
Nutzer au3ern zu kénnen.

Dazu ist der Einsatz von zwei 0,5 Vollzeitstellen (E9 oder SUE 11 TvoD) erforderlich.
Der Finanzbedarf belauft sich auf jahrlich ca. 72.000 € fir Personalkosten.
Realistisch werden Miet- und Nebenkosten in Hohe von ca. 15.000 € p.a. sowie
Sachmittel in Hohe von 5.000 € p.a. bendtigt.



Gesamtkosten pro Jahr: 92.000 €.
Perspektiven:

Wesentlicher Aspekt ist die dauerhafte Motivation, Partizipation und Starkung der
Selbsthilfeaktivitdten der Menschen vor Ort durch die Bereitstellung einer sozialen
Angebotsstruktur auf der Grundlage von Kooperation, Vernetzung und Transparenz.

Als feste und dauerhafte Anlaufstelle soll der ,Op-Laden® als Kommunikations- und
Begegnungsstatte im Stadtteil dazu beitragen, ein Klima der wechselseitigen
Akzeptanz zwischen Menschen verschiedener Kulturen und Generationen zu
fordern.

Das Projekt ,Op-Laden” soll von mdglichst vielen Akteuren getragen und auch
praktisch unterstitzt werden und somit zu einer optimalen Nutzung der Ressourcen
des sozialen Raumes fuhren. Durch den ,Op-Laden® wird die Vernetzung der im
Stadtteil tatigen Akteure aktiv weiter vorangetrieben. Akteuren aus Leverkusen soll
Raum gegeben werden, sich im Stadtteil Opladen zu verorten.

10



Anlage 4

Stek Opladen 2014 2015
Jahresuberblick Termine 2014 / 2015 Dezember 1. Quartal 2. Quartal

o o 3 " S o 3

N R R R - . . .

zgd| =8q z8s| =AY Januar Februar Marz April Mai Juni

X 5 X 5 X N X <
Ratsvorlage Fortschreibung Stek Opladen 2014 Rat 1.12.14

. .. . Antrag fur Verkindung
Stadtebauférderung Stek Opladen fiir Step 2015 2015 Aufnahme
Sitzungen Stek Opladen intern 1. Sitzung 2. Sitzung 3. Sitzung 4. Sitzung
Sitzungen Lenkungskreis Stek Opladen 1. Sitzung
Sitzungen Projektgruppen
Stadtteilmanagement
Ratsvorlage Fortschreibung Stek Opladen 2015
Stadtebauférderung Stek Opladen fur Step 2016
P1 = Projektgruppe 1
P2 = Projektgruppe 2
JEKIgrupp 2015
3. Quartal 4. Quartal
Juli August September Oktober November Dezember
5. Sitzung 6. Sitzung
2. Sitzung
P1+P2
VOF 1. Stufe VOF 2. Stufe Projektstart Vorstellung in Bez. I
Rat 14.12.15
Antrag fir
2016




Kurzbeschreibung der Projekte

Projekt 1: Gestaltung und Funktionsaufwertung
FuBgéangerzone Kolner Stralle

Aufwertung der FuBgéngerzone durch punktuelle, generationen-
und familienfreundliche Neugestaltung.

Projekt 2: Gestaltung und Funktionsaufwertung
FuBgéangerzone Bahnhofstralle

Qualitatsvolle Angebote und attraktive Gestaltungselemente
verbinden das neue Opladen-Carrée mit der Fu3gangerzone.

Projekt 3: Stadtteil Eingang Berliner Platz
Aufwertung der Eingangssituation zum Einkaufsbereich durch
Einfassung der Rander und kinstlerische Interventionen.

Projekt 4: Gestalterische Aufwertung Opladener Platz

Optische und gestalterische Aufwertung der Freiflachen und
Abgrenzungen zwischen Parkflachen und AuRenbereichen.

Projekt 5: Verbesserung der Wegefiihrung und
Orientierung im Stadtteil
Optimierung der Fuf3- und Radwegefiihrung sowie Anbindung an

die Giberdrtlichen Naherholungsangebote durch neue Wegweisung.

Projekt 6: Gruner Briickenschlag — Griine Mitte

Erweiterung der ,Griinen Mitte der nbso durch einen Stadtteilpark

auf der Westseite fir Anwohner, Berufstatige und Studenten.

Projekt 7: StralRenraumgestaltung Opladener Altstadt
und grune Trittsteine im Stadtteil

Neustrukturierung des Straenraums und Schaffung griiner
Inselketten als Trittsteine mit Obstbdumen und Wildblumen.
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Projekt 8: Qualifizierung des bestehenden Einzelhandels

Projekt 16: Innenentwicklung Baublock Bracknellstral3e/
Gartenstrae/ Kanalstrale/ Birkenbergstrale

Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit der ansassigen Unternehmen und Verbesserung des Wohnumfeldes in einem bestehenden Wohngebiet

Verbesserung des Branchenmixes in der Opladener Innenstadt.

Projekt 9: Geschaftsflachenmanagement
Erfassung der leer stehenden Ladenlokale, aktive zielgerichtete
Vermarktung und Revitalisierung der Leerstande.

Projekt 10: Férderung marktgerechter Geschaftslokale
Forderung marktkonformer Verkaufsflachen durch Zusammenlegen
benachbarter kleinflachiger Ladenlokale und Erweiterung von Objekten.

Projekt 11: Qualitatsoffensive Gastronomie in Opladen
Qualifizierung und Positionierung der vorhandenen Gastronomie, auch
fur spezielle Zielgruppen wie Berufstatige, Studenten oder Senioren.

Projekte 12: ISG Bahnhofstrafie
StandortaufwertungsmaBnahmen im privaten Raum mit privaten Mitteln
einer Immobilien- und Standortgemeinschaft (ISG).

Projekte 13: Einkaufszentrum Opladen-Carrée auf den
nbso-Westflachen

Das Opladen-Carrée soll Magnetfunktion fiir die gesamte Innenstadt
Opladen aufweisen durch moderne Filialisten und Fachmarkte.

Projekt 14: Arbeiten auf den nbso-Westflachen
Schaffung marktkonformer Angebote fiir die Nachfrage nach Biiro- und
Verwaltungsflachen sowie Gewerbegrundstticken.

Projekt 15: Erhalt und Inwertsetzung der Bahnersiedlung
Fortsetzung der Sanierung der Wohnungen in der Bahnersiedlung und
Modernisierung der begriinten Innenbereiche.
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und behutsame Nachverdichtung durch ergénzenden Neubau.

Projekt 17: Mehrgenerationenwohnen in Opladen
Schaffung eines Wohnraumangebotes mit gemeinsamen Wohn- und
Aufenthaltsraumen fir Menschen unterschiedlicher Altersgruppen.

Projekt 18: Studentisches Wohnen in Opladen
Unterstitzung der Wohnraumschaffung fir Studenten des Campus
Leverkusen durch intensive Bauberatung und Werbekampagnen.

Projekt 19: Ausbau des geférderten Wohnungsbaus
Der Neubau von geférderten Wohnungen soll dem Riickgang des
bestehenden preiswerten Wohnraums entgegenwirken.

Projekt 20: Wohnen auf den nbso-Westflachen
Die Ziele der Forderung des innerstadtischen Wohnens und Schaffung
von Wohnungen in Mehrfamilienhausern werden hier umgesetzt.

Projekt 21: Stadtteilmanagement
Ein Management soll die Projekte initiieren, steuern und begleiten
sowie einen besonderen Entwicklungsimpuls in den Stadtteil geben.

Projekt 22: Bebauungspléane Wohnen im 1. OG —
vorbereitende Untersuchungen

Schaffung von Wohnraum durch Priifung der Bebauungspléane im
Kerngebiet mit dem Ziel, im 1. OG Wohnen zuzulassen.

Projekt 23: Quartierstreffpunkt HS Im Hederichsfeld
Offnung der Schule fiir die Menschen im Quartier, Schaffung einer
Mehrzweckhalle, Schulhof- und Vorplatzgestaltung als Quartiersgrin.
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Stadtteilentwicklungskonzept Opladen

Projekte zur Aufwertung und Neugestaltung des Zentrums




Stadtteilentwicklungskonzept Opladen

Projekte zur Aufwertung und Neugestaltung des Zentrums

Stadtteil Eingang
Berliner Platz

(Projekt 3)

Qualifizierung des bestehenden

Einzelhandels

Geschaftsflachenmanagement Iy =N

Forderung marktgerechter Geschaftslokale §& ’:?

Qualitatsoffensive S

Gastronomie in Opladen L

(Projekte 8-11) Projekte auf der
/ ' nbso Westseite

Einkaufszentrum
Opladen-Carrée

(Projekt 13)

Wohnen auf den
nbso Westflachen

(Projekt 20)

(optional)
(Projekt 16)

’ Griner Briickenschlag als
Verbindung zur nbso

(Projekt 6)
Gestalterische Aufwertung
Opladener Platz

(Projekt 4) o) Arbeiten auf den
- nbso-Westflachen

(Projekt 14)

Erhalt und Inwertsetzung
Bahnersiedlung

(Projekt 15)

ISG BahnhofstraRe
(Projekt 12)

3 ' I Legende
iyt l S8
o’ Ay l Abgrenzung des
S nnofstra
- \

€|
N ‘. T Gestalterische Aufwertung
- Projekte 1,2,4

Sanierungsgebietes Opladen

Verbesserung der Wegefiihrung und
Orientierung im Stadtteil
Projekt 5

Re

StraBenraumgestaltung Opladener Altstadt
Gestaltung und und "grine Trittsteine”

s Projekt 7
Funktionsaufwertung
X Mehrgenerationenobjekt (optional)
(Projekte 1; 2) Projekt 17

‘r-Stra

Kol

Studentisches Wohnen (optional)
Projekt 18

Ausbau des geférdeten Wohnungsbau (optional)
Quartierstreffpunkt ICISKLY
Hau ptSChUle | Stadtteilmanagement

. | Projekt 21
(Projekt 23) !
Bebauungsplane Wohnen im 1.0G
Projekt 22

Planung nbso Westseite

Hauptschule Im Hederichsfeld

Ideen fiir die gestalterische Aufwertung des Straenraumes
(KdIner Straie, IBa‘lrmhofstral'Se uadro adener Platz
g 1| L > '

Bahnersiedlung

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung





