Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2016/0994

Der Oberbiirgermeister

V/61-63
Dezernat/Fachbereich/AZ

01.04.16
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Bezirksvertretung fiir den Stadt- 18.04.2016 |Entscheidung offentlich
bezirk |

Betreff:
Bebauung des Griinzuges in Rheindorf-Nord ,ZschopaustralRe/stdlich Elbestralie"

Beschlussentwurf:

Die Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk | stimmt einer punktuellen Bebauung des
Grlinzuges in Form des beigefligten stadtebaulichen Konzeptes (Anlage 2 der Vorlage)
grundsatzlich zu. Die Verwaltung wird beauftragt, die nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) planungsrechtlich zulassigen Einzelvorhaben im Rahmen der Projektierung
durch die Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH (WGL) zu begleiten.

gezeichnet:
In Vertretung
Deppe



Schnelliibersicht Uiber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Biirgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage

Ansprechpartner/in / Fachbereich / Telefon: Herr Henneke / Stadtplanung / 6135
(Kurzbeschreibung der MaRnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fiir das betreffen-
de Jahr geltenden Haushaltsverfligung.)

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Die Kosten zur Grundstlcksentwicklung des Griinzuges einschliel3lich Flachenerwerb,
Fachgutachten und Erschlieungsmal3inahmen werden durch die WGL Gbernommen.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

entfallt

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von

Veranderungsmitteilungen:
(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Veranderungen im Vermoégen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden miissen.)

entfallt

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Ruckstellungen, Refinanzierung Gber Geblhren, unsichere Zuschusssituati-
on, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche Auswirkungen, Anlagen
im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)

entfallt

E) Beabsichtigte Biirgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- | Information Konsultation Kooperation
derlich

[nein] [ja] [nein] [ia] [nein] [ia] [nein]
Beschreibung und Begrindung des Verfahrens: (u.a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kos-
ten des Blrgerbeteiligungsverfahrens)

F) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit

[nein] [[a] [nein] [[a] [nein] [ja] [nein]







Begriindung:

Gemal § 10 Abs. 1 Ziffer 9 Buchstabe b) der Hauptsatzung der Stadt Leverkusen vom
26.10.2009 sind die Bezirksvertretungen zustandig fur bestimmte planungsrechtliche
Entscheidungen nach dem Baugesetzbuch (§ 37 Absatz 1 Satz 1 Gemeindeordnung
(GO) NRW). Dies beinhaltet nach Buchstabe b) dieser Vorschrift Entscheidungen tber
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Innenbereich (§ 34 BauGB), so-
weit der Flachennutzungsplan in Bezug auf das Vorhaben Darstellungen tUber Grunfla-
chen, Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald enthalt.

In Rheindorf-Nord befindet sich im Bereich nordwestlich der Zschopaustrale bis stdlich
der Elbestrale ein zusammenhangender, der Offentlichkeit zuganglicher Griinzug von
ca. 580 Metern Lange und rd. 20 Metern Breite (Gemarkung Rheindorf, Flur 1, Flursti-
cke 94, 898, 899, 900, 901, 902, 903, 906, 907 und 910). Dieser ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen als Grinflache dargestellt (Anlage 1 dieser
Vorlage). Eigentimerin dieser Grundstlucksflachen ist die Deutsche Bahn (DB) Netz AG,
die grundsatzlich an einer VeraufRerung dieser Flachen interessiert ist. Die vor Jahr-
zehnten dort geplante Bahnstrecke ist nie verwirklicht worden und wird auch nicht wei-
terverfolgt. Westlich und 6stlich angrenzend befinden sich Gberwiegend Grundstlcksfla-
chen der Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH (WGL) und in geringem Male auch
der Stadt Leverkusen (Kita Bodestralle, Sportplatz und Wegeflachen).

Durch die Einbeziehung der angrenzenden Flachen ergeben sich Baupotenziale auf
dem oben beschriebenen Grinzug fur bis zu 100 Wohneinheiten in Geschosswoh-
nungsbau. Weitere zusatzliche Wohneinheiten kénnen durch Einfamilienhauser und ggf.
auch Geschosswohnungen an der BodestralRe geschaffen werden. Dabei soll die
durchgehende Wege- und Grunbeziehung grundsatzlich aufrechterhalten bleiben.

Zielsetzung der WGL ist es, zur Erweiterung des Wohnungsbestandes die Grunflache
von der DB Netz AG zu erwerben und in einem Teilbereich Geschosswohnungsbau fir
ca. 100 Wohneinheiten zu errichten. Hierbei sollen die Gebaude so angeordnet werden,
dass sich die baurechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) beurteilen lasst.

Das stadtebauliche Konzept (Anlage 2 dieser Vorlage) sieht vor, vier 3- bis 4-geschos-
sige Wohngebaude jeweils in den Randbereichen des Grlinzuges anzuordnen. Die Pri-
fung der ErschlieRung von Abstandsflachen, notwendigen Stellplatzen sowie arten-
schutzrechtlichen und immissionsrechtlichen Belangen wurde im bauordnungsrechtli-
chen Verfahren erfolgen. Die verkehrliche Erschliel3ung der geplanten Gebaude kann
grofRtenteils Uber die vorhandenen Stralden erfolgen.

Der in Nord-Std-Richtung verlaufende Grlinzug stellt sich derzeit als gewachsener
Grunzug mit Freiflachenqualitaten dar. Das Mittelstlck bildet eine Rasenflache, auf der
hauptsachlich Platanen-Solitare mit iber 25 m Héhe und Stammdurchmessern Uber
60 cm stehen. Die symmetrischen Flanken des Parks werden durch einen dichten
Baum-Strauchgurtel gesdumt, der eine Grenzbepflanzung zu der anschlie3enden
Wohnbebauung darstellt. Die zahlreichen Baume im Baum-Strauchgurtel weisen vor-
wiegend die Baumdurchmesser 30/40 auf, bei einer Baumhdhe bis 20 m. Die dominie-
rende Baumart des Grunzuges ist die Hainbuche mit ca. 60 % Anteil, gefolgt von der
Platane. Kleine Anteile bestehen aus Birke, Esche und Ahorn.



Die den Grunzug durchziehende Wegeverbindung bindet die nérdlichen Wohnbereiche
Rheindorfs an den sudlich gelegenen Friedenspark an und weist Querverbindungen zur
ZschopaustralRe, Warnowstralle, Bodestral’e, Unstrutstral’e und Elbestralie auf.

Zur Umsetzung der Planung musste der hiervon betroffene Baumbestand gefallt wer-
den, um die Baufelder frei von Wurzeln und Kronenbereichen zu halten. Auch wenn im
Bereich der Neubebauung die Grenzbepflanzung entfallt und sich der Freiraum verengt,
bliebe die durchgehende Wegeverbindung fur Fulganger und Radfahrer grundsatzlich
erhalten. Durch die vorgeschlagene Bebauung, die nur partiell in den bestehenden
Grinzug hinein reicht, kdnnen in Teilbereichen freirdumliche Qualitaten erhalten wer-
den.

Als weitere Flache fur den Wohnungsbau steht zukinftig die Flache der ,Kindertages-
statte BodestralRe” zur Bebauung mit Einfamilienhausern und ggf. zusatzlichen Ge-
schosswohnungen zur Verfigung. Der hier vorhandene Bolzplatz soll erhalten werden.
Zum Nachweis der Vertraglichkeit des Bolzplatzes gegenlber der Wohnnutzung wird im
bauordnungsrechtlichen Verfahren eine schalltechnische Begutachtung durchgefuhrt. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen wird dieser Bereich bereits
als ,Wohnbauflache® dargestellt und unterliegt damit nicht der Entscheidungsbefugnis
der Bezirksvertretung. Die Entwicklungsmdglichkeiten dieses Bereiches werden jedoch
zur Kenntnis gegeben, da sie im mittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Grin-
zug stehen.

Begriindung der einfachen Dringlichkeit:

Fir die Erstellung der Vorlage konnten Abstimmungsarbeiten nicht frihzeitiger abge-

schlossen werden. Eine Beschlussfassung im anstehenden Turnus ist notwendig, um

einen zeitlichen Verzug bei der Umsetzung der Malinahme zu verhindern. Die grund-

satzliche Dringlichkeit der Schaffung von Wohnraumflachen im Stadtgebiet wird in der
Vorlage Nr. 2016/0990 dargestellt, die parallel im aktuellen Turnus dem Rat vorgelegt
wird.

Anlage/n:

Anlage_1_Grunzug_Rheindorf_Nord FNP
Anlage_2_Griinzug_Rheindorf_Nord_Stadtebaul. Konzept
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