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Stadt Leverkusen Niederschrift
Uber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit des Bebauungsplanes
Nr. 189/| ,Rheindorf — Elbestralle
Masurenstraf®e” in der Aula der Ster-
nenschule Leverkusen,
Masurenstralle 5-7, 51371 Lever-
kusen
am Dienstag, 19.05.2015
Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 19.50 Uhr

Anwesend

Vorsitzender

Frau Sidiropulos Bezirksvorsteherin flir den Stadtbezirk |
Verwaltung

Frau Fricke Fachbereich Stadtplanung

Herr Maas Fachbereich Stadtplanung

Frau Pesch Fachbereich Gebaudewirtschaft

Herr Bauerfeld Fachbereich Stadtplanung

Frau Foydl Fachbereich Stadtplanung (Referendarin)
Besucher: 13

Frau Bezirksvorsteherin Sidiropulos begrifit die Anwesenden um 198.00 Uhr und
erdffnet die frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 189/1 ,Rheindorf - EI-
bestrafte / Masurenstralie®. Sie stellt die Podiumsteilnehmer vor und erlautert kurz
den Ablauf der Veranstaltung.

Herr Maas begriifiit die Anwesenden und stellt anhand einer Powerpoint-
Prasentation grundlegende Informationen zum Bebauungsplan sowie das Bebau-
ungsplanverfahren vor.

Entsprechend des Ablaufs des Bebauungsplanverfahrens folgt nach dem Aufstel-
lungsbeschluss nun die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Infor-
mationsveranstaliung sowie eines Aushangs (Dauer 1 Monat) und einer gleichzeiti-
gen Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die Entwirfe inklusive der Begriin-
dung hé&ngen im Foyer des Elberfelder Hauses in Leverkusen Wiesdorf aus. Danach
soll das Bebauungsplanverfahren nach &ffentlicher Auslegung und der Entscheidung
des Rates (ber die eingegangenen Stellungnahmen mit dem Satzungsbeschluss
voraussichtlich ca. 1 2 Jahre dauern,

Anschliefiend flihrt Frau Fricke aus, dass fiir das Planungsgebiet stidtebauliche
Entwiirfe erarbeitet wurden und diese drei Varianten in dieser Veranstaltung vorge-
stellt werden.

Grundlage fiir die Entwirfe sind die Darstellungen im Flachennutzungsplan. Im FI&-
chennutzungsplan muss fir das Plangebiet Wohnbauflache dargestellt werden. Da
dies derzeit nicht der Fall ist, muss eine Anpassung erfolgen. In diesem Verfahren
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(§13a BauGB) kann die Darstellung des Fldchennutzungsplans mit dem Satzungs-
beschluss zum Bebauungsplan angepasst werden.

Frau Fricke erldutert anhand einer Luftbildaufnahme die Bestandssituation. Die
Neuplanung begriindet sich in der Aufgabe des Schulstandorts und dem Neubau
einer Kindertagesstatte im Siiden des Plangebiets. Die Kindertagesstétte soll als
zweigeschossiges Gebaude mit Flachdach errichtet werden.

Aus der Bestandssituation bleiben erhalten die Schulsportanlagen, die querenden
Fufs- und Radwegeverbindungen und der Wohnblock im Nordwesten. Das pragende
Griin, welches derzeit das Schulgebiude von den benachbarten Wohngebieten ab-
grenzt soll weitestgehend erhalten werden.

Diese Rahmenbedingungen stellen die Grundlagen der Planung in allen drei Varian-
ten dar. '

Fiir die Varianten gilt auRerdem, dass die verkehrliche ErschlieRBung lber die Masu-
renstralte erfolgen wird. Die notwendigen Stellplatze fur die Kindertagesstéatte schlie-
ien sich unmittelbar an diese Einfahrt ein und sind im Nord-Osten der Kindertages-
stétte vorgesehen. Im Nord-Westen des Plangebiets stellen ein neues Einfamilien-
haus und das vorhandene mehrgeschossige Gebdude der WGL den Abschluss zur
Unstrut- und Zschopaustrale dar.

Frau Fricke stellt die drei Varianten vor:

Variante I

Baugebiet mit Sticherschlieung, 10 freistehende Einfamilienhduser im westlichen
Plangebiet, 6 Doppelhaushalften und 20 Reihenhauser, alle Gebaude sind zweige-
schossig mit einem Flachdachgeschoss, die Hauser orientieren sich von Nord nach
Sid und sind optimal fiir die Nutzung von Photovoltaik ausgerichtet, insgesamt sind
in Variante | 36 Wohneinheiten geplant,

Variante |

Baugebiet mit RingerschlieRung, 12 freistehende Einfamilienhauser der Mitte des
Plangebiets, 22 Reihenhauser, alle Gebiude sind zweigeschossig mit einem Flach-
dachgeschoss, die Hauser orientieren sich sowohl von Nord nach S(d als auch von
Ost nach West, insgesamt sind in Variante 11 34 Wohneinheiten geplant,

Variante 111

Baugebiet mit Ringerschlieftung, 13 freistehende Einfamilienh&user im westlichen
Plangebiet, 4 Doppelhaushalften und 16 Reihenhauser, alle Gebduden sind zweige-
schossig mit einem Flachdachgeschoss, die Hauser orientieren sich von Nord nach
Siid, sind optimal fir die Nutzung von Photovoltaik ausgerichtet, insgesamt sind in
Variante | 33 Wohneinheiten geplant.

In der anschliefenden Diskussion werden folgende Themenschwerpunkte erfragt:

1. Stellplatze an der Unstrutstralte
Biirgerin: Eine Anwohnerin befirchtet, dass an der Unstrutstraiie/Zschopaustralie

Stellplatze wegfallen. Die geplante Anzahl der Stellplétze sei zu gering, auerdem ist
durch eine erhihte Verkehrsbelastung auch eine erhbhte Larmbelastung zu befiirch-
ten.

Frau Fricke: Die vorhandenen Stellplatze befinden sich nicht auf einem WGL-
Grundstiick, sondern auf einem stadtischen Grundstick und missen daher verlegt
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werden, damit das Grundstick als Baugrundstlick nutzbar wird. Faktisch fallt nur ein
Langsparkplatz entlang der Zschopaustralie weg.

2. Eigentum [ Miele

Biirgerin: Werden auch Mietwohnungen gebaut oder sind alle Hauser Eigentum?
Warum gibt es keinen sozial geforderten Wohnungsbau?

Frau Fricke: Dies sei noch nicht abschlieffend geklart, allerdings im Bebauungsplan
auch nicht festzusetzen.

3. Altenwohnungen

Biirgerin: Werden auch altengerechte oder barrierefreie Wohnungen / Hauser ge-
baut?

Frau Fricke: Dies regelt der Bautriger. Da hat die Stadt keinen Einfluss drauf,

Frau Sidiropulos: Dem Bautrager kann aber eine Empfehlung mit an die Hand gege-
ben werden.

Frau Fricke: Es konnen dazu Regelungen im Kaufvertrag getroffen werden. Im Be-
bauungsplan kénnen dazu keine Festsetzungen gemacht werden.

4. Abstand zu WGL Gebduden

Biirgerin: Welchen Abstand haben die neuen Hauser zu dem WGL-Gebaudea?

Frau Fricke: Der Abstand zwischen den neuen Wohnhausem und dem bestehenden
WGL-Gebdude im Morden betrigt mindestens 15 Metar.

§. Kinderspielfiache
Biirgerin: Warum wird alles verkauft? Warum wird nicht ein Teil der ndrdlichen Frei-

flache erhalten, wo sollen dann die Kinder spielen?

Bdrgerin: Warum igf kein neuer Spielplaiz geplant?

Frau Fricke: Nach Ricksprache mit dem Fachbereich Stadtgriin ist kein neuer Spiel-
platz notwendig. Es befindet sich ein grofierer Spielplatz in direkter Nachbarschaft
(Verlangerung der Unstrutstraiie).

Biirgerin: Dieser ist unzumutbar,

6. Larmschutzwand

Bilirger: Wozu ist die Larmschutzwand notwendig?

Frau Fricke: Das Larmschutzgutachten hat ergeben, dass es zu hohe Spitzenwerte
gibt und das die Wohnbebauung vor dem Lam geschitzt werden muss.

7. Investor / Kaufer

Biirger. Steht der Investor schon fest? Wird alles an einen verkauft oder an mehrera?
Frau Fricke: Die Stadt hat sich dazu noch nicht festgelegt. Es ist aber gut denkbar,
dass auch Familien Grundstiicke kaufen kéinnen. Die Vermarktung starlet circa im
Jahr 2019,

8. Zeilrahmen

Biirgerin: Wann werden alle Hauser stehen?

Frau Fricke: Der Schulbetrieb wird im Sommer 2018 eingestellt. Mach erfolgter Ver-
marktung und Ausschreibung ist mit der Fertigstellung der Wohnsiedlung in etwa im
Jahr 2020 zu rechnen.

Frau Fricke bedankt sich flir Fragen und Anregungen. Die hier gedulerten Anre-
gungen werden in die Beratungen im weiteren Verfahren einflielten.
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Frau Fricke weist darauf hin, dass die Beteiligung der Offentlichkeit bis zum
18.06.2015 lauft.

Frau Bezirksvorsteherin Sidiropulos bedankt sich bei den Blrgern fiir die Teil-
nahme und schliefit die Versammiung um 19.50 Uhr.

Frau Sidiropulos In)go/ Baterfel
Vorsitzende achbereich’Stadtplanung

/

Stellungnahme der Verwaltung

Siehe 0. g. Protokoll: Antworten Fr. Fricke

zu 6.) Das inzwischen fertiggestellte Gutachten ist letztendlich zu dem Ergebnis gekom-

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Den AufRerungen in den Punkten 1.) und 5.) wird nicht gefolgt.

men, dass aktive LarmschutzmalRnahmen, wie die vorher angedachte Larmschutz-
wand, nicht notwendig sind.

Die AuRerungen in den Punkten 2.), 3.), 4.), 6.), 7.) und 8.) werden zur Kenntnis genom-

men.
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Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40 '
51311 Leverkusen

AuBerung gemal § 3 (1) Baugesetzbuch zum:
Bebauungsplan Nr. 189/ "Rheindorf - Elbestraie / MasurenstraBe"

Abgaba kls zum 18,06.2015 (Sie kinnen lhre Stellungnabme auch faxen: Fax-Nr. {&21'4 < 406 = 6102)
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Stellungnahme der Verwaltung

zul))

Auf eine Ausweisung von zusatzlichen Kinderspielflachen kann verzichtet werden,
da in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bebauungsplangebiet durch die Grinanlage
Unstrutstral3e eine ausreichende Bedarfsdeckung besteht. Diese Grinflache, zent-
ral im Quartier gelegen, wurde erst vor Kurzem im Rahmen des Grunflachen- und
Spielplatzsanierungsprogramms saniert und bietet ein vielfaltiges Spielangebot (an-
gefangen vom Buddeln bis zum Ballspiel) fur die unterschiedlichsten Altersgruppen.
Jedoch ist im Bereich der zentralen, neu geplanten Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Wegebeziehungen* vorgesehen, im spateren Ausbau dort vereinzelte
Spielgerate (z. B. Wipptiere) zu platzieren.

zu 2.) Der Sportplatz ist heute bereits Teil der bestehenden Schulsportanlage und soll nicht

fur die Allgemeinheit zuganglich gemacht werden, da dies eine immissionschutz-
rechtliche Betrachtung auslésen wirde.

zu 3.) Im gegentiber der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geanderten Entwurf ist

zu 4.)

zu5.))

nun in der Mitte des Plangebietes ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden,
das hier auch eine dreigeschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss zu-
lasst. Hier sind im Geschosswohnungsbau sowohl éffentlich geférderter Wohnungs-
bau als auch Seniorenwohnungen mdglich.

Im gegeniiber der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geanderten Entwurf ist
nun in der Mitte des Wohngebietes ein 6ffentlicher Griinzug festgesetzt, der das Ge-
biet von Norden bis Suden durchzieht.

Der Parkplatz ist nicht 6ffentlich gewidmet. Es handelte sich bei der Entstehung der
Unstrutstral3e um eine Grinanlage (Nutzungsénderung in Platz erst 1988 It. Grund-
buch). Zudem war im zugehdrigen stadtischen Grundbuchblatt 91 noch bis 2004 ein
Erbbaurecht eingetragen.

Nach Aussage des Fachbereiches StraRenverkehr besteht im Bereich Unstrutstra-
Be/Zschopaustral3e ein regelmafiger Parkdruck, so dass bei Wegfall der zurzeit be-
nutzten Parkflache (Flurstick 942) diese Fahrzeuge auf 6ffentlicher Verkehrsflache
am rechten Fahrbahnrand geparkt werden mussen. Es liegen dem Fachbereich
StralRenverkehr keine regelméafigen Beschwerden aus der Bevolkerung vor, dass in
diesem Bereich zu wenige Parkmdglichkeiten vorhanden sind.

Im gegeniiber der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geanderten Entwurf sind
nun im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 Flachen fir 10 Stellplatze festgesetzt. So
wird der Wegfall an Unstrutstral3e durch die Uberplanung als Bauplatz ausgeglichen.

Des Weiteren sind innerhalb des neu geplanten Wohngebietes mindestens 17 6ffent-
liche Parkplatze vorgesehen, dartber hinaus kdnnten im Zuge des Stralienausbaues
gof. weitere offentliche Parkplatze innerhalb der Mischverkehrsflachen geschaffen
werden.

Die vorgesehenen Parkplatze entsprechen zahlenméafiig einer Quote von tber 30 %
an Parkplatzen im offentlichen Stra3enraum im Verhdltnis zu den neu geplanten
Wohneinheiten und liegt damit deutlich hoéher als in anderen Neubaugebieten.



: Bebauungsplan Nr. 189/I ,Rheindorf — ElbestraRe/MasurenstralRe” Seite 9

Dadurch ist gewahrleistet, dass insgesamt im Planbereich und den angrenzenden
Stral3en nicht weniger, sondern mehr offentliche Parkmdoglichkeiten in zumutbarer
Entfernung zur Verfigung stehen.

zu 6.) Der genannte FuRweg wird im Rahmen der Verkehrssicherheit durch die Techni-
schen Betriebe der Stadt Leverkusen durch Austausch defekter Platten repariert. Ob
insgesamt eine Neuanlage erforderlich ist, wird im Rahmen der spateren Ausbaupla-
nung gepruft.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Den AuRerungen wird in den Punkten 3.) und 4.) gefolgt.
Der AuRerung in Punkt 5.) wird nicht gefolgt.
Die AuRerungen in den Punkten 1.), 2.) und 6.) werden zur Kenntnis genommen.
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189 | AuRBerung_02 vom 16.06.2015

Stadt Leverkussn (per Fax: 0214!40&!1 02}

Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Leverkusen, 18, Junl 2015

Sehr geshrte Damesn und Herren,

gema® § 3 (1) Baugesetzbuch mdchte ich meine Ansicht bzw. Vorschldge zum Bebauungs-
plan Nr. 189/1 "Rhaindorf -Elbsstralle/Masurenstrale” vorbringen.

leh hatte 88 auch schon auf der Veranstaltung in den Raumen der noch exstierenden
Grundschule ge#iuBert Die Parkplatzeituation ist schon jetzt derart angespannt, dass Be-
wohner des im (sbiet des zu ndemnden Bebauungsplanes stehenden WGL-Hauses sowie
auch varmutlich aus dem Haus, welches diesem geganiber im Bereich Krauzung der weiter-
fahrenden UnstrutstraBe mit der Zschopaustrafe lisgt, Parkpistze auf der westlichen Stra-
Ranseite der UnstrutstraBe in Richtung Elbestralle suchen, Digses m schon so walt, dass
disse Nachbam teliweise bis ca. 100 m vor der Elbestralle parken. lich ist s im Bereich
der Zachopaustraa: Auch dort wird nahezu Oberall geparkt, wo es keine Kontrolle gibt... Die
direkten Anwohner finden dadurch dann kaum noch Parkplétze, wenn Uberhaupt..,

im Bereich der Ausfahrt der "Schisife’ Unstrutstralie vor den Hiusem Unstrutstrale 11 und
13 existiert ebenso ein absolutes Parkverbat. Auch dort stehen regeiméiig Fahrzeuge. |

Kurz nach Beginn der Zschopaustraie st auf der Stralle ein als Parkverbot markiarter Be-
reich. Dennoch wird auch dort regeimally geparkt,

Nun, das afles hat zundchst recht wenig mit dem Baugeblet auf dem Gelande der heutigen
Grundschule zu tun, Daraus ldsst ich abar wohl entnehmen, dass die Parkplatzsituation
schon jetzt ziemlich angespannt Ist.

Nun soll im Zuge der Bebauung der Parkplatz am WGL-Haus befindliche Parkpiatz {mit Zu-
fahrt von der Unetrutstrafie) mit 10 Stelipiatzen "umgesetzt” werden. Der neua Platz soll gine
Zufahrt von der Zschopaustralle erhaiten. Im Berelch der geplanten Zufahrt wird jedoch, wis
achon oben beschrieben, ragelmiRig gaparkt. Wann auch uneriaubterwaise... Auch soll der
Parkpiatz von 10 Stellpiatzen auf 8 Steliplatze varringert warden. Damit dorfren bel der oh-
nmkanaaﬂpanrlm Parkplatzaituation weltere 4 Steliplatze (2 offizialle und 2 "inoffizielle")
e .

Ich wiirde s begrofen, wenn anstelle dieses jetzt gaplanten Parkplatzes mehrere Steltla-
chen im 90°-Winkel zur Strafle gabaut wirden. Der derzeitige Gehweg dirfte sich zwischen
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den Stelifidchen und dem Wohnhaus noch unterbringen lagsen. Damit wiren sicherlich mehr
Parkfilichen geschaffen und die Parksituation wiader antschérft.

2. Derzeit befindet sich nérdiich des Schulgslindes eine Grinflache, die durch die geplante
Bebauung entfallen soll. Dadurch failt ein Bersich wey, der fir Kinder durchause zum Spieler
und Bolzen gesignet ist. Es Ist eine Kemforderung unserer Zeit, dase Kinder &fter raus zum
toben, spisien und bewegen sollen. Durch dis Bebauung flllt eine hierfur bestans gesignete
Fldche srsatzios weg.

Garads 10r klalnere Kinder et diese Fléiche ideal, mal raus zu kénnen, ohne direkt im Stra
Benverkehr zu stecken. Die geplante Bebauung nirdlich des derzeitigen Fullweges filt de
sea srsatzios weg. Mier solite die Bebauung lberdacht werden und evil. zugunsten der Le
bansqualitét der in diesemn Bersich wohnanden Familisn entfallen.

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.) Der Parkplatz ist nicht 6ffentlich gewidmet. Es handelte sich bei der Entstehung der
Unstrutstral3e um eine Grinanlage (Nutzungsénderung in Platz erst 1988 It. Grund-
buch). Zudem war im zugehdrigen stadtischen Grundbuchblatt 91 noch bis 2004 ein
Erbbaurecht eingetragen.

Im Bereich Unstrutstral3e/Zschopaustral3e besteht ein regelmafiger Parkdruck, so
dass bei Wegfall der zurzeit benutzten Parkflache (Flurstiick 942) diese Fahrzeuge
auf offentlicher Verkehrsflache am rechten Fahrbahnrand geparkt werden missen.
Es liegen dem Fachbereich Stral3enverkehr auch keinerlei Beschwerden aus der
Bevolkerung vor, dass in diesem Bereich zu wenige Parkmdglichkeiten vorhanden
sind.

Im gegenlber der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geanderten Entwurf sind
nun im allgemeinen Wohngebiet WA 3 Flachen fur 10 Stellplatze festgesetzt. So wird
der Wegfall an UnstrutstraRe durch die Uberplanung als Bauplatz ausgeglichen.

Des Weiteren sind innerhalb des neu geplanten Wohngebietes auch mindestens 17
offentliche Parkplatze vorgesehen, dartber hinaus sind ggf. weitere offentliche Park-
platze innerhalb der Mischverkehrsflachen und im Zuge des StralRenausbaus mdg-
lich.

Die vorgesehenen Parkplatze entsprechen zahlenmafiig einer Quote von tber 30 %
an Parkplatzen im offentlichen Stra3enraum im Verhaltnis zu den neu geplanten
Wohneinheiten und liegt damit deutlich hoéher als in anderen Neubaugebieten.
Dadurch ist gewéhrleistet, dass insgesamt im Planbereich und den angrenzenden
Stral3en nicht weniger, sondern mehr offentliche Parkméglichkeiten in zumutbarer
Entfernung zur Verfigung stehen.
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Bei Prufung durch den Fachbereich Tiefbau der neu zu schaffenden Stellplatze im
Bereich der Zschopaustral3e/Unstrutstral3e, gibt es keine Mdglichkeit, diese als
Langsparkplatze vorzusehen.

Im Zuge der Verlegung des Parkplatzes, mit neuer Zufahrt von der Zschopaustralie,
kann dieser Parkplatz auch wieder mit 10 anstatt 8 Stellplatzen versehen werden.
Die neu zu schaffende Zufahrt in der Zschopaustral3e zum Parkplatz befindet sich in
einem Bereich, welcher jetzt schon mit einer Sperrflache versehen ist, somit entfallen
dort auch keine Stellplatze.

zu 2.) Auf eine Ausweisung von zusatzlichen Kinderspielflachen kann verzichtet werden,

da in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bebauungsplangebiet durch die Grinanlage
Unstrutstral3e eine ausreichende Bedarfsdeckung besteht. Diese Grinflache, zentral
im Quartier gelegen, wurde erst vor Kurzem im Rahmen des Griunflachen- und
Spielplatzsanierungsprogrammes saniert und bietet ein vielfaltiges Spielangebot
(angefangen vom Buddeln bis zum Ballspiel) fiir die unterschiedlichsten Altersgrup-
pen.

Jedoch ist im Bereich der zentralen, neu geplanten Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Wegebeziehungen“ vorgesehen, im spateren Ausbau dort vereinzelte
Spielgerate (z. B. Wipptiere) zu platzieren.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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189 | AuRerung_03 vom 17.06.2015

- Leverkusen, den 17.06.2015
4 [STADTL KUSEN,

Inge gangsn amm:

22 06,14 [15-15 Ui

Stadt Leverkusen

Der Oberbiirgermeister Fjé ]Zjlll E;-# 25H

Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen e £4$ (\-}f/? 73
<.

Einwendungen gegen den B-Plan 189 / I _Rheindorf-

Elbestr. M renstra

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister.

Als Mitglied eines Umweltverbandes ( Bund fiir Umwelt und Naturschutz,
kurz: BUND ) sowie im Beirat fiir Natur und Landschaft bei der Unteren
Landschaftsbehirde der Stadt Leverkusen werden beziglich des B-Plans
189 / I «Rheindorf-ElbestraBe/Masurenstrafe™ nachfolgende
Einwendungen erhoben:

1.

Zuvorderst muss erneut und nachdriicklich geriigt werden, dass keines
der planungsrelevanten Gutachten ( Umwelt-, Landschafts-, Artenschutz
( hier: artenschutzrechtliche Vorpriifung ), Larmschutz,
Verkehrsuntersuchung ) den politisch zu beschlieBenden schriftlichen
Verwaltungsunterlagen beigefiigt waren.

Ferner sind diese wéhrend der Zeiten der Offenlage auch nicht allgemein
etwa via homepage der Stadt Leverkusen z.B, unter der Rubrik
Bebauungspldane zuganglich gemacht worden.

Diese Vorgehensweise ist fachlich und rechtlich nicht nachvoliziehbar,
zumal die Offnungszeiten der Bauverwaltung der Stadt Leverkusen
( montags bis donnerstags 8.30 Uhr bis 15.30 Uhr und freitags 8.30 Uhr
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bis 13.30 Uhr ) einer bilrgerfreundlichen und transparenten Verwaltung
entgegenstehen, da sie den persénlichen und beruflichen Erfordernissen
der Bilrgerinnen und Blrger dieser Stadt in keiner Weise gerecht werden.

2

Sinn und Zweck des eingeleiteten B-Planverfahrens 189 / I ,Rheindorf-
ElbestraBe/MasurenstraBe™ anhand der vorliegenden Unterlagen fachlich
und rechtlich nicht nachvollziehbar.

2.1

So wurde in den bislang durchgefiihrten
Birgerinformationsveranstaltungen wie auch in den diesbeziglich
erarbeiteten Verwaltungsvoriagen ( Vorlage Nr. 1796/2012 ) stets
vorgetragen, dass die Einleitung des vorliegenden B-Planverfahrens der
Zusammenlegung der Schulstandorte MasurenstraBe und Netzestrasse
und der damit einhergehenden Aufgabe des Standortes der
Kindertagesstdtte an der NetztestraBe respektive der Meuerrichtung an
der MasurenstraBe geschuldet sei.

Bereits die Aufgabe des Schulstandortes an der MasurenstraBe stieB
seinerzeit auf erheblichen Widerstand in der Wohn-Bevilkerung
Rheindorfs, da die lediglich pauschaliert vorgetragene Behauptung der
Stadt Leverkusen, eine Renovierung des Schulstandorts Masurenstrafie sei
unwirtschaftlich und lediglich ein gemeinsamer Schulneubau an der
Netzestrasse sei wirtschaftlich vertretbar, subjektiv und objektiv nicht
nachvollzogen werden konnte.

Weiterhin wurden p&dagogische Sachvortridge beziiglich der wohnortnahen
elementaren Schulversorgung in iiberschaubaren Gruppen wie auch
verkehrliche Besorgnisse der Elternschaft ( Entfernung zum Wohnort und
unndétig erhéhte Gefahren des neuen Schulweges ) von Seiten der Bau-
und insbesondere der Schulverwaltung der Stadt Leverkusen fachlich
ganzlich inadaquat aufgegriffen !

2.1.1

Fir die Errichtung einer Kindertagesstitte wurde bereits im lahre 2014
schon eine Verwaltungsvorlage ( Vorlage 0041/2014 ) erarbeitet und
bereits vor Beschlussfassung des vorliegenden B-Planverfahrens ein
Baugenehmigungsverfahren gemaB8 § 34 BauGB eingeleitet, so dass
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insoweit allein fiir die Errichtung einer Kindertagesstitte kein separates
B-Planverfahren an der MasurenstraBe eingeleitet werden miisste.

2:2

Im Fordergrund steht vielmehr die Vermarktung stadtischer Schul- und
Griinflachen an den privaten Immobilienmarkt.

Diese Maxime hat nicht etwa die Bevdlkerung von Leverkusen oder gar
der Rat der Stadt Leverkusen ausgegeben, ' sondern ein
privatwirtschaftliches Unternehmen ( Unternehmensberatung Kienbaum ):
das filr die Stadt Leverkusen im Jahre 2002 ein entsprechendes Gutachten
erstellt hat.

=

Der angeblich von der Stadt Leverkusen vorgetragene Wohnraumbedarf
fiir Leverkusen ist nicht nachvellziehbar und im Ergebnis nicht stichhaltig.

Der demographische Wandel sieht fir NRW und somit auch fir Leverkusen
zukiinftig eine Abnahme der (Wohn-)Bevblkerung vor.

Die Wohnbevdlkerung wird somit in den ndchsten Jahren bestenfalls auch
in Leverkusen stagnieren, wenn nicht gar abnehmen.

Neue Wohngebiete werden bereits jetzt in ganz Leverkusen, ( Neue
Bahnstadt Opladen, Liitzenkirchen, Steinbiichel, Hitdorf, Schlebusch und
Rheindorf in erheblichem Umfang ausgewiesen.

Ziel dieser Neuausweisung von Bauland ist vornehmlich die Vermarktung
von stidtischem und auch privatem Bauland wie auch die Generierung
von zukiinftigen Steuereinnahmen ( Anteil an der Einkommenssteuer und
Grunderwerbs- wie auch dauerhaft an der Grundsteuer ).

Zudem soll die ( értliche ) Bauwirtschaft beschaftigt werden.

Auch das Festhalten an starren Einwohnerzahlen in Leverkusen dient
vornehmlich der Generierung von Schiiisselzuweisungen vom Land und
ggf. vom Bund sowie der Beibehaltung weiterer alimentativer
Vergiinstigungen.
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Fachtich nachhaltig begriinden lasst sich das Beharren auf vorgegebenen
Bevodlkerungszahlen indes nicht !

4.

Ein attraktiver Wohnstandort zeichnet sich jedoch nicht nur durch die
Herstellung neuen Wohnraums ( fiir Familien ), sondern auch durch die
Beibehaltung entsprechender naturnaher Griin, Frei- und auch
Freizeitflachen aus.

Die anhaltende VerduBerung von stidtischen Griin- und Freiflachen
erweist sich hierbei jedoch kontraproduktiv.

Wer wirklich im Griinen wohnen méchte, zieht z.B. direkt ins benachbarte
Bergische Land oder sucht sich alten Wohnungsbestand mit
entsprechenden Gartenflachen in Leverkusen.

4.1

Wenig Beachtung findet hierbei in zunehmendem MaBe die Betrachtung
von Verbindungszonen von Frei-, Grin- und Gartenflachen, die auch eine
dkologische Funktion aufweisen, da sie ein wichtiges Verbindungselement
insbesondere fiir die Tierwelt darstellen und nur hierdurch ihr Lebensraum
langfristig abgesichert werden kann !

Insofern kdénnen artenschutzrechtliche Vorprifungen methodisch nur
bedingt erarbeiten, welche &kologische Funktion eine begutachtete
Freifiiche im Verbund =zu umliegenden Griin- und Gartenflachen
tatsdchlich aufweist.

4.2

So hat bei der vorliegenden artenschutzrechtlichen Vorprifung von Frau
Dipl.-Ing. Ilona Haachen, Solingen, ( Landschaftsarchitektin )} in der Tat
nur eine { fachliche ) Begehung vor Ort stattgefunden.

Der Termin am 08.07.2014 gemeinsam mit dem Hausmeister der Schule,
darf als Einweisung in das Schulgeldande verstanden werden
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Obgleich im Plangebiet Baumhdhlen und weitere ( kiinstliche )
Nistméglichkeiten fiir Flederméuse vorhanden, sieht die Gutachterin hier
allenfalls ein Nahrungs- und Jagdhabitat, jedoch kein Bruthabitat fir
Fledermause.

So kommt die ggmchtérin auch zu dem fachlich zweifelhaften
Befund:

Die Zwergfledermaus als nachgewiesene planungsrelevante Art ist wie
potentiell vorkommende europaische Vogelarten von dem Planvorhaben
nicht erheblich betroffen, da keine Gefdhrdung der lokalen Population
vorliegt und die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte
im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt".

Ungeachtet dessen fordert die Gutachterin jedoch Bauzeitbeschrankungen,
um Tétungstatbesténde fiir Fledermause ( planungsrelevante Arten } und
Végel zu vermeiden,

Weiterhin verkennt sie, dass durch die zunehmende Bebauung von
innerstidtischen Freiflachen und zunehmend auch AuBenbereichsflachen
in Leverkusen der Lebensraum nicht nur fiir planungsrelevante Arten
sukzessive eingeschrankt wird und somit der Rickgang und im Ergebnis
sogar der Verlust von vielen Arten hervorgerufen wird.

Diesem schleichenden und mithin unbemerkten Artensterben
durch fortschreitenden Lebensraumveriust muss auch und
insbesondere durch kommunale Planungsbehérden Einhalt
geboten werden.

Weiterhin wird von einer fachlich versierten Gutacherin erwartet
werden kénnen, diese dkologischen Zusammenhinge
wahrzunehmen und entsprechende Vermeidungstatbestdnde
aufzuzeigen !

3.

Das in diesem Zusammenhang beauftragte Larmgutachten der Firma
Peutz Consult GmbH, Niederlassung Diisseldorf, vom 12.09.2014 gelangt
zu einem bemerkenswerten Ergebnis:

.Die Umsetzung der Planungsvariante mit Ansiedlung eines neuen Marktes
ist aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebauung voraussichtlich nicht
méglich™.
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Ursache hierfir sind die erheblichen Larmpegeliiberschreitungen des
bislang geplanten Vollsortimenters an dieser Stelle, das auch durch
bauliche MaBnahmen ( Optimierung und Abschirmung der Anliefn_erum;f )
respektive andere Positionierung des kompletten Baukorpers nicht im
gewiinschten und erforderlichen MaB aufgehoben werden kann.

Diese Feststellungen sind nicht zuletzt auch im Lichte weiterer
Bauvorhaben von GroBflachigem Einzelhandel in unmittelbarer
Nachbarschaft von Wohnbebauungen nicht unbedeutsam.

|':“
=

Aber auch die weiterhin angedachten Planungen einer Kindertagesstatte
( 200 Plitze ) und die Beibehaltung einer Sportanlage inklusi_ve
AuBengeldnde stellt planungsrechtlich, wenn auch objektivrechtlich
geschiitzt, eine subjektive Larmquelle dar, die eine Ansiedlung von
wohnbaufliche ( Eigenheimbau ) erheblich erschweren wird.

Zudem ist anzumerken, dass die auch der Larmprognose zugrunde
liegenden Verkehrszéhlungen ( hier: StraBen NRW 2010 )} nicht der
aktuellen und somit tatsichlichen Larmbeeintrachtigung entsprechen und
daher auch den durch den Verkehrslarm entstehenden
immissionsschutzrechtlichen Problemen planungsrechtlich nicht gerecht
werden,

Ob die qutachterlich empfohlenen baulichen MaBnahmen wie
Larmschutzwille und/oder Larmschutzwande tatsachlich durch die Stadt
Leverkusen umgesetzt werden, bleibt aufgrund der bisherigen Planungen
( siehe z.B. Giitergleisverlegung und Errichtung der neuen Bahnallee )
auBerst fragwiirdig.

Mit freundlichen GriiBen,

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1l.) Es st rechtlich vollkommen ausreichend, die fur ein Bebauungsplanverfahren not-
wendigen Gutachten oder andere planungsrechtliche Unterlagen wahrend der all-

gemeinen Offnungszeiten der Bauverwaltung der Offentlichkeit zuganglich zu ma-
chen.

Da inzwischen auch bei der Stadtverwaltung Leverkusen die Moglichkeit besteht,
die damit verbundenen grol3en Datenmengen im Internet zuganglich zu machen,
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zu 2.)

zu 3.)

wird dies im weiteren und zukinftigen Verfahren im Sinne einer grol3eren Burger-
freundlichkeit zusatzlich erfolgen.

Fur die Errichtung der Kindertagesstatte wurde mit Datum vom 27.08.2015 eine
Baugenehmigung auf Grundlage des 8 34 BauGB erteilt. Die Entwirfe zum Bebau-
ungsplan wurden hierbei berlcksichtigt.

Es ist nach den bisherigen Planungen des Fachbereiches Gebaudewirtschaft da-
von auszugehen, dass vor Rechtskraft des Bebauungsplanes bereits im Herbst
2015 mit dem Bau begonnen wird. Die Fertigstellung ist voraussichtlich im Winter
2017 zu erwarten.

Da die Stadt Leverkusen Eigentimer sowohl des Grundstlickes der Schulsportan-
lage als auch der geplanten Kindertagesstatte ist und somit hier keinerlei Fehlent-
wicklungen zu erwarten sind, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
sprechend verkleinert.

Da fur den Bereich der Umnutzung von Schule in Wohnen kein Baurecht besteht,
ist ein Bebauungsplan hier erforderlich.

Im aktuellen — vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossenen — Handlungspro-
gramm Wohnen der Stadt Leverkusen (Stand 2013) ist die Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung des IT.NRW von 2011 mit einer leichten Bevdlkerungszunahme bis 2030
auf 163.000 Einwohnern zu Grunde gelegt worden.

Aus diesem Zuwachs an Bevdlkerung erwéachst eine anhaltende Nachfrage nach
Wohnraum, so dass ein Bedarf an zusétzlichen Wohnungen bis 2030 besteht (vgl.
Handlungsprogramm ,Zukunft Wohnen in Leverkusen®, insbes. Kapitel II).

Selbst bei konstanter Bevolkerungsentwicklung wiirde der Bedarf an zusatzlichen
Wohnungen weiter anhalten, da die Zahl der Haushalte weiter steigt. Grund hierfur
ist die Zunahme von kleinen Haushalten — immer weniger Menschen teilen sich ei-
ne Wohnung, dadurch nimmt die Zahl der Ein- und Zweipersonenhaushalte deutlich
Zu.

Dies ist einmal wohlstandsbedingt begriindet: Mit steigendem Wohlstand steigt der
Anspruch an zur Verfigung stehender Wohnflache. Und schlief3lich hat die Zunah-
me der Pro-Kopf-Wohnflache auch demografische Griinde: In einer alternden Ge-
sellschaft verbleibt nach wie vor der Uberwiegende Teil der alteren Menschen — vor
allem im Eigentum — nach dem Auszug der Kinder und Tod des Partners in der an-
gestammten Familienwohnung und tragt damit zum steigenden Wohnflachenkon-
sum bei (= Remanenzeffekt).

Derzeit hat Leverkusen die Prognose von 2011 mit einer Einwohnerzahl von aktuell
164.530 (Stand Juli 2015) bereits eingeholt.

Dieser deutliche Zuwachs in jungster Zeit ist auch auf die Fltchtlingszuwanderun-
gen zurtckzufihren.

Die neueste Prognose des IT.NRW von 2015 weist nun fir Leverkusen sogar ein
Bevolkerungswachstum bis 2030 auf rund 170.500 Einwohner auf. Hieraus er-
wachsen zuséatzliche Wohnflachen- und damit Wohnungsbedarfe.

Die Stadt Leverkusen ist somit nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fir die zuneh-
mende Zahl an Wohnbevdlkerung ausreichenden Wohnraum vorzuhalten. Derzeit
missen zusatzlich noch angemessene Unterkinfte fur die Flichtlinge geschaffen
werden. Schon allein aus dieser jungsten Zuwanderungsentwicklung sind weitere,
vor allem auch bezahlbare Wohnungen in Leverkusen dringend erforderlich.
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zu 4.)

zu5.))

Mit der Vermarktung von stadtischen Baugrundstiicken wird diesem Bedarf zum ei-
nen Rechnung getragen, zum anderen tragen die Einnahmen dazu bei, die Schul-
den der Stadt zu tilgen und bilden somit einen wichtigen Beitrag zur Haushaltskon-
solidierung. Durch gezieltes Baulandmanagement wird die Stadtentwicklung sinn-
voll gesteuert.

Wesentliches Entwurfselement des o. g. Bebauungsplanes ist der weitestgehende
Erhalt der bestehenden Grinstrukturen entlang der Wegebeziehungen. Zusatzlich
wurde nun auch eine neue offentliche Grinverbindung von Norden nach Suden in
die Planung des Wohngebietes integriert.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Betroffenheit von be-
sonders geschutzten oder planungsrelevanten Arten im Leverkusener Stadtgebiet
durch die geplante Baumal3inahme nicht vorliegt. Insofern gibt es seitens der Unte-
ren Landschaftsbehérde der Stadt Leverkusen (ULB) keine Bedenken und Hinwei-
se zu dem Bauvorhaben.

Die ULB hat vorgeschlagen, je zwei Begehungen fur Vogel und Fledermause zu
beauftragen. Das Ingenieurbiro Haacken/Hermann hat den entsprechenden Auf-
trag erhalten einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu erstellen. Es erfolgte ei-
ne Begehung am 08.07.2014 und eine weitere am 24.07.2014 — wie von der ULB
gewulnscht. Bei Letzterer wurden Vogel und Fledermause untersucht. Darlber hin-
aus erfolgte eine Abfrage des Fachinformationssystems ,Linfos* des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.

Dies ist aus Sicht der ULB hier ausreichend, da es im Bereich der Vogelfauna hier
kaum zu erwarten ist, dass bei den rdumlichen Gegebenheiten weitere planungsre-
levante Vogelarten ihren Lebensmittelpunkt haben. Insofern kann man davon aus-
gehen, dass auch weitere zuséatzliche Kartierungen das Ergebnis nicht wesentlich
verandern.

Bei den Fledermausen ist der Nachweis eines grof3eren Artenspektrums durch hau-
figere Kartierungen zu erwarten. Fledermé&use in Baumhohlen oder angebotenen
Tagquartieren wurden nicht festgestellt. Insofern ist das Bebauungsplangebiet si-
cher nicht essentieller Lebensraum weiterer Fledermausarten.

Da sich die urspriinglichen Planungen des Grundstiicksbesitzers im Laufe des Ver-
fahrens geandert haben und inzwischen ein Vorbescheid Uber eine Erweiterung
des bestehenden Discounters erteilt wurde und somit dort keine neuen Stellplatze
und Anlieferverkehre zu erwarten sind, wurde der Geltungsbereich entsprechend
verkleinert.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Den AuRerungen wird in den Punkten 1.) und 2.) gefolgt.
Den AuRerungen wird in den Punkten 3.), 4.) und 5.) nicht gefolgt.
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Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH vom 07.05.2015
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Stadt Leverkusen

FB Stadtplanung

Frau Fricke / Herr Bauerfeld
Hauptstralie 101

Stefan Altenbach

Telefon 0214 384-60
Telefax 0214 384-41
altenbach{@wazl-lev.de

51373 Leverkusen

Tlsre Machricht vom Ihr Zeichen Lnser Zeichen Datum
04.05.2015 01.01-189/1 alt-lo 07.05.2015

Erneute Aufstellung und frithzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr, 189/1
wRheindorf - Elbestralie / Masurenstrafie*

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger iffentlicher Belange gemili § 4 Abs. 1
BauGR

Seclr geehrte Frau Fricke.,
sehr geehrter Herr Bauerfeld,

mit Schreiben vom 04.05.2015 fordern Sie uns auf, im Zuge der Beteiligung von Trigern of-
fentlicher Belange, zum Bebauungsplan Nr. 189/1 | Rheindorf - Elbestrale / Masurenstralie®
Stellung zu nehmen.

Wir regen an, im nérdlichen Bereich des B-Plangebietes auch Geschosswohnungsbau vorzu-
sehen, Hier kann bei entsprechenden Grundstiickspreisen 6ffentlich geftrderter Wohnungsbau
entstehen. Der Bedarf und die Nachfrage an preisgebundenem Wohnungsbau, insbesondere in
Verbindung mit einer barrierefreien und energetisch hochwertigen Bauweise, schen wir als
gegeben.

Auf der Beratungsveranstaltung am 21.04.2015 mit der Stadt Leverkusen, dem Ministerium
fiir Baven, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des Landes NREW sowie der NRW-Bank,
wurde der Bedarl an preiswerten Wohnungen im Stadigebiet Leverkusen herausgestellt und
bei Investoren tiir die Inanspruchnahme von d{fentlichen Férderungen geworben.

Wohnungsgesellschaft

Lhr Ansprechpartner

UUSt=IdNr.: DEI23663764
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Auch vom Aufsichtsrat der WGL wird die Geschiiftsleitung regelmiiBig aufgefordert, ffent-
lich geférderten Wohnungsbau auf geeigneten Grundstiicken zu realisieren.

An der Realisierung von geférderten Wohnungen auf dem ausgewiesenen Baugebiet hat die
WGL grofies Interesse, nicht nur wegen der hohen Nachfrage sondern auch wegen dem direk-

ten Bezug zu unserem Wohnungsbestand an der Unstrut- und Zschopaustralie,

Wir wiirden uns freuen, wenn unsere Anregungen zum Bebauungsplan Beachtung finden.

Y4

efan Altenbach

Freundliche Griifie

WGL Wohnungsgesellschaft

A

Wolfgang ﬁues

~Z. e Tl

Stellungnahme der Verwaltung
Im Bebauungsplan-Entwurf ist nunmehr eine Mischung von freistehenden Einfamilienhau-
sern, Reihenh&usern sowie Geschosswohnungsbau (im WA 5-Gebiet) vorgesehen.

Grundsatzlich besteht fur alle Gebaudetypen die Mdglichkeit der 6ffentlichen Férderung
auch ohne entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Der AuRerung wird gefolgt.
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I/B AuBerungen der Behorden
B 1 Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG

Partner der
RheinEnergie Enargieveraorgung Leverkusan GmbH & Co KG
Owerfeldweg 23
51371 Lavarkusen
Teletan 0214/8661 451
Telafax 02148661 515
Energamrscraung Leverkudsn GmbH £ Co. KG » Aostfach 1011 80 % 51311 Laverkusen E-Mail klaus.pavik@evl-gmbh.de
YR Sarvicenummer 0214/8681 661
USEN | Stirungsannahme 0214/89298 610

i

Stadt Leverkusen

"..r'"
: | w5
Stadiplanung | i
Postiach 1 \ 10,0515 |1346 Uv U et Bas

Postfach 10 11 40 |
51311 Leverkusen 1._ T
tFB: |

Erneute Aufstellung und friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 189/1
,Rheindorf-Elbestrafie/Masurenstr.”
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem&n §4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGE)
Ihr Schreiben vom 04.05.2015
Ihr Zeichen: 61.01-189/1

19. Mai 2015

Sehr geehrte Frau Fricke,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche TNR {Rohrnetze) und TNS
{Strom} sowie die Stellungnahme unseres Fachbereiches TZA (Anlagen).

Sollten Sie weiters Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben auigefihrien Ansprechpartner,

Mit freundlichen Griifien

» :‘:
LWL i V. ]ll‘
Waoligang Klein Klaus Pavlik

Anlage
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) und von TNR fir Gewerke Gas und Wasser,
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| Die Steliungnahme gilt vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegten Austihrungsplane und Planungsunter-
‘Iagen

Gas / Wasser / Strom:

-Es bestehen keinerlei Einwénde gegen den Bebauungsplan |

2. Durch das obengenannte Gebiet { Bebauungsplan Nr.189/1 verlduft die Hauptfernwarmeleitung

DN 200 die zur Versorgung der ZschopaustraBe, UnstrutstraBe und Peenestrafe zwingend be-
notigt wird. Eine Anpassung an das neue Bebauungsgebiet ist mit dem ErschlieBer abzustim-
men.

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Fernwérme ist méglich.

...zu unserem Telefonat vom 15.06.15 mdochte ich ihnen erganzend mitteilen, dass die Hauptversor-
gungsleitung der Fernwarme nicht Gberbaut werden darf.

Desweiteren ist eine Trassenfiihrung fir eine Transportleitung in 6ffentlichen Grund zwingend erfor-
derlich.

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.) Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.) Aufgrund der Nichtiiberbaubarkeit der o. g. Hauptfernwarmeleitung wurde der Ent-
wurf zum o. g. Bebauungsplan dahin gehend geandert, dass nun oberhalb der Lei-
tung eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wegebeziehung" fest-
gesetzt wurde, die das Plangebiet von Norden nach Stden quert. Zusatzlich wurde
ein entsprechendes Leitungsrecht in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Den AuRerungen wird gefolgt.
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B 2 StralRen NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg

Von Paiil. Bluim bap shrassan.nrw.de

Ce: Heinz Neschoniistrascon. nrvwode; Liike Jleglerfclracsan. nrw e

Bebreff: B-Plan Nr. 169] 1" Fheindon-Elbesirafie/ Masurensiraie * hier : Stellungnanme Strassen NEW im Vorgr
aul die frilhzeitige TOB-Betefigung , Barug @ Thre Mal vom 09.02.3015

Datum: Freitag, 20. Febwuar 2015 11:50:45

Anlagen: SEAN 2015072011472401 1669, pelf

Sehr geshrte Frau Fricks,
zum stadtebaulichen Entwurf des o.a. B-Planes nehme ich wie folgt Stellung :

-die kinftige verkehrliche ErschlieBung des B-Plangsbietes hat Gber eins neu
anzulegende gewidmete Stadtstrale ca. 10— 15 m sidlich der bisherigen

Zufahrt zum ehemaligen Schulgeldnde zu erfolgen. [ als alleinige Straenanbindung !
[ siehe Anlage 2 1)

2. -weitere Zufahrten vom B-Plangehbiet zur L 103 werden nicht zugelassen

3 -2ine separate Abbiegespur zur verkehrlichen ErschlieBung des B-Plangebietes
ist wegen der vorh, geringen Verkehrsfreguentierung | ca. 2500 KFZ/ 24 h ) nicht erforderlich

-die Lage des Kita-Gebdudes mit seinen vorgelagerten Stellplatzen ist entspr.
anzupassen.

-mit den gepl. fulBlaufigen Zuwegungen zum westlich an der L 108 angelagerien,
vorh. Rad- u. Gehweg besteht Einversténdnis.

-die vorh. FuEgangersignzlanlage [ F3A ) bleibt lagemaEig unverandert bestehen;
4 meine Dienststelle wird die Anlage im Zuge der Rezlisierung des B-Flanes
dern Stand der Technik entsprechend erneusrn und modernisieren.
Zusatzeinrichtungen an der FSA sowie ggfls.das Verlegen des Steuergerdteschrankes
oder das Versetzen der Signalmasten usw. gehen zur Lasten der Stadt.
Alle weiteren signaltechnischen Belangs sind zu sinem spateren Zeitpunkt im
Fortgang des Bauleitplanverfahrens zu kldren.

5. 4infolge der kinftigen fulldufigen Querungsvorgange aus dem B-Plangsbiet zum
vorh. Wohngebist an der Sazlestrale bzw.zum vorh. Discounter an der Elbestrale
und zuriick pladiere ich fur einen behindertengerechten und barrierefreien
Umbau des Querungsbereiches der FSA:hier bitte ich um entspr.Abstimmung
mit demn zusténdigenstralenverkehrsamt sowie mit der Polizei im Zuge der

Beteiligung der TOB s.
Die Kosten =ines barrierefreien Umbaues gehen ebenfalls zu Lasten der Stadt.

-alle bau- und signaltechnisch erforderlichen Maknahmen sind zu gegebener

Zeit mit mir im Detail abzustimmen.

Mit freundlichen Griken

Paul Gerhard Blumberg
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Von: Paul Blumberg@strassen.nrw.de
Gesendet: Montag, 11. Mai 2015 15:28
An: Bauerfeld, Ingo
Cc: Fricke, Claudia
Betreff: WG: B-Plan Nr. 189/ 1 " Rheindorf-ElbestraBe/Masurenstralle *  hie

Stellungnahme Strassen NRW zur erneuten Aufstellung sowie zur
frithzeitigen TOB-Beteiligung, Bezug : Thr Schreiben vom 04.05.2(

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

ich nehme Bezug auf meine Mail vom 20.02.2015 an Frau Fricke
und bitte um entspr. Berticksichtigung,Ausnahme : Lage der kiinftigen
verkehrlichen ErschlieBung des B-Plangebietes.

In dieser Thematik hat am 11.03.2015 ein Ortstermin mit Frau
Fricke,Frau Frommke und Herrn Schmitz ( alles Mitarbeiter der
Stadt Leverkusen ) und mir stattgefunden.

Entgegen meiner seinerzeitigen Forderung in meiner Mail vom
20.02.2015 wurde sich nunmehr darauf verstandigt,daR die kiinftige
Stadtstrale zur Andienung des B-Plangebietes 15 m nérdlich der
vorh. Haltelinie der bestehenden FuBgéngersignalanlage auf die

L 108 aufmiinden soll.

Die Gibrigen Punkte meiner Stellungnahme vom 20.02.2015

gelten uneingeschrankt weiter.

Ergdnzend weise ich darauf hin,daR SchutzmaRnahmen jedweder
Art gegeniiber der vorh. bzw. kiinftigen Bebauung bzw. Nutzung,
sofern sie die L 108 betreffen ( z.B. Vorkehrungen bzgl. Lirmschutz,
gefls.erforderlich werdende MaBnahmen bzgl. der Schadstoff-
ausbreitung entlang der StraRe usw. ) zu Lasten der StraRenbau-
verwaltung unzuldssig sind und nicht gewahrt werden.

Mit freundlichen Grilken

Paul Gerhard Blumberg

Strassen NRW

Regionalniederassung Rhein-Berg

Tel - 02261/89255

e-mail : paul.blumberg@sirassen.nrw.de
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Stellungnahme der Verwaltung

zu 1l.) Die neugeplante StralRe, die das Plangebiet erschlief3t, liegt im Bebauungsplanent-
wurf nun ca. 15 m nordlich der Haltelinie der bestehenden Ful3gdngersignalanlage
an der Masurenstral3e.

zu 2.) Weitere Zufahrten an die Masurenstraf3e sind nicht geplant.
zu 3.) Wird zur Kenntnis genommen.

zu 4.) Es st seitens der Stadt Leverkusen nicht geplant, den Standort der Signalanlage zu
verandern. Alle anderen genannten Malinahmen sind planungsrechtlich nicht fest-
setzbar bzw. liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches.

Im Zuge maoglicher Ausbauplanungen wird eine entsprechende Abstimmung der
zustandigen Fachbereiche der Stadt Leverkusen mit StralRen NRW erfolgen.

zu 5.) Wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Den AuBerungen wird in Punkt 1.) gefolgt.
Die AuRerungen in den Punkten 2.), 3.), 4.) und 5.) werden zur Kenntnis genommen.
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B 3 Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 21.05.2015

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldor?
Datum 21.05.2015

Stadt Leverkusen Seite 1 von 1
Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4 Aktenzeichen:

22 5-3-5316000-64/15/

51379 Leverkusen hei Antwort bitte angeben

Herr Mandelkow

Zimmer 117
Telefon:
0211 475-9710
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung Telefax:
Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 189/ Rheindforf - Elbestralte / Masu- 0211 475-8040
renstralle kbd@brd.nrw.de

lhr Schreiben vom 04.05.2015, Az.: 61.01-189/I

Im 0.g. Schreiben haben Sie mich gebeten, flr den beschriebenen Ee-
reich eine Luftbildauswertung hinsichtlich der Belastung mit Kampfmitteln
vorzunehmen.

Dieser Bereich ist identisch mit jener Flache, die ich bereits ausgewertet
habe. Ich verweise daher auf die alte Stellungnahme 22.5-3-5316000- _ )
22/09 vom 03.06.2009. Dienstgebaude und

Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51

Zwischenzeitlich haben sich keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittel- 40472 Diisseldorf

belastung flr den beantragten Bereich ergeben. Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040

Im Auftrag poststelle@brd.nrw.de

www_brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB his D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

(Mandelkow)
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Stellungnahme vom 03.06.2009

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Dlsseldorf

Stadt Leverkusen
QOrdnungsamt
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung

— Soziale Stadt Rheindorf, Leverkusen
lhr Schreiben vom 22.04.2009, Az.: 610.11-ste

Die Auswertung des o0.g Bereiches war mdglich.

Die beantragte Fl&che liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Zuséatzlich liegen mir Hinweise auf eine mdgliche Existenz von Kampfmit-
teln bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschitzstellung,
Flakstellung, Laufgraben, Schitzenloch und militérisch genutzte Flache)
vor. Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung. Sofern es
nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldnde-
niveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufUhrende Arbeit
vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen,
zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchgefihrt werden. Zur genauen
Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorge-
hensweise wird um Terminabsprache flr einen Ortstermin mit einem Mit-
arbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungser-
laubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklérung inkl. Pléne
Uber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen

vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-

liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Im Auftrag

(Brand)

Stellungnahme der Verwaltung

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRRerung wird gefolgt.

Datum 03.06.2009
Seite 1von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5316000-22/09/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand

Zimmer 114

Telefon:

0211 475-9713

Telefax:

0211 475-9040
peter.brand@brd_nrw.de

Dienstgebdude und
Lieferanschrifi:
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 4750
Telefax: 0211 475-9040
posistelle@brd.nrw.de
www.brd.nnw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Untemrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:
Mundelheimer Weg

Fulweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
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B 4 Geologischer Dienst NRW, Landesbetrieb vom 26.05.2015

worwid e _ o Geologischer Dienst NRW
Landesbetrieb
| — 4-_21.__,_‘_ De-Greiff-Strale 195
Goolngischar Dienst MAW - Landesbetriah - Postfach 109763 - 477 Hr Tt e _ATEO: sl
. JTEE% EHEHJ'_‘:U-JEE‘_E ruoj ij;:;r:|1ls1 8970
Stadt Leverkusen ——i 955’..‘:."?_’____{ Faw  +490032151 BS7-505
Stadtverwaﬂung ; g n- . |! postste le@gd.nrede
Postfach 10 11 40 SO -9y Girgente
51311 Leverkusen — | 84N DE3 130050000000400%817
[ ||"'.1“..' _...,___ﬁ B Y )
""“-—--L"“"‘-*-—-...____,_"___J Bearbeiterin: Frau Dy, Hani)
Durchwahl: 897-430
E-Muil: hanti@gd.new.de

Datwm; 26. Mai 2015
Gesch.-Z: 31.130/3022/2015

Erneute Aufstellung und friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 189/|
nwRheindorf — Elbestrale / Masurenstrae®

— Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiB §
4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 04.05.2015 - Az. 61.01-189/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir 0. g. Plangebiet gebe ich folgenden Hinweis zur Erdbebengefihrdung:

GemaB der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und

Bemessung ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 , Bauten in deutschen Erd-

bebengebieten” zu bericksichtigen'.

. Die Gemarkung Rheindorf der Stadt Leverkusen ist nach der Karte der Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland — Nordrhein-Westfalen, 1 : 350 000 (Karte zu DIN 4149)* der Erd-
bebenzone 1 in geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen. -

Siehe auch hitp://www.gd.nrw.de/g_details.php?id=2643

Mit freundlichen GriiRen

' Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Repelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des
Eurncode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bavaufsichtlich eingefiihri,
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der Technik angesehen
und sollten enisprechend berlicksichtigt werden. Dies betrifft insbesonders DIN EN 1998, Teil 5 LJarindungen,
Stitrbavwerke und peotechnische Aspekte™,

LT T R A - E - ———
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Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis zur Erdbebengefahrdung wurde sowohl in die Begrindung als auch in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRRerung wird gefolgt.
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B 5 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 29.05.2015

lhre Referenzen  671.01-189/1
Ansprechpartner  TI NL West, PTI 22, PB L2, Wilhelm Brochwitz
Durchwahl  +49 221 3398-14446
Datum 29.05.2015
Betrfit  Bebauungsplan-Nr.: 189/1
51371 Leverkusen-Rheindorf, Elbestr. / Masurenstr.

Sehr geehrter Herr Bauerfeld;

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
MNetzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

i A iV

Raimund Muller Wilhelm Brochwitz

Stellungnahme der Verwaltung

Da die heutige Schulnutzung voraussichtlich zum Sommer 2018 aufgegeben wird und das
Schulgebaude sowie das Hausmeister-Wohngeb&ude abgangig sind, ertbrigt sich der Be-
trieb der TK-Linien. Fir das neue Wohngebiet sind neue TK-Linien erforderlich, die im
Rahmen der StralRenausbauplanung koordiniert werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der AuRRerung wird nicht gefolgt.
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B 6 Telefonica Germany GmbH & Co OHG vom 11.06.2015

Teleddimic o Cermarsy imbH & Co. OHG Geong Brauchle Ring 2325 B0S42 Mindwn

Stadt Leverkusen

Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG
Herr Quoc Tan Hoang, B.Eng.
Rheinstr, 15 14513 Teltow

FB Stadtplanung 3 | STADT LEVERKUSEN NT-EAT-Transport

=

] Einraganaen am: I L
2.Hd. Herrn Ingo Bauerfeld noaagangen am: Specialist for microwave links issues

Postfach 10 11 &0 T <45 (G0h 2365 2533
51311 Leverkusen 17.06.2015 7-8 unhr (30)

FB: ! Az
I

{HR SCHREIBEN VOM: 04, Mai 2015
IHR ZEICHEN: 61.01-1854

11, Juni 2015
BPlan Nr.189/1 ,Rheindorf - Elebestrafie / Masurenstrafie® Link 3065555304
Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

aus Sicht der Telefanica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschldgigen raumordnerischen
Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche
Storungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

In der M3he lhres Plangebiets verlaufen filnf unserer Richtfunkverbindungen. Um zukiinftige
miigliche Interferenzen zu vermeiden, soliten entlang dieser Richtfunktrassen (Bereich Plangebiet)
geplante Gebdude/ Baukonstruktionen folgende Hohen nicht liberschreiten:

Link 3065555304 (tirkis)
= max. Bauhdhe 28 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- B m (Trassenbersite).

Link 306552855 / 306552856 / 306551618 (griin)
= max. Bauhihe 28 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 8 m (Trassenbereite).

Link 306551529 {magenta)
e die Oberpriiffung hat ergeben, dass fiir diese Richtfunkverbindung unsere
Mindestvoraussetzungen hinsichtlich der 1. Fresnelzone (Freihaltebereich) noch erfilllt
werden.

Die unteren Abbildungen auf der folgenden Seite zeigen eine Ubersichts- und eine Detailkarte vom
Planungsgebiet. In den Abbildungen ist das Plangebiat mit einer dicken crangen Linie
eingezeichnet. Die anderen farbigen Linlen werstehen sich  als  Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (zusatzliche Info: schwarze
Verbindungen gehiren zu E-Plus).

E 02-MW-BImSCHG@telefonlca.com
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Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen horizontal iber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser wvon rund 20-60m  (einschliefflich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhdngig von wverschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur
Veranschaulichung die befliegenden Skizzen mit Einzeichnung der Trassenverlaufe, Alle geplanten
Konstruktionen und notwendige Baukrédne diirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen. Wir bitten
um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen in die Vorplanung und in die
zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukilnftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb  der
Schutzbereiche (horizontal uwnd  wvertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht besintrdchtigt werden.

Die Eckdaten fir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien finden Sie auf einem separaten
Blatt.

Fir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung,

Freundliche Grii%e

r’ -’f‘/i._f‘iﬂ{"; /

i.A. Quoc TanHoang _—
Specialist for micfowave links issues

"

____,-"

-

-

Stellungnahme der Verwaltung
Eine Bauhohe von 28 m entspricht in etwa einem 9- bis 10-stockigen Gebaude.

Da im Bebauungsplan im WA 3-Gebiet die maximale Geschossigkeit mit 4 Vollge-
schossen festgesetzt wurde, entspricht dies in etwa einer H6he von 12 m.

Damit liegt sowohl die bestehende als auch die neu geplante Bebauung des Bebau-
ungsplanes deutlich unter der geforderten Bauhdheneinschradnkung von 28 m. Eine
entsprechende Festsetzung ist daher nicht notwendig.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Der AuRerung wird nicht gefolgt.
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B 7 Technische Betriebe der Stadt Leverkusen A6R vom 13.05.2015

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR TBL
Anstalt des dffentlichen Rechts Der Vorstand
TBL-Postfach 10 11 35.51311 Leverkusen Dienststalle: Abitl, 893 Ing.-Bereich
Planung und Bau

Dienstgebidude: Friedrich-Ebert-5tr. 17
FB 61 Sachbearbeitung Frau Mller
Herr Bauerfeld Tel: 02 14/406-0

. Durchwahl: 406 - 6953

Telefax: 406 - 69 69

thr Zeichen/vom 61.01.189

Mein Zeichen TBL/663.1-mi

Intermnel; www thi-leverkusen.dg

E-Mail simone.moelier @td-leverkusen de

Datum 13.05.2015

B-Plan 189/1 ,Rheindorf - Elbestrale/Masurenstrafie*
Stellungnahme TBL, 693.1

Sehr geehrie Damen und Herren,

die Technischen Betriebe Leverkusen haben keine Einwinde gegen den o. g. Bebauungsplan.
Das B-Plan-Geblet liegt in Wasserschutzzone llla.

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 20.02.2014.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag

| &
[_!JJJ U\f//

Méller

Stellungnahme der Verwaltung
Im Bebauungsplan wird die Lage der Wasserschutzzone IIl a nachrichtlich aufgenommen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird gefolgt.
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B 8 Polizeiprasidium Koln vom 30.06.2015

[ . 1.,-.-'_:“",_.-:;|-:|-.e:|: Culn ' - o T "_J'c
| )
| . .
100715 [g10 U POLIZE]
| Mordrhein-Westfalen
Fg Kéln
Polizeiprasidium Kain « 51101 Kéin Walter-Pauli-Ring 2-6, 51103 Kéin
Telefon: 0221/ 229-0
Telefax: 0221 { 229-2002
Stadt Leverkusen Diensts_te lie: KK KPIO
Stadtplanung und Bauaufsicht Anschrift: Walter-Pauli-Ring 2-6
z Hd. Herr Bauerfeld E-Mail: Jan.Schumacher@polizel nrw.de
Stadtverwaltung Sachbearbeitung: Schumacher (Dipl.-Ing.F4/ B.A.)
Zimmer: 5.757
Hauﬂsimﬁe 101 Durchwahl: 0221-229-8956
51311 Leverkusen Telefax: 0221-229-8652
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Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen keine Bedenken.

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zur Stidtebaulichen Kriminalpravention sowie
kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen
{(Mechanik / Uberfall- und Einbruchmeldetechnik, Baleuchtung etc.) hin.

Wir wirden es begriien, wenn Sie die Vorhabentriger, Bauherren oder Investoren, friihzeitig auf dieses
Beratungsangebot hinweisen wiirden.

Beratungen dieser Art werden unter Beriicksichtigung von Lage, Gebaudekonzeption, Nutzung, Ausstattung
und dem personlichen Sicherheitsbediirfnis der Nutzer individuell, objektiv und kostenlos von uns durchgeflihrt.

Hierzu mochte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden Textlichen Hinweis im Bebauungsplan zu
platzieren. Dieser konnte wie folgt aussehen:

Stiidtebauliche — und technische Kriminalprévention:
Wohngebdude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor

Einbriichen und kriminalititssteigernden Faktoren entsprechend den einschligigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen beriicksichtigt werden. Namentlich der technischen und
stadtebaulichen Kriminalpriivention des Polizeiprisidiums Kéln. Die Beratung ist kostenlos. Weitere
Informationen erhalten Sie unter kp-o.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder 0221-229-8008,

Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der 0221 — 229- 8956 oder 8941 ist erforderlich,

Mit freundlichen Griilften
Im Auftrag
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Die Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalpravention wird Investoren, Bautragern, Archi-
tekten und Bauherrn zur Kenntnis gegeben, auf das kostenlose Beratungsangebot der kri-
minalpolizeilichen Beratungsstelle wird hingewiesen.

Da es sich bei dem angeregten Hinweis um Empfehlungen zu technischen Ausbaudetails
der geplanten Gebaude handelt, die nur auf freiwilliger Basis der zukinftigen Bauwilligen
realisiert werden kdnnen und denen keine anderen Rechtsgrundlagen zu Grunde liegen,

wird von der Aufnahme des angeregten Hinweises abgesehen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRRerung wird nicht gefolgt.
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