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Aufstellung

— - F
Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 04\032-010

7 \ \ 5
— den Beschluss zur Aufstellung / Arderang-Aufivebung-+Einteitting gefasst. Der Beschluss des
ex I c e es s e Z u n g e n Ausschusses ist am 43:04,2999.. ortsublich bekannt gemacht worden.
. ) Friihzeitige Beteiligung
u n s a n S I s e Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat am A5 40.2007 /von ...... R bis
..................... stattgefunden. Parallel wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
siehe Blatt 5/5
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Belange unterrichtet.

Auslegung

Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am !'3 .Q-i.Z.Q “ ’
den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die éffentliche Auslegung
fur die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortstiblicher Bekanntmachung am AY4:10.2011
wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
vom Zh~/10~2~')44 bis einschlieBlich 25442.044 offentlich ausgelegt und gleichzeitig die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
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den geéanderten Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die erneute
offentliche Auslegung fiir die Dauer von a4 ﬂorm!‘ ...... beschlossen. Nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 4'7062943 wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung geman

§ 4a Abs. 3 BauGB vom 24406 2945 bis einschlieBlich 2\(99‘;-2375 erneut 6ffentlich
ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durchgefiihrt.
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Der Oberbiirgermeister
eich Stadtplanung und Bauaufsicht
Im Auftrag
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Stellungnahmen entschieden und in seiner Sitzung am 2.‘1.02204(vden Satzungsbeschluss
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und

die Satzungsbegriindung gebilligt.
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit
dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom 2.‘3..02 1046 Uberein.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den Jg.mﬁw‘é

Der Oberburgermeister
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Bekanntmachung / In-Kraft-Treten )
Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom'z..s.-". OJ.RD’& wurde gemaf

[
V)
\ 2 10 Abs. 3 BauGB amﬂzic“doé ortsliblich bekannt gemacht.
\ y
(I Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung geméaR § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.
A 5 A - p
205 ! o Die Satzung ist am “‘ﬁa‘#w“ in Kraft getreten.
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Bergisch
Neukirchen
Bestand Katastergrundiage Gebaudehshe tber NHN zB.  GH74,0mNHN Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 0 ﬁ'_- Fldchen fiir Versorgungsanlagen; fiir die Verwertung oder Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung 5;2’;,‘2?“"'Sgﬁ.?,f,:ﬁgﬁﬂﬁgf,'ﬁthﬁ.g;g‘,‘,’de"kma'e ) Hohenlage bei Festsetzungen Einsichtnahme technischer Regelwerke: Opladen
. g . a
Wohngebaude m Lichte H6he der Durchfahrt z.B. LH 3,70m Post b m ° Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Schutzgebiet fir Oberflachengewasser Oberkante z.B. @ ok DIN - Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen .
/ Ablagerungen ( §9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB ) : i eind iewmile | ; : Lutzenkirchen
Lichte Weite d . Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser
Wirtschaftsgebaude IIDIDIH it - —_— oo i u L Elektrizitat gg Wassersehutzzone z8. i k : Ui %B. i Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden bei der Stadt Leverkusen, Rheindorf
o W I ° F i L Gehweg 2B 124.0m G.NHN Fachbereich Stadtplanung, Hauptstrale 101, 51373 Leverkusen, wéhrend der
ffentliche Gebaude % - - G EE - B Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. ,
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ‘ * = — — Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die ) . 124,0m G.NHN Steinbuchel
Bordstein " » Saug » 9 Sonstige Planzeichen Bracke zB. '
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §22 und §23 BauNVO) Verkehrefiich Fernwarme 3E Gewinnung von Bodenschétzen (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ) Umgrenzung der Flschen bei deren Bebauung besondere bauliche Rechtsgrundlagen ozirk 3
Hauptabwasserleitung N : erkenrsflachen , Bereiche mit baulicher Hohenbegrenzung ( Richtfunkstrecke mit Vorkehrungen gegen #ussere Einwirkungen oder bei denen . : ,
Offene Bauweise (o] (§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) Wasser $ Flachen fur Aufschittung j Schutzstreifen und Meterangabe ) §9 Abs.6 BauGB T1.ooT1.ooT besondere bauliche Sicherungsmassnahmen gegen Naturgewalten m o Sen;emdgordayng fgr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in
Schachtdeckel i i 3 T TR Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von 7 1 ; z = erforderlich sind, sowie Flachen, unter denen der Bergbau umgeht er derzeit glltigen Fassung.
D W E R 20y VAN StraBenverkehrsflachen (innere Einteilung nur als Hinweis) e Abwasser EEwe el . O | Mindhigrien det Baograndellohs (3R A0 13 Bacl® ) 2B, | P00 oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind «  Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, in der derzeit glltigen Fassung.
Héhe uber NHN z.B. 40.32 Nur Doppelhéuser zuléssig @ Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen Abfall % Mindestbreite der Baugrundstiicke ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) z.B. b min. 20m (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB ) *  Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW)
besonderer Zweckbestimmung . Abgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden vom 1.3.2000, in der derzeit gultigen Fassung. Wiesdorf
Neus Halie Gber NHN zB. (a0 Nur Hausgruppen zulassig AN Verkshrafiaichen besonderer Zweckbestimmung 7 A Ablagerung — Mindesttiefe der Baugrundsticke  ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) zB.  tmin.60m Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 BauGB) Ay e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
— i i Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der
Vorhandene Flursticksgrenze i i - - : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen = Kennzeichnung gem4 textlicher Festsetzung ot
Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig ED : Fléchen fiir die Landwirtschaft und fir Wald : ] o derzeit giltigen Fassung.
Offentliche Parkflach gesg 9
t e P (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ) und Gemeinschaftsanlagen ( §9 Abs. 1 Nr.4 und 22) B e Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung x
; . S. T Nr. au - = Plangebiet
Geschlossene Bauweise 9 FuBgangerbereich :'|§zlﬁtvﬁr$°1fgg:9:s )und Hauptabwasserleitungen Stellplatze st oot BauNVO) vom 23.1.1990, in der derzeit galtigen Fassung. .
: s. 1Nr. u i i . f o
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1-11 BauNVO) Baulinie Verkelrsberuhigter Bersich Flachen fur die Landwirtschaft I:‘ Gomsinsahelissiclpiitos o= m E:::::;aturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit glltigen Sta dt L ev erku sen
Oberirdisch il Flachen far Wald '
Kleinsiedlungsgebiete §2 BauNVO ws Baugrenze s Einfahrt / Ausfahrt v = Garagen Ga Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes B
Unterirdisch ==0~0°0r0= 9 Abs. 7 BauGB [::] i
Reine Wohngebiete §3 BauNVO WR Abweichende Bauweise a Eintatsiibensich / Austalitisrsich Gemeinschaftsgaragen GGa L 9A0e. 7 B0 ) Fachbereich Stadtplanung
: Q186N S LS 1S Pla I d MaBnahmen Schutz Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Aligemeine Wohngebiete §4 BauNVO WA Familienheime Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vew zurn:f?;e i gnt:?i:kl:ur?: A, . Spiesi T L SR S T T Bebauungsplan Nr. 172 B/lI
i . Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere sihes Daugenietes " "
Besondere Wohngebiete §4a BauNVO — Sozialer Wohnungsbau S Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) (§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) stadtebauliche Grinde erforderlich wird (§9 Abs.1 Nr. 9 BauGB) zB. P i Fhai nbso - Campus Leverkusen und Gewerbe
Dorfgebiete §5 BauNVO (577 Abs 2 Baunives ) Ganenhof- und Atriumhauser Offentliche G Park Umgrenzung von FIachen fir Malknahmen zum SChulz, zur T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache Bl oot isloiibiinit oy
9 MD (§ 17 Abs. 2 BauNVO ) Gehweg G ntliche Grunfidche, Parkanlage Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ez (§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB ) === Vorgeschlagene Flurstucksgrenze
Mischgebiete §6 BauNVO Firstrichtung Hh T Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen lelee) Gehrecht G
gebiete § M <4—> Radweg — R geplante Hohen nur als Hinweis i v B P Y T TT——y Der Plant liegt Z de:
ottt £T BabiVD Fachdecs - P o K v er Planfassung liegt Zugrunde:
@ iet sk i / \ [ ~ i ahrrec
rngebiete §7 Bau MK Parkstreifen B E X Ballspielplatz .‘ Nummmerierung gem. textlicher Festsetzung z.B. A1 . = Larmpegelbereich 4 , 0 ’ ’ . Baunutzungsverordnung
Gewerbegebiete §8 BauNVO - Satteldach $b Parkbucht /@l Dauerkleingarten Anpflanzen von Baumen ’ Leitungsrecht . . ——r—— 00 00 00 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
Industriegebiete §9 BauNVO Gl Walmdach WD Baumatreifen @:@ Sportplatz D Anpflanzen von Strauchern Q Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ¢ filg. rmm———— : % ee ee | o zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) - )
Sondergebiete §10 BauNVO (die der Erholung dienen) %) Pultdach PD StraRenbegleitgrin und Mittelstreifen TNy Spielplatz m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und m Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager FL Ver. A AAA x Katastergrundlage
. o = : ‘ = fur die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und Gewéassern Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger = Bezugspunkt P1 fur Richtungssektoren der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 ‘ P1 Entspricht far den Geltungsbereich dem Stand vom : 29.03.2011
Sondergebiete §11 BauNVO - achneigung von  bis zB.  20°-30° ——— Zeltplatz : : GFL An Ver. : i
’ : ; Fubiveg —— " lII Sifisng Ve Easme . Letungwach zugunsten. der Vamoigungetriger . ﬁ Vorbereich 1 gem. textlicher Festsetzung % Bezugssystem fiir die angegebenen Koordinaten ist ETRS 89
Geneigtes Dach o FuRgangertunnel Fl 3¢ Badeplatz / Freibad ] Erhaltung von Strauchern @ Geh-, Fahrrecht- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit lig. TR e - - %
MaR der baulichen Nutzung = Friedhof [+ 7] Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne Umgrenzung der Fléchen fur besondere Anlagen und . - Fachbereich Kataster und Vermessung ..........c.oooovenvernnnnincnsinninninnns
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs.2 und §17 BauNVO) — - Wy - des Naturschutzrechts (Nachrichtliche Ubernahme) E:E Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen m Vorbereich 2a gem. textlicher Festsetzung VIA B Stadtebauliche Planungiiﬁ Zt;ammenart;e}{ mit dem F;chber;i& été&t;)la;ung der
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern Durch Durchfahrt. Unterfih 527 rf h ; Katinschutzgebist im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Gaschossfachenzahl ( OFZ ) z.B. und Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Be- i oo i = Wsmtichinn und Filiohan fir Sis Wit SR — U der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich Vorbereich 2b gem. textlicher Festsetzung ] SENt Lassiisn S Pisrponis
' ‘ g 4 P prm— Ve o den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassserabflusses sk s ®© et i s o S YW m = ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung, Dusseldorf
Baumassenzahl ( BMZ ) zB. reichs, Flidchen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) eV VN (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) g YSnIegence SIOTO MO VeRWSNds: wWeldes furien Vorbereich 3 gem. textlicher Festsetzung
Treppe il e — Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - et D L e BN e
Grundflachenzahl ( GRZ ) z.B. 04 Offentliche Verwaltungen Wasserflichen Vorbereich 4 gem. textlicher Festsetzung
Rampe E Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen m . - - - :
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. 11 Schule Halsi Flichen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, Planausfenlqung: (nicht-zutreffendes bitte stmlch?n)
Zahl der Vollgeschosse als Mindest - und Hochstgrenze 2.B. 1-v Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen Wineszati < 5P Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz ~1 Regelung f.ﬁr die St_adterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fiir soweit sie zur Herstellung des Strassenkdrpers erforderlich sind Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB Satzungsoriginal / 2. Ausfertigung / Offenlageexemplar / Verfahrensexemplar
Briicke K und die Regelung des Wasserabflusses [ stddtebauliche Sanierungsmassnahmen Aufschttung I sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB Gezsichnel/CAD: 613 - Projektleitung; 613 - Abteilungstleitung:
Zahl der Vollgeschosse Zwingend Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen o 9 Abs.6, §172 Abs. 1 BauGB : : :
9 g z.B. @ i ) 9 Bahnaniegen :l:‘I[ Hochwasserriickhaltebecken T® | (§ § ) Abgrabung RN f\ngzr!(ung : o o don Bestand die Zaich it B 10.12.2014 AS
Traufhhe tUber NHN z.B. TH624mNHN esundheitlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen N : R - Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan bezeichnet m Ubrigen gelten flir den Bestand die Zeichenvorschriften fir Katasterkarten un
i o StraReneinteilung nur als Hinweis Coumchmsmindnageblet iactyichtiens Ubermahme) U : ’ G 'g | £ bi e Stutzmauer i ——— Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW ) M B t b 1 . 5 0 0 S t d 1 D b 2 01 4 BLATT 3 /5
Firsthohe tber NHN zB. FH535mNHN Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen - dir:%I:r:zsgﬁk\gra‘lscﬁat;nui?eaﬂgi:;ér(l nsembles ) in der jeweils gltigen Fassung alssia . ana: vezember




