Anlage 5
zur Vorlage Nr.
2017/1566

Stadt Leverkusen

Bebauungsplan Nr. 225/I1
,Burrig - stdlich Olof-Palme-Stral3e/Europaring”

Textliche Festsetzungen - Vorentwurf
fur die frihzeitige Beteiligung geman 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Stand 23.03.2017

Erstellt durch die Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung in Zusammenarbeit mit
ASS ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung Hamerla | Gru3-Rinck | Wegmann + Partner,
Dusseldorf

T:\0 Projekte\Leverkusen\03 Bauleitplanung\031 Bebauungspléne\225-1I_Olof-Palme-Str\Texte\friinzeitigeBeteiligung\B-Plan-225-1I-textl-Festsetzungen-TOB-
Beteiligung_2017-03-23.docx



() Bebauungsplan Nr. 225 Il ,Burrig - stidlich Olof-Palme-Stra3e/Europaring” Seite 2

|. Textliche Festsetzungen gemal3 8 9 Baugesetzbuch
(BauGB)

In Erganzung zur Planzeichnung wird festgesetzt:
1. Artder baulichen Nutzung (gemaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet GE (gemaR § 8 BauNVO)

1.1.1 Im Gewerbegebiet werden die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie
3. Vergnugungsstatten
gemal’ 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Im Gewerbegebiet sind innerhalb der gemanR § 8 Abs. 2 BauNVO
zulassigen Nutzungen ,Gewerbebetriebe aller Art*

- Einzelhandelsbetriebe
gemal 8 1 Abs. 9i. V. m. 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.1.3Im Gewerbegebiet sind innerhalb der gem. 8 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen
Nutzungen ,Gewerbebetriebe aller Art",
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten der Leverkusener Sortimentsliste
- Kraftwagen (45.1),
- Kraftwagenteile und —zubehdr (45.32),
- Kraftrader, Kraftradteile und —zubehér (45.4).
- Fahrrader und Zubehor (47.64.1)
gemal 8 1 Abs. 9i. V. m. 8 1 Abs. 5 BauNVO als Ausnahme zulassig.

1.1.41m Gewerbegebiet sind nach 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Gewerbe-
und Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen ausnahmsweise zulassig,
wenn

— die Art der Waren bzw. Sortimente in einem betrieblichen
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung der
Produkte oder von Reparatur- und Serviceleistungen stehen und

— die Lage in raumlichem Zusammenhang mit einem im Gewerbegebiet
ansassigen Gewerbe- oder Handwerksbetrieb steht und

— der Umfang der Verkaufsflache nicht grof3er als 20% der gesamten
Nutzflache der entsprechenden Betriebsart ist und in Summe 150 m?
nicht Gberschreitet.



O

Bebauungsplan Nr. 225 Il ,Burrig - stidlich Olof-Palme-Stra3e/Europaring” Seite 3

1.2.Gliederung des Gewerbegebiets nach seinem Emissionsverhalten

(gemal 8§ 1 Abs. 9i.V. m. 8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der
Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NRW (RdErl. d. Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007 (MBI.NRW.2007, S.659) und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsverhalten nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind die mit (*) gekennzeichneten Anlagen der
Abstandsklassen VI der Abstandsliste 2007 zuldssig, wenn im
Genehmigungsverfahren nach Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) nachgewiesen wird, dass schadliche
Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Gefahren in
den benachbarten schutzwirdigen Gebieten/Nutzungen vermieden
werden bzw. durch geeignete technische MalRnahmen oder besondere
Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

2. MaR3 der baulichen Nutzung (gemaf § 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 HOohe baulicher Anlagen (gemal3 8 16 Abs. 3i.V.m. § 18 BauNVO)

Im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten
Hohe der baulichen Anlagen bis zu 3,0 m H6he durch technische
Dachaufbauten und technische Einrichtungen auf eine Flache von
maximal 5% des gesamten Daches zulassig. Die Aufbauten oder
Einrichtungen missen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer
Hohe von der Dachkante aufweisen.

Im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten
Hohe der baulichen Anlagen bis zu 1,5 m Hohe durch Anlagen zur
Solarnutzung zuldssig. Die Anlagen missen mindestens einen Abstand
entsprechend ihrer Hohe von der Dachkante aufweisen.

2.2.Grundflachenzahl (geméaf 8 19 BauNVO)

Im Gewerbegebiet darf die zulassige Grundflachenzahl durch Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von
0,95 uberschritten werden.

3. Abweichende Bauweise (gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Gebaude tGber 50m Lange zulassig, die mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten sind.
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4. Nebenanlagen (gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 8§
23 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie die der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen mit Ausnahme der 40 m
Bauverbotszone zur Autobahn A 1 nach 8§ 9 Bundesfernstral3engesetz
zulassig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,L“ zeichnerisch festgesetzten Flachen sind mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. Diese
Flachen durfen nicht mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern bepflanzt
werden. Hochbauten, Mauern oder Fundamente sind in diesem Bereich
nicht zulassig.

6. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Gegebenenfalls werden im weiteren Verfahren Festsetzungen zum Schutz
vor Immissionen (Larm) eingefigt.

7. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Stellplatzanlagen

Auf Stellplatzanlagen, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind je 6
ebenerdig angelegte Stellplatze zwischen den Stellplatzen oder im
Randbereich ein Baum 2. Ordnung nach gartnerischer Pflanzenauswabhl
zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind
Baumscheiben in einer Grof3e von mind. 6 m? anzulegen, mit
Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzung (gemaf3 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
86 Abs. 4 BauO NW)

Gegebenenfalls werden im weiteren Verfahren Festsetzungen zu
Werbeanlagen o. a. eingefugt.
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II. Nachrichtliche Ubernahmen

Bauliche Anlagen an Bundesautobahnen gemal3 § 9 Bundesfernstralien-
gesetz (FStrG)

Innerhalb einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn, dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

Innerhalb einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &auf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn, bedirfen Baugenehmigungen oder nach
anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der
obersten Landesstralienbaubehdrde.

I1l. Hinweise

Kampfmittel

Eine Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW liegt noch
nicht vor. Ggf. wird ein Hinweis zum Vorgehen bei Bodeneingriffen
aufgenommen.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urge-
schichtlicher Zeit sind gemald dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
dem LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland oder der Unteren
Denkmalbehorde der Stadt Leverkusen unmittelbar zu melden.
Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunéachst unverandert zu
erhalten. Besonders zu beachten sind die 88 15 und 16 DSchG.

Artenschutz
Gegebenenfalls wird im weiteren Verfahren ein Hinweis erganzt.

Pflanzliste

Im weiteren Verfahren wird als Empfehlung eine Pflanzliste zur
Stellplatzbegrinung aufgenommen.
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