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Wohnen,
Gastronomie,
Dienstleistungen

06 |

Hohenreferenz

Verfahrensvermerke
Aufstellung
Der Ausschuss for Baven L Sitzung
am den Beschiuss zur Aufselung / Anderung / Aunebung | Eiletung gefasst.
Der Beschiuss onsubich
Frithzeitige Beteiligung

von bis

stattgefunden. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Tréger offenticher Belange unterrchtet.

Auslegung
Der Ausschuss fur Statentwickiung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

am den legung fur die Daver

Nach ortstblicher wurde der Satzungsentwurt
mit Begrindung gemat § 3 Abs. 2 und § 4 BauG8 vom

sitentich ausgelegt und gleichzeiti die Beteiigung der Behtrden und sonsiigen Trager dffenticher Belange

bis einschieBich

durchgefur

Der Ausschuss fur Stadtentwickiung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
am mit und

Auslegung fur e Dauer von beschiossen.

Nach wurde der
gemas § 4a Abs. 3 BauGB vom
und gleichzeitig die Beteiigung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange durchgefdit,

emeut offentich ausgel

Leverkusen, den Der Oberborgermeister
Fachbereich Stadiplanung

Im Aufirag

Abwégung und Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt L
entschieden, den Satzungsbeschiuss gemas § 10 Abs. 1 BauGE i Verbindung mit der BauNvO 1990 sowe
§7GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindung gebilt

Sizung am ber

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textichen Festsetzungen, stmmt mitdem
dberein.

des Rates der Stadk L

Die Satzung wird hiermit ausgefertgt.

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Rates der Stad Leverkusen vom wurde gems § 10 Abs. 3 BauGs

am ortsiblich bekannt gemacht, Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung

Gemalt § 10 Abs. 4 BauGB beigefugt.

Die Satzung st am n Kraft getreten.

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadiplanung
I Auftrag

Blattschnitt - Ubersicht Mafistab 1:5000

Textliche Festsetzungen gemé § 9 BauGB

In Erganzung zur Planzeichnung wird fesigesetzt:

Nach aufien abschlieiende Bauteile von schutzbedurfigen Réumen
sind 50 auszufuhren, dass sie die folgenden resullierenden
Schalldamm-Mafie aufuet

HINWEISE

AMaBnahmen zum Bodenschutz

Gastronomie und einer maximalen Verkaulsfiache von 60 m
Dienstiestungen, BUros und freie Berufe

Garagen, Carports und berdachte

Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau~
0.

sind auf den Tag (5:00 bis 22:00 Unr) zu beschranken
‘Wohnen ist nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig,

. Hohe baulicher Anlagen
(gemat § 16 Abs. 3i. V. m. § 18 BauNvO)
rauihohe (TH)
Flachdachem oder Staffelgeschossen de Oberkante der
Abdeckung der aufgehenden AuBenwande. Die fesigesetzie

(gemaR § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO)

Im Geluungsbereich des Bebauungsplans sind oberirdsche,
unergeorcnete Neberanlagen i Sine von § 14 Abs 1 BauNVO
Sowie Lagerplatze

lutungselnrichtungen vorzusehen. Di
Hochbau kann bei dem Fachbereich 61 (Stadtplanung) der Stact

baw. 3
Beurtellungspegeln von 45 dB(A) schallgedammie.

Die DIN 4109 Schallschutz im

ntaieaathchen e oty
Do dr Versrgung dr Baugebit i Elkyaat, s, Wameund
Wassarsovie zu Ableung von Abwasser dienender

geman § 14 . 2 BNV ausnahmowcise 2SS, clom 5 n

die maximale Gebudehohe.

3. Grundfléchenzahl, zulassige Grundflache
(gemat § 19 BauNvO)

m 2ur dstlchen Fassade des
Baudenkmals Kesssihas emehiet werden

7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur
oder Minderung solcher Einwirkungen

Stelatzaniage dnsenieicn ir Zuant o eier
‘Grundiachenzahi von 0,95 Uberschriten werden

4. Uperbaubare Grundstiicksflache
(gema § 23 Bauhvo)

(geméR § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor Verkehrsiam missen bei Errichtung, Anderung
der Nutzungsanderung von Gebauden it Fassaden inden
zeichnerisch fesigesetzten Larmpegelbereichen an den
‘AuSenbauteilen von nicht nur vorbergehend zum Aufenthalt von

P ‘Schalldamm-Mat (Rw, res) gemas

Westich der festgesetzten Baugrenze d

berbaubaren Grundsticksfiache eine Terrasse fir die
Abstimmung

behorde der Stad Leverkusen errchiet werden.

ishen un uspdestnen Limpsyabereiron nach DI 4109
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989) erreicht
werden.

bel

c el DR = Das Plangebiet st volstandi als Alstandort eingesiuf,Es besteht
1. Sondergebiet , Baudenkmal Kesselhaus* - Slormume | uternarsume ) Sanlerngsplan vom 13112008 i -
[y und Erganzungsbescheiden vom 04.01, 2011, 26.04.2011,
(gemaR § 11 BauNvO) Onemachmngriune 12 und 27.07.2012. Der Sanierungspian st bel der Stadt
1 gung " Leverusen, Fachbereich Umwel ensehbar. Bodeneingifie sind mit
von Wohnen. g 1.2 dirfen unteridische Behetbogungssaten der Unteren Bodenschutzbehorde und der Unteren
Ausginge (z. B. R m T L] L
Belange des Denkmalschutzes. unterrdischen Millenisorgungsanlagen in Abstimmung mitder il
e e s i L) o g e sogoton
Wohnungen werden, R i L) B Kampfmitel
Betriebe des Beherbergungsgewerbes. B
5. Stellplétze und Garagen (gemas § 12 BauNvO)
Zusammenhang mit Bevieben inerhalb des Gebudes icht ausgeschiossen werden, dass Kampfitelim Boden
Emaehandel i i teranneton Zusammennang i Pt Vormanden sind. 5 wid emplohie, vo Exdarbeften mit erhebichen
Elnzelhendel nurim unergeordneten Zusammenhang it aber die L mecherischen Belastungen wie Rammarbeien, Plahgrundungen

etc_eine SicherheitsUberprifung durchzufuhren. Samtiche Arbeiten

magehend die Polizei Nordhein-Westfalen - Koln oder der
Fachbereich 30 (Recht und Ordnung) der Stadt Leverkusen zu
benachrichigen.

C Grundwassernutzung
Aufgrund der vorhandenen Grundwasserverunreinigungen mit

und chiorierten Kohlenvasserstoffen (CKW) wird durch eine.
Allgemeinverfigung der Stadt Leverkusen verboten, dass im
Geltungsbereich Grundwasser gefordert werden darf

D Bodendenkmalpflege

Bei
Befunde oder Zeugnisse tierschen und pflanziichen Lebens aus
Zei,

Pllege der Denkmaler im Land Nordrhein Westlalen (DSchG) vom
11.02.1980, dem LVR - Amt lr Bodendenkmalpfiege im Rheinland
oder der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Leverkusen unmitelbar
2u melden. Bodendenkmal und Endeckungssiatte sind zunachst
unverandert zu erhalten. Besonders zu beachien sind die §8 15 und
16 Denkmalschutzgesetz

Bestand  Katastergrundiage Sonstige Planzeichen
[r— T | [ omorersurg vor Fichen fr neberamigen. Seipiaze Garagen o
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Lampegelbereich gemat extichen Festsetzungen [
Vorandene Frsisksgence

- doren

Vothandene Firgrenze vy B s ot oy ool ety )

Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 8auGB u. § 1-11 BauNVO)

Bezugsine der Planzeichen

0 "Baudenkmal Kesselhaus'
Sondergebiet gemat § 11 BauNvO
Zeckbestimmung textlcher Festselzung

At e bessern Lsbari snd i Planzechen ebrlnarcer

geordnet. sgsinie

MaR der baulichen Nutzun
(59 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO)

Vorhaben- und Erschliefungsplanes.

die Grenze des:

‘Grunditachenzahi ( GRZ ) 28 o5
Zah der Vollgeschosse als Hochsigrenze 28 w

Trauthohe tber NHN 28 | mazamnaN
Firsihohe ober NHN 28| FH85smNHN
Oberkante bauiicher Aniagen dber NHN 28, | ok ozam NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauG und § 22 und § 23 BauvO)

Baugrenze

Grunflachen (59 Abs. 1. 15 BauGB)

Offentiche Grnfiache, Parkaniage

Regelung fur die Stadterhaltung, mv den Denkmalschutz und fir
stadtebauliche Sanierungsmafnal
(59 Abs. 6,5 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbeviegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einsichtnahme technischer Regelwerke:
DIN - Vorschiien und sonsige technische Regewerke, aufdie n den
s

Jowelss i der be Exlass dieser Satzung geltenden Fassung
anzuwenden und werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich
Stadtplanung, HauptstraBe 101, 51373 Leverkusen, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichinahme bereiigehalten

Rechtsgrundlagen

vom 14.7.1994,in der derzeit gUtigen Fassung.

Fassung

Bau0 NRW) vom 132000, in der derzeit gligen Fassung.
Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleiplane und die
Darstolung des Planinals (Planzechenirorinung 1580 - Pl
90) vom 18.12 1 frzeit guligen Fas:

Veroing oer g heuche utzond o ke

Bz germrng - BVO) Vom 21190, s e
gultg

Bundesnaturschizgesetz (BNISKhG) vom 20.07.2000,nder
Grson g Faseun

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und
Hohengrundlage

Die angegebenen Koordinaten beziehen sich au d
Lagebezugssystem ETRSBA/UTM (LST48S / UTM-Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbildungredukion sind aus

for
99982 2u korrigieren. Beispie:
(UTM) 10,99982 (Korrekiurfakior +18 mm / 100m)

S(Ortich)

auf m ber NHN - "Deutsches Haupthohennetz® 1952 (DHHNG?).
Projekihohenreferenzbezug: NN = NN + 6229 m

Dieser Plan enthalt die Mindestestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
je wettere Fesisetzungen im Sinne des &  BauGB

Anmerkung

Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordthein - Westfalen
(ZeichenvorschriftNW ) in der jewels giigen Fassung

Diese Karte st uheberrechiich geschitzt.

Sowie Speicherung auf Datenrager nur mit Erlaubnis des.
Herausgebers.
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Der Planfassung liegt Zugrunde:

+  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGEI. | . 132),
Zuletzt geindertdurch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 5. 1548)

Steinbichel
k3

+  Katastergrundiage
Entspricht fr den Gelungsbereich dem Stand vom

ETRS89IUTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
Fachbereich Kataster und Vermessung

Stadtebaulche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadiplanung der
‘Stadt Leverkusen durch Planungsbiro
Architektur Stadiplanung Stadtentwicklung Hamerla | Gruf-Rinck | Wegman + Partner

Fachbersichsieitung 61 Planungsbiro
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