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Die Ubersicht iiber die korrigierten Textpassagen sind in kursiv
und fett dargestelit.

Stadt Leverkusen

Bebauungsplan Nr. 225/
,Burrig - stdlich Olof-Palme-Stralle/Europaring*

Auszug aus dem Entwurf -
Begrindung mit Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand 21.08. 2017

erstellt durch die Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung in Zusammenarbeit mit
ASS ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung Hamerla | GruR-Rinck | Wegmann + Partner,
Dusseldorf
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Im Bebauungsplan sind die, bei freier Schallausbreitung ermittelten,
Larmpegelbereiche flachenhaft festgesetzt. Somit konnen die Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz fiir Gebdude unabhéngig von den
umgebenden Baugrenzen oder den Bestandsgebauden ermitteln werden.
Diese Vorgehensweise ist bei Angebotsbebauungsplanen aufgrund der
aktuellen Rechtsprechung erforderlich. Die Hohe der ermittelten Isopho-
nen von 6 m liber Grund reprasentiert die maximal zulassige Bauho6he (ca.
10 m) in ausreichender Weise. Die Larmpegelbereiche sind auf der Grund-
lage der ermittelten Tagwerte festgesetzt, da durch den Ausschluss der
Wohnnutzung fiir Betriebsinhaber oder Bereitschaftspersonal keine
schiitzenswerte Nachtnutzung zu erwarten ist.

Aus den Festsetzungen ergibt sich, dass fiir Biiroraume und dhnliche
schiitzenswerte Nutzungen erhéhte Anforderungen an den baulichen
Schallschutz nach DIN 4109 erforderlich sind.

Der groBRte Teil der iiberbaubaren Flache erfordert den Larmpegelbereich
IV, fiir nérdliche und éstliche Teilflichen, die ndaher an den Schallquellen
liegen, ist der Larmpegelbereich V anzuwenden.

Die exakte Festlegung der Anforderungen an die Bauteile und die sich
ggf. ergebende abschirmende Wirkung von bestehenden oder geplanten
Gebduden erfolgt iiblicherweise im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens, da die Bauausfiihrung, RaummaBe und Fensteranteile mit in die
Berechnung eingehen.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass das Plangebiet zur Entwicklung
als Gewerbegebiet geeignet ist, wenn die beschriebenen Anforderungen an den
Schallschutz umgesetzt werden.

4.4 Stellplatze und Nebenanlagen

Der zukunftige Stellplatzbedarf wird innerhalb des Plangebiets auf den vorhan-
denen Grundstlcksflachen gedecki.

Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auf den nicht berbaubaren Flachen
zulassig.
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5 LiarmschutzmaRnahmen

Wie den Larmkarten im vorangegangenen Abschnitten zu entnehmen ist, kann am nérdli-
chen und &stlichen Rand des Plangebiets nicht in allen Féllen die Einhaltung der Orientie-
rungswerte dargestellt werden. Hierzu sind jedoch die Ausfihrungen im Abschnitt 2.3 zu
beachten. Insgesamt ist das Konfliktpotential jedoch relativ gering, da an gewerblich ge-
nutzte Rdume nur tagsiiber Schutzanforderungen zu stellen sind. im-Falle-ven-\Aohnun-

ep-fir-Aufsich nd-Bereitschaftsbersonen-sowie Ratriebsinhaberund-Betriebsleite

5.1 MaRnahmen durch Gestaltung der Gebaude

Betroffen wéren in erster Linie die Nord-, Nordost- und Ostfassaden einer Randbebauung.
Generell sollten Grundrisse entwickelt werden, die an den belasteten Fassaden mdoglichst
keine Fenster von Raumen zum dauernden Aufenthalt im Sinne von DIN 4109 [7] vorse-
hen.

Sind dennoch Fenster an den belasteten Fassaden notwendig, muss fiir passiven Schall-
schutz wie im folgenden Abschnitt beschrieben gesorgt werden. Diese Mal3nhahmen soll-
ten jedoch als letztes Mittel in Betracht gezogen werden, da hiermit immer eine Beein-
trachtigung der Aufenthaltsqualitéat einhergeht.

5.2 Anforderungen an den Schallschutz der Fassadenbauteile -
Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Zur Beurteilung, ob an die AuRBenfassaden erhdhte Anforderungen an die Schallddmmung
zu stellen sind, dient die Kennzeichnung der larmbelasteten Bereiche nach der Tabelle 7
(siehe Anhang A 2) der DIN 4109-1 [7]. Der ,maf3gebliche Auenlarmpegel” wird geman
DIN 4109-2 [7] aus den um + 3dB(A) erhdhten Beurteilungspegeln nach der Richtlinie
RLS 90 gebildet.
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ausnahmsweise keine Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden sollen, braucht die
Nachtzeit in Bezug auf den baulichen Schallschutz vor AuBlenldrm nicht weiter
beriicksichtigt zu werden *.

Zu beachten ist, das die Anforderungen nach DIN 4109 nicht fir Aufenthaltsrdume gelten,
in denen infolge ihrer Nutzung nahezu standig Gerdusche mit Lares 2 40 dB(A) S
vorhanden sind. Dies kann bereits in Blrordumen mit mehreren Personen und/oder
technischen Geréaten wie Computer, Drucker u.&. der Fall sein.

In denr folgenden Abbildungen sind die ermittelten Larmpegelbereiche farblich gekenn-
zeichnet. Dabei ist die Situation ohne die Kubatur der méglicher Gebaude dargestellt, um
auch die Anforderungen an den passiven Schallschutz fir Gebadude ermitteln zu kénnen,
deren Fassaden nicht unmittelbar an den Baugrenzen liegen. Diese Vorgehensweise ist
bei Angebotsbebauungsplédnen aufgrund der der aktuellen Rechtsprechung angezeigt 6.
Die Héhe von 6 m reprédsentiert die zuldassige Bauhéhe (ca. 10 m) in ausreichender
Weise.

Die exakte Festlegung der Anforderungen an die Bauteile erfolgt Ublicherweise im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens, da die Bauausfihrung, RaummaBe und Fenster-
anteile mit in die Berechnung eingehen. Um die nach DIN 1946 [14] anzustrebende
Beliiftung sicherzustellen kann tagsiiber durch StoBliiftungen ein ausreichender
Luftaustausch hergestelit werden.

strengeren Anforderungen als tags zu stellen (vergl OVG Liineburg Beschluss vom 17.09.2007,
Az. 12 E 38/07)

Der Perzentilpegel Lar o5 ist der Pegel, der in 95% der Einwirkzeit Uberschritten wird
8 vergl. OVG NRW, Urteil 10 D 131/08.NE vom 19.07.2011
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6 Beurteilung und Planungsempfehlungen

Die Gerauschbelastung durch Verkehrsldrm ist am nérdlichen und éstlichen Rand des
Plangebiets. hochsten. Im inneren Plangebiet nimmt die Larmbelastung etwas ab, ohne
jedoch deutlich zu sinken. Insgesamt ist von einem fiir ein Gewerbegebiet méRig belaste-
ten Gebiet auszugehen. Allerdings ist das Gebiet zum Wohnen wenig geeignet. Sellen
dennoch Daher soliten Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhabér und Betriebsleiter ausgeschlossenerrichtet-werdenr—muss—im—Rahmen

er-Bavgenehmigungen-firausreichenden-Schallschutz-gesorgt-werden.

Aus den genannten Sachverhalten ergeben sich fiir .das Plangebiet folgende
Planungsempfehlungen:

- R&ume zum dauernden Aufenthalt sollten nach Siiden und Westen angeordnet
werden.

- Fur Burordume und &hnliche Nutzungen sind erhéhte Anforderungen an den
baulichen Schallschutz bis hin zum Larmpegelbereich V nach DIN 4109 er-
forderlich. In inneren Plangebiet reichen die Anforderungen fur den Larmpegel-
bereich IV,

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass das Plangebiet zur Entwicklung als Ge-
werbegebiet geeignet ist, wenn die beschriebenen Anforderungen an den Schallschutz
umgesetzt werden.

Kéln, den 44-08-2047 12.09.2017
ACCON Koln GmbH

Der Sachversténdige

Dipl.-Ing. Gregor Schmitz-Herkenrath
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A2 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen nach
DIN 4109

Tab. A 2.1  Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Tab. 7

DIN 4109)
Raumarten
Aufenthaltsraume in
. ) Wohnungen,
. _ . »MaBgeblicher | Ubernachtungsraume in Biroraume "
Larmpegelbereich | AuRenlarmpegel Beherbergungsstatten, und shnliches
dB(A) Unterrichtsraume und
ahnliches

erf. R\ des Aulenbauteils in dB

\Y) 66 bis 70 40 35

\ 71 bis 75 50 , ' 45

v FEkis20 2 £0

7 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenladrm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leis-
tet, werden keine Anforderungen gestelit.
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