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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Abs. 2 u. § 17 BauNVO)

Grundflachenzahl ( GRZ ) z. B. 0,4
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. Il
maximal zulassige Gebsudehohe in m tiber NHN (Normalhdhennull) — z. B. 56%'%"[’.13,1‘("_"\‘

Grinflache offentliche / privat
Parkanlage

Spielplatz

Extensivierte Ackerbrache
StralRenbegleitgrin

Begrunter Larmschutzwall

Extensivgriinland

Hecke

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23)

hier: Larmschutzwall, s. textliche Festsetzung 8.1

besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23)

hier: Fenster von Aufenthaltsraumen, s. textliche Festsetzung 8.2

30000€
——

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes I
(§ 9 Abs. 7 BauGB ) -
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Larmpegelbereiche z. B. LPB Il
Grenze des Larmpegelbereichs —Q; TQ
Einfriedung 1.6 - 1.8 m, s. textliche Festsetzung 12.4 [KTTTTTTRTETTINTTY

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. § 22 u. § 23 BauNVO)

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Kennzeichnung ( § 9 Abs. 5 u. Abs. 6 BauGB )

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 u. Abs. 6 BauGB )

Offene Bauweise (¢}

Nur Einzelhduser zulassig A
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 000
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gooog

(]

Anzupflanzender Baum

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen -
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) L__1
Carports Ca
Garagen Ga

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, hier: Altablagerung NM 2046

vom 23.01.1990, in der derzeit gultigen Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit gultigen Fassung.

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbildungsreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem fiir
Leverkusen giltigen MaRstabsfaktor m(LEV)-0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor + 18 mm / 100m)

Die angenebenen Hohen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich
auf m Gber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).

Projekthéhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,031 m
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Neukirchen
. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache o Einsichtnahme privater Regelwerke
Bestand Katastergrundlage Verkehrsflachen (59 Abs1Nr. 11u. Abs. 6 BauGB) (§9 Abs. 1Nr. 21 BauGB ) ———— DIN - Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen sdc?r‘f)laden
Wohngebaude ESSSSS;J StralRenverkehrsflachen (Graueintragungen als Hinweis) M- o Gehrecht =8 des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Bezirk 2
. « Stralkenb lini h liber Verkehrsflach Fahrrecht TR Fassung anzuwenden und werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung, Rheindorf Quettin en|
Wirtschaftsgebdude D:DID]]] be;aon%r;r:??x:zzgzslzﬁsﬂﬁg gegentber verenrstachen Lei h e HauptstraBe 101, 51373 Leverkusen, wihrend der Offnungszeiten zur einde ueting
Offentliche Gebaude I:I:I:I:III:I:D Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung eitungsrecht L Einsichtnahme bereitgehalten. Steinbichel
: e « ) N Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen werden wie folgt festgesetzt: R .
Bordstein Offentliche Parkfidche E GFL Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der Ver- Rechtsgrundlagen Kippersteg Bezirk 3
Schachtdeckel KD B Verkehrsberuhtigter Bereich Vv und Entsorgungstrager Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994, in der
derzeit glltigen Fassung.
Baum @ Offentlicher Fuft- und Radweg FR Bauges:tzbﬁch (BauGBg; vom 23.09.2004, in der derzeit gliltigen Fassung
Hohe tber NHN z.B. 44.32 Offentlicher Ful-, Rad- und Wirtschaftsweg F+R+W Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom !
Vorhandene Flurstiicksgrenze Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - a a Satteldach SD 01.03.2000, in der derzeit giiltigen Fassung. L
Vorhandene Flurgrenze - o o am Dachneigung von bis 2 B. 20 - 45° Verordn.ung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dgrstellung d(.es I?Ia.ninhalts
o (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV.90) vom 18.12.1990, in der derzeit giiltigen Fassung. x .
Firstrichtung Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) = Plangebiet

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Bebauungsplan Nr. 217/
"Hitdorf-Ost/noérdlich Flurstralle"

Der Planfassung liegt zugrunde:

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

- Katastergrundlage

Entspricht fir den Geltungsbereich dem Stand vom : 06.01.2017
Bezugssystem fiir die angegebenen Koordinaten ist das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Fachbereich Kataster und Vermessung ........cccoceeiiieeniieeiiceniic s

Anmerkung:
Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und

Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorschrift NW)
in der jeweils gultigen Fassung

Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt.
Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
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Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung
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