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Dle_fesigosatzten Uberbaubaren Grundsiicksfichen dirfen in den algemainen
‘Wohngabieten WA 1 bis WA 3 durch Balkone bis 2u eina Tiefe von 1,50 m und in der

agesnt 23 ancongmeens LA oona Piraskmng s focntar o

0m paralle 2ur Stratenachse verschaben werden
Dle Pllanzvorschiagsiste 1 (siho untr Hinwslse) st 2 baachien.

12:3Stelpitze fir bowegliche Abfallbehilter
Stelplétze fur beweglche Abfalbshiler sind dauerhaft 5o abzupfanzen, dass die
Bohiltr selostvon dor Erschiledungsfiche rich ensohbar sind

Dle_fesigesatzten Uberbaubaren Grundsiicksfichen dirfen in denalgemainen
‘Wohingabieten WA 4 und WA 5 durch Balkone bis zu ener Tife von 1,50 m und in der

Die_festgesatzten_Gberbaubaren Grundsiicksfichen dirfen in den_algemeinen

bis WA 5) durch unlorgeordnlo Bautale wio Hauseingange.
Treppenriume und Erker um bis 2u jowsis 1m und in Summe auf max. 14 der
jowsiigen Fassadenbrate Gberschiten werden.

Oberso

ung durch Tietgaragen

Tifgaragen und deren Zufahven sind i den allgemeinen Wohngabioten WA 4 und

4. Stelplatze, Garagen und Carports, Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB . V. m.
§128auNV0)
Stolptitze, Garagen und Carports
I don it WA 1, WA 2 und WA 3 gokennzeichnelen Berolchen ipatze nur
il dorGorbauren Gdstcisichn zussy D Erictng von Garagen
(G) und Carports (Ga) it nur innerhal ron Grundstucksfichen und
nnerhalb dor Gfi fesgesetzen Flichen zuléssig
Aanaiemste o rovendr Sekoiz o i So haastan
Grundsticksiche, von bis 2u 6 m zur
aciabondn votawelbcn, abtvly sl Gorar . Egireuny s boroe
umgesszen ssgen Slpatze z. 8. GraglCaror) i o zdsse Nuzurg
gem. Zifler 1. efrderlch
n dom mit WA 4 gokennzaichneten Berech sind oberrdische Stelpatze, Garagen und
Carpors unzulassi
I den mit WA 5 gakennzeichnaten Bereichen sind Stelpltze allemein zudssig. Die
Ertchtung von obericsche Garagen und Carpots st unzuiassig
n den it WA 4 und WA § gekennzeichneten Bersichen sid Tiefgaragen aligemein

Zusssi

méchigen belebten Bodenschich 2 Uberdecken und 24 gestaten.

5. Nobonanlagon (gom. § 14 Abs. 11. V. m. § 23 Abs. 5 BAUNVO)

Neberarisgen im Sme des § 14 bs. 1 BaulivO s m Berscn dor Vorgton it

Vowarten im Siane _dieser Festsetzing sind  Grundsticksflachen  zvischen
Secnsendor enenstiche v Gabidetent
. R o Mol e . $88000)

st gl WA 1 Wh 303 el il i
Womentatonmien

Mindestmato dor Baugrundsticks (gom. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BaukVO)
Dle Mindestgroe der Bavgrundsidcke wird gemat § Abs. 1, Nr. 3 BauGB lanerhalb
1

Die Unlerschveltung der vorgenannien Mindesigroien der Baugrundstlcke innerhalb
des allgemeinen Wonngebietes WA 3 it ausnahmsweise fr Hausgruppen 2assig,

Anlagon und technische Vorkshrungen zum Schutz vor schadiichen

o o
Umwoltinwirkungon (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
81 Aktiver Schal
Lirmschutzwall

wtz

Innerhalb dor in Gor Planzsichnung festgesotzton Flacho fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidiche Umwalieiwirkungen st in Larmschuizwall mit den

Parzscoungasigseizio Horan s 1 auszubidon. i Hov dor Walkronedos

hi-h2-ha-

W4 ioleren. Von-da . Ban-sigersgaron Lsge. der Wollone Ko

abgewichen werde, sofem nachgewiesen wid, dass in den Frabereichen dr im WA |

) verptanzt,

aSemmmg o uarzs

Ertng o suerbdgerten s Sebpiikin ot p fet

Stttz o Sadorgerscur Lo o

Hinwelse) in e mindestans § " gro
alen. Nidesiptanzaals. Hochsamm, 3

al verpianz, Stammuntang 2

10.3Hockenpflanzungen

0
Entidrgen snd et 2fr 103 und Zer 104 dor it Fessingon ur
als heimis erechie. Laubhecken herzustelen. Die Kombination von
D it Sbrthnen i oo Loneskn 4355

Im Bereich von Vorgarien (Bereich zvischen Gebaudefront und. erschisBender
Verkanrsfiche)

Haseinuss (Corylus aveliana)
Praforhitchen (Euronymus europasa)

ix aurta)
‘GewBhichar Schneebal (Viburum opuius)
‘Schwarze Holunder (Sambucus igra)

Planzvorsch
Buche (Fagus sylvaica)
Ee (Taxus bacatta)
Eingifiger Weitdor (Crataegus monogyna)

siste 3 (St

Hecken

sindEiniedungen — sofem nicht it Schvagschvafur (1)
gekennzeichnet - nur bis 1,0 m Heho zulssslg

Entang cer im ospan i Scvigatr (1)
Crinanicogrosen s Emrchongon s oot i ~1.8m zuassig

Zuischen anainandergrenzenden Hauseinhalen «prmmm nd Hausgruppen) ist
g, deren Linge.

Grudsicks s i emchen und D
Einfiedungen sind daerhaft zu erialen. Die. Kombination von Draht- oder

Jersbunen it desen Laubnecken B zuds. soem dis e des Zaunes g
Hoh dor Hecke nicht Gberschreiet

‘Sonstige Einiedungen sind b maximal 2.0 m Hoho Zulssg
‘Sofom Garagan undloder Carports innerhalb cines Abstandes von bis 2u 20m zur

dor sind durch g
Grundstickszufahrion sowe  durch Mavem gemat Zifer 124 der texichen

Fostsotzungen zlssslg

10.4Umgronzung von Flschen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und
sonstigon Bopflanzungon
el dor gzt Flchan zam Aoglanen von Smen, Schar und
cnsigen Beptirzingen s Joeds o duchgdngge hemische.sandororecta
Soithecke i G - Endwichehohe Tam tohe gemis

2 emanentndospAanzavaat Hasr, 80 - 100 cm Fohe, i Baten B
Pflanzabstande dorfen 35 cm nich Gberschveien.

Unterbrechungen und Grundsilkszumegungen sind innerhalb diesar Flachen nicht
2ussig

10.5 Bogrinung von Garagen, Carports und Fassaden
n den allgemeinen Wohngebilen snd Dacher von Garagen undioder Carparts zu
beginen. Altemat sind 10 % der Fassadenfiacho des ewellgen Hauplgebiudes 2u

1. Fostsetzung einor Bodingung (§/9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
1 (nérdicn der Hitdorlr Strate) it innerhaly des
fostgoselzten Larmpegalboreches. IV die Aunahm ciner Wohnnutzung odor siner
verglichbaren,  schitzenswerlen Nutzung bis zum Zolpurkl dar volstandgen

amchn et Sosemraheich nd Gang o Cat o
mindestens .
ai rCaor sbrast e cabra T o e it
Ketastonzon . etinen

125 Vorgrton
Do Vorgartentachen _(Boreich en  Gobaudefiont _ung _ erschletender
Veonticne) s gvers qeumn o 2 unetaten 2 8. mk Rasen
Straucher, vinken auf die  joweilgen
Cninksndanron, Sl | Nzuuww"n- . Mduum Jpitze. Dabel sind
e Grndsickszoir von i e und e Hausengang von maimal
Om Brotte zu St dese Fesoun, s such
ldurcnidssige. Flachen, wie 2.5. chen,  wassorgobundne _Flschon,
Rasengitersel Kesbelag im Sione dor DIN 1986-100:2016-12,

Schofierasen,
Tabell , . 2. und verglelchbaro Materialion

126 Werbeanlagen

Innerhalb der _prvaten _Grinflache mt  gor
Lamschutzval”snd Worbeaniagen unzuléssio,

Zweckbestimmung begrinter

13, Bodenschutz

12. Bauordnungsrechtiche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB | V. m. § 86 Bau0
)

12:4Dicher

Ansinandergrenzende Doppelhuser und _Hausgruppen Dachnsigung.
Dachiacg, wnd Faron abbellen 2 gesaten‘sowe i ekt Pt
Traufennone zu rictan.

Gemat Einrag im Plan sind nur Sateidicher mit sner Dachnsigung von 40° - 45°
sy Des it e i Dachr von unergeorneen Bauiien, Dechauaie,

innerhalb der Flichen, deren Baden gem. § 9 Abs. 5 N,
ettt mstaiin St bl s, s 2 Gading
gosnder WohnLobors.und_ Nvetsvrhanisse do  Afrdorngen des
Smpaoatecten Vorsarepriv. bow. Gos vorsargondon. Sodenseieds 7
Grunde zu

rordo mm W 2040 v szt 8l Nizngsiderrgen i i
inden Ulergrund unterhalb der chigen Oberoodenschich, hat die
et Akl Enscrgin dosschofbotstolo Boi 30w d
Aulung i snsrem, Kuiigem Soden 2 Weterhrsiolundos besihonden

deniveaus zur erfol

B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1

17 WA 1 bis WA 3 dar di Brollo dor Dachgauben, -snschnite und -aufbauten ainzein
odor zusammen e iftl der Lange dor 2ugohbigen Traufe nich Uberschrofon. Bl
Zuerchniusem darf de Brofte des Dachanschnites die Halte der Lange der
Zugentrigen Traufe it Uberschreren.
1m WA.4 un WA 5 darf i Brefe der Dachgauben, -sinschrite und -aufbauten @inzein
o Halfe dor o

betand zum First darf 1.0m, der Abstand zum Giebel darf 1.25m nicht
umerschvaten

Dlo Dachdeckung is in grau oder scrwarz gemaf dem Farbrahmen der nachfoigendon
RALDESIGN Farben zudssic:

Aufenthaltsriume

n din Gebosston, de o e . Plan gekomzeichrlen Bougrerzen i
baul Vo auere

Adfenthatsumen gam3ls DIN
Erdgescnosses o 2.

4106 (November 1988) . Gorchosnen abana

Heligkelt = 15 bis 60, Satigung = 00
Do Angaben konnen sitngemils aul Farbsysieme. anderer Hersiellr Ubertragen
werdan,

Do Verwendung glasirtr Dachsiaine und -pfannen baw. sonstger glinzender
Dachdeciungen st ncnt_zulassig. Melallsche Dachdeckungen sind nur
zulissig Von deser Festsetzung mmen sind
auen wie Somenkolekioren und Phatovatiakaniagen, dese sind
Kiesschiitungen oder begrint Dacher sind 2ussg.

12:2Fsssaden

‘Aneinandergrenzende Doppeihduser und Hausgruppen sind i iver Fassaderfarbe
nheiich zu gestaton.

O Panasit tet i dor Wassncuzme I dos Wassrscuzgshi
idort._Die cmnunw;ummhc’m Verordnung vom 03.04.1967 zum

Wassasonszgametiot2s boach

© HNwEssE
1 Kamptmitel
Es oxistiert oin konkroter Verdacht auf Kampimitel bzw. Mitirsiichungen des
2 Waltrioges (Laufgraben und Schitzenloch). Eine Uberprifung der 2u Uberbauenden
Flcre el sow orkcea Vecdacte i do bavloden Basichen wd
mpfoier

5 Wi ol o Exatalon i ahbichon mectarischen oisnge, W

Rammarbeten, Platiqrindungen efc. efne_Sicherhetsuberpriung.durchafer
e Ao s it Vet Schsion. S s

im Boden I ciesem Fala st

auteraly der

st cnzsiolon, sobat

Rochtund
2u benachrihigen,

2 Bodendenkmalpflage
st o auszusctloon,dss s im Plangoie Bdarnknlr el fabon
Oarr it e saigach Betur s ot e Hapteleturg:
rasee Guthauivon. D Ergoonase s e LVR AT 1 Bodende
gamis§ 29 DSChG abeusimmen:

Bel Bodenbowagungen auftrtende archaologische Bodenfunde und Bofunde oder

Sehtz und zu Ploge dor Darknle im Lnd Nochn Wostalon
(Domasengzgeres BOG) vom 1081580 dom At for
Soenientege odr tet ten. Derkmabone G

unmitebar 2u melden. - Bodendeninal

unverindert 2 ethalien.  Besonders
Denkmalschutzgesetz NV,

o Lovusan
g Endockungsstite sind zundchst
20 beachien snd de §§ 15 wnd 16

s Uiisium voar)
Hainbuche (Carpius betlus)
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Leverkusen, den

§7 GONRW gefasstund die Satzungsbegrindung getiigh

Der Oberbirgemelster

‘Austertigung

bestehend aus.

Die Setzung wid it ausgefeid.

Leveriusen, den

dos Rales der Stadt Loverkusen vo.

oerein.

Der Obetirgemeister

‘Bakannimachung  In-Kraf Trten

Der Boschiuss des Rates der tadt Leverkusen vom

e gamal § 10 Abs. 3BauGB am .
10Abs.

Die Satzung st am n

Leverkusen, den

Kiat geteten.

Der Obetbirgermeistsr
Fathoereich Stadplaning
n Aufrag

Blattschnitt - Ubersicht

Geobasisdaten der Komi

N /
(SN SETHA N
munen und des Landes NRW © Geobasis NRW

Einsichtnahme privater Regaiworks

Hauptstrai 101, 51373 Leverkusen, wihrend der Ofinungszeiten 2ur
Einsichinanme beretgehalien.

W

Rechtsgrundiagon

14.07.1994, Indor

derzeit iigen Fassung.

ercung

01.03.2000, n e derzet gifigen Fassun.

(Planzeichenverardnung 1990 - PlanzV.90) vom 16.12.1990,in der derzet giigen Fassung
Verordnung ober

Vo 23,01.1990,in der derzelt giigen Fassung
2000,

ihige Hinweise 2ur Koordinaten- und Hehengrundiege

ETRSBG/UTH (LST459  UTM-Zone 32N)

Grund der

Baisplol S(Ortich) = S(UTM) 0.99982 (Korrokturakior + 18 mm  100m)

ble angensbener
auf m der NHN -

o ertich enmitet und baziehan sich
et Haupnehemnes” 1992 OHHNGZ).

Projokthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,031 m

Bergiscn
Neukrchen

tangebiet

Bebauun

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung

igsplan Nr. 217/1

"Hitdorf-Ost/nérdlich FlurstraBe”

Der Planfass:
- Baunutzungs
in dor Fassu

ung gt zugrund
verordnung (Bau

NVO)
g der Bokanntmachung vorm 23.01.1990 (BG8I. 1. 132),

iz goanden urch Geset vom 1,06 2018 (3081 1S 548)

 Katastergrundiage
Enispriht fr don Gatungsbersich dem Stand vom - 06.01.2017

ETRSSIUTH (L

T80 UM Zone 32N)

Aomerung;

i brigan
Vermessungsisse n Nordthein - Westlalen (Zoichenvorschif NW)
in dr awels gligen Fassung
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