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I/A AuRerungen der Offentlichkeit
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12. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Siidlich Olof-Palme StraBe™
Bebauungsplan Nr. 225 / II . Biirrig-siidlich Olof-Palme

StraBe/Europaring

Sehr geehrte Damen und Herren.

Zu oben genannten Planverfahren darf wie folgt Stellung genommen werden:

Obgleich es sich bei oben genannten Planvorhaben in tatséchlicher Hinsicht um
vorhaben bezogene Verfahren handelt, wird insbesondere das B-Planverfahren
nicht als solches deklariert.

Waeiterhin wird durch die nicht detailspezifische Einordnung als Gewerbegebiet
nicht konkret planerisch gekennzeichnet, welches Bauvorhaben dort realiter
verwirklicht werden soll.
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Die Ansiedlung weiterer Verkaufshduser fir KFZ und diesbez(igliche Werkstétten
ist dem Standort Leverkusen-Biirrig nicht zutréglich, da diese am Standort selbst
bereits in ausreichender Form vorhanden sind. ( Overfeldweg und Von-Ketteler-
StraBe ).

3.

Die unmittelbare Nachbarschaft zu der AuBenbereichsfliche Dhinnaue machen
hier, wie urspranglich planerisch angedacht, lediglich die Etablierung von
Freizeitsporteinrichtungen angemessen.

4,

Die vorhandene Fliche weist mit einer bisherigen Grundfiachenzahl von 0,9
bereits einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf.

Diese soll mit der zukiinftig méglichen Bebauung nochmals auf 0,95 GFZ erhoht
werden.

Sich anbietende Entsiegelungen von Verkehrs- und Parkplatzflichen werden nicht
ansatzweise in Erwdgung gezogen.

4.1

Aufgrund der vorhandenen Bebauung ( Leichtbauweise } wird eine
Fassadenbegriinung kategorisch ausgeschlossen, obgleich diese z.B. mit ,Wildem
Wein™ oder hnlichen Klettergewéchsen zweifelsfrel moglich ware.

4.2

Die Anrechnung von bereits bestehenden offentlichen Griinfldchen, insbesondere
aber der Béschungsbegriinung der angrenzenden BAB 1, darf sowohl in fachlicher
wie auch in rechtlicher und tatsachlicher Hinsicht nachhaltig zuriickgewiesen
werden, zumal auf der tberplanten Grundstiicksflache ausreichend Raum fir
notwendige AugleichsmaBnahmen vorhanden sind.
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5.

Die zusatzliche Inanspruchnahme von Grinflachen im umfang von 35 und 38 m2
fiir zusitzliche Verkehrsflachen kann fachlich und rechtlich nicht nachvollzogen
werden,

Auch der scheinbar notwendige Abgang von Biumen flur zusatzliche
Verkehrsflachen erschlieBt sich nachhaltig nicht.

Da das bereits vorhandene Bauobjekt Gber eine Rigole verfugt, wurden weitere
Untersuchungen zur Bodenbeschaffenheit und Regenwasserversickerung nicht
durchgefiihrt.

Diese Vorgehensweise erscheint ebenso fachlich wie rechtlich nicht
nachvollziehbar bzw. zuldssig.

Maglichkeiten zur Nutzung von alternativen Energien zur Strom und
Warmwassergewinnung wurden dariber hinaus ebenso wenig in Erwagung
gezogen.

Die Ansiediung von Gewerbe der Automobilwirtschaft
( Verkauf/Vertrieb/Reparatur ) an dieser Stelle wiirde aus verkehrlichen aber
auch gewerblichen Grinden zur weiteren monotonen Entwicklung um nicht zu
sagen Verddung des Stadtteils Leverkusen-Birrig fihren.

Die Ansiedlung einer Tankstelle und/oder einer WaschstraBe in unmittelbarer
Nihe des EVL-Gelindes mit  entsprechenden  Erdgastanks und
Trinkwasserreservoirs sofite sich aus planungsrechtlichen Griinden eigentlich von
selbst verbieten.

gl

Den avisierten Plandnderungen bzw. Planvorhaben kann daher in dieser Form bis
auf weiteres nicht zugestimmt werden.
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P.S.

Der federfilhrende Fachbereich Bauen und Planen darf an dieser Stelle nochmails
eindringlich gebeten werden, den Absender, hier der Bund fiir Umwelt und
Naturschutz Deutschland e.V. ( BUND e.V.), Kreisgruppe Leverkusen, als
anerkanntem und einwendungsberechtigtem Umweltverband nicht nachtraglich
fiir alle nachfolgenden Rezipienten unkenntlich zu machen.

Bedenken gegen die Verdffentlichung des Absenders bestehen jedenfalls von
Seiteri des Verfassers nicht

Vielen Dank fiir Ihr Versténdnis.

Mit freundlichen GriiBen,

i.A.

%ﬂé’

Benedikt Rees

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 225/11 "Burrig - stdlich Olof-Palme-
Stral3e/Europaring” um einen Bebauungsplan, der als so genannter ,Angebotsbe-
bauungsplan® aufgestellt wird. Es gibt keinen Antrag eines Vorhabentragers zur Ein-
leitung und Durchfuhrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Ein konkretes
Vorhaben, das umgesetzt werden soll, liegt nicht vor.

Die in der Presse vertffentlichten Vermarktungsvorstellungen der Grundeigentimer
sind nur als Nutzungsbeispiele zu sehen, sie sind nicht so verbindlich, dass daraus
ein Vorhaben abzuleiten wére.

Es ist Ziel der Stadt Leverkusen und der Grundstiickseigentimer, den Planbereich
wieder als Gewerbegebiet fur unterschiedliche gewerbliche Nutzungen auszuweisen,
um den derzeitigen und zukinftigen Bedarf von Gewerbetreibenden in Birrig und der
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Gesamtstadt befriedigen zu kénnen. Die Stadt Leverkusen hat hohen Bedarf an klei-
neren gut erschlossenen und innenstadtnahen Gewerbeflachen.

Das Wesen einer ,Angebotsplanung“ und damit der Unterschied zur Vorhabenpla-
nung ist, dass es keine strenge Auflistung von zulassigen Betrieben gibt.

Die Zulassigkeit von Betrieben richtet sich nach der vorgenommen Festsetzung ei-
nes Gewerbegebiets gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese Gewerbe-
gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig - stdlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring” wird diese allgemeine Zulassigkeit noch weiter detailliert,
so dass z.B. keine Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und keine Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zul&ssig sind. Einzelhandel
wird mit geringen Ausnahmen fur Werksverkauf oder Handel mit Kfz, Motorradern
oder Fahrradern ebenfalls ausgeschlossen. Grund dieser Ausschlisse ist das Ziel,
Verkehrs- und Larmbelastungen fur die Nachbarschaft gering zu halten und die zent-
ralen Versorgungsbereiche der Stadt Leverkusen vor Einzelhandel in nicht integrier-
ten Lagen zu schitzen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

Zu 2.

Die schon beschriebene Angebotsplanung eréffnet die Moglichkeit, im Plangebiet ein
LZ/Autohaus®, d.h. den Handel mit Kfz anzusiedeln. Das ist nicht zu verwechseln mit
der Absicht, ein solches tatsachlich anzusiedeln.

Der Stadt Leverkusen obliegt es nicht zu entscheiden, ob und wie viele Autohandels-
unternehmen wirtschaftlich tragféahig sind. Sie hat lediglich zu entscheiden, ob mit der
Ansiedlung solcher Betriebe ggf. negative stadtebauliche Auswirkungen auf die
Stadt, auf zentrale Versorgungsbereiche oder auf schitzenswerte Nutzungen in der
Nachbarschaft verbunden sind oder sein kdnnen.

Diese Prufung hat die Stadt Leverkusen fir den Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig -
sudlich Olof-Palme-Strae/Europaring” vorgenommen und ist zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass innerhalb dieses Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen in
dem o.a. Sinne entstehen kdnnen. Daher wurde die Zulassigkeit dieser Nutzung
festgesetzt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

Zu 3.

Die unmittelbare pragende Nachbarschaft des Plangebiets bildet die Autobahn BAB
1 und die Bundesstral3e B 8 sowie der Standort der EVL. Noérdlich grenzt jenseits der
Olof-Palme-Stralie die Kleingartenanlage an.

Die Dhunnaue liegt erst stdlich der in Dammlage verlaufenden Autobahn. Einen Be-
zug zum Bebauungsplangebiet gibt es nicht. Ob und wie Freizeitsportanlagen mit der
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Dhiinnaue sinnvoll und vertraglich sind, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und
der zugehérigen Abwagung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

ZU 4.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist gewerbegebietstypisch und kann
bis zu einer GRZ von 0,95 durch Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und deren Zu-
fahrten Uberschritten werden.

Bereits der Bebauungsplan Nr. 88/l ermdglichte die Uberschreitung der GRZ auf 0,9.
Im Rahmen des vorhabenbezogene Bebauungsplans V 4/11 ,Olof-Palme-Stral3e®, 1.
Anderung war bereits die Erhohung der GRZ auf 0,95 fiir den stidlichen Abschnitt
des Plangebiets vorgesehen.

Die Versiegelung von 0,95 ist anteilig auf Basis des geltenden Planungsrechts und
durch genehmigte frihere Nutzung entstanden und soll im Sinne des Vertrauens-

schutzes fur zukinftige Folgenutzungen der Immobilie ohne Umbauten, Abbriche
oder Entsiegelungen zulassig bleiben.

Wie bereits beschrieben ist der hohe Versieglungsgrad genehmigter Bestand, zu-
satzliche negative Auswirkungen kdnnen daher nicht entstehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

zu 4.1.

Grol3e Teile der vorhandenen Bebauung bestehen aus Glashausern, die sich nicht
fur Fassaden- und Dachbegriinung eignen. Die andern Gebéaude sind auf Grund ihrer
Konstruktion und Statik nicht auf Dachbegrinung ausgelegt. Der urspringliche Be-
bauungsplan Nr. 88/11 und der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 4/11 ,Olof-
Palme-Strale“ setzten keine Dach- und/oder Fassadenbegriinung fest. Im Sinne des
Vertrauensschutzes fir die Grundstickseigentimer sollen jetzt, nach tber 25 Jah-
ren, diese Regelung nicht fur die bereits bestehenden Gebéaude eingefiihrt werden.
Diese Regelungen stellte fur die Vermarktung dieser Gebaude eine hohe Hurde dar,
da die damit verbundenen hohen Aufwendungen, wen tberhaupt, nur bei Neubauten
machbar sind.

Der Bebauungsplan setzt daher eine Dach- und Fassadenbegrinung nur fir Neu-
bauvorhaben fest, die nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans zur
Genehmigung vorgelegt werden sollen. Diese Begrinung wird als mindestens exten-
sive Begruinung auf mindestens 50% der Dachflache beschrankt, um die notwendi-
gen konstruktiven und damit finanziellen Aufwendungen fir kleinere Gewerbebetrie-
be in einem machbaren Rahmen zu halten. Dieses gilt auch fur die Fassadenbegri-
nung, die auf mindesten 25 % der Fassadenflache gefordert wird.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.
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zZU 4.2.

Eine Anrechnung der, das Plangebiet umgebenden 6ffentlichen Grinflachen (Stra-
Benbegleitgrun) erfolgt nicht. In der Begriindung erfolgte nur ein Analogieschluss,
dass die umliegenden zusammenh&ngenden griinen Béschungen eine hdhere Quali-
tat in der Begriinung zeigen, als kleine griine Restflachen (Inseln) im Gewerbegebiet.

Die Uberplanung der bereits gewerblich genutzten Flachen am BoschungsfuR zur
,Olof-Palme-Stral’e” durch den Bebauungsplan Nr. 225/I1 ,Birrig - stdlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring” stellt einen Eingriff gegentber dem gegebenen Planungs-
recht des Bebauungsplan Nr. 88/1l ,Overfeldweg/Olof-Palme-Straf3e" dar. Die Kom-
pensation wird in den Grunderwerbsvertrag der Flachen einbezogen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

ZU 5.

Durch Veranderung des Plangebiets werden tber die bisherige Bestandssituation
hinaus keine o6ffentlichen Grinflachen in Anspruch genommen, ein Eingriff in den
Baumbestand erfolgt nicht. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.

ZU 6.

Die Entwasserung von Schmutz- und Teilen des Niederschlagswassers erfolgt Uber
vorhandene Kanalleitungen. Es handelt sich um ein Altanschlussgebiet, da es vor
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen wurde. Gemal § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG) ist das Ge-
biet daher von der Versickerungs-/Einleitungsverpflichtung fir Niederschlagswasser
nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) befreit.

Der grof3te Teil der vorhandenen Dachflachen ist an eine vorhandene Muldenrigole
zur Versickerung der Niederschlagswasser angeschlossen. Fur diese Anlage liegt
eine wasserrechtliche Erlaubnis vor. Diese Anlage wurde erst im August 2016 ge-
nehmigt, die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde nachgewiesen.

Sollte in Zukunft die Rigole vergrof3ert oder an anderer Stelle eine weitere Rigole ge-
plant werden, ist ein weiteres wasserrechtliches Erlaubnisverfahren notwendig. Hier-
zu sind auch Bodenuntersuchungen vorzunehmen.

Fur den Bebauungsplan ist es nicht erforderlich, diese Untersuchungen vorab vorzu-
nehmen, da die Niederschlagswasserbeseitigung auch durch andere MalRnahmen,
z.B. verzogerte Einleitung (Retention auf dem Grundstiick) nachgewiesen werden
konnte. Eine Verlagerung des Nachweises in das konkrete Genehmigungsverfahren
ist somit zulassig.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

ZU 7.

Die Nord-Sud ausgerichtete Gebaudestellung der Bestandsgebaude eignet sich her-
vorragend zur aktiven und passiven Solarenergienutzung. Die Nutzung von Solar-
energien ist im Bebauungsplan zulassig und gewiinscht. Die ausschlie3liche Fest-
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setzung einer solchen Energienutzung ist fir den Bebauungsplan nicht mdglich, da
die Energieversorgung im Bestand bereits vorhanden ist.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

Zu 8.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 88/Il ,Overfeldweg/Olof-
Palme-StralRe" (rechtsverbindlich seit 11.12.1991) und des auf dieser Grundlage
vollstandig umgesetzten Gewerbegebiets ,Overfeldweg/Olof-Palme-Stral3e". Dieses
Gewerbegebiet ist Bestandteil des Stadtteils Buirrig und im Bewusstsein der Bewoh-
ner verankert. Innerhalb dieses Gewerbegebiets finden sich mehrere Autohauser,
von denen keine negativen Auswirkungen durch Immissionen oder Verkehrsbelas-
tungen ausgehen. Die Behauptung, dass durch solche Betriebe eine monotone Ent-
wicklung bis zur Verédung des Stadtteils ausgehen wirde, kann in keiner Weise
nachvollzogen werden. Belege hierfur werden nicht vorgetragen. Die Betriebe tragen,
genauso wie alle anderen Gewerbebetriebe in dem Gewerbegebiet ,Overfeld-
weg/Olof-Palme-Stralie” dazu bei, dass wohnungsnahe Arbeitsplatze bzw. Kaufan-
gebote entstehen. Ein solches Angebot tragt somit dazu bei, Uberfliissige Fahrten
des Individualverkehrs zu vermeiden und die Nutzung klimafreundlicher Verkehrsmit-
teln (Fahrrad, OPNV) zu verstarken.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die derzeit allgemein zulassigen
gewerblichen Nutzungen sind nach Prifung durch die zustandige Untere Wasserbe-
horde nicht ersichtlich. Die Trinkwassertransportleitungen oder das Reservoir im
Wasserturm sind nicht gefahrdet.

Fur die im Rahmen der Angebotsplanung des Bebauungsplans beantragten zukinf-
tigen Nutzungen wird im Genehmigungsverfahren gepruft, ob diese Nutzungen im
Sinne des 8§ 15 BauNVO zulassig sein konnen. Ggf. werden wassergefahrdende
Nutzungen nicht zugelassen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

Zu 9.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch dient
dazu, die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu unterrichten.

Die Abfrage der Zustimmung zur Planung ist nicht erforderlich und daher nicht Ge-
genstand dieser Unterrichtung.

Der Rat der Stadt Leverkusen wird zu allen AuRerungen der Offentlichkeit eine Ab-
wagung der offentlichen und der privaten Belange unter- und gegeneinander vor-
nehmen und entscheiden, ob und wie er den AuRerungen folgt oder nicht folgt.

Im weiteren Verfahrensverlauf wird der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 2 Baugesetz-
buch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfsfassung des Bauleitplans
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Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen abzugeben, die wiederum dem Rat der Stadt
zur Abwéagung vorgelegt werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Auf3erung wird zur Kenntnis genommen.

zu P.S.

Anerkannte Naturschutzverbande sind keine Behorden oder sonstige Trager offentli-
cher Belange im Sinne des Bauplanungsrechts. Da es sich aber nicht um die Stel-
lungnahme einer einzelnen Person handelt, kann dem Vorschlag in Bezug auf die
Erkennbarkeit des Absenders gefolgt werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird gefolgt.
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A2 Biurger vom 10.07.2017

Stadt Leverkusen
Fachbereich Bauen und Planen
Pastfach 10 11 41
51311 Leverkusen

12. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Siidlich Olof-Palme StraBe™

Bebauungsplan Nr. 225 / II ,Bilrrig-siidlich Olof-Palme
StraBe/Europaring

Sehr geehrte Damen und Herren.

Zu oben genannten Planverfahren darf wie folgt Stellung gengmmen werden:

1.

Obgleich es sich bei oben genannten Planvorhaben in tatsachlicher Hinsicht um
varhaben bezogene Verfahren handelt, wird insbesondere das B-Planverfahren
nicht als solches deklariert.

Weiterhin wird durch die nicht detailspezifische Einordnung als Gewerbegebiet
nicht konkret planerisch gekennzeichnet, welches Bauvorhaben dort realiter
verwirklicht werden soll.

Die Ansiediung weiterer Verkaufshduser fir KFZ und diesbeziigliche Werkstatten
ist dem Standort Leverkusen-Burrig nicht zutraglich, da diese am Standort selbst
bereits in ausreichender Form vorhanden sind. { Overfeldweg und Von-Ketteler-
Strabe ).

Die unmittelbare Nachbarschaft zu der AuBenbereichsfliche Dhinnaue machen
hier, wie urspringlich planerisch angedacht, lediglich die Etablierung wvon
Freizeitsporteinrichtungen angemessean.
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4.

Die vorhandene Fliche weist mit einer bisherigen Grundfidichenzahl ven 0,9
bereits einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf.

Diese soll mit der zukiinftig moalichen Bebauung nochmals auf 0,95 GFZ erhéht
werden,

sich anbietende Entsiegelungen von Verkehrs- und Parkplatzfldchen werden nicht
ansatzweise in Erwagung gezogen.

4.1

Aufgrund der vorhandenen Bebauung ( Leichtbauweise ) wird eine
Fassadenbegriinung kategorisch ausgeschiossen, obgleich diese z.B. mit ,Wildem
Wein® oder ahnlichen Klettergewéachsen zweifelsfrei moglich ware.

4.2

Die Anrechnung von bereits bestehenden &ffentlichen Griinflachen, insbesondere
aber der Boschungsbegrinung der angrenzenden BAB 1, darf sowohl in fachlicher
wie auch in rechtlicher und tatsachlicher Hinsicht nachhaltig zurlickgewiesen
werden, zumal auf der Uberplanten Grundstiicksflache ausreichend Raum fir
notwendige AugleichsmaBnahmen vorhanden sind.

5.

Die zusatzliche Inanspruchnahme von Grinflachen im Umfang von 35 und 38 m2
far zusatzliche Verkehrsflachen kann fachlich und rechtlich nicht nachvollzogen
warden.

Auch der scheinbar notwendige Abgang wvon B#umen fir zusdtzliche
verkehrsfiachen erschiiefit sich nachhaltig nicht.

EP

Da das bereits vorhandene Bauobjekt (iber eine Rigole verfugt, wurden weitere
Untersuchungen zur Bodenbeschaffenheit und Regenwasserversickerung nicht
durchgefihrt.
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Diese \Vorgehenswelise erscheint ebenso fachlich wie rechtlich nicht
nachvotiziehbar bzw. zulassig. .

Méglichkeiten zur Nutzung von alternativen Energien zur Strt_:rm_ und
warmwassergewinnung wurden dar(ber hinaus ebenso wenig in Erwagung

gezogen,

Die Ansiedlung von Gewerbe der Automaobilwirtschaft
( Verkauf/vertrieb/Reparatur )} an dieser Stelle wirde aus verkehrlichen aber
auch gewerblichen Griinden zur weiteren monotonen Entwicklung um nicht zu
sagen Verddung des Stadttells Leverkusen-Blrrig fuhren.

Die Ansiedlung einer Tankstelle und/oder einer WaschstraBe in unmittelbarer
Nshe des EVL-Gelandes mit  entsprechenden Erdgastanks  und
Trinkwasserreservairs sollte sich aus planungsrechtlichen Grilnden eigentlich von
selbst verbieten.

Den avisierten Plandnderungen bzw. Planvorhaben kann daher in dieser Form bis
auf weiteres nicht zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriBen,

Stellungnahme der Verwaltung

zu l.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 225/11 "Burrig - stdlich Olof-Palme-
Stral3e/Europaring” um einen Bebauungsplan, der als so genannter ,Angebotsbe-
bauungsplan® aufgestellt wird. Es gibt keinen Antrag eines Vorhabentragers zur Ein-
leitung und Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Ein konkretes
Vorhaben, das umgesetzt werden soll, liegt nicht vor.

Die in der Presse vertffentlichten Vermarktungsvorstellungen der Grundeigentimer
sind nur als Nutzungsbeispiele zu sehen, sie sind nicht so verbindlich, dass daraus
ein Vorhaben abzuleiten wére.
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Es ist Ziel der Stadt Leverkusen und der Grundstiickseigentiimer, den Planbereich
wieder als Gewerbegebiet fir unterschiedliche gewerbliche Nutzungen auszuweisen,
um den derzeitigen und zukinftigen Bedarf von Gewerbetreibenden in Birrig und der
Gesamtstadt befriedigen zu konnen. Die Stadt Leverkusen hat hohen Bedarf an klei-
neren gut erschlossenen und innenstadtnahen Gewerbeflachen.

Das Wesen einer ,Angebotsplanung“ und damit der Unterschied zur Vorhabenpla-
nung ist, dass es keine strenge Auflistung von zulassigen Betrieben gibt.

Die Zulassigkeit von Betrieben richtet sich nach der vorgenommen Festsetzung ei-
nes Gewerbegebiets gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese Gewerbe-
gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig - stidlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring“ wird diese allgemeine Zulassigkeit noch weiter detailliert,
so dass z.B. keine Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und keine Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig sind. Einzelhandel
wird mit geringen Ausnahmen fur Werksverkauf oder Handel mit Kfz, Motorradern
oder Fahrradern ebenfalls ausgeschlossen. Grund dieser Ausschlisse ist das Ziel,
Verkehrs- und Larmbelastungen fur die Nachbarschaft gering zu halten und die zent-
ralen Versorgungsbereiche der Stadt Leverkusen vor Einzelhandel in nicht integrier-
ten Lagen zu schitzen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

ZU 2.

Die schon beschriebene Angebotsplanung erdffnet die Mdglichkeit, im Plangebiet ein
LJAutohaus®, d.h. den Handel mit Kfz anzusiedeln. Das ist nicht zu verwechseln mit
der Absicht, ein solches tatsachlich anzusiedeln.

Der Stadt Leverkusen obliegt es nicht zu entscheiden, ob und wie viele Autohandels-
unternehmen wirtschaftlich tragfahig sind. Sie hat lediglich zu entscheiden, ob mit der
Ansiedlung solcher Betriebe ggf. negative stadtebauliche Auswirkungen auf die
Stadt, auf zentrale Versorgungsbereiche oder auf schitzenswerte Nutzungen in der
Nachbarschaft verbunden sind oder sein kdnnen.

Diese Prufung hat die Stadt Leverkusen fur den Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig -
sudlich Olof-Palme-Strae/Europaring” vorgenommen und ist zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass innerhalb dieses Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen in
dem o.a. Sinne entstehen kdnnen. Daher wurde die Zulassigkeit dieser Nutzung
festgesetzt.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.
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ZU 3.

Die unmittelbare pragende Nachbarschaft des Plangebiets bildet die Autobahn BAB
1 und die Bundesstral3e B 8 sowie der Standort der EVL. Nérdlich grenzt jenseits der
Olof-Palme-StralRe die Kleingartenanlage an.

Die Dhinnaue liegt erst sudlich der in Dammlage verlaufenden Autobahn. Einen Be-
zug zum Bebauungsplangebiet gibt es nicht. Ob und wie Freizeitsportanlagen mit der
Dhiinnaue sinnvoll und vertraglich sind, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und
der zugehoérigen Abwagung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

ZU 4.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist gewerbegebietstypisch und kann
bis zu einer GRZ von 0,95 durch Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und deren Zu-
fahrten Uberschritten werden.

Bereits der Bebauungsplan Nr. 88/l ermdglichte die Uberschreitung der GRZ auf 0,9.
Im Rahmen des vorhabenbezogene Bebauungsplans V 4/11 ,Olof-Palme-Stral3e®, 1.
Anderung war bereits die Erhohung der GRZ auf 0,95 fiir den stidlichen Abschnitt
des Plangebiets vorgesehen.

Die Versiegelung von 0,95 ist anteilig auf Basis des geltenden Planungsrechts und
durch genehmigte frihere Nutzung entstanden und soll im Sinne des Vertrauens-

schutzes fur zukinftige Folgenutzungen der Immobilie ohne Umbauten, Abbriiche
oder Entsiegelungen zulassig bleiben.

Wie bereits beschrieben ist der hohe Versieglungsgrad genehmigter Bestand, zu-
satzliche negative Auswirkungen kdnnen daher nicht entstehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

zu 4.1.

Grol3e Teile der vorhandenen Bebauung bestehen aus Glashausern, die sich nicht
fur Fassaden- und Dachbegrinung eignen. Die andern Geb&ude sind auf Grund ihrer
Konstruktion und Statik nicht auf Dachbegriinung ausgelegt. Der urspringliche Be-
bauungsplan Nr. 88/11 und der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 4/11 ,Olof-
Palme-StralRe“ setzten keine Dach- und/oder Fassadenbegriinung fest. Im Sinne des
Vertrauensschutzes fir die Grundstickseigentimer sollen jetzt, nach tber 25 Jah-
ren, diese Regelung nicht flr die bereits bestehenden Gebaude eingefuhrt werden.
Diese Regelungen stellte fur die Vermarktung dieser Gebaude eine hohe Hurde dar,
da die damit verbundenen hohen Aufwendungen, wenn tberhaupt, nur bei Neubau-
ten machbar sind.

Der Bebauungsplan setzt daher eine Dach- und Fassadenbegrinung nur fir Neu-
bauvorhaben fest, die nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans zur
Genehmigung vorgelegt werden sollen. Diese Begrinung wird als mindestens exten-
sive Begruinung auf mindestens 50% der Dachflache beschrankt, um die notwendi-
gen konstruktiven und damit finanziellen Aufwendungen fir kleinere Gewerbebetrie-
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be in einem machbaren Rahmen zu halten. Dieses gilt auch fur die Fassadenbegru-
nung, die auf mindesten 25 % der Fassadenflache gefordert wird.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

zZU 4.2.

Eine Anrechnung der, das Plangebiet umgebenden 6ffentlichen Grinflachen (Stra-
Benbegleitgrun) erfolgt nicht. In der Begriindung erfolgte nur ein Analogieschluss,
dass die umliegenden zusammenhéangenden griinen Boschungen eine hohere Quali-
tat in der Begriinung zeigen, als kleine griine Restflachen (Inseln) im Gewerbegebiet.

Die Uberplanung der bereits gewerblich genutzten Flachen am Béschungsful? zur
,Olof-Palme-Stral’e” durch den Bebauungsplan Nr. 225/I1 ,Brrig - stdlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring”“ stellt einen Eingriff gegentber dem gegebenen Planungs-
recht des Bebauungsplan Nr. 88/1l ,Overfeldweg/Olof-Palme-Straf3e" dar. Die Kom-
pensation wird in den Grunderwerbsvertrag der Flachen einbezogen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

ZU 5.

Durch Veranderung des Plangebiets werden tber die bisherige Bestandssituation
hinaus keine o6ffentlichen Grinflachen in Anspruch genommen, ein Eingriff in den
Baumbestand erfolgt nicht. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.

ZU 6.

Die Entwasserung von Schmutz- und Teilen des Niederschlagswassers erfolgt Uber
vorhandene Kanalleitungen. Es handelt sich um ein Altanschlussgebiet, da es vor
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen wurde. Gemal § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG) ist das Ge-
biet daher von der Versickerungs-/Einleitungsverpflichtung fir Niederschlagswasser
nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) befreit.

Der grof3te Teil der vorhandenen Dachflachen ist an eine vorhandene Muldenrigole
zur Versickerung der Niederschlagswasser angeschlossen. Fir diese Anlage liegt
eine wasserrechtliche Erlaubnis vor. Diese Anlage wurde erst im August 2016 ge-
nehmigt, die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde nachgewiesen.

Sollte in Zukunft die Rigole vergrof3ert oder an anderer Stelle eine weitere Rigole ge-
plant werden, ist ein weiteres wasserrechtliches Erlaubnisverfahren notwendig. Hier-
zu sind auch Bodenuntersuchungen vorzunehmen.

Fur den Bebauungsplan ist es nicht erforderlich, diese Untersuchungen vorab vorzu-
nehmen, da die Niederschlagswasserbeseitigung auch durch andere Mal3nahmen,
z.B. verzogerte Einleitung (Retention auf dem Grundstiick) nachgewiesen werden
konnte. Eine Verlagerung des Nachweises in das konkrete Genehmigungsverfahren
ist somit zulassig.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

ZU /.

Die Nord-Sud ausgerichtete Gebaudestellung der Bestandsgebaude eignet sich her-
vorragend zur aktiven und passiven Solarenergienutzung. Die Nutzung von Solar-
energien ist im Bebauungsplan zuléssig und gewtiinscht. Die ausschliel3liche Fest-
setzung einer solchen Energienutzung ist fir den Bebauungsplan nicht mdglich, da
die Energieversorgung im Bestand bereits vorhanden ist.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

Zu 8.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 88/1l ,Overfeldweg/Olof-
Palme-StralRe" (rechtsverbindlich seit 11.12.1991) und des auf dieser Grundlage
vollstandig umgesetzten Gewerbegebiets ,Overfeldweg/Olof-Palme-Stralie". Dieses
Gewerbegebiet ist Bestandteil des Stadtteils Blirrig und im Bewusstsein der Bewoh-
ner verankert. Innerhalb dieses Gewerbegebiets finden sich mehrere Autohauser,
von denen keine negativen Auswirkungen durch Immissionen oder Verkehrsbelas-
tungen ausgehen. Die Behauptung, dass durch solche Betriebe eine monotone Ent-
wicklung bis zur Verédung des Stadtteils ausgehen wirde, kann in keiner Weise
nachvollzogen werden. Belege hierfur werden nicht vorgetragen. Die Betriebe tragen,
genauso wie alle anderen Gewerbebetriebe in dem Gewerbegebiet ,Overfeld-
weg/Olof-Palme-Stral’e” dazu bei, dass wohnungsnahe Arbeitsplatze bzw. Kaufan-
gebote entstehen. Ein solches Angebot tragt somit dazu bei, Gberflissige Fahrten
des Individualverkehrs zu vermeiden und die Nutzung klimafreundlicher Verkehrsmit-
teln (Fahrrad, OPNV) zu verstarken.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die derzeit allgemein zuléassigen
gewerblichen Nutzungen sind nach Prufung durch die zustandige Untere Wasserbe-
hdorde nicht ersichtlich. Die Trinkwassertransportleitungen oder das Reservoir im
Wasserturm sind nicht gefahrdet.

Fur die im Rahmen der Angebotsplanung des Bebauungsplans beantragten zukinf-
tigen Nutzungen wird im Genehmigungsverfahren gepruft, ob diese Nutzungen im
Sinne des 8§ 15 BauNVO zuléssig sein konnen. Ggf. werden wassergefahrdende
Nutzungen nicht zugelassen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

Zu 9.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch dient
dazu, die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu unterrichten.

Die Abfrage der Zustimmung zur Planung ist nicht erforderlich und daher nicht Ge-
genstand dieser Unterrichtung.
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Der Rat der Stadt Leverkusen wird zu allen AuRerungen der Offentlichkeit eine Ab-
wagung der offentlichen und der privaten Belange unter- und gegeneinander vor-
nehmen und entscheiden, ob und wie er den Auf3erungen folgt oder nicht folgt.

Im weiteren Verfahrensverlauf wird der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 2 Baugesetz-
buch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfsfassung des Bauleitplans
Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen abzugeben, die wiederum dem Rat der Stadt
zur Abwagung vorgelegt werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B AuRerungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

B1l LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland vom

27.06.2017
Von: Becker, Oliver
An: Baverfeld, Ingo
Betreff: Bebauungsplan Nr. 225/I1 "Blrig - sidlich Olof-Palme-Strabe/Europaring”
Datum: Dienstag, 27. Juni 2017 08:51:58

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-
Beteiligung zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den é&ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmaélern in dieser Fldche nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist
diesbeziiglich nur eine Prognose mdéglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbeharde oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut
Eichthal , 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriaBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Strale 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de

Stellungnahme der Verwaltung
Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis auf das Vorgehen bei auftretenden Bo-
denfunden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird gefolgt.
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B2 Telefonicao2 vom 03.07.2017

Faefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 06. Juni 2017
IHR ZEICHEN: 61.01-bau

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumordnerischen
Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen
bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren zwei unserer Richtfunkverbindungen hindurch.

- um zukinftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen (Bereich
Plangebiet) geplante Gebdude/ Baukonstruktionen folgende Héhen nicht Giberschreiten:

Link 306536213-214 (Gelb)
e max. Bauhthe 37 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 11 m (Trassenbreite).

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche den Verlauf unserer
Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die farbigen Linien verstehen

sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (zusatzliche Info:
schwarze Verbindungen gehdren zu E-Plus, werden aber in der Belange-Liste nicht

aufgefiihrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken orangen Linie eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fiir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:
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Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen horizontal iiber der Landschaft verlaufenden Zylinde
mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig voi
verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mi
Einzeichnung der Trassenverldufe. Insbesondere bei der Planung und Positionierung von Baukranen bitten wi
um Abstimmung mit der ausfiihrenden Baufirma. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukran
dirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen.

AuRerdem bitten wir um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen in die Vorplanung und ii
die zuklnftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereich
(horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauh6henbeschrankungen festzusetzen, damit di
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Wenn Sie Fragen haben, kdnnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely
i.A. Mirco Schallehn
Specialist for microwave links issues

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Herr Mirco Schallehn)
und 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Richtfunkverbindung A-Standort in WGS84 Hohen
FuBBpunkt Antenne
Grad Min Sek Grad Min Sek 0. Meer 0. Grund Gesamt
306536213 51 1 23,79 6 53 47,63 49 71,13 120,13

306536214  siehe Link 306536213

Richtfunkverbindung B-Standort in WGS84 Hohen
FuBpunkt Antenne
Grad Min Sek Grad Min Sek 0. Meer 0. Grund Gesamt
306536213 51 2 34,38 7 0 15,7 50 42,9 92,9
306536214  siehe Link 306536213
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Stellungnahme der Verwaltung
Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 53 m . NN ent-
spricht einer maximalen Hohe tber Grund von ca. 10,5 m.

Die in der AuRerung enthaltene Angabe einer maximalen Bauhohe von 37 m lber

Grund wird somit bei weitem nicht erreicht. Eine Beeintrachtigung der Richtfunkver-
bindung ist nicht gegeben.

Im Bebauungsplan wird auf die Richtfunkverbindung hingewiesen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Auf3erung wird zur Kenntnis genommen.
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B3 E-Plus Gruppe vom 06.06.2017

E-PLUS GRUPPE

EEEEREEE R
Betrifft hier Richtfunk von E-Plus

IHR SCHREIBEN VOM: 06. Juni 2017
IHR ZEICHEN: 61.01-bau

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

aus Sicht der E-Plus Mobilfunk GmbH sind nach den einschldgigen raumordnerischen Grundsitzen die
folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet flihren vier unserer Richtfunkverbindungen hindurch.

- um zukinftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen (Bereich
Plangebiet) geplante Gebaude/ Baukonstruktionen folgende Héhen nicht tiberschreiten:

Link 16EM3684 (schwarz)
e max. Bauhdhe 28 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 4 m (Trassenbreite).

Link 16931778 (schwarz)
e max. Bauhdhe 28 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 4 m (Trassenbreite).

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche den Verlauf unserer
Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die schwarzen Linien

verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der E-Plus Mobilfunk GmbH (zusétzliche Info:
farbige Verbindungen gehoren zu Telefénica Germany, werden aber in der Belange-Liste nicht

aufgefiihrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken orangen Linie eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fiir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:

Richtfunkverbindung A-Standort in WGS84 Hohen
FuBpunkt Antenne
Grad Min Sek Grad Min Sek 0. Meer 0. Grund Gesamt
16931778 51 4 1,88 6 56 57,03 46 52 98
16931779  siehe Link 16931778
16EM3684 51 4 1,88 6 56 57,03 46 52 98

16EM3685  siehe Link 16EM3684

Richtfunkverbindung B-Standort in WGS84 Hohen
FuBBpunkt Antenne
Min Sek Grad Min Sek 0. Meer . Grund Gesamt
16931778 2 8,93 6 59 18,13 a7 31 78

16931779 siehe Link 16931778
16EM3684 2 8,93 6 59 18,13 47 31 78
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16EM3685 siehe Link 16EM3684

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als horizontal iiber der Landschaft verlaufende Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von
verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit
Einzeichnung der Trassenverldufe. Insbesondere bei der Planung und Positionierung von Baukrénen bitten wi
um Abstimmung mit der ausfiihrenden Baufirma. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane
dirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen und miissen daher einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellini
der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 20 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von
mindestens +/-10m einhalten.

AuRerdem bitten wir um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieBlich «
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftig
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechen
Bauhohenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintracht
werden.

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely
i.A. Mirco Schallehn
Specialist for microwave links issues

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Herr Mirco Schallehn)
und 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG @telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Die E-Plus Mobilfunk GmbH, Kriegerstr. 1D, D-30161 Hannover, ist ein Mitglied der Telefdnica Deutschland
Gruppe
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Stellungnahme der Verwaltung

Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 53 m . NN ent-
spricht einer maximalen Hohe tber Grund von ca. 10,5 m.

Die in der AuBerung enthaltene Angabe einer maximalen Bauhthe von 28 m (iber
Grund wird bei weitem nicht erreicht. Eine Beeintrachtigung der Richtfunkverbindung

ist nicht gegeben.

Im Bebauungsplan wird auf die Richtfunkverbindung hingewiesen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
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B4

WSW Wauppertaler Stadtwerke GmbH

WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH = 42271 Wuppertal

Stadt Leverkusen
Stadtverwaltung
Herr Bauerfeld

(7 STADT LEVERKUSEN|

J Fingegangen am
Postfach 10 11 40 I I n
ST Leverkusen | 030017 8-9

i?s [P.z.'
L

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Hier: Bebauungsplan Nr. 225/l ,,Biirrig - siidlich Olof-Palme-
StraBle/Europaring®

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

oben angegebene Angelegenheit bearbeiten wir fur die

WSW Energie & Wasser AG,
Bromberger Stralte 39 - 41, 42281 Wuppertal

friher (Wuppertaler Stadtwerke AG), die fUr die Energieversorgung zustandig
ist.

Flr die WSW Energie & Wasser AG teilen wir lhnen mit, dass weder Bedenken
noch Anregungen zu den bekannt gegebenen Planungen vorzubringen sind.

Fur die Stadt Wuppertal,

Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal

die filr die Wasserversorgung und Stadtentwasserung zusténdig ist, teilen wir
Ihnen im Namen der Betriebsfihrerin ,WSW Energie & Wasser AG" mit, dass
auch hier keine Bedenken oder Anregungen zu den bekannt gegebenen
Planungen vorzubringen sind.

For die WSW mobil GmbH

Bromberger Stralie 39 - 41, 42281 Wuppertal,

die fur den Bereich des &ffentlichen Personennahverkehrs zustandig ist und
Teilrechisnachfolgerin der Wuppertaler Stadtwerke AG (jetzt: WSW Energie &
Wasser AG) ist teilen wir lhnen mit, dass ebenfalls keine Bedenken oder
Anregungen zu den Planungen vorzubringen sind.

WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH vom 27.06.2017

WSW

Ansprechpartneriin)

Herr Reidenbach
Kontakt
wolfgang.reidenbach@
wsw-online.de

Tel.. 0202 569-78 57
Fax: 0202 569-40 66
Datum

27.06.2017

Ihre Zeichen
6101 - bau
vom 06.06.2017

Unsere Zeichen
021/2 Rei

WSW Wuppertaler Stadtwerke G
Bramberger Stralte 39— 41

42281 Wuppertal

Tal.: 0202 569-0

Fax: D202 565-4530

www. wswe-anline. de
waw@wsw-online. de

Bankverbindung

Stadtsparkasse Wuppertal,

IBAN DEB1 3305 0000 D000 1842
BIC WUPSDE33

Aufsichisratsvorsitzender
Digtmar Beil

Geschaftsfiihrer

Andreas Feicht (Vorsitzender)
Martin Bickenbach

Markus Schlomski

Registergernicht

Amtsgericht Wupperts! HRB 2011¢
USt-ldNr.: DE 253012885
USt-Nr: 1317593771024
Glaubiger-1D.-Nr,
DESIWSWO000000 7565

Zertifiziert nach:
DIN EN 150 8001
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Fur die Bergische Trinkwasser Verbund-GmbH, Seite 2/2
Bromberger Strale 39 - 41, 42281 Wuppertal

deren BetriebsfOhrung der WSW Energie & Wasser AG obliegt, nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungplanes 225/l Burrig - stdlich Olof-Palme-Strale /
Europaring ist die DN600 Trinkwassertransportleitung mit begleitenden
Fernmeldekabel in einem 8 Meter breiten Schutzstreifen verlegt (It. beigefiigten
Plan). Hier sind die damit verbundenen Schutzrechte zu beachten und zu sichemn.

Mit freundlichen Griiken
WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH

Dl o M

i. V. Dietrich i. A. Reidenbach

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorhandene Trinkwassertransportleitung der Bergischen Trinkwasserverbund-
GmbH wird mit dem 8 m breiten Schutzstreifen in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRRerung wird gefolgt.
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B 5 Landesbetrieb Stralenbau NRW vom 24.07.2017

Von: Stefan.Czymmeck@strassen.nrw.de [mailto:Stefan.Czymmeck@strassen.nrw.de]
Gesendet: Montag, 24. Juli 2017 ©8:29

An: Bauerfeld, Ingo; Drinda, Dorothea

Cc: Paul.Blumberg@strassen.nrw.de; Thomas.Frohn@strassen.nrw.de

Betreff: WG: Leverkusen, 12. Anderung des FNP "siidlich Olof-Palme-Str. und BPL
225/1I1 "Birrig - siudlich Olof-Palme-Str./Europaring"

Sehr geehrte Frau Drinda,
sehr geehrter Herr Bauerfeld,

das o. g. Plangebiet grenzt im Osten an den Abschnitt 40 der BundesstraRe B 8
und im Sidden an den Abschnitt 38 der Bundesautobahn A 1.

Somit sind wesentliche Belange der StraBenbauverwaltung (Sbv) betroffen.

Die Hinweise der beigefiigten Merkblatter missen bei der weiteren Bearbeitung
der Bauleitplanung der Stadt Leverkusen mit bericksichtigt werden.

Folgender Hinweis erfolgt aus straRenplanerischer Hinsicht:

"Nach hausinterner Abstimmung kann die StraRBenbauverwaltung Ihnen mitteilen,
dass unsererseits keine grundsitzlichen Bedenken zur Anderung des FNP beste-
hen.

Die Sbv geht davon aus, das keine Erweiterung der gewerblich genutzten Flachen
geplant ist, sondern lediglich eine Umnutzung der bereits entwickelten Berei-
che angedacht ist. Die Zufahrt der Gewerbefldche bleibt unverandert."

Zur Beantwortung von Riickfragen stehe ich Ihnen selbstverstandlich gerne zur
Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

i. A. Stefan Czymmeck
Regionalniederlassung Rhein-Berg
Aussenstelle Koln

Sachgebiet Anbau/Recht
Deutz-Kalker-Stralle 18-26

50679 Koln

Tel.: +49 221 8397-395

Fax: +49 221 8397-100

mail: stefan.czymmeck@strassen.nrw.de

Landesbetrieb StraRenbau NRW
AulRenstelle Kéln

Allgemeine Forderungen
1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BAB gemal} § 9 (1+2) FStrG ist in den Textteil des Bauleit-
planes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird gebeten.

2. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom aufRReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bun-
desautobahn (Anbauverbotszone § 9(1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet wer-
den. Ebenfalls unzuléssig sind Anlagen der Aulenwerbung sowie Anlagen und Einrichtungen, die
fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstell-
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platze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &). Sicht- und Larmschutzwélle bedirfen der Ge-
nehmigung der Stralenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn ( Anbaubeschrénkungszone § 9 (2) FStrG )

a. duarfen nur solche bauliche Anlagen errichtet , erheblich geandert oder anders ge-
nutzt werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder derglei-
chen geféahrden und beeintrachtigen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den bauli-
chen Anlagen gleich.

b. sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auferhalb von Grundstlicken
und Geb&uden zulassig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen wird. Vor der Er-
richtung von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StraRenbauverwaltung
einzuholen.

c. durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe Uber die Art von Anlagen oder sonsti-
ge Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Stra3enbauverwal-
tung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzége-

rungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

4. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen Ubernahme
der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemafld 8§ 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung mit
der BundesstraRenverwaltung auf3erhalb des Planverfahrens erforderlich.

5. Gemal § 33 der Stral3enverkehrsordnung ist die Stralenbauverwaltung an Mal3nahmen
zu beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachti-
gen kdnnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Uber die
BAB Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von An-
lagen und sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur
dann aufgestellt werden dirfen, wenn die StraRenbauverwaltung zugestimmt hat.

6. Immissionsschutz flr neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde /
Stadt.
7. Entwasserungseinrichtungen der BAB durfen nicht baulich verandert werden.

Landesbetrieb StraRenbau NRW
AulRenstelle Kéln

Allgemeine Forderungen

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Bundesstralle gemal § 9 (1+2) FStrG ist in den
Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan
wird gebeten.

2. In einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &dul3eren Rand der befestigten Fahrbahn
der BundesstraRe (Anbauverbotszone § 9(1) FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Aul3enwerbung sowie Anlagen
und Einrichtungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten er-
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3.

6.

forderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &). Sicht-
und Larmschutzwdlle bedirfen der Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn

der Bundesstral3e ( Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG )

a. durfen nur solche bauliche Anlagen errichtet , erheblich geandert oder anders ge-
nutzt werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Bundesstral3enverkehrs weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder
dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der Aulienwerbung stehen den
baulichen Anlagen gleich.

b. sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken
und Gebauden zulassig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen wird. Vor der Errich-
tung von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Stra3enbauverwaltung einzu-
holen.

c. durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe Uber die Art von Anlagen oder sonsti-
ge Hinweise mit Wirkung zur Bundesstrafl3e nur mit Zustimmung der StraRenbauver-
waltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehoéren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzége-

rungsstreifen.

Bei Kreuzungen der B durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen Ubernahme
der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemanR § 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung mit
der BundesstraRenverwaltung auf3erhalb des Planverfahrens erforderlich.

Gemal3 § 33 der StralRenverkehrsordnung ist die StralRenbauverwaltung an MaRnahmen
zu beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralie be-
eintrachtigen kdnnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass
Uber die Schutzzonen an der B hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die
Art von Anlagen und sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der B beeintrachtigen kdn-
nen, nur dann aufgestellt werden duirfen, wenn die StraBenbauverwaltung zugestimmt
hat.

Immissionsschutz flr neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde /

Stadt.

7.

Entwéasserungseinrichtungen der B dirfen nicht baulich verandert werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Eintragung der Schutzzonen in den Bebauungsplan erfolgt, ein Hinweis auf die
Schutzzonen wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird gefolgt.
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B6 Vodafone DE vom 04.07.2017

Von: Brodin, Sonja, Vodafone DE (External)

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: Bebauungsplan Nr. 225/11 "Birrig - sidlich Olof-Palme-Straie/Europaring”, Leverkusen
Datum: Dienstag, 4. Juli 2017 12:10:51

Anlagen: image001.png

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhre Leitungsanfrage.

In den von Ihnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich Glasfaserleitungen der:

X Vodafone-Glasfaserkabel in gemieteten Rohrtrassen fremder Versorgungstrager ([NGN).

Die genaue Trassenlage entnehmen Sie bitte den Bestandsunterlagen des jeweiligen

Versorgungstragers:
Dipl.-Ing (FH) Alexander Brodfuhrer, Buchertsgasse 5, 97633 Aubstadt,

E-Mail: a.brodfuehrer@ngn-fibernetwork.de, planauskunft@ngn-fibernetwork.de
Bestandsunterlagen bitte beim o.g. Trasseneigentimer anfordern!
Wir machten Sie darauf aufmerksam machen, dass Vodafone fur die Richtigkeit der Angaben
gemieteter Fremdtrassen keine Gewéahrleistung dbernehmen kann.

Mit freundlichen GriRen

Vodafone D2 GmbH

i. A. Sonja Brodin

Im Auftrag der
Vodafone GmbH
Adresse: D2-Park, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

Sonja Brodin

Consultant (TLPT-W)

Phone: +49 (0)2102/ 98 - 6621

Fax: +49 (0)2102/ 98 - 9451

E-Mail: sonja.brodin01@vodafone.com

Vodafone GmbH, D2 Park 5, 40878 Ratingen
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

Stellungnahme der Verwaltung

Der Versorgungstrager wird um die Trassenauskunft gebeten.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRRerung wird gefolgt.
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B 7 Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst

vom 27.06.2017

Bezrksregierung Dilsseldord, Postfach 300865, 40403 Disseldor®

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Olof-Palme-Sir. 1-1a

Ihr Schreiben vom 19.06.2017, Az 301-20-03-23M17

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefem Hinweise auf vermehrie Bombenabwirfe. Ich empfehle eine
Uberpriifung der zu lUberbauenden Fliche auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefligten Karte. Die Beauftragung der
Uberpriifung erfolgt (ber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung
auf unserer Intemetseite’.

Sofermn es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fur einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
sdtzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Intermetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Intermetsaite.

Im Auftrag

(Mandelkow)

Datum 27.06.2017
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22 5-3-5316000-60M17/

=i Antwort bitte angeben

Herr Mandelkow
Zimmer 117
Telefon:

0211 4758710
Telefax:

0211 4752040
kbdi@bed.new. de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift
Mindelheimar Weg 51
40472 Diss=dorf
Telefon: 0211 4750
Telefax: 0211 475-0040

poststelle@bnd . nrw.de
www_brd_nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Flughafen,

Barslinie 729 - Theodor-Heuss
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

Fullweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldor’
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 200 500 00 Helaba
IR AN
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5656113

5656013

5655013

5655813

5656213
]
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LR

Aktenzeichen :
22.5-3-5316000-60/17

Mafstab © 1:2.000
Datum: 27.06.2017

T Y \ e,
.')‘ LT e, S
Legende
Bezirksregierung [ ausgewertete Flache(n) == Laufgraben
Diusseldorf ©  Blindgingerverdacht === Panzergraben
OO gerdumte Blindganger ® Schifzenloch

gerdumte Flache EJ stelung
FZ] Detekfion nicht moglich [ militar. Anlage

Uberpriifung der zu iiberbauenden Flichen
ist nicht erforderlich

Uberpriifung der zu iberbauenden Flachen
wird empfohlen

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Micht relevante Objekte aulerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Luftbildauswertung hat keine konkreten Verdachtsmomente ergeben, die eine

sofortige Uberpriifung erfordern.

Der Bereich der vermehrten Bombenabwirfe ist vor geplanten Bodeneingriffen oder
Baumal3nahmen zu tberprifen.

Der Bebauungsplan wird mit einem entsprechenden Hinweis versehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird gefolgt.
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B 8 EVL Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG vom
29.06.2017

[
9
(
.....
Partner der
RheinEnergie Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co, KG
Overfeldweg 23
51371 Leverkusen
Y S e, Telafon 0214/8861 451
LR SR YEAKUSEN T Telefax 0214/8661 515
Ensrgievarsorgung Loverkusen GrbH & Co KG * Postiach 10 1150 = 51311 Lavermsen E-Mail klaus.pavlik@evl-gmbh.de
" onoan . i Servicenummer 0214/8661 661
JU UL 20170552 Stérungsannahme 0214/89298 510

03 ;2 17

Stadt Leverkusen [ 5
Fachbereich Stadtplanung

Herr Bauerfeld

ol T 61) s Rewecl
E 61}3 HT @ % Juni
Stellungnahme ( MW, 29. Juni 2017

12. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,siidlich Olof-Palme-StraBe”
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange geméB

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Zeichen: 61.01-bau

Ihr Schreiben vom 06.06.2017

——
T — |

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche TBS (Stromnetze) und
TBG (Gas, Wasser, Fernwarme).

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben aufgefiihrten Ansprechpartner,

Mit freundlichen GriBen

i V. '
Walfgang Klein
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Stellungnahme TBG, NDT und TBS

Teilnehmer Stadtplanung Herr Bauerfeld

TBS Herr Oehlmann (Strom),
TBG Herr Sladeczek (Fernwérme) i

Projekt Leverkusen; 12. Anderung des FNP im Bereich-sidlich Olof-Palme-StraBe

Auigestellt TBG Herr Prenn (Gas/Wasser), Stand: 28.06.2017

MNr. Zu erledigen

Erledigt am

Mit Bezug auf die Anfrage der Stadtplanung von Herm Bauerfeld,
anbei die Stellungnahme von TBS, NDT und TBG fiir die Gewerke
Strom, Fernmelde, Gas und Wasser sowie Fernwéarme. Die Stel-
lungnahme gilt vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegten Aus-
fuhrungspléne.

Strom:

Es bestehen grundsatzlich keinerlei Einwande gegen den
Bebauungsplan. Jedoch muss im nérdlichen Bereich des B-Plans
mit Vorsicht gearbeitet werden, da sich dort eine C-Station und
zwei Mittelspannungskabel befinden.

Fernwarme:

Es bestehen grundsétzlich keinerlei Einwande gegen den
Bebauungsplan. Im stdlichen und nord-westlichen Geltungsbereich
des B-Plans befinden sich mehrere Fernwérmeversorgungsleitun-
gen. Saollte eine Freilegung bei Lokalisierung der Leitungen erfor-
derlich sein, darf das Wiederverfullen ausschlieflich im Beisein ei-
nes EVL-Mitarbeiters erfolgen.

Gas/Wasser:

Es bestehen grundsatzlich keinerlei Einwénde gegen den
Bebauungsplan. Im sidlichen Geltungsbereich befindet sich eine
Gasmitteldruck-Transportleftung DN 400 St. Im nérdlichen Bereich,
an der Olof-Palme-Straie, befindet sich eine Wasserversorgungs-
leitung DN 100 PVC / d 110 PEHD. Bei Arbeiten im Bereich der
Leitungen, ist mit besonderer Sorgfalt zu arbeiten,

Besonderer Hinweis: Im nérdlichen Bereich befindet sich die BTV-
Transpertwassereitung zum Wasserturm,

Allgemein:

Fur eine genaue Versorgungsplanung ist eine frihzeitige Einrei-
chung der zu bendtigten Leistungen notwendig.

Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen dirfen nicht iberbaut

Nr, Zu erledigen

Erledigt am

werden,

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schlitze lokalisiert, die Tiefenlage ermittelt und entsprechend den
Vorschriften geschitzt (Schutzhinweis Leitungen der Energiever-
sorgung Leverkusen). Die Leitungen diirfen nicht iberbaut werden.
Fur eine erforderliche Umverlegung der Leitungen ist mit einer Vor-
laufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Angaben zu den vorhandenen Leitungen werden in die Bebauungsplanbegrin-

dung aufgenommen. Die Leitungen sind, soweit ihre Lage bekannt ist, in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Auf3erung wird zur Kenntnis genommen.
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B9 Fachbereich 32 vom 12.07.2017

61
z. H. Herm Bauerfeld

Friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 225/ ,Biirrig - siidlich Olof-
Palme-Strale/Europaring

- Beteiligung der Fachbereiche

- Ihr Schreiben vom 06.06.2017, Az. 61-01-bau

Nach fachbereichsinterner Priifung nehme ich zu dem im Betreff genannten Bebau-
ungsplan wie folgt Stellung:

> Untere Bodenschutzbehédrde (UBB)

1. Altlasten - Frank Kaiser & 32 38
Ausweislich der im Zuge der Erfiillung der Nachforschungspflicht eingesehenen
und ausgewerteten Unterlagen [Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS
Leverkusen ,OSIRIS", Topographische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK
5] liegen nach heutigem Kenntnisstand fir den Geltungsbereich des B-Planes
keine Hinweise auf Altlasten und/oder sonstige schadliche Bodenveranderungen
Vor.

Die Tatsache, dass nach heutigem Kenntnisstand schédliche Bodenverénderun-
gen und/oder Altlasten fiir den Geltungsbereich des B-Plans nicht bekannt sind,
schlie®t nicht aus, dass bei Eingriffen in den Untergrund Bodenbelastungen vor-
gefunden werden kdnnen.

Anregungen/Hinweise
Aus Sicht der UBB, Altlasten, bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen
die Umsetzung des B-Plans.

2. vorsorgender Bodenschutz - Anita Schneider & 32 39
Aufgrund der starken Uberpragung der Béden sowie des sehr hohen Versiege-
lungsgrades des Bodens durch vorhandene Bebauung/Parkplatz wird auf eine
Stellungnahme verzichtet. Im Geltungsbereich sind keine natiirlichen, offenen
Bodenbereiche mehr vorhanden.

> Untere Naturschutzhérde (UNB) - JUrgen Kossler @ 32 47

Bei der Realisierung von B-Planen und Eingriffen miissen die Vorschriften des Bun-
desnaturschutzgesetztes (BNatSchG) fiir besonders und streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten berlicksichtigt werden.
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L5 2

Damit im Hinblick auf den B-Plan keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
ausgelost werden, empfiehlt die UNB die Erarbeitung einer artenschutzrechtlichen
Prifung, wenn ein Abriss des Bestandgeb&udes, ein wesentlicher Umbau des Dach-
bereiches oder ein Neubau erfolgen soll. Diese sollte zeitnah zu den konkreten Bau-
vorhaben (evil. auch Abrissvorhaben) erfolgen und kann entweder als artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag fiir das ganze B-Plangebiet oder einzelprojektbezogen erstellt
werden. In der Regel sollen artenschutzrechtliche Untersuchungsergebnisse nicht
ilter als finf Jahre sein, ansonsten kann eine Plausibilititskontrolle notwendig wer-
den.

Sofern Artenschutzbelange fiir ein Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB
erforderlich sind, wird im Hinblick auf diesen B-Plan empfohlen, eine einmalige Be-
gehung durch einen ausgewiesenen Fachmann in der Vegetationsperiode durchzu-
fuhren. Der Fokus der Begehung soll auf besonders geschiitzte und planungsrele-
vante Tierarten der Taxa Fledermduse und Voge! liegen. Grundsatzlich ist auch eine
Artenschutzpriifung der Stufe | maglich, die auf der Grundlage vorhandener alterer
Kartierungsdaten des GroRraumes basiert. Hier besteht allerdings die Maglichkeit,
dass Betroffene spater ein konkretes Vorkommen planungsrelevanter Arten formulie-
ren, was eine Nachuntersuchung zur Folge hétte.

Die UNB hat derzeit keine Erkenntnisse, dass das B-Plangebiet einen essentiellen
Lebensraum planungsrelevanter Tierarten darstellt.

Anregungen/Hinweise
Es soll angestrebt werden, den nérdlichen Baumbestand entlang der Olof-Palme-

Strale zu erhalten. Ggf. notwendige Rodungen sollen aus Griinden des Vogelschut-
zes in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchgefihrt werden.

¥ Umweltvorsorge/Umweltplanung (UVP)

1. vorsorgender Larmschutz - Stefan Becher @ 32 48

Die Gerauschverhaltnisse im Plangebiet werden bestimmt durch die folgenden Emit-
tenten; Bundesautobahn A1, B8 Europaring, Schienenverkehr (Strecken Nr.
2650/2670) und Olof-Palme-Strale.

Die Beurteilungspegel liegen im Plangebiet - laut Umgebungsldrmkartierung 2012 -
am Tage zwischen > 70 dB(A) und 75 dB(A). In der Nacht liegt der Beurteilungspegel
im Plangebiet zwischen > 60 dB(A) und 70 dB(A).

Es ist davon auszugehen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau* im Plangebiet tags und nachts groRflachig tUberschritten werden. Die
Uberschreitung liegt ca. bei bis zu 15 dB(A).

Im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 heiftt es zu der Problematik der Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte: ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere
bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemengeiagen, las-
sen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen einer Abwéagung
mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll,
sollte maglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z. B. geeignete
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmaltnahmen,
insbesondere fur Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert wer-
den."
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Danach sind aktive SchallschutzmaRnahmen in Form einer Larmschutzwand oder
eines Larmschutzwalls (sind vorrangig zu priifen) oder alternativ/ergdnzend passive
Schallschutzmalnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldam-
mung von Aullenbauteilen (Fenster, Tlren, Wéande und Décher) zur Sicherstellung
des Larmschutzes durchzufiihren.

Im B-Plan sind L&rmpegelbereiche gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* als
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) festzuset-
zen.

Anregungen/Hinweise
In einem schalltechnischen Gutachten sollte die Planung auf Basis einer

Schallimmissionsprognose aus Larmschutzsicht bewertet und Festsetzungen zu
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen werden.
Darlber hinaus sind die Ergebnisse und die getroffenen Festsetzungen im Umwelt-
bericht als Teil der Begriindung zu dokumentieren.

Aus Sicht des vorsorgenden Larmschutzes bestehen keine grundsétzlichen Beden-
ken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans.

2. Klima/Luft und allgemeiner Klimaschutz - Rudolf Lattka ‘& 32 45

Das Plangebiet stellt eine weitgehend versiegelte und - lagebedingt - lufthygienisch-
stadtklimatisch vorbelastete Verkehrsinsel dar. Im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Fachbereiche wurde hierzu ausfiihrlich Stellung genommen: der Umweltbe-
richt, Teilbereich Schutzgut Klima/Luft, nimmt darauf Bezug.

Anregungen/Hinweise
Auf die ortlichen lufthygienisch-stadtklimatischen Gegebenheiten wird bei der Pla-

nung Rucksicht genommen. Es fehlt aber — sowohl in den textlichen Festsetzungen
als auch in der Begriindung - eine wenigstens ansatzweise Beriicksichtigung der
Vorgaben des allgemeinen Klimaschutzes (CO.-Problematik/Energieeffizienz). Auf
dem Gelande des kinftigen Gewerbegebietes kdnnte zum Beispiel Solarstrom er-
zeugt werden; auf die motivierende Wirkung einer Festsetzung in der Art: ,Solar- .
energienutzung ausdriicklich zulassig* sollte daher nicht verzichtet werden. Falls die
Umsetzung der Klimabausteine (Implementierung der Klimabausteine gem. VV-
Beschluss vom 12.06.2013) im Falle dieses Plangebietes kaum méglich erscheint,
solite dies auch genannt und begriindet werden.

» Untere Wasserbehérde (UWB) - Karla Marschollek & 32 15

Unter Berticksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken fiir die Rea-
lisierung dieses Vorhabens.

Anregungen/Hinweise

Fur den Bebauungsplanbereich ist kein Wasserschutzgebiet festgesetzt und es gibt
dort keine Grundwassermessstellen. Ebenso befinden sich im Plangebiet keine
Oberflachengewésser und Hochwasserschutzanlagen. Der B-Planbereich befindet
sich auterhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, so dass fir die Ober-
fidchengewésser und fiir den Hochwasserschutz keine Anregungen vorzutragen
sind.
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4.

Zur entwésserungstechnischen Erschlielung wird auf den Anschluss an die vorhan-
dene Kanalisation verwiesen bzw. auf die vorhandenen Versickerungsanlagen (Mul-
denrigolen) mit einem bestehenden Wasserrecht. In diesem Zusammenhang werden
die Anforderungen allgemein formuliert.

Die abwassertechnische Erschliefung ist im Sinne der §§ 30/34 BauGB gesichen,
wenn alle Anlagen zur Abwasserableitung und -behandlung den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik entsprechen. Fur die Ansiedlung spezifischen Gewerbes, z.
B. von Tankstellen, Anlagen zum Umgang und zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe, Autowerkstatten, Lackierereien o. a., sind, hinsichtlich des Abwasseranfalls
und der Entsorgung und Ableitung der Abwassermenge, friihzeitig die erforderlichen
Wasserrechtsverfahren mit der zustandigen Wasserbehérde abzustimmen.

Die Ansiedlung der Unternehmen ist hinsichtlich der Abwassermenge und Zusam-
mensetzung/inhaltsstoffe mit den TBL bezlglich der Einhaltung der Satzung und der
Umsetzung des Abwasserbeseitigungskonzeptes sowie Niederschlagswasserbesei-
tigungskonzeptes abzustimmen. Ggf. erforderliche Sanierungsmalnahmen der au-
fteren Erschlieffung sind in der Planbegrindung zu beschreiben bzw. in Abstimmung
mit dem Abwasserbeseitigungskonzept umzusetzen.

# Untere Abfallbehérde (UAB) - Hartmund Konigsmann & 32 37

Es sind bei der Planung ausreichend grofie Stellplatzflachen fir Abfallsammelbehal-
ter der Fraktionen Restm(ll, Papier und gelbe Sacke fir die Haushalte zur ordnungs-
gemilen Getrennthaltung ihrer Abfalle zu berlicksichtigen (§ 16 Abs. 4 Abfallentsor-
gungssatzung) Diese Aspekte des Platzbedarfes und der Fahrzeugerreichbarkeit
milssen bei der Planung beachtet werden.

Es sind dabei die Mafie und Gewichte der Entsorgungsfahrzeuge der AVEA und an-
derer Entsorger, die die Sammelstellen bedienen werden, zu beachten und die
Fahrtwege so zu planen, dass ein Rickwértsfahren der Sammelfahrzeuge vermie-
den wird. Grundsatzlich ist zu berlicksichtigen, dass seitens der AVEA nur fiir den
tffentlichen Strafenverkehr gewidmete Flachen befahren werden dirfen. Private
Zufahrten und Stralten kdnnen von den Sammelfahrzeugen nicht genutzt werden.
Dies ist bei der Wahl der Stellplatzfiichen zu beriicksichtigeh, insbesondere da alle
Varianten private Erschlieungen/Fultwege beinhalten.

Anrequngen/Hinweise

Aus dem Bericht ,Begriindung mit Umweltbericht zur frilhzeitigen Beteiligung nach §§
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB' (Stand 23.03.2017) ergeben sich keine Hinweise auf
Altlasten und/oder sonstige schadliche Bodenverdnderungen.

Sollte gaof. der Abbruch vorhandener Gebaude geplant sein, ist die UAB im Rahmen
der zu stellenden Abbruchantragsverfahren emeut zu beteiligen.

* Untere Immissionsschutzbehérde (UIB) - Claus Hillenbrand ®& 32 35

Bei der Realisierung dieses B-Plans kommt es zu vorhabenbezogenen Immissionen
und zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.

Anregungen/Hinweise
In dem Vorentwurf zu den textlichen Festsetzungen werden Anlagen der Abstands-
klassen | bis VI der Abstandsliste 2007 des Absiandserlasses NRW und Anlagen mit
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ahnlichem Immissionsverhalten ausgeschlossen. FUr demnach zuldssige Anlagen
der Abstandsklasse VI, die einen Mindestabstand von 100 m fordern, ist die Entfer-
nung zur nirdlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingartenanlage deutlich unter-
schritten.

Da ohnehin eine Gerduschimmissionsprognose beauftragt wurde, sollte darin mitge-
praft werden, ob die Einhaltung der gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte (gem.
TA Larm und ggf. 18. BimSchV) an der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebau-
ung sichergestellt ist, sofern dies nicht durch die Einhaltung der entsprechenden
Schutzabstande ausgeschlossen werden kann.

Fir Rickfragen stehen lhnen die oben genannten Kollegen geme zur Verfligung.

. /]
Vi ——

f

{ N
umxf_/%,

Stellungnahme der Verwaltung
Untere Bodenschutzbehdrde (UBB)

zu 1. Altlasten
Da es keinen Hinweis auf Altlasten und/oder schéadliche Bodenveranderungen gibt
erfolgen keine weitergehenden Untersuchungen im Bebauungsplan.

Zur Sicherheit wird in den Bebauungsplan ein Hinweis zum Verhalten bei Bodenein-
griffen und dem Vorfinden von auffalligen Bodenveréanderungen aufgenommen.

zu 2. vorsorgender Bodenschutz
Zur Sicherheit wird in den Bebauungsplan ein Hinweis zum Verhalten bei Bodenein-
griffen und dem Vorfinden von auffalligen Bodenveranderungen aufgenommen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehorde (UNB)

Eine artenschutzrechtliche Prifung ist im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungs-
plans erfolgt, die Ergebnisse werden im Umweltbericht dokumentiert. Die arten-
schutzrechtliche Prifung hat keine Hinweise auf die Auslésung von Verbotstatbe-
standen im Sinne des § 44 BNatSchG gegeben.

Das Gutachten gibt lediglich Hinweise zum Verhalten bei Gebaudeabbriichen
und/oder Beseitigung von Gehdlzen zur Baufeldraumung.
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Die in den Ausfiihrungen der UNB angesprochenen bestehenden Baume im Bereich
Bdschung Olof-Palme-StralRe sind nicht innerhalb des Geltungsbereichs und somit
nicht betroffen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Auf3erung wird zur Kenntnis genommen.

Umweltvorsorge/Umweltplanung (UVP)

zu 1. Vorsorgender Larmschutz

Wegen der bekannten hohen Beurteilungspegel im Plangebiet wurde im Rahmen der
Erarbeitung des Bebauungsplans eine schalltechnische Untersuchung zu den maogli-
chen Schallimmissionen erarbeitet. Diese Untersuchung trifft Aussagen zu den még-
lichen aktiven und/oder passiven Schallschutzmal3nahmen.

Weitergehende passive Schallschutzmal3inahmen gegenuber der sudlich gelegenen
Autobahn BAB 1 kénnen nicht Gegenstand der Planung sein, da aufgrund des er-
heblich tieferliegenden Plangebiets Mal3hahmen nur direkt an der Autobahn und so-
mit aul3erhalb des Bebauungsplans sinnvoll mdglich wéaren. Hierzu fehlen jedoch die
Anspruchsvoraussetzungen, da die Anderung im Gewerbegebiet keine neuen
Schutzanspriiche auslost.

Gegenuber der 6stlich gelegenen BundesstralRe B 8 ist es ahnlich. Anspruchsvo-
raussetzungen sind nicht gegeben. Wirkungsvoller Schallschutz kann auch hier nur
durch passiven Schallschutz an der Quelle, d.h. direkt am Fahrbahnrad wirkungsvoll
erfolgen.

Zur Konfliktvermeidung durch schitzenswerte Nutzungen wird der Bebauungsplan
daher im Gewerbegebiet keine Wohnungen fur Betriebsinhaber oder Bereitschafts-
personal zulassen.

Birordume sind maoglichst von den Schallquellen abgewandt, d.h. nach Norden oder
nach Westen auszurichten und zu belichten.

Zusatzlich definiert das Schallgutachten die Beurteilungspegel und die sich daraus
ergebenden Larmpegelbereiche der DIN 4109 (Fassung 1989), die die Mindestan-
forderungen an die notwendige Luftschalldammung der AuRenbauteile beschreibt.
Hierzu wird in den Bebauungsplan eine Festsetzung aufgenommen. Gesunde Ar-

beitsverhaltnisse kénnen so gesichert werden.

zu 2. Klima/Luft und allgemeiner Klimaschutz

Der Bebauungsplan stellt die Anderung des Bebauungsplan Nr. 88/Il ,Overfeld-
weg/Olof-Palme-Straf3e" (rechtsverbindlich seit 11.12.1991) dar, der durch den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan V 4/Il ,Olof-Palme-Stralke“, 1. Anderung (rechts-
verbindlich seit 30.10.1996 und 1. Anderung seit 17.07.2002) uiberplant wurde. Die
Ursprungsplanung ist jedoch weiterhin die des Gesamtkonzepts aus den Jahren um
1990. Zur damaligen Zeit waren Grundsatze einer klimaschonenden Planung noch
nicht im Bewusstsein verankert. Auch die im Plangebiet bestehende Bebauung ent-
stammt Zeiten, die keine energieeffiziente Bauweise erforderte.
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Dennoch ist die Umsetzung der Klimabausteine der Stadt Leverkusen zu mindestens
teilweise moglich. Das in den Ortsteil Birrig eingebundene Gewerbegebiet erfordert
keine langen Anfahrtswege. Es ist von umliegenden Wohnlagen zu Ful3 oder mit
dem Fahrrad gut erreichbar und ist mit mehreren Buslinien gut an das OPNV-Netz
der Stadt eingebunden. Diese tragt zu Vermeidung von klimaschadlichen Abgasen
durch den Individualverkehr bei.

Die Nord-Sud ausgerichtete Gebaudestellung der Bestandsgebaude eignet sich her-
vorragend zur aktiven und passiven Solarenergienutzung.

Theoretisch besteht die Moglichkeit der Fernwarmeversorgung, das sehr kleine Ge-
biet kann allerdings keine wirtschaftliche Ausnutzung sicherstellen. Die notwendigen
Aufwendungen stehen im klaren Missverhaltnis zum Nutzen.

Die energetischen Gebaudestandards konnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden. Die bestehenden Gebaude entsprechen wahrscheinlich nicht den Anforde-
rungen der aktuellen Energieeinsparverordnung. Fiir genehmigungspflichtige Ande-
rungen, Um- oder Anbauten ist jeweils zu prifen, welche Anforderungen zu beachten
sind.

Zur Vermeidung von punktueller Uberwarmung erfolgen Festsetzungen zur Begru-
nung der Stellplatzanlagen und zur Begriinung der zukinftig moglichen Gebaude.
Die Bestandsgebaude werden von dieser Regelung ausgenommen, da sie konstruk-
tiv nicht dafuir geeignet sind (teilweise handelt es sich um Glash&auser) und die nach-
tragliche Begrinung mit unvertretbar hohem Aufwand verbunden ware.

Dennoch ist festzustellen, dass durch die gute stadtebauliche Integration und die gut
maogliche Solarenergienutzung eine Umsetzung der Klimabausteine erfolgt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehdrde (UWB)

Die Anregungen zur entwasserungstechnischen ErschlieBung fir den Fall, dass Ge-
werbe mit spezifischen Anforderungen an den Abwasseranfall, die Entsorgung und
Ableitung der Abwassermenge angesiedelt werden soll, werden in die Begriindung
aufgenommen.

Nach Angaben der zustéandigen Technischen Betriebe Leverkusen sind keine Sanie-
rungsmalnahmen der dul3eren Erschlie3ung vorgesehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.

Untere Abfallbehérde (UAB)

Die Hinweise zu notwendigen Aufstellflachen und zu deren Erreichbarkeit sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung sondern in der Baugenehmigung zu Beriicksichti-
gen.

Es wird darauf verwiesen, dass es sich nicht um eine neues Gewerbegebiet handelt,
sondern um ein Gebiet fir das seit 1991 Planungsrecht fur gewerbliche Nutzungen
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besteht, ohne dass sich die Erschlieldungssituation geandert hat. Auch hatten die
Gewerbebetriebe bis zu ihrer Aufgabe Baugenehmigungen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Auf3erung wird zur Kenntnis genommen.

Untere Immissionsschutzbehérde (UIB)

Das Plangebiet des gesamten Bebauungsplans Nr. 88/11 ,Overfeldweg/Olof-Palme-
Stral3e" (rechtsverbindlich seit 11.12.1991) wird im Sinne der Abstandsliste zum Ab-
standserlass nach Betriebs- und Anlagearten gegliedert. Diese Gliederung stellt, da
sie nicht nur Schallimmissionen sondern auch Immissionen durch Geruch und Staub
bertcksichtigt, einen weitgehenden Schutz fiir angrenzende Wohn- und Mischge-
biets dar.

Der vorliegende Planbereich ist nur eine Teilflache des grofen Gesamtgebiets aber
in die Gliederung dahingehend eingebunden, dass die jeweils zulassigen Abstands-
klassen untereinander abgestimmt und auf die umliegenden schutzwirdigen Nutzun-
gen bezogen sind. In den anderen Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 88/l
,Overfeldweg/Olof-Palme-StraRe" werden je nach Abstand zu Wohn- und /oder
Mischgebieten differenzierte Abstandsklassen festgesetzt. Dadurch werden auch die
rechtlichen Anforderungen erfullt, dass sich eine Gliederung nicht nur auf ein Gebiet
beziehen darf, fur das dann nur eine Abstandklasse gelten wirde.

Im Abstandserlass wird fur die dort aufgefiihrten Abstandsklassen beztiglich der Ge-
rauschimmissionen eine Schutzempfindlichkeit entsprechend reinen Wohngebieten
(WR) zugrunde gelegt (Richtwerte der TA Larm 50 dB(A) tags, 35 dB(A) nachts).
Kleingartenanlagen sind bei den Richtwerten der TA Larm nicht aufgefihrt, hilfsweise
kénnen jedoch die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 herangezogen
werden, wo fur die Tages- und Nachtzeit von Friedhofen, Kleingartenanlagen und
Parkanlagen ein Wert von 55 dB(A) genannt wird.

Uberschlagig kann angenommen werden, dass eine Erhohung der zulassigen Im-
missionen um 5 dB(A) ungefahr eine Halbierung des Abstands erlaubt. Dies bedeutet
hier, dass die in der Abstandsklasse VII (100 m erforderlicher Abstand) aufgefiihrten
Anlagen bis zu einem Abstand von ca. 50 bis 60 m gegeniber Nutzungen mit einem
Schutzbedarf entsprechend WA (55 dB(A) tags) zulassig waren. Da die nachstgele-
genen Kleingarten in etwa diesen Abstand zum Plangebiet aufweisen, ist nicht mit
Konflikten zu rechnen.

Sollte im Plangebiet eine nach der 18. BImSchV zu beurteilende Anlage errichtet
werden, gelten die o.a. Ausfuihrungen weitgehend, da mit der Novellierung der

18. BImSchV vom 01.07.2017 keine wesentlich strengeren Anforderungen mehr an
die ruhebedurftigen Zeiten tagsiber und abends gestellt werden als aulRerhalb der
ruhebeddrftigen Zeiten.

Zu bertcksichtigen ist ferner, dass aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf
der Olof-Palme-Str., des Overfeldweges sowie des Europarings einschlief3lich der
Zu- und Abfahrten mit einer erheblichen Verkehrslarmbelastung in den Kleingarten
zu rechnen ist, so dass die moglichen gewerblichen Immissionen weitgehend Uber-
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deckt werden, mithin keine zusatzlichen schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwar-
ten sind.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.



