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I/A  AuRerungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

I/A O: Protokoll Burgerinformationsveranstaltung:

Stadt Leverkusen Niederschrift

iber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr.
222/111 . Steinbiichel = Meckhofer
Feld/Berliner Stralte” im Pfarrsaal

Sl. Nikolaus, Berliner Str. 173,
Leverkusen-Neuboddenberg

Mittwoch 15.03.2017

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 19:40 Uhr

Anwesend
Vorsitzender

Herr Schinberger Bezirksvorsteher Stadtbezirk 1l

Verwallung

Frau Cremer Leiterin Fachbereich Stadtplanung
Herr Maas Fachbereich Stadlplanung

Externe Planer

Herr Roth ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Stadtplaner,
Geschiftsfiihrung
Besucher 7 Biirgerinnen und Birger

Herr Bezirksvorsteher Schonberger begriiftt die Anwesenden um 19:00 Uhr und erdffnet die
Blrgerversammliung zur frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 222/
+Steinbichel — Meckhofer Feld/Berliner Stralie”. Er slellt die Podiumsteilnehmerinnen und -
teilnehmer vor und erldutert den Ablauf der Veranstaltung.

Frau Cremer begriiit als Leiterin des Fachbereichs Stadiplanung die Anwesenden und
(bergibt an das Planungsbiro ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Herrn Roth.
Herr Roth informiert allgemein Uber Bauleitplanverfahren, dessen Beslandieile und den
Ablauf des wvorliegenden Planverfahrens. Er informiert Ober die aktuellen
Beteiligungsmoglichkeiten liber die Internetseite der Stadt Leverkusen, im Rahmen der
Veranstaltung und weist auf die offentliche Auslage hin. Die Informationsméglichkeiten
bestehen bis zum 07.04.2017. Ziel dieser Blrgerversammiung ist die friihzeitige Information
der Offentlichkeit Uber die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes. Der Offentlichkeit wird
Gelegenheit zur Auferung und Erdrterung der Planung gegeben. Herr Roth stelit das
Plangebiet vor und filhrt grundlegend in die aktuellen planungsrechtlichen Gegebenheiten
des Standortes ein.

Herr Roth erldutert den Anwesenden die Grinde fiir die Neuaufstellung des
Bebauungsplans und das fiir das Plangebiet entwickelte stiddtebauliche Konzept, sowie den



Vorentwurf zum Bebauungsplan. Dabei werden insbesondere die Aspekte Wohnungsbau,
Umgang mit bestehenden Freiraumen und Topographie, Geschossigkeit, Dachform, sowie
die verkehrliche Erschliefiung betrachtet.

Anschlieftend eraffnet Herr Schonberger die Diskussion und erteilt den Burgerinnen und
Biirgern das Wort.

Diskussion:

Allgemein

Herr Rees, Blankenburg 15 erscheint verspétet erst in der Diskussion und weist auf eine
Termindeckung mil einer anderen Informationsveranstaltung hin. Er bittet bei der
Organisation darauf zu achten, dass nicht mehrere Veranstaltungen gleichzeitig stattfinden
sollen.

Frau Cremer verweist darauf, dass neben der offentlichen Veranstaltung auch auf
Informationen und Formularblatter im Internet zuriickgegriffen werden kann.

Verfahren

Herr Hahnfeldt, Am Miihlenbach 28 erfragt, ob ausschlieflich Eigentumswohnungen
entstehen.

Herr Roth erklart, dass es einen Investor gibt, weicher die geplanten Gebdude im Eigentum
behalten méchte und folglich alle Wohnungen vermieten wird.

Herr Hahnfeldt, Am Miihienbach 28 erkundigt sich an dieser Stelle nach dem Investor.,

Herr Roth verweist auf die Bayer Pensionskasse.

Herr Rees, Blankenburg 15 erfragt, ob das Grundstick im Zusammenhang mit einem
Fldchentausch zwischen Bayer Real Estate und der Stadt entwickelt wird.

Frau Cremer erldutert, dass Grundstiicksgeschéfte aus Datenschutzgriinden nicht &ffentlich
kommuniziert werden kénnen.

Herr Hahnfeldt, Am Miihlenbach 28 fragf, ob es einen Zeiplan gibt und wann
voraussichilich mit dem Bau begonnen wird.

Herr Roth erldutert, dass das Ergebniss noch offen ist, da man sich ja noch sehr friih im
Verfahren befindet. Er verweist darauf, dass es zu erst einmal Ziel ist, im nachsten Jahr
einen rechiskrafligen Bebauungsplan zu haben. Ein Baubeginn in 2018 sei aber durchaus
realistisch.

Herr Rees, Blankenburg 15 fragl, was die Grundiage fiir den Bebauungsplan ist und warum
die Flache nun ersimals bebaut werden soll.

Herr Schénberger erldutert, dass der Bebauungsplan auf Grundlage des
Flachennulzungsplans erstellt wurde. Weiterhin erkl@rt er, dass bersits ein Bebauungsplan
mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes existierte, dieser jedoch nicht



umgesetzt wurde, weil er technisch schwer .umsetztbar war. Damals wurden
Einfamilienhauser geplant, was sich mit der Topographie kaum vereinbaren lies. Die neue
Planung setzt sich mit der Topographie auseinander, beispielsweise durch ebenerdiges
Eintreten in die Tiefgarage.

Stellplatze

Herr Hahnfeldt, Am Miihlenbach 28 weist darauf hin, dass die Parksituation derzeit schon
sehr angespannt ist und erzéhlt, dass im Gebiet viele Kinder leben die auch spater selbst ein
Auto haben und erfragt, ob es realitstisch sei, dass die geplanten Einheiten ausreichen, da
es vor allem am Wochenende schon nicht geniigend Steliplétze fiir Besucher gibt.

Frau Cremer verweist darauf, dass das Gebiet einen Stellplatzschliissel von 1,5 je
Wohneinheit auf den privaten Grundstiicksflachen vorweist. Die Bestandssituation und die
Lage des Plangebietes wurden somit berlicksichtigt. Es befinden sich Stellplatze
Uberwiegend in den geplanten Tiefgaragen. Darlberhinaus werden 17 Besucherstellplatze
geschaffen, davon 11 im &ffentlichen Raum, welche auch dem bestehenden Gebiet zu Gute
kommen konnen. Herr Schonberger erwahnt an dieser Stelle, dass er darauf bereits von
einem Birger angesprochen wurde und spricht sein Verstédndnis aus. Er biltet darum noch
einmal zu Uberpriifen ob mehr neue Parkplatze geschaffen werden kdnnten.

Herr Rees, Blankenburg 15 erkundigt sich danach ob ausreichend Stellpldtze pro
Wohneinheil geschaffen werden und verweist dabei nochmals auf die bereils sehr enge
Situation im Planungsgebief. Ferner wird erfragl, ob eine Tiefgarage geplant ist.

Herr Roth erldutert, dass ein Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit
vorliegt, welche hauptséchlich in den Tiefgaragen untergebracht sind, aulerdem gibt es
sechs Besucherslellpldtze, zwei Motoradstellplétze und dariiber hinaus 11 Stellpldtze im
offentlichen Raum. Frau Cremer erklart, dass der Stellplatzschliissel flir die zusatzlichen
Wohnungen im dffentlichen Raum mit 25% Stellplatzen schon mehr Parkmaoglichkeiten
vorgesehen, als oftmals in anderen Baufeldern angeboten werden kénnen. Frau Cremer
weist ferner darauf hin, dass fiir die urspriinglich geplante Wohnbebauung die &ffentlichen
Parkpldtze auf der Siid- beziehungsweise Ostseite der Strafle Meckofer Feld realisiert
werden. Dies ist bedingt durch die Lage im eher l&ndlichen Raum aber durchaus
angemessen.

Herr Schonberger verweist auf die Antwort, die er bereits Herr Hahnfeldt gegeben hat und
bittet wiederholt und nochmalige Uberpriiffung, da auch er héheren Bedarf sieht. Jedoch
bestatigt er dass bereits deutlich von den Ublichen Vorgaben abgewichen wurde.

Wohnungsbau

Herr Rees, Blankenburg 15 fragt danach wie viele Wohneinheiten es maximal geben wird
und mit wie vielen neuen Anwohnern zu rechnen ist.

Herr Roth erldutert dass in sechs Gebiuden 67 Wohneinheiten mit verschiedenen
Wohnungstypen, sowohl Single — Wohnungen als auch gréftere Wohnungen (2-4 Zimmer)
geplant sind und dass es demnach mit mindestens zwei Personen je Haushalt Uber 130/140
neue Anwohner geben wird. '



Freiraum

Herr Rees, Blankenburg 15 erkundigt sich danach, ob die zentrale Spielfiiche bestehen
bleibt,

Herr Roth bestatigt und erlautert noch sinmal deren Erschliefungsmaglichkeiten.

Herr Hahnfeldt, Am Miihlenbach 28 erkundigt sich danach, ob der vorhandene Zentralplatz
vorhanden bleibt.

Herr Roth erldutert, dass der Plalz aufgrund der geplanten dffentlichen Parkflache reduziert
wird, es wird aber nach wie vor eine Durchfahrisbarriere vorhanden sein.

Klimaschutz
Herr Rees, Blankenburg 15 erkundigt sich ob Energiersparhduser angedacht sind.

Herr Roth erlautert, dass das noch nicht konkret geplant ist. In dem Bebauungsplan ist die
Aufnahme einer solchen Festsetzung nicht moglich. Es werden die gesetzlichen Vorgaben
(Energiesparverordnung, erneuerbare Energien-Warmegeselz etc.) bei dem Bauvorhaben zu
berlicksichligen sein.

Herr Rees, Blankenburg 15 fragt ob die Dicher begriint werden.

Herr Roth erldutert, dass eine Begriinung auf den vorgegebenen Satteldichern nicht erfolgt
beziehungsweise gefordert wird, daflr sind jedoch Tiefgaragen und Flachddcher wvon
Nebenanlagen zu begriinen.

Herr Rees, Blankenburg 15 erkundigt sich, ob sich die neue Bebauung an den Bestand
anpasst.

Herr Roth erklart, dass sich die Bebauung in Dachform, Fassade und Geschossigkeit an die
angrenzenden Strukiuren anpasst.

Herr Schénfeld weist nochmals auf die Beteiligungsmdglichkeiten und den Zeitraum hin und
schlieftt die Veranstaltung um 19:40 Uhr.

Vorsitzender
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B Petra Cremer
Bezirksvorsteher Fachbereich Stadtplanung
Stadtbezirk Il Stadt Leverkusen




Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuBerungen der Burger wurden zur Kenntnis genommen und noch einmal gepriift.

So wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens der 6ffentliche Parkraum im Umfeld des
Plangebietes gutachterlich erfasst (Leinfelder Ingenieure, September 2017). Im Ergebnis
l&sst sich zusammenfassen, dass der dffentliche Parkraum im Untersuchungsgebiet zwar
nahezu ausgelastet, jedoch nicht Uberlastet ist. Fiir den erhobenen Untersuchungsraum
wurde eine Auslastung der 6ffentlichen Parkplatze von etwa 80 % festgestellt; es bestehen
somit noch freie Kapazitaten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuBerungen der Burger werden zur Kenntnis genommen und den AuRerungen zur
Parksituation teilweise gefolgt.



I/A 1. Burger 1: BUND






Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.

Fur das Plangebiet besteht urspriingliches Planungsrecht mit dem Bebauungsplan Nr. 35/1lI
aus dem Jahre 1994 sowie mit dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/111,

5. Anderung von 2006, sodass eine wohnbauliche Entwicklung bereits heute realisierbar ist.
Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan setzt fur die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen, die Tiefgaragendecken und Garagendécher grinordnerische
Malnahmen fest. Durch die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes als Bebauungsplan
der Innenentwicklung kann die Inanspruchnahme von anderweitigen Flachen im
AulRenbereich vermieden werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
artenschutzrechtliche Untersuchung des Plangebietes durchgefiihrt sowie Mal3nahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Artenschutzprifung konnte keine Vorkommen von
planungsrelevanten Arten nachweisen. Ein Zugriff auf die Gehdlzsstrukturen entlang des
Walls sowie auf die Spielplatzflachen erfolgt mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht.

Zu 2.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt keinen Energiestandard (z. B.
Nullenergiehéauser) fest. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan erméglicht mit den
getroffenen Festsetzungen die Umsetzung von z. B. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
und setzt fur die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Tiefgaragendecken und
Garagendacher grinordnerische Maf3nahmen fest. Dartber hinaus sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens andere nationale Richtlinien, wie z. B. die Energie-
Einsparverordnung einzuhalten. Dartiber hinaus gehende Festsetzungen werden auf Ebene
des Bebauungsplanes als nicht erforderlich angesehen.

Zu 2.1

AuBerhalb des Plangebietes besteht ein Larmschutzwall entlang der Berliner Strafl3e (L 188).
Eine wohnbauliche Entwicklung ist mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/111,

5. Anderung von 2006 bereits heute planungsrechtlich moglich. Mit dem bestehenden Wall
werden den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unter
Berticksichtigung des Immissionsschutzes Sorge getragen. Im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet
geprift und entsprechende passive MalRnahmen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen. Darlber hinaus bestehen keine weiteren planungsrechtlichen Erfordernisse.

Zu 3.

Die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung in einem innerstadtischen, bereits erschlossenen Wohngebiet. Eine
wohnbauliche Entwicklung ist mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/111, 5. Anderung
von 2006 bereits heute planungsrechtlich moglich. Durch die Planung wird die grundsétzliche
ErschlieBungsstruktur des bestehenden Planungsrechts nicht bertihrt. Dartiber hinaus wirde
eine Anbindung an die Berliner StraRe und somit die Uberplanung der bestehenden
Grunstrukturen entlang des Larmschutzwalls zuséatzliche, eingriffsrelevante und
immissionsschutzrechtliche Konflikte aufwerfen. Gemaf Stellungnahme des
StralBenbaulasttragers (Landesbetrieb Stralen NRW) ist die vorhandene verkehrliche
ErschlieBung von der L 188 aus unverandert zu erhalten und es sind weitere Zufahrten oder
Zugange (und somit eine Uberplanung des vorhandenen Larmschutzwalls) von Seiten des
Tragers als unzulassig erklart.

Zu 4.

Bereits mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/111 ist die wohnbauliche
Entwicklung des Plangebietes planungsrechtlich vorbereitet, sodass bereits mit dieser
Planung der Stell- und Parkplatzbedarf fiir das Plangebiet beriicksichtigt wurde.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geht eine Anderung der zu erwartenden
Wohneinheiten einher. Aufgrund der zusatzlichen Wohneinheiten wurden zusétzliche
oOffentliche Parkplatze bzw. Besucherstellplatze im Plangebiet berlicksichtigt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde der 6ffentliche Parkraum im Umfeld des
Plangebietes gutachterlich erfasst (Leinfelder Ingenieure, September 2017). Im Ergebnis
l&sst sich zusammenfassen, dass der dffentliche Parkraum im Untersuchungsgebiet zwar
nahezu ausgelastet, jedoch nicht Gberlastet ist. Fir den erhobenen Untersuchungsraum
wurde eine Auslastung der 6ffentlichen Parkplatze von etwa 80 % festgestellt; es bestehen
somit noch freie Kapazitaten.

Darlber hinaus werden die durch die Planung induzierten Stellplatzbedarfe im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens unter Beriicksichtigung aktueller, bauordnungsrechtlicher
Vorgaben auf den privaten Grundstlicken selbst in Form von unterirdischen und
oberirdischen Stellplatzen nachgewiesen. Der Planung ist ein fur Mehrfamilienhauser
Uberdurchschnittlicher Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit zugrunde
gelegt. Hierfur stellt der Bebauungsplan ausreichende Flachen zur Bedarfsdeckung zur
Verfugung. Darliber hinaus sieht der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan innerhalb
der festgesetzten offentlichen Stral3enverkehrsflache weitere 6ffentliche Parkplatze fir den
Stadtteil sowie Besucherstellplatze fur die Neubebauung vor. Mit dem Investor wird vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der
die zuvor beschriebenen Regelungen absichert.

Wesentliche negative Auswirkungen zum bestehenden Parkdruck auf die 6ffentlichen
Parkplatzflachen und damit verbundene Parksuchverkehre kdnnen mit Umsetzung des
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

Auch im Hinblick auf die planbedingten Mehrverkehre sind keine wesentlichen negativen
Auswirkungen in Bezug auf die Spiel- und Anliegerstral3en zu erwarten, da mit der geplanten
inneren ErschlieBung eine geordnete Abwicklung der Grundstiickszufahrten gewahrleistet ist
und keine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Ein
planungsrechtlich nicht zu I6sender Zielkonflikt Iasst sich insgesamt nicht erkennen.

Zu 5.
Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen von Biirger 1 (BUND) wird nicht gefolgt.
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I/A 2. Burger 2
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.

Fur das Plangebiet besteht urspriingliches Planungsrecht mit dem Bebauungsplan Nr. 35/1lI
aus dem Jahre 1994 sowie mit dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/111,

5. Anderung von 2006, sodass eine wohnbauliche Entwicklung bereits heute realisierbar ist.
Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan setzt fur die nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen, die Tiefgaragendecken und Garagendacher griinordnerische
Mafnahmen fest. Durch die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes als Bebauungsplan
der Innenentwicklung kann die Inanspruchnahme von anderweitigen Flachen im
AulRenbereich vermieden werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
artenschutzrechtliche Untersuchung des Plangebietes durchgefihrt sowie Mal3nahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Artenschutzpriifung konnte keine Vorkommen von
planungsrelevanten Arten nachweisen. Ein Zugriff auf die Gehdlzsstrukturen entlang des
Walls sowie auf die Spielplatzflachen erfolgt mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht.

Zu 2.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt keinen Energiestandard (z. B.
Nullenergieh&user) fest. Der in Aufstellung befindliche Bebauungplan ermdglicht mit den
getroffenen Festsetzungen die Umsetzung von z. B. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
und setzt fur die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Tiefgaragendecken und
Garagendacher grinordnerische MafRnahmen fest. Dartber hinaus sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens andere nationale Richtlinien, wie z. B. die Energie-
Einsparverordnung einzuhalten. Dartber hinaus gehende Festsetzungen werden auf Ebene
des Bebauungsplanes als nicht erforderlich angesehen.

Zu 2.1

AulRerhalb des Plangebietes besteht ein Larmschutzwall entlang der Berliner Straf3e (L 188).
Eine wohnbauliche Entwicklung ist mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 35/111,

5. Anderung von 2006 bereits heute planungsrechtlich méglich. Mit dem bestehenden Wall
werden den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse unter
Berlicksichtigung des Immissionsschutzes Sorge getragen. Im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet
geprift und entsprechende passive MalRnahmen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen. Dariiber hinaus bestehen keine weiteren planungsrechtlichen Erfordernisse.

Zu 3.

Die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung in einem innerstadtischen, bereits erschlossenen Wohngebiet. Eine
wohnbauliche Entwicklung ist mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/11l, 5. Anderung
von 2006 bereits heute planungsrechtlich moglich. Durch die Planung wird die grundsétzliche
ErschlielBungsstruktur des bestehenden Planungsrechts nicht beruhrt. Dartber hinaus wirde
eine Anbindung an die Berliner StraRe und somit die Uberplanung der bestehenden
Grunstrukturen entlang des Larmschutzwalls zusatzliche eingriffsrelevante und
immissionsschutzrechtliche Konflikte aufwerfen.

Gemal Stellungnahme des StralRenbaulasttragers (Landesbetrieb Stral3en NRW) ist die
vorhandene verkehrliche ErschlieBung von der L 188 aus unverandert zu erhalten und es
sind weitere Zufahrten oder Zugéange (und somit eine Uberplanung des vorhandenen
Larmschutzwalls) von Seiten des Tragers als unzulassig erklart.
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Zu 4.

Bereits mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/11l ist die wohnbauliche
Entwicklung des Plangebietes planungsrechtlich vorbereitet, sodass bereits mit dieser
Planung der Stell- und Parkplatzbedarf fir das Plangebiet berticksichtigt wurde.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geht eine Anderung der zu erwartenden
Wohneinheiten einher. Aufgrund der zusatzlichen Wohneinheiten wurden zuséatzliche
offentliche Parkplatze bzw. Besucherstellplatze auf dem Plangebiet bericksichtigt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde der 6ffentliche Parkraum im Umfeld des
Plangebietes gutachterlich erfasst (Leinfelder Ingenieure, September 2017). Im Ergebnis
lasst sich zusammenfassen, dass der 6ffentliche Parkraum im Untersuchungsgebiet zwar
nahezu ausgelastet, jedoch nicht Gberlastet ist. Fiir den erhobenen Untersuchungsraum
wurde eine Auslastung der 6ffentlichen Parkplatze von etwa 80 % festgestellt; es bestehen
somit noch freie Kapazitaten.

Darliber hinaus werden die durch die Planung induzierten Stellplatzbedarfe im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens unter Bertucksichtigung aktueller, bauordnungsrechtlicher
Vorgaben auf den privaten Grundstlicken selbst in Form von unterirdischen und
oberirdischen Stellplatzen nachgewiesen. Der Planung ist ein fir Mehrfamilienhauser
Uberdurchschnittlicher Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit zugrunde
gelegt. Hierfur stellt der Bebauungsplan ausreichende Flachen zur Bedarfsdeckung zur
Verfligung. Dariliber hinaus sieht der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan innerhalb
der festgesetzten offentlichen Stral3enverkehrsflache weitere 6ffentliche Parkplatze fir den
Stadtteil sowie Besucherstellplatze fur die Neubebauung vor. Mit dem Investor wird vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der
die zuvor beschriebenen Regelungen absichert.

Wesentliche negative Auswirkungen zum bestehenden Parkdruck auf die &ffentlichen
Parkplatzflachen und damit verbundene Parksuchverkehre kbnnen mit Umsetzung des
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

Auch im Hinblick auf die planbedingten Mehrverkehre sind keine wesentlichen negativen
Auswirkungen in Bezug auf die Spiel- und Anliegerstrafl3en zu erwarten, da mit der geplanten
inneren Erschliel3ung eine geordnete Abwicklung der Grundstiickszufahrten gewahrleistet ist
und keine wesentliche Erh6hung des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Ein
planungsrechtlich nicht zu I6sender Zielkonflikt lasst sich insgesamt nicht erkennen.

Zu 5.
Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen von Biirger 2 wird nicht gefolgt.
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I/A 3. Burger 3
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Schiir, Petra

10, 04 175,

Von:

Gesendet: Freitag, 7. April 2017 2221

An: Schiir, Petra

Betreff: Fw: AuBerung gemaB §3 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGR) zum:
Bebauungsplan Nr. 222/ “Steinblichel - Meckhofer Feld/Berliner StraBe

Anlagen: CLX-3180 20170407_21590607 jpg; Meckhofer Feld jpg; Meckhofer Feld

2jpg

Gesendet: Freitaa. 07. Aoril 2017 um 22:19 tlhr

Von:

An; Burkhard Burau@stadt.leverkusen.de

Betreff: AuBerung gemaB §3 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum: Bebauungsplan Nr. 222/111 "Steinbichel -
Meckhofer Feld/Berliner StraRe

Sehr geehrter Herr Burkhard, )
anbei finden Sie mein unterschriebenes Formular fiir meine AuBerung zur Bebauung Meckhofer Feld.

Ich méchte die Gelegenheit nutzen und folgendes auBern:

- Ich sehe die Bebauung durch mehr als 60 Wohneinheiten in dem Bereich sehr kritisch, vor allem weil der
Parkraum ohnehin schon sehr belastet ist. Hierzu habe ich zwei Fotos angehéngt, die an einem Sonntag
aufgenommen wurden, Es ist vorhersehbar, dass trotz 1,5 Stellplatzen in einer Tiefgarage die ohnehin schon
angespannte Parksituation vor allem abends und an den Wochenenden noch zunimmt, Aufgrund der
vorhandenen Infrastruktur sind die meisten Anwohner auf eineen PKW angewiesen, Ich schlage daher eine
Vorort- Begehung vor, die aber abends nach 19 Uhr oder am Wochenende stattfinden sollte.

Des weiteren mochte ich darauf hinweisen, dass zur Zeit die Parkplatze Meckhofer Feld auch und gerade im
Winter bei schlechten StraBenverhaltnissen den Bewohnern Am Mihlenbach als Parkraum dienen. Da in der
StraGe kein Winterdienst stattfindet, ist wegen des Gefélles an manchen Tagen eine Fahrt bis vor das Haus
schwierig bis unmaéglich.

- Der unzuldngliche offentliche Nahverkehr versorgt das Wohngebiet und hier vor allem die Jugendlichen nicht
s0, dass der Bus als Ersatz fUr den Individualverkehr genutzt werden kann. Auch die dlteren Bewohnen miissen
das Auto nutzen, um ihren tiglichen Bedarf zu decken. Viele Jugendliche bekommen einen PKW, sobald sie den
Fuhrerschein haben, was die Parkplatzsituation welter verschérft, Eine Bebauung misste also mit dem
entsprechenden Ausbau des Busverkehrs einhergehen, Fahrradwege miissten ausgebaut werden (vor allem

In Richtung Litzenkirchen), Da nur 17 Parkplitze fiir Besucher geplant sind, ist auch hier mit

erheblichen Problemen zu rechnen, da bereits heute der vorhandene Parkraum qut frequentiert ist und davon
ausgegeangen werden muss, dass das Wohngebiet dauerhaft mit Parkraum unterversorgt ist.

- Eingeschrankte Spielméglichkeit: Der Platz vor der Sonnenuhr wird zur Zeit rege als Spielmiglichkeit genutzt,
vor allem flir Spiele, bei denen eine "ebene" Flache vorteilhaft ist. Es ist zu bedenken, dass diese Flache
verkleinert werden soll, obwehl noch mehr Bewohner in das Wohngebiet ziehen.

- Die Gasleitung, die an der Einmiindung B51/Meckhofer Feld beschildert ist, kann ich im Bebauungsplan nicht
finden, Wie weit darf hier an die Leitung gebaut werden, sind hier Abstinde einzuhalten?

Gerne méchten wir (iber die weitere Planung weiter informiert werden.
Freundliche GriBe
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.

Bereits mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/11l ist die wohnbauliche
Entwicklung des Plangebietes planungsrechtlich vorbereitet, sodass bereits mit dieser
Planung der Stell- und Parkplatzbedarf fir das Plangebiet berticksichtigt wurde.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geht eine Anderung der zu erwartenden
Wohneinheiten einher. Aufgrund der zusatzlichen Wohneinheiten wurden zusatzliche
offentliche Parkplatze bzw. Besucherstellplatze auf dem Plangebiet bericksichtigt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde der 6ffentliche Parkraum im Umfeld des
Plangebietes gutachterlich erfasst (Leinfelder Ingenieure, September 2017). Im Ergebnis
lasst sich zusammenfassen, dass der 6ffentliche Parkraum im Untersuchungsgebiet zwar
nahezu ausgelastet, jedoch nicht Giberlastet ist. Fiir den erhobenen Untersuchungsraum
wurde eine Auslastung der 6ffentlichen Parkplatze von etwa 80 % festgestellt; es bestehen
somit noch freie Kapazitaten.

Darlber hinaus werden die durch die Planung induzierten Stellplatzbedarfe im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens unter Berlcksichtigung aktueller, bauordnungsrechtlicher
Vorgaben auf den privaten Grundstlicken selbst in Form von unterirdischen und
oberirdischen Stellplatzen nachgewiesen. Der Planung ist ein fur Mehrfamilienhauser
Uberdurchschnittlicher Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit zugrunde
gelegt. Hierfur stellt der Bebauungsplan ausreichende Flachen zur Bedarfsdeckung zur
Verfliigung. Darliber hinaus sieht der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan innerhalb
der festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflache weitere 6ffentliche Parkplatze fir den
Stadtteil sowie Besucherstellplatze fir die Neubebauung vor. Mit dem Investor wird vor
Satzungshbeschluss des Bebauungsplanes ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der
die zuvor beschriebenen Regelungen absichert.

Wesentliche negative Auswirkungen zum bestehenden Parkdruck auf die 6ffentlichen
Parkplatzflachen und damit verbundene Parksuchverkehre kbnnen mit Umsetzung des
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

Zu 2.

Der beschriebene Umstand, dass aufgrund von witterungsbedingten Stra3enverhaltnissen
die offentlichen Parkplatze auf3erhalb des Plangebietes durch den Besucherverkehr nicht
angefahren werden kénnen, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. In Teilen
des bestehenden Wohngebietes sind Privatstraf3en vorhanden, dessen Unterhaltung den
Anliegern obliegt. In Bezug auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen wird die Stellungnahme an
das zustéandige Fachamt zur Prifung weitergeleitet.

Zu 3.

Mit der Planung werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze auf den privaten
Grundstucksflachen nachgewiesen und dartber hinaus weitere Anwohner- und
Besucherstellplatze sowie weitere 6ffentliche Parkplatze im Plangebiet untergebracht. Somit
werden ausreichende Flachen zur Bedarfsdeckung unter Berticksichtigung der ortlichen
Rahmenbedingungen durch den Bebauungsplan zur Verfligung gestellt. Hinsichtlich des
mutmaflich defizitaren OPNV-Angebotes wird auf die bestehenden Linien verwiesen. Eine
Anderung des OPNV-Angebotes steht nicht im direkten Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan, da bereits mit dem vorausgehenden Bebauungsplan die wohnbauliche
Entwicklung des Plangebietes bereits heute planungsrechtlich moglich ist und an dem
stadtebaulichen Ziel zur Wohnraumvorsorge entsprechend des rechtskraftigen
Bebauungsplanes nach wie vor festgehalten wird.
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Zu 4.

Um weitere Parkplatzflachen im Quartier zu erméglichen, sind im stadtebaulichen Entwurf
weitere Parkplatze am Platz der Sonnenuhr unter Beriicksichtigung des teilweisen Verbleibs
der Platzflache vorgeschlagen und im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme
enthalten. Wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan wird die Platzflache als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Ein eventueller Zugriff sowie eine Anordnung der
Parkstande erfolgt in der StralRenplanung unter Berticksichtigung der 6ffentlichen Belange
vor Umsetzung des Bebauungsplanes. Fur das Kinderspielen sind tber die informelle
Nutzung der Verkehrsflachen hinaus zahlreiche Angebote in den Spielstralien,
Grunstrukturen und Spielplatzflachen vorhanden.

Zu 5.
Die bestehende Ferngasleitung ist im Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen. Der von
einer Bebauung freizuhaltende Schutzstreifen betragt insgesamt 10 m.

Zu 6.

Im Bebauungsplanverfahren ist die 6ffentliche Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB
vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen von Biirger 3 wird teilweise gefolgt.
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I/B AuRerungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
I/B1: Vodafone

¥om Brodin, Sonja, Vodafone DE {External)

fin: Baverield, Trgo

Betreff: Bebauungsplan M. 222/[11 * St=nbiched-Meckhofer FeldBeriner Strafle”
Dakuim: Freitag, 10. Marz 2017 (934949

Anlagen: imaa=001. org

Senr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhre Leitungsanfrage.

In den von Ihnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich KEIME Glasfaserleitungen und
kabelschutzrahre der:

X ‘Vodafone GmbH iehem. 1515 7 ehem. Arcor &G & Co, Ki)

hit freundlichen Grifen
Vodafone GmbH

i. &, Sonja Brodin

Ihre Ansprechpartnerin
E-Mail: trassenauskunt-westimvod afone. com

Web:  wwwodafone.de

I Auftrag der
Vodafone GmbH
Adresse: D2-Park, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Pilichtangaben finden Sle unter www vodafone defpfichtangaben

Sonja Brodin

Consuftant (TLPET-AAW)

Prione: +48 (112102 53 - BE21

Fang: +5 (02102 98 - 9451

E-Mai: gonjs biodn0 rodatone com

Vodafone Gmb#, D2 Park B, 40872 Ratingen
Die gesatziichen Fﬂlﬂhtﬂﬂgabﬁﬂ finden Sie unter Mﬁmﬂﬂmﬂjﬁm
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen des Versorgungstragers.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen des Versorgungstragers werden zur Kenntnis genommen.
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EVL - Energieversorgung Leverkusen

. '@ EVL
Partner der e
AheinEnergle Ermmemrsargung Lesskusen GrbH & o K3

L. Hr Bowpld

Cverinkdeeg 23
6'13 r H‘., g 51371 Laveskusan
[l: - DU Teishon 0214581 451
Telefax 031418581 B15
Fsephsrmenttuing Lovskan 1 G & Con, KID o Pestlach 1011 60 # 51011 Lavesiiamn E-Mad taus pavikdedtgmbh.ce
Sonvicanu mire a914ME81 BE1
Siorungaannahme I R4EAISE G0
Siadt Leverkusan - ‘ﬂﬂ?ﬂ
Fachbersich Stadiplanung STADT Lo s -
Herr Burau 1
Hauptatr. 101 z ca lola
51373 Leverkusen 6AN1T e

Aufstellung und frilhzeitige Betelilgung zum Bebauungsplan Nr. 22271
JSteinbiichel-Meckhofer Feld/Berliner Strala
. Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tréger SHentlicher Belange gemil
§ 4 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahme
llir Schreiben vom 07.03.2017
Ihr Zelchen: 61.01-222/11

Sehr goehrier Herr Burau,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserar Fachbereicha TBG (Gas, Wasser,
Fernwarma) und TBS (Strom) sowia die Stellungnehme unseres Fachhareiches MOT (Tebskommunikation).

Spien Sie weitars Fragen haben, wanden Sle sich bitte an den oben aufgefihren Ansprechpariner.
Mit freundlichan Grifen

i W, [
Waligang Khein Klaus Pavlik

Anlagen

Gagchdfstihner

Fiodf Mareel

Koemplemeastin Dr. Uik Dietaler

Kundsncanter im Gty Pairt Enevgmveraorgung Laverkusen & jdgohismewanitrasidar
Friecrish-Ebsar-Flatz 11 VerwilLirigpes: unc Martsart Grasfrath
Lavnrkupan. Wissdor Batelbgungagesalechaft mbH Uwe Richrath
bt www.ml-prioh. e Anpesporich. i Amisgaric K
EMuil eviand-gmbin.de RS PR, HiRA 20548
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w=EVL

Enargavenoigang Laviid ban Erwl-l&':-m Kli

Stellungnahme TBG und TBS

man Lsr-rr.l'l-cum
Ansprechpariees: Detkd Prenn
Fachbemich: TG
Telefan: 0F14 /88 §1-38|
Teledac 0214 7 98 81-617
detiaf. prern@eslgmbh.da
e andl-grnbih, cle

Frojeki Leverkusen; B.-Plan Nr. 222 / Il "Steinbdche! - Meckhofer Feld / Barliner
Strafie"
Tainahmer Stadtplanung Herr Bauerfeld Bl
Aulgestali TBG Herr Prenn (Gas/Wasser), Stand: 09.03.2017
TES Harr Oehlmann (Strem)
Nr. Zu etladigen,__ Erledigt am

Mit Bezug auf de Anfrage der Stactplanung von Herm Bauarfeld,
uribed dia Stelungrahme von T8S und TBG fir dis Gewerke Strom,
Gas und Wasser. Dia Stallungnahme gilt verhehaliizh der Angaba
der uns vargelegten Ausfihmungspling,

Gas / Wasaer /Strom

Es bagtehen keinehe Einwsnde gegen den Babauungsplan,
Filr elre genaue Versargungsplanung ist elne frihzaltige Elnnel-
chung der 2u bendlglen Leistungen notwendiy,

Allgameing

Es ist 2u beachien, dass unsere Lettungen im Varfeld durch Such-
schitze lokafisiart, die Tietenlage armittall und sntsprechend dan
Warschiiflen geschitzt (Schutzhirwels Leitungen der Energievar
sagung Leverkusar)

Fiir eine erfarderdiche Unwedegurg der Leitungen ist mit elner Yor-
laufzedt von ca. 4 Monaten zu rechnen
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Erong ovarsorgung Lovorkuson GebH & Co. KE
Creerleldwen B3
51371 Leverkusen

Ansgrechparines. (iten
Fackbersich: MDT

Talafom; 0214 / B8 61-240
Talotax: 0214 7 BG6 81-8240
patar atter@nv-gmih, de
e -, e

Stellungnahme NDT

Progkt B-Plan Nr, 222//ll Meckhofer Feld
Telaenmer Stadtplanung - Hr. Bauerfeld /
Autgestellf P. Otten NDT - | TK-Netz

D Aufstallung zu dem oben genannten Bebauungspian wurde zur Kenninis genommen.

Dt Fachbersich NOT = TH und Fm-Metze bat in dem betreffenden Bereich keine Bestandsanlagen die
durch da Bebauung betroften wiren, Somit haben wir keine Einwlinde gegen die Planungen.

Wenn eine Ausfuhrungsplanung voriegt prifen wir ob die Gebaude im Hinblick auf zukiinflige dnfordann-
gen mit Glasfaserhausanschlissen flr de Telekommunikation verseben werden.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Im Plangebiet befinden sich keine Bestandsanlagen des Versorgungstragers die von der
Planung betroffen sind. Die ErschlieBungsplanung wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens friihzeitig mit den Tragern abgestimmt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen des Versorgungstragers werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 3: Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 26 - Luftverkehr

Yo Karenberg, Jens

LUH Bauerlekl, Jrags

Batreffs BPFL Nr. 22211 Sxeinbiiche] - Mackhofer Pald/Beriner Strafle & vBPL M. V 22011 Schisbusch - Encehandel
Beuterstrafe

Crakzim: Dimrwtag, L4 Maez 01T 1494218

Sahr geehrter Herr Bauerfeld,

zu dem o.g. Bebauungsplanen haben Sie mich als Luftfahrtbebdrde beleiligh. Da die von hier zu
vartretenden lufirechtlichen Belange nicht bertdhrt sind, verzichte ich auf eine farmlicha

Steliungnahme. Meine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht erfarderlich.

Mt freundlichen GriiBen
Im Awuftrag

Jens Karrenberg

Bezirksregierung gﬂ

Disseldorf

Bezirksregierung Dusseidor!
Derernat 26 - Luftverkehr
Am Banneshol 35

A04 74 Dusseldort

Tl 021154754059

Fax: 02117475 3980

LG rin b g (6 I

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Belange des Luftverkehrs sind nicht berthrt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen der Bezirksregierung werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 4:

Gascade

—
GASCADE

CABZADE Gastrareaport SrebH. Kol nisone Swna b 106-112, 34119 Harrse! -

Stadi Leverkusen
Stadiplanung
Herr Bauerfeld
Hauptstrate 101
51311 Leverkusen

per E-Mail an: Ingo.Bauerfeld@stadt.leverkusen.de

Beate Haraig T DE 504-3003 GML-BHe 201700782 Kasgal, 18032017
Fae 0551 934-2380
Leibungareshbe und -dokumentalion leilurgeauskunfliff gascade de

Aufstellung und frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 222/111 "Steinblchel -
Meckhofer Feld/Berliner Strale™

= Ihr Zeichen 61.01-222/111 mit Schreiben vom 07.03.2017 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99,000.01007.17

Sehr geehrter Herr Bauerfedd,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben,

Wir antworten lhnen zugleich auch im Mamen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL
Gastransport GmbH sowle OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Hach Prifung des Vorhabens Im Hinblick auf ene Beeintrichtigung unserer Anlagen tellen wir Ihnen
mit, dass unsere Anlagen zum gegenwirtigen Zeitfpunkl nicht betroffen sind. Dies schlielt die
Anlagen der v. g. Betrefber mit ein.

Sollten externe Flichen zur Deckung des Kompensationsbedarls erforderlich seln, sind uns diese
ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen,

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen,

Unter https:/ipordal.bildeitungsauskunft.de steht IThnen das kostenfreie Online-Portal BIL fir die
Leitungsauskunft zur Verfilgung. Dort werden Thre Anfragen automatisch auf Betroffenheit geprift. 5o
erfahren Sie umgehend, welche BIL Teilnehmer von Ihrer Anfrage betroffen sind und welcha
Teailnehmer mit ihren Leitungen nicht im Anfragebereich liegen. Weitere Informationen zum BIL-Portal
erhalten Sie ebenfalls unter hitp:iibil-leitungsauskunft.de.

Wir méchten Sie darauf hinwessean, dass sich Kabel und Lettungen anderer Betreiber in diesem Gebiet
befinden kénnen. Diese Betreibar sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen Lage der
Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Bt freundlichen Grifen

GASCADE Gastranspert GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

e _-’.rn_;fir

Beate Herwig

b ® Hdlnlecss Strabes 108-112, 36119 Hassil ® Talelon: «08 S47 F34-0, Talalie; 4% 581 734-1208 & weegaicadede

ODASCADE ol rafes par
. | W Sheuer-Sr: 026 22571330

Gilz dar Gesel Kugsel ® Hendesregsies Amisgerachi Rassel, HF

+aftsiutrer. O, Christoph-Sweder son dem Dusache-Hnnefeid. Or. by
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen des Versorgungstragers. Externe wie auch
interne Kompensationsflachen sind bei der vorliegenden Planung nicht erforderlich bzw.
vorgesehen. Die weiteren Versorgungstrager wurden gesondert am Verfahren beteiligt. Im
Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie bei der weiteren

ErschlieBungsplanung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird der Trager weiter
beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen des Versorgungstragers werden zur Kenntnis genommen.
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I/B5: Amprion

Yo Vidal Blanco, Barked

L H Baverlzld, Trdga

Betreff: Leitungsausiunft - Behauungsplan Nr. 222111 Seinbuchel - Meckhofer Peld/Beriner Stralle
Dakuim: Freitag, 17, Wby 2017 08:02:43

Sehr geehre Damen und Herremn,

im Planbersich der o, a, Malknahme verlaufen keine Hochstspannungsietungen unsesres
Untermahmeans

Planungen von Hochstspannungskeitungen fir diesen Berelch llegen auws hautiger Sicht nicht vor

Wir gehen davan aus, dass Sie bazdglich weilarer Versargungsletungen die Zustandigen
Untermehmen beleiligh habes,

Mit freundlichan Gridan
Barbel Vidal Blanco

Ampricn GmbH

Belrieh { Projektiorung

Lefungen Bestandesicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Datmurnd
T imtern 15711

T extern +49 231 5848-15711

maile: baechel vidalfamprian.nef
WL AMEnon.nel

Afscitaml Hend Weine Lisr (Voimlinnden)

Desdhashiinng Ly Fani-hngen Brol, O B les leirakote
ST e L OB Lot mand « Eingalragen baam Annsgenant Dofmund - sandewegialeNe HH B 8o LEE i DE 0137 61 3068

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Im Plangebiet befinden sich keine Hochstspannungsleitungen des Versorgungstragers. Die
weiteren Versorgungstrager wurden am Verfahren gesondert beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen des Versorgungstragers werden zur Kenntnis genommen.
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I/B6: LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

¥Wom Backer, Cilwer

An: Bavgrleld, Trge

Betreff: Bebavurgsplan Mr. 22211 “Steinbliichel - Meckhafer Feld/Bediner Straflle"
Dukuiin: Montag, 20. Marz 2017 110719

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOR-
Beteiligung zu den o.g. Planungen,

Auf Basls der derzelt fiir das Plangeblet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den 4ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. fu beachten st dabel jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden, Von daher ist
diesbeziglich nur eine Prognose maglich,

Ich verwelse daher auf die Bestimmungen der §5 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bel der Entdeckung von Bodendenkméalern) und bitte Sie, folgenden
Hinwels in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bel Bodenbewegungen auftretende
archaclogische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehirde oder
dem LYR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut
Eichthal , 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206,/9030-22,
umverzbglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu
erhalten. Dle Weisung des LVR-amtes flir Bedendenkmalpflege flr den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten,

Mit freundlichen GrilBen
im auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Strafde 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver. backeridlvr.de
v Ivr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund
18,000 Beschaftigten fur die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41
Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drel Heilpadagogischen
Metzen, vier Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfullt er Aufgaben,
die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands grédter
Leistungstrager fur Menschen mit Behinderingen und engagiert sich fir Inklusion in
allen Lebensbereichen. CQualitat fir Menschen® ist sein Leitgedanke.,

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwilf Kreise Im Rheinland sowie die StadteRegion
Aachen sind die Mitgliedskdrperschaften des LVR. In der Landschaftsversammiung
Rheinland gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die
Arbeit des Verbandes,
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Bodendenkmaler oder Hinweise auf das

Vorhandensein von Bodendenkmalern. In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis auf die
88 15 und 16 DSchG NRW aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen des LVR wird gefolgt.
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I/IB7: StralRen NRW

Wont Paul Blumbergdstrassen.nny_de

fin: Bauerfeld, Trga

Betreff Bebauungsplan Nr. 2221 * Stenidchel-Meckhofer Feld/ Berlner Strafle” hier ; Beteilbgung gem. § 4, fAbs. 1
BauGE [hr Schreiben vomn 07032017 Az - 61.00-F22/111

Crakxims Mitkwaach, 22, Marz 2017 152812

senr geehrter Herr Bauerfeld,
derna.a. B-Flan stimme ich unter nachfolgenden Bedingungen zu :

-der zwischen derm geal Wahngebiel und der L 188 vorh. Lirmachuatzwall
mu® i Bestand erhaltan bleiben | @inschl. der vorh. Bepflanzung |

-Schutzmalnahmen jedwedes Art gegendber der vorh, baw. kbnfiigen
Bebauung bew. Mutzung, sofern sie die L 188 belreffan { 2.B.
Vorkehrungen bzgl. Larmischulz ader Malnahmen bzgl. der Schad-
stoffausbreitung entlang der Straffe usw. | zu Lasten der Strafenbau-
varwaltung sind unzuldssig und werden nicht pewahrt,

-dies vart, verkedrliche ErschilieBung von der L 1EE aus bleibt unverdndert
erhalten; weitere Zufahrten ader Zuginge zur L 188 werden nicht
ar|aubl.

Mit freundlichen Grofen

Faul Gerhard Blumbarg

Strazsen NEW
Regionalmederazsung Rhein-Berg
Tel: 02251/89255

e-mall | paul blumbergEPatrassen, nrw.de
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1:

Der vorhandene Larmschutzwall einschliel3lich der Gehdlzstrukturen entlang der Berliner
StraBe (L 188) liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Eine
Uberplanung dieser Flachen findet daher mit Aufstellung des Bebauungsplanes nicht statt.

Zu 2:

Malnahmen zum Immissionsschutz (z. B. gegen Larm- oder Schadstoffbelastungen) gehen
nicht zu Lasten des Straf3enbaulasttragers. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und die erforderlichen, passiven
Schallschutzmal3nahmen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingegangen.

Zu 3:

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes erfolgt Giber die Gemeindestral3e ,Meckhofer
Feld“ bzw. von dort aus Uber eine innere, private ErschlieBung. Diese Grundstiickszufahrt ist
festgesetzt, sodass weitere Zufahrten von der Berliner Stra3e (L 188) aus unzuléssig sind.
Darlber hinaus sind die Bereiche unmittelbar an der L 188 nicht Teil des Bebauungsplanes,
sodass ein Zugriff auf diese Flachen nicht stattfindet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen des Landesbetriebes wird gefolgt.
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I/IB 8: Deutsche Telekom

StnrCy e

[ ] I EER ERLEBEN, WAS VERBINDET.

e ]
DEUTSCHE TELEXOM TECHNE GMBH Lo T
Postiach 1007 O, 84720 Bechum 4 0’
L2100 <12 Uhe
Stadt Leverkusen . i
IO N g e

Stadtplanung -
Herr Bausrfeld 2

S oo T. 64/ Bauhld
T 613 a:\w,

Ire Refarensan 51.01-222}'111
amspmehparinar 11 NL West; PTI 22, PE L1, Karl-Heinz Enderichs
Durctrmahl  +49 221 3398 3656
Datum  23.03.2017
gevim Bebauungsplan Nr. 222-, Steinbuchel - Meckhofer Feld-Bediner Strafes
Beteilipung der Behirden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sebr geshrte Damen und Heren,
sehr geehrte{r) Herr Bauerield,

die Telekom Deutschland GmbH [nachis'gend Talekom genannt) - als Metzeigentimearin und
Mutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigh alle Rechte und Pflichien der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Plamerlaheen Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend diz erorderichen Stelungnahmen
abzugenen. Zu der o, g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gagen dis o & Planung haben wir keine Einwands, Wirweisen jedoch aut folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telakom. Die Belarge der Telekom - 7.
E. das Eigentum der Telekom, die ungesttns Nuzung ihes Netzes sowia Inre

Warmigensinteressen - sind betroffan,

Der Bestand wund der Betrieb der vorhandenen TH-Linien mikssan weiterhin gewihraistet bleiben,
Ober gegebenenfalls notwendige Malnahmen zur Sicherung, Verdinderung oder Verlegung unserer
Anlagen kdnren wir erst Angaben machen, wenn uns die endgdltigen Ausbaupline mit Erldutarung
vorkagen.

Wir pitten folgende fachliche Festsetzurg in den Bebawungsplan aufzurnehmen:

In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignaete und ausreicnande Trazsen mit einer Leitungszone in
iner Brede von ca, 0,50 m fir diz Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
VOrZUSEheN.

Hinsichtlich geplanter Baurnpilanzungen ig1 daz Merkblatt ober Baumstandorte und unienndische
Wer- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschadt for Strafen- und Yarkehrswasen,
Ausgabe 1983, sishe mebesonders Abschnitt 3, zu beachten, Wir bitten sicherzustellan, dass durch
diz Baumpflanzurgen der Bau, die Unterbaliung und Erweiterung dar Telekommunikationslinien der

OEUTSCHE TELER DM TECHRME. CRRE
Techrba=e infras ok Mie deibass d, FalLanpe-81r 20, W T80 fiochues
= b P Riin | Hausanschilt Sha
by 154, WG Kl

1470 Dasimm

] i

o0 B2 Kro-Sr, 245866 | Al DETT S D0uL 004
Syl abchalsiat Placd. Limi i it | | Gawsel el kil k il bl [V oia | care
Hendelmag der Anisgerchd Do FEES 18140 Sk oy Gesslschah Bren | LSkt DE 214645552

HEEL | SMF sl PR DR 580
Sl i Srsttrren, Coagroens Wik ko B by
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DOinfum
Emptange

23.03.47
Stadt Leverkusen; Stadtplanung
z

Telekom ncht behindan werdan.

Zur Versorgung des Planbergichs mit Telekommunikationsanschlissen ist die Verlegung zusatzichar
Telekommunikationsaniagen erforderiich, Falls notwendig, missen hiarir beseits ausgebaute
Strafien wieder aulgebrochen werden,

Fir den rechtzetigen Aushau des Telekommunikationsnelzes sowie die Koordinierang mit dem
Strafianbau urd dan Baumalnahmen dar andaren Loistungstriger st os notwendig, dass uns Beginn
unit Ablaud dar Erschiiefungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik
GmbH, TI ML West, PTI 22 o frih wie méaglich, mindestens & Manate vor Baubaginn, schrittlich
angezeigl werden an;

Deutsche Telekom Technik GmbH

T ML West, 2T 22

Inrare Kanalgte. 38

S06TE Kéln

Wir machen darau! aulmerksanm, dass aus wirschaltlichen Grinden eine Versorgung des
Meubaugebetes mit Talekommunikatansinfrastukiue in unterrdischar Bauweisa nur bal
Ausnutzung aller Yoreio ciner keordinkenen Erschiefung sowie ginar ausreichendan
Planungascharbait milich sl

MWt freauredbc b Griten
Iy Altrag

Ll oy Lot
Farl-Hainz: Endarichs
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikations-Leitungen des Versorgungstragers. Die
Sicherung der vorhandenen Leitungen innerhalb der festgesetzten und vorhandenen
offentlichen StraRenverkehrsflache ist gewéhrleistet. Weitere Festsetzungen in diesem
Bereich sind auf Ebene des Bebauungsplanes somit nicht notwendig.

Far die Versorgung im rickwartigen Bereich der Bebauung sind im Bebauungsplan Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager in einer Breite von
5,5 m festgesetzt. Im stidwestlichen Bereich ist eine Flache mit Leitungsrechten zugunsten
der Versorgungstrager in einer Breite von 1,5 m festgesetzt.

Zu 2.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die ErschlieBungsplanung mit dem
Leitungstrager abgestimmt. Auch hinsichtlich der landschaftspflegerischen Freianlagen-
planung werden die Schutzanspriiche der Leitungen sowie das Merkblatt berticksichtigt.

Zu 3:

Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens — vor Umsetzung des Bebauungsplanes — erfolgt die
Abstimmung und Beteiligung des Tragers.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen des Versorgungstragers werden zur Kenntnis genommen.
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I/B9: Geologischer Dienst NRW

[ 4 [._ﬂF.El Ig;-,'a-'r‘t__rnllligsﬁf__l 2&. mrﬂa
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Fa: |2
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Lendeslsririel
) D GrvH-Bres T8
Gasingachar Disnyl KAW -Landecsatiah- Padtfach 1007 R3- 04770 Kewled BETRCE K

Fon <850 M51 AETH

b RS0 1Y ) ASFSO
Stﬂdt Leverkusen I @{ ! !‘h awi -"':"j-'?zlﬂ. ggdrwdc
Stadtplanung
Postiach 101140 1l (N3
513117 Leverkusen

PERT LoD Rt T
L Wdiaman

Beatheier: Frau Or Manil
Durchwaht 897-430

E-Mail: hanl figd hrw de
Datum- 24 Warz 2017

Gasch-Zo A 130TTRRNT

Aufstellung und frilhzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 2220l , Stein-
biichel — Meckhofer Feld / Berliner Stralle"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 7. Marz 2017, Zeichen §10.01-222/

Sahr geehrte Damen und Harren,

2u 0.9. Planungsvorhaben dbermitile ich thnen folgende Stellungnabme (Ansprech-
partnerin ist Frau Schiller, Tel.. 02151 887 358):

Ingenieurgaclogische Stellungnahme

Mit Bezug zu dem Geotechnischen Bericht der Dr. Tilmanns Consulting GmbH vom
08.05.2015 nehme ich aus ingenieurgeologischer Sicht wie folgt Stellung

Bodenverbesserung

Da es sich in den |astabtragenden Schichten um L&ss oder Lésslehm handelt, werden
Bedenverbessarungsmalinahmen (z.B, Bodenaustausch mil geeignetem Material und
anschliefender ‘erdichtung) durchgefihr, um eine lasivernsilende und kapiliar-
brechende Tragschicht zu schaffen. Ebenso werden verndsste oder aufgeweichte Be-
reiche im Griindungsbereich ausgetauscht Zur Erkundung des Untergrundes wurden
18 Rammkernbohrungen sowie 18 schwere Rammsondierungen durchgefunrt Diese
wurden (Ausnahme DPH B) bis in eine Tiefe von 5 m unter Gelandeoberkante (GOK)
abgeteuft,
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Diesbeziglich ist festzuhalten, dass diese Teufen aus Sicht des Geologischen
Dienstes NRW (GD NRW) nicht ausreichend sind, da die tiefste Grindungssohle
6.5 m unter GOK liegt Durch die unzureichende Erkundungstiefe fehlen Erkenntnisse
Uber die Grundwasserverhaltnizza,

Baugruben

Es ist geplant, die Baugruben frei abzubdschen, wenn gendgend Platz vorhanden sl
Diese Boschungen werden im bindigen Boden mit einer Neigung von 45° (weiche
Konsistenz) und bei min. steifen Schiuffen mit siner Neigung von 60° erstellt, In Berei-
chen, in denen zu wenig Platz varhanden ist (2. B. zur Strale hin und im Sodwesten
des Hauses F), sind aufgrund des geringen Abstandes Tragerbohlwaénde geplant.

Standsicherheit der Baugruben und Bdschungen

Aufgrund des Gefilles der Bebauungsflache im sidiichen Bersich (Haus E und F) ist
fiir diese Hduser ein Bau mit zwei Untergeschossen geplant. Wahrend des Baus der
Hauser E und F wird der Hang angeschnitten.

Die Standsicherheit der Baugruben ist daher inshesondere fiir die befen Baugruben
{Haus E + F) sowohl fiir die Bauphase als auch fir den Endzustand nachzuweisen,

Darliber hinaus sind nach dem jetzigen Kenninisstand [...] im Rahmen der Baumai-
nahmen Sicherungsmabnahmen der Strale bew. des Gehweges sowie des Fullweges
an der sidwestlichan Grundsticksgrenze eforderlich”

Gesamtbewsrtung
Seitens des GD NRW beslehen keine generellen Bedenken gegen das Vorhaben. Es

sind die entsprechenden geotechnischen Machweise zur Standsicherheit bzw. Trag-
fahigkeit zu erbringan.

Mit freundlichen G
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Standsicherheit der geplanten Gebaude (einschlielich der Verbau der Baugruben sowie

die Sicherung der vorhandenen Topographie) sind bauordnungsrechtlich im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Hinsichtlich des Baugrundgutachtens liegen fir den Bebauungsplan hinreichende
Erkenntnisse Uber die hydrologischen und sonstigen Bodenverhaltnisse vor, sodass
diesbezigliche Festsetzungen nicht notwendig sind und die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit Umsetzung des Bebauungsplanes gemai 8§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB berucksichtigt sind.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen des Landesbetriebes wird teilweise gefolgt.
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I/B 10: Unitymedia

unitymedia

Lisiyrigdia MR Gmiok | Postfach 10 30 38 | 3D Kaso Bearaeileninl Hemr Kiesmng

Abteiung: Zeniral= Planung
Stadt Leverkusen et +25 561 Fa18-142
Herr Ingo Bauerfeld E-Mail: ZentraePsnungh Dgtun bymesda de
Postfach 10 11 40 Wongsngsnummer 295436
51311 Leverkusen
Datum Seite 11

24032017

Aufstellung und frlhzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan
Nr. 22211 "Steinblichel - Meckhofer Feld/Berliner Strae"

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank flr thre Informationen.

Im Planbersich liegen Versorgungsaniagen der Unitymedia MEVW GmbH. Wir sind gnundsgtziich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnelz in Neubaugebleten zu erweltern urd damit einen Beldirag zur Sicherung der
Breithandversargung fir lhre Burger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustiandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Werbandung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sle, uns am Bebauungsplanverfahren wester zu betelligen.

Fibr Rikckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung, Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehends
Worgangsnummes an,

Freundliche Grife

Zenfrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia
Bitte richten Sie thre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

ehMail: ZentralePlanungMD@unilymedia.de  oder
Postanschrift:  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 24020 Kassel

Usitymadia NFEW Onisk

FariangEhnf Uninirecks MEW GmbH, Posfach 10 20 28 340070 Kakead

Hangaknegiaiar Amesganchi Kon | HRB 55084 | Sty dar Gesalschal BKaln | LUSE-10 DE B13 243 383
Cempcraftalunrar |Luiz Schiker | Vorslizercan) | Or Heoban Lafks | WWinined Rape

W U nityedin s
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen des Versorgungstragers. Diese sind innerhalb der
festgesetzten und vorhandenen 6ffentlichen StralRenverkehrsflache gesichert.

Im Rahmen der Beteiligung geman 8§ 4 Abs. 2 BauGB sowie bei der weiteren

ErschlieBungsplanung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird der Trager weiter
beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen des Versorgungstragers werden zur Kenntnis genommen.
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I/IB 11: Pledoc

07 0417

Lot Boohtd  [omermee | P\EDOC

o . Wiszon, wo #s lsnggehi
05 Aoril 2007
T 613 [ He. Bu.ow. i Leitungsauskunft
' Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201736 55 -0
Telatax 0201136 59 - 160
PLEdec GmbH - Postlach 12 02 55 o 45312 Essen E-Mail lzitungsaus-

kunfti@pledoc.da

Stadt Leverkusen

Stadtpianunggid’@aﬂﬁﬁf austandly  Karl Baumeister-Schmidt
Hauptstralte 101 Durchwahl 0201/3850-220

51373 Leverkusen

Ihr Zeichen Ihre Machricht vam  Anfrage an ungar Zeichen Diatum
B1.01-22210 07.03.2017 PLEdoc GmbH 1441230 28.03.2017

Aufstellung und frilhzeitge Beteiligung zum Bebauungsplanes Nr 222/1ll "Steinbiichel-
Meckhofer Feld/Berliner Strale” der Stadt Leverkusen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange geméR § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGRB)

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 12, Glilckaufleitung, DN 700, mit Betriebskabel,
Blatt 205, Schutzstreifenbreite 10 m
2. Kabelschutzrohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln im
Schutzstreifen der Ferngasleitung verlaufend

Sehr geehrie Damen und Herren,

von der Open Gnd Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ibrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die Prifung der uns im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Verfligung gesteliten Unter-
lagen hat zu dem Ergebnis gefihrl, dass die Ferngasleitung im Bebauungsplan Nr, 222111
.Steinbiichel - Meckhofer Feld/Berliner StraBe" im erforderlichen Umfang lagerichtig darge-
stellt und in der Zeichenerkldrung erldutert worden ist,

Des Weiteren wird die Ferngasleitung Nr. 12 mit den verbundenen Einschrinkungen in der
Begrindung zum Bebauungsplan, unter Punkt 7.10 =Ver- und Entsorgung beschrieben.
Hiermit erkliren wir uns einverstanden.

Wir bitten jedoch, die Baugrenze im Bereich der Femngasleitung bis auf die Schutzstrei-
fenbreiteaufengrenze zurlick zu nehmen, so dass eine Be- und Uberbauung des Schutz-
streifens ausgeschlossen werden kann,

Geschasrhrer: Kal Cargal prabamt r-\
PLEsce Geselschatt 40 Dokumeniationsersielung und —plage miH « Glachecker SiraBe 404 & 45226 Easen rpiryeyraclon a
Tedolon 0201 /36 60-0 « Tolefox 0201/ 36 50-157F « EMai ifofipiciocde « Dmmat wew piodor de "."‘E."f"
Amizgenichl Essen - Handelsmagsier B 9864 « USLHIDNG DE 170738401

Commerbank BG, Exsan (RLT 360400 20) Kands-be 0120 811 53

IBAN: DEBI 3504 0030 020811500 « SWIFT COBA DE FF 380

Saile 1 von 2
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STADT LEvER

~imm | PLEDOC

WHsan, wo e lnnggehl

Sofern unsere Eimwendung herncksbcht]épt wird, bestehen gegen die Aufstellung eines
Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 222111  Steinblchel — Mackhofer Feld/Berliner Stralle"
der Stadt Leverkusen daher aus unserer Sichi keine grundsatzlichen Bedenken.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt ,Berilicksichtigung
von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen
und Bebauungsplinen" der Open Grid Europe GmbH.

Abschliefend bitten wir Sie uns weiterhin an der Bauleifplanung zu beteiligen.

Mit freundlichen Grifen
PLEdoc GmbH

Falf Sulzbacher Kar Baumeister-Schmicdt

Anlagen
Planunterlagen
Merkblatt

Verteiler
TEMW Benrath, Frau Dettmarg

Seile 2 vomn 2 zum Schveiben 1441230 vom 28.03.2017 an Stadt Leverkussn
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Merkblatt

— Open Grid Europe
The Gas Wheel

STADT LEVERKLUZEN

Eachbarsion Baumimgpt

0% Aerl 2017

1

Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen

Allgemelnes

Fermgasheihmgen dienen der Gfentlichen Enengie-
warsorgung. Sie sind bei der Aufstaliung von Flachen.
nuizungspidnen und Bebauungspiinen sowie bai dan
sich aus diesan Planen ergebanden Folgemalinahmen
2u bericksichiigen,

Unterirdische Femgasleitungen der Open Grid Europe
GritbH sind im Allgemsinen mit ciner Erddeckung von

1 m waragt wordan. Paraliel zur Ferngasheinng gefiinie
Fernmeide-, Wass- und Sleveriabel kannen in sines
geringeren Tiefs Begen. Besmmte Lefungsarmaturen
und Eirbauteile treten an die ErdoberdlSche und sind
durch StraBenkappen geschiitzt,

Unsare Leltungen sing kathodisch gegen Elament- und
Streusirome geschitzt

Die: Ferngaskstungen unserer Gesellschaft liegen
grunasatzlich in der Mitte eines Schutzstraliens, der
Im Algamelnen 3 bl 10 m beesl st Leilungsverlauf,
genaw: Schutzstrefenbreite und weitare Einzelhaiten
ergeben sch aus den Lellungaplanen

Lafungsrechte bastehen in der Regel in Form von
beachrankien persdnlichen Dignstbarkeiten (55§ 1080
BGB), diz im Grundbuch eingatragen sind, bzw. in Fom
von schuldrechtlichen Verréigen

Im beidersaifigen Interesse sind wir beraita bel dar Pla-
nung dber alle Malnahmen und Vorhaben im Bereich
des Schutzsireifens w unterichten, damil erforderiche
Schutzmalinahmen rechizeibg versnbart werden
ktinnen.
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Wir versmizen insoweit als Trager affentlicher Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesstzbuches (BauGE)

Solite der Flachennutzungsplan bew, der Bebaumgs-
plan oder die sich hieraus engebenden Folgemali-
nahmen den Schutzstreifan berlihnen oder kann der
Besland cder Betneb der Ferngasieitung durch diese
Malnahmen besintrichtigt oder gefahrdet warden, so
sand 2ur Vermesdung uneukissiger Esvwirkungen folgen-
di Punkte ru beachien:

1. Wir ermnphehlen, die Leidung mit Schukzsiraifen nach
§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. & BauGB nachrichilich in die
Baulsitplane zu Obemehmen oder SOns! an gesigneter
Sialle zu heschreiban und zeichnerisch darzustellen.

Lagepliine werden bei Bedarf - wann erfordarlich, mit
Einmessungszahlen - zur Verflgung gestell, oder e
Lestung wird van der FLEdoe GmbH in onseram Aufirag
m mina Kopee das Flichennulzungsplanes baw. Bebau-
ungaplanes einkartiart.

2. Micht zulassig sind mnerhalb des Schutzstreifens zum

Bedsplel:

- dig Errichiung von Gebauden allar Arl. sowie won
Mauermn paralel Ober bew. unmittelber neben den
Ferngasleiungen

= Dharfidchanbafestigungen in Baton

- Disuerstallplize 2. B. fir Campingwagen, Verkaufswagen
LS

- dier Einleitung von Oberflachemwassar ! aggressiver
Abwissar

= sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Eehich der Letung gefahrden oder beefnirachiigen
ktinnen.



Open Grid Europe GmbH
Kallenbergstrale 5
45141 Essen

W, open-grid-europe.com

Stand Dezember 2018
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Bur mil wrserar besonderen Zusiimmung und Einhaliung

unserer Auftsgen sind statihaft

= ddie Frsikegung unsenss Leilung,

- Nivesuanderung im Schutzstraifen,

= dar Neubau von kreuzenden oder paralsl fllhrenden
Stralan, Wegen, Kandlen, Rohrleitungen, Kabelin,
Freilgitungen und Glesankigen sowie

- die Durchilthnung sonstiger Baumalnahmen, soferm e
Laifungsbesinfusseng nicht ausgeschlossen warden
kanin.

3. dnpfanzungen von Bawnen und tisfwurzednden
Strauchem, Insbesondere bel Ausgleichsmalnahmen im
Rahman der Kompensation, sind zum Schutz der Femgas-
leiung grundsétzlch aulerhalb des Schulestedens au
planen Fur die Trassenubersachung aus der Luft und
wom Boden muss der Trassenvedauf der Open Grid
Europe-Leilung sichifrei und begehbar blaiban.

4. Bai der Erichiung von Windenergicanlagen (WER)
mitesen Abstinda bis &%) m eingehatten werden. Dizse
Abstands kianen im Einzelfall in Abhdingigkeil der
Leistungs- und Kenndalen bis auf 35 m vemingar werden.
Hierzu ist in jedem Fall die Abstimmung und Genehmigung
mil uns Fwingend edargerich. Dazg sind uns alle
technischen Datean zur Verfligung zu etellen.

Bauausfilhrung

War Aufnahme von Arbeslen im Beraich oder in der Mahe
der Schutzstreifan sind wir in jpdeam Falle zu benachrichil-
en, damit erfordedichenfalls die Lege der jeweiligen Lei-
ung und der regehinigen Einrichtungen durch uns in der
Ortfichkeit markiert und die Arbeiten Obarwacht werdan
ke,
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan enthélt die vorhandene Ferngasleitung als nachrichtliche Ubernahme
gemal 8§ 9 Abs. 6 BauGB. Die Bereiche des im Bebauungsplan eingetragenen
Schutzstreifens sind von jeglicher Bebauung freizuhalten; die Schutzanweisungen des
Leitungstragers sind zu beriicksichtigen. Die in Rede stehende Uberlagerung der
Baugrenzen wurde im Bebauungsplan zurtickgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen des Versorgungstragers wird gefolgt.

48



I/IB 12: Westnetz

WESTNETZ

Teil von innogy

Wemtruste dmbi < Fuiantralie 1531 - 42138 Davtvurd 0 3 04 1? g
Spezialservice Strom

Sladt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung thre Zeichen g;-ﬂ!-lllﬂ'l
hie Knchricht A& a1

Hauptstrafie 101 Upsere fechen DS LE 0B TSk

51311 Leverkusen Hame Frisa Shapypciab

T 64t Bﬂ’“w e, S

- E-tan| wm@mﬂ!
T 613 B Buvon,

Dortmund, 28, Marz 2017

Aufstellung und frihzeltige Betelligung zum Bebauungsplan Nr. 22211
LStainbichel — Meckhofer Feld/Berliner Strafiz”
Sehr geehrte Damen und Herren,

irn Planhersich der o, a. Matnahme verlaufen keine 110-k\-Hochspannungsleitungen der Westnetz
GmkH

Planurgen von 110-kv-Hocheoannungsleiturgen fis diesen Bereich lizgen aus heutiger Sicht nicht vor.
Diese Stellungnahime betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kv-Hochspannungsnetzres und
ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die innogy Netze Deutzchland GmibH als Egentamenn des
110-kV Metzes.

Farner gehan wir davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsieitungen die pustandigen Unter-
rehmen beteiligt haben,

Mt freurdlichen GriiZen

Westnetz GmbH

;_M% o

Infperataesen T faRnzhmen zor Segerung der Bning eetzen und dar En-pmwnlrm 'lee-chm-ﬂrh rum Frver memarbirah Sotwie

:r;u;uqu;lmnm'uﬂnn:hwnnn dig b Tells Argaken Doer angeh frwmeen, Erud s e gl scheprofils sowse

e Tails technische Spezifikationen von etricksenen e Bin barestell Mﬂﬁ-uurw Il ueie: wes pd-net de
11026 441 VR 113,087

Wwesmnen GmbH _____}
Flemansrabe 15-21 - L4130 Durtmund « T +4% 231 42800 « wesinste 4 - Vorstrender $i Auliichesrages Jr_joarhim Schneder ....TS'M

Gaesch Bsstibnemg 1teing Bickwl - D drgen Gionnes - By, Sefan Kippers - O, Achor Schridie

sap der Gesellschaft Cotmind - Ergetrages bem Ambsgericht Deortrnd « Hendetesgirir-Nr. HAE 25712

Bankverbinsang Commer:hark Essen - BIC CORMDERF 300+ ik DER2 2604 D29 0142 23400 _Ta--,
Gliubigoradhr. DEGSTTAO0M0 1054983 - Lse-idhr. DERLITYRSIS v
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Im Plangebiet befinden sich keine Hochspannungsleitungen des Versorgungstragers. Die
weiteren Versorgungstrager wurden am Verfahren gesondert beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen des Versorgungstragers werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 13: Telefonica
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Mittellinie der Richtfunktrasse ,Link 306551445" sowie dessen Schutzstreifen (mit einer
Trassenbreite von +/- 10 m) liegt auRRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Die Festsetzungen zu H6he baulicher Anlagen unterschreiten die geforderte maximale
Bauhdhe von 52 m deutlich. Auch etwaige genehmigungsfreie Anlagen im Sinne des § 65
der Landesbauordnung NRW (BauO NRW) sind lediglich bis zu einer Héhe von bis zu 10 m

zulassig. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen somit negative Auswirkungen
auf die Richtfunktrasse ausgeschlossen werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBerungen des Versorgungstragers werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 14:

IHK
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Belange der IHK Kd&In sind nicht berihrt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen der IHK KoIn werden zur Kenntnis genommen.
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I/IB 15: Avea

T o | b Bowsdld
.62 th. B

AVEA GmbH & Co. KG
- AbFalwinschal wed Logisdk -

== = 1 I Eishole 3 — 51373 Laverkuaan
Stadtverwaltung Leverkuse - Deturn: 20170400
FB Stadtplanung 3"} SHDTIEVERIEEN Aarimpae: M Sy
Herr Bauerfeld T R I::i:: :E ;j ::t:::
Hauptstralte 101 10062017 10-11 Ume E-Mal: eyEaveade

. i & Inlerrel. s, aved, de
51373 Leverkusen I by,
Voralo plr ¥k
Y5~ 6402

Stellungnahme: Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 122/l “Steinbiichel -
Meckhoferfeld f Berliner Stralie™

- Beteiligung der Behérden und sanstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbhuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

T bezugnehmeand auf die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 222/11I" Steinblichel -
Meckhoferfeld | Berliner Straie™
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemii
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)" nehmen wir wie folgl Stellung und weisen auf fol-
aende Anforderungen bzgl. der Ausgestaltung der Sammelplitze, Anforderungen um eing
geregelte Entleerung der Behdlter und Spermiillabholung sicherzustellen, sowie Stand-
platze fir Glas- und Altleiderbahélter hin.

Behaltergréfen und Abfuhrrhythmen

Die AVEA stellt fir die Beseitigung von Hausmill und Gewerbeabfillen Restmillbehdlter mit ei-
nam Fassungsvermdgen van 60 1, 120 1, 24010, 680 |, 7701, 1.1001, 2.500 | und 5.000 | zur Verfu-
gung. Die Restmlllbehalter werden in der Regel 14-tagig enfleert. Bestehen Stellplatzprobleme
oder ist aus hygienischen Grinden eine wichentliche Abfuhr erforderlich, kann diese gegen Ge-
bianr erfolgen.

Zur Sammiung von Papierabfallen stellt die AVEA Behalter folgender Gréken zur Verflgung:
1201, 240 1, 8660 1, 7701, 1100 [, 2.500 | und 5.000 |. Sia warden alle 4 Wochen entleert. Eine 14-
tdnige Entleerung gegen usatzoebibr ist maglich.

Die Behalter for die Abfallentsorgung werden grundsatzlich je Grundstlck bereitgestellt, Das er-
forderliche Mindestgefalvolumen richtel sich bai Haushalten nach der Anzahl der fir das Grund-
sliick beim Einwohnermeldeamt gemeldaten Parsonen. Es wird ein Mindestvoluman von 230 |
Restmull pro Person in 14 Tagen und 40 | Altpapier pro Person in 4 Wochen zur Verfligung ge-

stellt,
Hll':l‘lt‘llﬂfl\ |:'.r|'|hH & Co K, Ei'.i Levarkutan, Amdagenichl Kin, HRA 233, Ustld: DL 123663520

i I i A\'Eﬁ'&"&lmllu“ﬂ'l ung MIWQB:GMDH Silz Leversussr, Amagenct Koin, HEB 43540
meh.\!hﬂ.lmr Hara-lliigan Smokams LR Alorecil Dmankowsay

Sparkasse Loverkugen: (BAN [DEGT 3756 1460 0100 QR0 00 SWIFT-EIC WELADEDULEY
Kmissparkosss Kodn:  [BAN DENI 3705 0200 GO0 107 TR SWIFT-BIC: COKSDEINNKE
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Der Behalterbedarf fir die Abfuhr von Abfalien aus Gewerbebatrieben, Institutionen, frelberuflich
Tatigen usw. wird unter Zugrundelegung von Einwehnergieichwerten ermittelt, Die Ermittiung der
Einwohnerglelchwerte erolgt anhand des § 10 Absatz 3 der Abfalientsorgungssatzung.

Es ist fir die Zukunft nicht auszuschlieBen, dass weitere Abfallgefale fir die getrennte Erfas-
sung von Bioabfdllen und Wertstoffen bereitgestelit werden,

Behiltarstandplatze und Transpo [-8

Der Grundstickseigentlimer ist It Abfallzatzung der Siadt Leverkusen verpflichtet, auf seinem
Grundstick einen Stellplatz fur die von der AVEA beretgesteliten Behalter einzurichten. Der
Steliplatz muss befestigt, eben und so bemessen sein, dass die Gefale gefahrlos und ungehin-
dert befillt werden kinnan. Standplétze fir 2.500 1 und 5000 | Behaltar mlssen so angelegl
sein, dass das Sammelfahrzeug diese zur Entleerung direkt anfahren kann.

Als Richtlinie fur die Grofa aines salchen Stellplatzes dienen die nachfolgenden Malie:
60| - 240 | Behaiter =08mx08m
BE0 1+ 1.100 | Behdiher =15mx15m
2.5001- 50001 Behalter =26mxaBm
Die Abmwssungen versteban sich zzgl, Flidchen filr die Befillung und das Handling der Behilter.

Die Transportwege fur Behiiter von 880 | bis 1.100 | Fassungsvermagen mussen eben und frei
von Stufen und Kanten sein, Ist ein Gefalle unvermeaidbar, so darf die Nelgung nicht Ober 1:20
liegen, Der Transportwey bis zu der néichsten vom Entsorgungsfahrzeug zu ereichenden Stelle
darf nicht waiter als 15 m sein

Behdlter kleiner als 860 | sowie Gelbe Sécke und Sperrmiill mitssen zur Entleerung bzw, Ab-
helung am StraBenrand bareilgestelt werden,

Auberdem verweisen wir auf die aktuell glltige Satzung Gber die Abfallentsorgung in der Stadt
Leverkusen, Inshgsanderz aul folgende Abschnilte:

Ill. Sammiung, Transport und Entsorgung

§9

Bereltstellung der Abfille

{4).,.Die Behaiter und Shcke der jeweiligen Systeme mlssen getrannt venainander etehean und
durfen weder Vorilbergehende gefdhrden. noch den StraBenverkehr beeintrachtigen. Nach der
Entlzerung misszen die Abfallbehalter unverziiglich wieder auf den Standplatz des jewsiligen
Grundstiicks gebrachl werden. Ab einem Behiillervolumen von 860 | und grdler sind diese nichl
am Siralenrand aufzustellan, sondermn aul den gem. § 18 Abs 2 bzw. 3 eingerichisten Standplal-
zan zu belassen. Die Anwalsungen der Bediensteten dar AVEA bezlglich der Aufstellpigtze singd
2u beachten, besonders in den Félien, in denen die Sammelfahrzeuge das Grurdstick nicht un-
mittelbar errei::hen kéinnen.

(8) Wenn die Ablubr wegen der besondsren Lage des Grundstiicks (z. B. Fehlen geeigneter Zu-
fahrnswage, PrivatstraGen, Rlckwdrtsfahrien) oder aus technischen oder betrieblichen Grinden
erhebliche Schwiengkeiten bereitet oder besondera Maltnahmen erfordert, sind die Abfallbehalt-
nisse an von dem Einsammelfahrzeug anfahrbaren Stralien bereitzustelien,
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Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fir die Sammiung von
Abfillen

2 Grundsétzliche Anforderungen an die Gestaltung von StraBen:

(...} Straften missen

2.1 firr Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragfihig sein,

2.2 als Anliegerstralen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bel geradem Strallenverlauf eine
Ereite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach SIVZ0 zuldssige Fanrzeugbrede von 2, 55 m
zrgl. 2 x 0.5 m Sicherheitsabstand),

2.5 gina lichte Durchfahrtshdhe von mindastens 4 m zuziighch Sicherheitsabstand aufweisen.
Dacher, Aste von Baumen, Straflieniaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen. da
bai einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstechnisch wichlige Bavelemenle am Ab-
fallsammeifahrzeug unbemerkt beschidigh werden,

2.6 an ihran Banketien sc gestaltet sain, dass seilliches Abrutschan oder Umstlrzen van Fahr-
zeugen verhindert ist. Dies gilt besonders in der Nahe von Béschungen und Graben,

2.7 8o bemessen sein, dass an Eln- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurven der einge-
satzien bzw. einzusetzendan Abfallsammelfahrzeuge berdcksichtigt sind. Dies gill ebensa bel
Verschwenkungen der Fahrbahn, 2. B, an Pllanzinseln, Biumen und ausgewiesensn Parkplal-
zen

2.8 s0 gestallet sein, dass Bedenschwelien problemios von Abfallsammelfahrzeugen befahren
weardan kénnen. Baim Uberfahren von Bodenschweallen muss eine auvsreichende Bodenfreiheit
der hintaren Standplétze des Abfallsammelfahrzeuges gewdahrlelstet sein,

3 Anforderungen an die Gestaltung von Sackgassen, StichstraBen und — wegen

MGl darf nach den gellenden Arbeitsschutzvorschriften gemal § 16 UV Miilibeseitigung”
(BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbeh&iterstandplitzen so angelegt ist,
dass ein Ruckwartsfahren nichl erforderlich ist. Die idenlische Forderung ergibl sich aus § 4 Abs,
3 Belriebssicherheitsverordnung.

Sackgassen, die nach dem Erass der UvY Mulibeseitigung” am 01.10.1878 gebaut sind oder
bei denen der Feststellungsbeschliuss nach dem 01.10.1972 rechiskriifig wurde, milssen wie
folgt beschaffen sein:

Am Ende der Sackgasse musa eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein,

4 Wendeanlagen

Zu den Wendenaniagen gehdren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendehdammer

4.1 Wendekraiss

sind dann gesignet, wenn sfe

a) einan Mindestdurchmesses von 22,00 m einschlieflich der erforderichen Freiraume fiir die
Fahrzeuglberh@nge autweisen und In der Wendekraismitte frei befahrbar sind (keine Baume,
Busche u, ).

b) mindestens die Schleppkurven fir die eingesetzten bzw, einzussetzenden Abfallsammealiahr-
zeuge berlcksichiigen

&) in der Zufahrt sine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben

d} am Wendakreizrand frei von Hindemnissen, wie Schaltzchirdnken dar Telekommunikation oder
Elektrizititsversorgung, Lichimasten und anderen festen baulichen Einrichtungen, sind.

Das Einrichten von Parkplatzen sollie in Wandeaniagen unterbleiben,
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4.2 Wendeschleifen — Wendekreise mit Pflanzinzeln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erforderlich, wenn der Wendekreis in der Mitte
ginz Pflanzinze| aufweist. Die Pflanzinse! darf einen Durchmasser van maximal 6 m haben und
muss (berfahrbar — ohne Hochbord — avsgeflhrt sein.

4.3 Wendehimmer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreise bzw. -schieifen in der zuvor beschriebenan Form nicht realisien werden kénnen,
sind ausnahmsweise auch andere Bauformean, z. B. Wendehammer zuldssig. Dabei ist zu be-
ricksichfigen, dass verschiedene Fehrzeugausfihrungen unterschiedliche Dimensionigrungen
erforderlich machen.

Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass em Wenden mit &in- bis héchstens zweimaligem Zurick-
stoflen mogiich ist

7 Rickwirtsfahren

7.1 Die Sammelfahrt st 0 zu planen, dass ein Rickwirtsfahren nicht erforderich ist. Ein Zu-
ricksetzen 2. B. bei Wendemandvem gilt nicht als Rockwiartsfahrt.

Aulerdem verweisen wir auf die BGI 5104
Standplitze fiir Glas- und Altkleidercontainer

Um eing haushaltsnaha Sammiung zu ermbglichen, sind Standplatze fir Glas- und Altkleider-
container vorzusehen. Die Steliflachen fur die Container milssen einen ebenardigen Untergrund
haben und sind 2u befestigen. An den Containern ist eine entsprechende Flache flr die gefahr-
lose Beflilung der Container enzurichten.

Containerabmassungen’
Glascontainer (Lange / Breite f Hohe): 1.B00 x 1.570 x 1.530 mm
Altkleidercontainer (Hohe / Brelte | Tiefe): 2200 x 1.150 x 1,150 mm

Da die Leerung der Glascontainer Uber Spezialiahrzeuge mit Kran erfolgt, miissen die Stand-
piatze so angelegt und gestaltet werden, dass die Enfleerung so erfolgen kann, dass grofiere
Verkehrsbehinderungen vermieden werden und eine sichere Leerung erfolgen kann. Uber den
Containern ist ein Freiraum von mind. 10m eforderlich.

Weltere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplatze, Wendshammer, sowie des
Standpldtze flir Glas- und Altkleidercontainer sollten in einem Vorortiermin besprochen werden.

Wit freundlichan Grafsen
AVEA GmbH & Co. KG

im Aufirag . im Auftrag

Michael - U '} i ﬁl
ichael oIra ucht

-Abteilungs|Eer Kommunale Entsorgungslogesti - = \'iasdﬁn—ﬁ
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Anforderungen an die Ausgestaltung (inkl. Erreichbarkeit) der Mullsammelstandorte und
der Zuwegungen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt. Die
offentlichen StraRenverkehrsflachen sind bereits im Bestand vorhanden und die Struktur des
Verkehrsnetzes wird nicht beriihrt; Wendeanlagen sind daher in der vorliegenden Planung
des bereits erschlossenen Plangebietes als Bebauungsplan der Innenentwicklung nicht zu
berticksichtigen.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht fir die
Mehrfamilienhauser die gebiindelte Unterbringung von Mullsammelbehéltern vor. Der
Bebauungsplan setzt dementsprechend Flachen fir Nebenanlagen fest. Die Erreichbarkeit
zur Abholung ist jeweils gegeben. Den Anforderungen wird damit bereits auf Ebene des
Bebauungsplanes Folge geleistet.

Im norddstlichen Bereich der Stral3e ,Meckhofer Feld" befindet sich in unmittelbarer Nahe
des Plangebietes eine Wertstoffinsel (Altglascontainer). Gemaf der Stellungnahme des
Fachbereiches 32 - Umwelt der Stadt Leverkusen vom 04.04.2017 stehen immissionsschutz-
rechtliche Belange zum Standort dieser Wertstoffinsel entgegen.

Daher wird im weiteren Verfahren, vor Umsetzung des Bebauungsplanes, die
Standortverlagerung der Wertstoffinsel mit dem Abfallbetrieb AVEA sowie den zustandigen
Fachamtern abgestimmt. Bei der Standortwabhl ist rechtlich ein Mindestabstand von 12 m zur
nachstgelegenen Wohnbebauung, die verkehrliche Erreichbarkeit fir Kfz sowie die
verkehrssichere Erreichbarkeit fir FuRganger zu bertcksichtigen. Ein méglicher Standort,
der diese Kriterien erfullt, ist die 6ffentliche Freiflache im Kreuzungsbereich ,Meckhofer Feld/
Am Mihlenbach*.

Die Verlagerung der Wertstoffinsel wird vom Investor ibernommen und Uber einen vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag
rechtlich abgesichert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen der AVEA werden zur Kenntnis genommen.

60



I/C  AuBerungen von stadtischen Fachbereichen und Sonderordnungs-
behorden

I/C 1: TBL - Technische Betriebe Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Entwasserungsplanung der inneren ErschlieBungsflachen des Plangebietes wird vor
Umsetzung des Bebauungsplanes erarbeitet. Das Bodengutachten bestétigt die
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden; eine zusatzliche Behandlung der auf den
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlage ist nicht erforderlich. Die Entwasserung dieser
Flachen erfolgt im Sinne des 8 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 44
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW).

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen der TBL wird gefolgt.
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I/C 2: Fachbereich 51 - Kinder und Jugend
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes wird bereits mit dem Bebauungsplan

Nr. 35/1l1 \Wohnbereich Sandberg und Kleingartenanlage Meckhofen* aus dem Jahre 1994,
zuletzt in der 5. Anderung von 2006 rechtskraftig, vorbereitet. Eine Kindertagesstatte ist nicht
Bestandteil der vorliegenden Planung. Ziel der Stadt Leverkusen ist mit der vorliegenden
Planung die hohe Wohnraumnachfrage in Leverkusen zu decken.

Das Plangebiet stellt sich dariiber hinaus aufgrund der erforderlichen Rahmenbedingungen
als Standort fur eine Kinderbetreuungseinrichtung als nicht geeignet dar. Fur die genannten
Bedarfe an Betreuungsplatzen ist ein erhdhter Flachenbedarf notwendig. Auch gehen mit
einer Kita-Nutzung in dieser GréRenordnung aufgrund der damit erzeugten Verkehrsmengen
wesentliche Auswirkungen auf den Strafl3enverkehr einher.

Um der Nachfrage nach neuen Standorten flr Kindertagesstétten gerecht zu werden, hat
zwischenzeitlich der Rat der Stadt Leverkusen am 16.10.2017 einen Grundsatzbeschluss
»1ageseinrichtungen fur Kinder in Leverkusen — Grundsatzbeschluss tber Neubau-, Anbau-
und Umbaumafinahmen zur Gewéhrleistung des Rechtsanspruches und Erreichung einer
bedarfsgerechten Versorgung von Kindern im Alter zwischen einem Jahr bis zum
Schuleintritt“ (Vorlage Nr. 2017/1790) einstimmig gefasst.

Hiernach ist vorgesehen im Stadtteil Steinbilchel, also im naheren Umfeld des Plangebietes,
drei weitere grof3e Kindertagesstatten zu errichten:

- Steinbiichel - Schopenhauerstrale/Fester Weg (achtgruppig)
- Steinbichel - Bohofsweg/In der Wasserkuhl (achtgruppig)
- Steinbuchel - Heinrich-Libke-Stral3e (achtgruppig)

Das Bebauungsplanverfahren fur den Standort ,Heinrich-Libke-StraRe” ist bereits
abgeschlossen. Fir die beiden anderen Standorte wird die Einleitung der
Bauleitplanverfahren aktuell vorbereitet.

Somit kann kurz- bis mittelfristig ein Angebot an neuen Kindertagesstéatten im naheren
Umfeld des Plangebietes zur Verfigung gestellt werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den AuRerungen des Fachbereiches wird beziiglich der Umsetzung einer Kindertagesstatte
innerhalb des Plangebietes nicht gefolgt und beziiglich der Bereitstellung von weiteren
Standorten fir Kindertagesstatten im Umfeld des Plangebietes gefolgt.
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I/C 3: Fachbereich 32 - Umwelt
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.
Die Pflanzvorschlagslisten wurden auf redaktionelle Fehler geprift und um eine Auswahl an
Vogelndhrgehdlzen erganzt.

Die dargelegten Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenbeschrankung) wurden hinweislich in
den Bebauungsplan aufgenommen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt und mit den Fachbehtérden abgestimmt.

Zu 2.
Die Begriindung zu den Schutzgutern Klima/Luft wurde erganzt.

Zu 3.

Hinsichtlich der Lkw-Sperrung auf der Autobahnbriicke A 1 und der damit verbundenen
Ausweichverkehre wurde in Abstimmung mit dem Fachamt im September 2017 eine
Verkehrserhebung durchgefuhrt und das Schallgutachten darauf hin angepasst (Stand Méarz
2018). Beim Erstgutachten (Stand September 2016) wurde den Lkw-Ausweichverkehren mit
einem pauschalen Aufschlag von 30 % auf die Verkehrszahlen der SVZ 2010 Rechnung
getragen. Gegenlber den Verkehrsmengen aus 2010 und 2015 stellen die nun erhobenen
Verkehrsmengen die tatsachlichen Ausweichverkehre dar. Als konservative Annahme wird
somit ein Worst-Case-Szenario zugrunde gelegt, sodass bei Wiederherstellung der
Rheinbriicke und dem Wegfall der Lkw-Ausweichverkehre geringere Belastungen aus dem
StralRenverkehrslarm zu erwarten sind.

Zu 4l
Die gegebenen Informationen zum Schutzgut Wasser werden in der Planbegriindung
erganzt.

Zu 4.2
Die Entwasserungsplanung des Plangebietes wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens vor Umsetzung des Bebauungsplanes erarbeitet.

Dabei ist vorgesehen, das Schmutzwasser in die vorhandene Kanalisation im
Trennverfahren abzuleiten. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser kann ortsnah zur Versickerung gebracht werden, auch die Einleitung in die
Regenwasserkanalisation ist méglich. Die Entwasserungsplanung erfolgt in Abstimmung mit
den Fachamtern. Dies wird entsprechend in der Planbegrindung erganzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Entwasserungsplanung nicht
nachzuweisen, da die grundsatzliche Entwasserung des Plangebietes gesichert ist. Die
Niederschlags- und Abwasserbeseitigung hat grundsatzlich den Vorgaben des § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. 8§ 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG
NRW) zu folgen.

Zu 5.
Die gegebenen Informationen zum Schutzgut Boden bzw. zu Altlasten werden in der
Planbegrindung erganzt.

Zu 6.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht fur die
Mehrfamilienh&user die gebiindelte Unterbringung von Millsammelbehaltern vor. Der
Bebauungsplan setzt dementsprechend Flachen fir Nebenanlagen fest. Die Erreichbarkeit
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zur Abholung ist jeweils gegeben. Den Anforderungen wird damit bereits auf Ebene des
Bebauungsplanes Folge geleistet.

Zu 7.

Die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes wird bereits mit dem Bebauungsplan

Nr. 35/1l1 \Wohnbereich Sandberg und Kleingartenanlage Meckhofen* aus dem Jahre 1994,
zuletzt in der 5. Anderung von 2006 rechtskréftig, vorbereitet und damit auch die Anordnung
der in Rede stehenden Bebauung begrindet. Insbesondere aufgrund der
bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandflachen der Baukdrper untereinander ist eine
Verschiebung der Baugrenzen aus stadtebaulichen Griunden nicht méglich und dies wirde
den Planungszielen der Stadt Leverkusen widersprechen, mit der vorliegenden Planung die
hohe Wohnraumnachfrage nachhaltig zu decken. Auch ergeben sich damit deutliche
Flachenverluste fiir die rickwartigen Griin- und Freianlagen des Plangebietes.

Der in der Stellungnahme geforderte Mindestabstand von 14 m kann lediglich als eine
unverbindliche Empfehlung gewertet werden. Analog eines Urteils des
Verwaltungsgerichtshofes (VGH) Baden-Wirttemberg, vom 07.07.2016 (Az.: 10 S 579/16) ist
rechtlich aber ein Abstand von mindestens 12 m zwischen geplanter Bebauung und Altglas-
Container einzuhalten.

Im weiteren Verfahren wird, vor Umsetzung des Bebauungsplanes, die Standortverlagerung
der Wertstoffinsel mit dem Abfallbetrieb AVEA sowie den zusténdigen Fachamtern
abgestimmt. Bei der Standortwahl ist ein Mindestabstand von 12 m zur nachstgelegenen
Wohnbebauung, die verkehrliche Erreichbarkeit fiir Kfz sowie die verkehrssichere
Erreichbarkeit fir FuBganger zu bertcksichtigen. Ein moglicher Standort, der diese Kriterien
erfullt, ist die 6ffentliche Freiflache im Kreuzungsbereich ,Meckhofer Feld/Am Mihlenbach®.
Die Verlagerung der Wertstoffinsel wird vom Investor ibernommen und tber einen vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag
rechtlich abgesichert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen des Fachbereiches Umwelt wird teilweise gefolgt.
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