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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Rechtsgrundlagen

Ein Investor plant auf einer Flache von rund 2,1 ha den Umbau und Neubau der im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 172 B/Il "Campus Lever-
kusen und Gewerbe" vorhandenen ehemaligen Bahnausbesserungshalle. Der Um-
und Neubau dient der Modernisierung dieses ehemaligen Industriegelandes fiir eine
zuklnftige Biro-, Gewerbe- und Wohnnutzung. Die erhaltenswerten Gebaudestruk-
turen werden nach Moglichkeit architektonisch und funktional in die Planung inte-
griert. Vor der Umsetzung der MaRnahmen erfolgt die 2. Anderung des rechtskréafti-
gen Bebauungsplans gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren.

GemaR § 13a BauGB Abs. 2 i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB kann von der Erstellung eines

Umweltberichtes abgesehen werden.

Die §§ 14 bis 17 BNatSchG sind gemaR § 18 (2) BNatSchG fiir Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungsplanen nicht anzuwenden.

Der vorhandene Landschaftspflegerische Begleitplan und die Artenschutzrechtliche
Prifung (PEUKER 2012) fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 172 B/Il "Campus
Leverkusen und Gewerbe" basieren auf einer im Jahr 2009 durchgefiihrten Kartie-
rung. GemaR den Aussagen von Vertretern des Umweltamtes der Stadt Leverkusen
(Scoping Termin am 17.08.2017) kénnen die Angaben aus PEUKER (2012) als Grund-
lage fir das folgende Gutachten verwendet werden. Zudem sollen in dem Land-
schaftspflegerischen Begleitplan fir die 2. Anderung des Bebauungsplans aktuelle
Veranderung auf der Basis einer Begehung beriicksichtigt werden. Die durch PEUKER
(2012) erarbeiteten Konflikt- und MaRnahmenplanung sind aufgrund der Anderung
der geplanten Nutzung, insbesondere mit Blick auf den Artenschutz, zu lberarbei-
ten. Zudem flieRt die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehodrde der Stadt Le-
verkusen in die Artenschutzrechtliche Priifung mit ein.

Diesen Vorgaben folgend stellt der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan
die Bestandsaufnahme der értlichen Gegebenheiten und der im Plangebiet vorhan-
denen Biotoptypen dar. Anschliefend wird eine Gegenuberstellung des aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplans und des mit Abschluss der 2. Anderung rechtskrif-
tigen Bebauungsplans durchgefiihrt und die Auswirkungen auf die Schutzgiiter dar-
gestellt. Diese vergleichende Gegeniiberstellung soll potenziell vorhandene positive

oder negative Verianderung durch die 2. Anderung des Bebauungsplans darstellen.
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Ziel des Fachbeitrages ist es, sicherzustellen, dass aus der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 172 B/Il "Campus Leverkusen und Gewerbe" keine lber die in PEUKER

(2012) hinaus festgestellten Beeintrachtigungen resultieren.

Grundlage fir die Fortschreibung des Landschaftspflegerischen Begleitplans und der
Artenschutzrechtlichen Prifung sind die Unterlagen zu den Bebauungsplanen Nr.
172 B/Il "Campus Leverkusen und Gewerbe" (Stand: 29.03.2011)(STADT LEVERKUSEN
2014) und die 2. Anderung des gleichnamigen Bebauungsplans (Stand: Dezember
2017)(STADT LEVERKUSEN 2017) der Stadt Leverkusen und die Landschaftspflegerische
Begleitplanung, Teil 4 - Konfliktanalyse und MaRnahmenplanung (Stand:
26.11.2012) fir den Bebauungsplan Nr. 172 B/Il "Campus Leverkusen und Gewerbe"
(PEUKER 2012).

1.2 Lage, Abgrenzung und GroRe des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Leverkusener Stadtteil Opladen, Stadtbezirk Il (Kreis Lever-
kusen, Nordrhein-Westfalen) und umfasst eine Flache von rund 2,1 ha.

Der Geltungsbereich grenzt im Westen an eine offentliche Verkehrsflache und im
Norden an die "Griine Mitte" der Bahnstadt Opladen. Ostlich ist die FakultatsstraRe
auf der Halfte ihrer Breite Teil des Geltungsbereiches. Sidlich schlieBt ein Grund-

stlick der TH Koln an, das aktuell bebaut wird.
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Abbildung 1:  GroRraumige Verortung des Bebauungsplans Nr. 172 B/l

"Campus Leverkusen und Gewerbe" (rot umran-
det)(unmalstdabliche Darstellung)
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1.3 Planerische Vorgaben
Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Kéln (Stand
2009) stellt das Plangebiet als "Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen stellt das Plangebiet als "Son-
dergebiet Hochschule" dar. Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 172 B/II
»,Campus Leverkusen und Gewerbe” eine Festsetzung des Plangebietes als Urbanes
Gebiet vorsieht, wird der Flachennutzungsplan entsprechend gedndert bzw. gem.
§13 a (2) Nr.2 BauGB im Zuge der Berichtigung angepasst.

Nationale und internationale Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete und gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 42 Land-
schaftsgesetz Nordrhein-Westfalen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Naturparks.

2 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Die Beschreibung und Bewertung des Bestands der Schutzgliter Boden, Wasser Kli-
ma/Luft sind in PEUKER (2012) bereits fiir das Plangebiet durchgefihrt worden. Eine
Anderung der Gegebenheiten ist beziiglich der aufgefiihrten Schutzgiiter nicht an-
zunehmen. Beziglich der Bestandsbeschreibung der aufgefiihrten Schutzguter wird
auf PEUKER (2012) verwiesen. Aufgrund des variablen Schutzguts "Arten und Lebens-
gemeinschaften” wird das aktuelle Inventar im Zuge einer Ortsbegehung erfasst so-
wie beschrieben und bewertet. Zudem werden die Angaben zu dem Schutzgut Land-
schaftsbild aktualisiert, da aufgrund der Planungen im Rahmen der neuen Bahnstadt
Opladen Anderungen anzunehmen sind.

2.1 Arten und Lebensgemeinschaften
Biotopkataster und Biotopverbund

Im Plangebiet befinden sich keine im Biotopkataster gefiihrten Biotope oder Ver-
bundflachen des Biotopverbundes von herausragender- oder besonderer Bedeu-

tung.
Nutzungen / Biotope im Plangebiet

Die Begehung des Plangebietes wurde am 04.12.2017 durchgefiihrt. Das Plangebiet
besteht aus einer stillgelegten Bahnausbesserungshalle, die westlich bis &stlich von
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einem Griinstreifen geringer Ausdehnung teilumschlossen ist. Sidlich schlieBt un-

mittelbar an die Halle ein asphaltierter Weg an (s. Abb. 2).

Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes (unmaRstdbliche Darstellung)

Die Bahnausbesserungshalle ist in einem schlechten Zustand; das vorhandene In-
ventar ist durch Vandalismus gekennzeichnet. Die Verglasung der Fensterscheiben
fehlt Gberwiegend, so dass die Halle durch gebaudebewohnende Arten erschlossen
werden kann. Die genaue Beschreibung der Gebdudebestanteile findet im Kap. 6.3.2
im Hinblick auf eine Eignung zur Besiedelung durch gebdaudebewohnende Arten
statt.

Der das Bestandsgebaude teilumschlieRende Griinstreifen geringer Ausdehnung ist
durch den Jungwuchs typischer Pionierarten gestorter Standort gekennzeichnet.
Vorkommende Arten sind u.a. der Sommerflieder (Budd/eja davidii), die Hinge-Birke

(Betula pendula) oder die Brombeere (Rubus sectio rubus).

In der nordlichen Griinflache stocken zudem zwei Feldahorne (Acer campestre) mitt-
leren Alters.
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2.2 Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist stark durch die ehemalige industrielle Nut-
zung gepragt. Dementsprechend und aufgrund der Lage im Siedlungsbereich von
Leverkusen-Opladen dominieren technische Elemente und Elemente des Siedlungs-
bereiches die Blickbeziehungen aus dem Plangebiet heraus.

Sudlich der ehemaligen Bahnausbesserungshalle finden zum aktuellen Zeitpunkt
Bauarbeiten statt; an die durch bauliche Tatigkeiten geprdgte Flache schliefen
Werkshallen und intensiv gepflegte Griinflachen an.

Ostlich und nérdlich folgen auf die FakultitsstraRe und eine ErschlieRungsstraRe in-
tensiv gepflegte Grinflaichen mit mittelaltem Baumbestand. Die Griinflachen werden
durch FuRgangerwege untergliedert. Die Bereiche haben einen parkdhnlichen Cha-
rakter. An die Griinflachen schlieRen wiederum Werkshallen sowie Siedlungsbereiche
an.

Das westlich gelegene Umfeld der ehemaligen Bahnausbesserungshalle wird durch
ehemalige Industriegebdaude mit einem anschlieRenden Griinstreifen/Brachflache
geprdgt. Daran schlieBt die Bahntrasse der Strecke Krefeld-Bonn an.

Weitreichende Blickbeziehungen sind aufgrund der Lage im Siedlungsbereich von
Leverkusen-Opladen nicht méglich.

3 ZIELE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 172 B/Il "Campus Leverkusen und Ge-
werbe" ist die Wiedernutzbarmachung der im Geltungsbereich vorhandenen alten
Bahnausbesserungshalle. Im Plangebiet soll ein gemischt genutztes Quartier mit Bli-
ro und Dienstleistung, Labor, Gastronomie, Sport und Freizeit, Boardinghouse, Stu-
dentenwohnen, Wohnungen, Nahversorgung und ein Parkhaus realisiert werden. Der
Gebaudebestand soll fiir das Vorhaben mdéglichst erhalten sowie architektonisch
und funktional in die Planung integriert werden. Das Hallenensemble soll gedffnet
und mit den umliegenden Freirdumen uber ein geplantes Wegenetz verzahnt wer-

den.

Die Planung integriert sich in das Konzept der neuen Bahnstadt Opladen und er-

ganzt die Angebote des Hochschulstandortes.

Das iibergeordnete Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans ist die Schaffung der

planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes
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fur die ehemalige Bahnausbesserungshalle. Prioritar ist zudem der Schutz der

Wohnnutzung vor Schallimmissionen.

Mit Ausnahme der im Osten als StraRenverkehrsflache festgesetzten FakultatsstraRe
ist das Plangebiet ausschlieBRlich als Urbanes Gebiet (MU) zeichnerisch festgesetzt.

Diese Festsetzung ermdglicht eine Wohnnutzung sowie nicht stérendes Gewerbe.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches mit 0,6
bei einer zulassigen Uberschreitung von 50 % gemalR § 19 (4) BauNVO festgesetzt.
Eine von Westen nach Osten verlaufende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
trennt den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches von jeweils zwei voneinander ab-
gegrenzten urbanen Gebieten, die siidwestlich mit einer GRZ von 1,0 und sudostlich
mit einer GRZ von 0,9 festgesetzt sind.

3.1 Gegeniiberstellung der zeichnerischen Festsetzungen des Aus-
gangs- und Planungszustands

In der Tabelle 1 werden die geplanten Nutzungen gemaR den textlichen und zeich-
nerischen Festsetzungen des Ausgangs- (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 172
B/II) und Planungszustands (2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 172 B/Il) gegen-
ubergestellt.
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Tabelle 1: Zeichnerische Festsetzungen

Nutzung Flache (in m2)

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 172 B/Il "Campus Leverkusen und Gewerbe" (Aus-
gangszustand)

Sondergebiet Technologie/Dienstleistung/Bildung GRZ 0,9 21.104
Uberbaubare Fléche 18.994
Nicht dberbaubare Flache 2.110

StraBenverkehrsfldchen 491

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 172 B/Il "Campus Leverkusen und Gewerbe"
(Planungszustand)

Urbanes Gebiet GRZ 0,6 (inkl. 50%-iger Uberschreitung gemaR | 10.450
§ 19 (4) BauNVvO)
Uberbaubare Fliche 8.360
Nicht iiberbaubare Flache 2.090
Urbanes Gebiet GRZ 0,9 4,788
Uberbaubare Fliche 4.309
Nicht iiberbaubare Flache 479
Urbanes Gebiet GRZ 1,0 5.866
StraRenverkehrsflachen 491

Aus der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 172 B/l "Campus Leverkusen und
Gewerbe" ergibt sich eine um 459 m? verminderte, zuldssige Flachenversiegelung.
MaRgeblich dafiir ist die Anderung der GRZ, die im Ausgangszustand fir das Son-
dergebiet Technologie/Dienstleistung/Bildung 0,9 betragt. Im Planungszustand sind
eine geringfiigige Uber- und eine Unterschreitung der rechtskraftig festgesetzten
GRZ gegeben (s. Tabelle 1). In der Summe vermindert sich die zulassige Flachenver-
siegelung durch die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans.

4 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 172 B/Il "Campus Leverkusen und Ge-
werbe" ergibt sich eine im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan verminder-

te Flachenversiegelung.
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Die daraus resultierenden, zu erwartenden Auswirkungen werden im Folgenden be-

schrieben.

4.1 Eingriffe in das Bodenpotenzial
Die um 459 m2 verminderte Flachenversiegelung im Plangebiet wirkt sich nach der
Umsetzung des Bebauungsplans positiv auf das Schutzgut Boden aus.

Im Bereich der unversiegelten Boden findet eine anthropogen beeinflusste Boden-
entwicklung statt. Austauschvorgange zwischen Boden und Atmosphare kénnen im
Gegensatz zu versiegelten Flachen weiterhin stattfinden. Der unversiegelte Boden
bleibt in seiner Funktion zur Retention von Niederschlagswasser und als Standort fiir

anthropogen beeinflusste Biotope erhalten.

Durch das Befahren mit Baufahrzeugen und kurzzeitiges Lagern von Bodenmaterial
im Baufeld konnen Veranderungen der Bodenstruktur verursacht werden, die mit der
Wiederherrichtung der Flachen nach Ende der BaumaRnahme zuriickgefiihrt werden
kénnen.

Bodenschutzrechtliche Neubeurteilung

Die durch die M&P INGENIEURGESELLSCHAFT (2017) durchgefiihrte Bodenuntersuchun-
gen fiir die im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans erstellte Bodenschutz-
rechtliche Neubeurteilung ergaben, dass schadstoffhaltige Horizonte in Teilberei-
chen des Plangebietes vorhanden sind. Die festgestellten erhéhten Schadstoffgehal-
te (Blei und Benzo[a]pyren) wurden seitens des Gutachters als punktuell, wenig mo-
bil und an die vorhandenen Schlacken- und Aschenteile der Auffiillung gebunden
beschrieben. Beeintrachtigungen sind ausschlieBlich nach Offenlegung bzw. Entsie-
gelung von schadstoffhaltigen Horizonten zu erwarten. Auf der Basis der Untersu-
chungen, der Festsetzungen des Bebauungsplans und der zu erwartenden Beein-
trachtigungen wurden folgende Sanierungsrelevanzen hergeleitet.

Im Bereich kontaminierter Flachen ist ein Bodenaushub bis zur unbelasteten Ober-
flaiche durchzufiihren. Das Material ist ordnungsgemal zu entsorgen. Durch den
Aushub und die Entsorgung schadstoffhaltiger Horizonte sind potentielle Risiken,
beispielsweise im Rahmen einer zukiinftigen Umnutzung von Flachen, ausgeraumt.

Erreichen von Sanierungszielwerten auf den zukiinftig unversiegelten Flachen im Be-
reich geplanter Wohn- und Biironutzung sowie Spielflachen und Garten gemaR Bun-

des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.
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Sofern sich von den Festsetzungen des Bebauungsplans abweichende Nutzungen
ergeben, wird eine Komplettsanierung durch vollstandigen Aushub der Auffillungen
empfohlen. Zudem sind, wie oben beschrieben, Kontrollanalysen durchzufiihren. Die
tempordre Offenlegung von kontaminierten Auffiillungen im Rahmen der Bauphase

ist zeitlich zu minimieren.

Aufgrund der verminderten Flachenversiegelung und der Sanierung kontaminierter
Horizonte sind im Plangebiet positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu

erwarten.

4.2 Eingriffe in das Wasserpotenzial

Wahrend der Bauarbeiten besteht bei Unfdllen, aufgrund der reduzierten Deck-
schicht, das Risiko einer Verschmutzung des Grundwassers durch wassergefahrden-
de Stoffe (z. B. Schmier- und Treibstoffe, Bauchemikalien). Mit der Einhaltung der
einschlagigen Bestimmungen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wird
dieses Risiko minimiert.

Durch die um 459 m? verminderte Flachenversiegelung kann sich der Anteil jener
Flachen, die fir die Rickhaltung von Niederschlagwasser und fiir die Grundwasser-
neubildung von Bedeutung sind, erhohen. Fiir die Versickerung von unbelastetem
Wasser im Plangebiet ist jedoch zundchst eine wasserrechtliche Genehmigung bei
dem Fachbereich Umwelt der Stadt Leverkusen zu beantragen.

Sofern eine ortsnahe Versickerung von unbelastetem Wasser genehmigt und durch-
gefiihrt wird, sind im Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans positive Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser, speziell auf das Grundwasser zu erwarten.
Durch die verminderte Flachenversiegelung kann sich der Anteil der Flachen auf de-
nen Niederschlagswasser versickert, gefiltert und dem Grundwasser zugefiihrt wird,
erhdhen.

4.3 Eingriffe in das Klimapotenzial

Die um 459 m? verminderte Flachenversiegelung hat einen geringeren Anteil an
wdrmespeichernden und klimatisch belastenden Flachen zur Folge. Die zukiinftig
unversiegelten Flachen Ubernehmen eine klimatische Ausgleichfunktion, die der

schnellen Aufwarmung der versiegelten Flachen entgegen wirkt.

Aus der Umsetzung des Bebauungsplans geht keine Beeintrachtigung des Klimas

hervor.
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4.4 Eingriffe in das Biotoppotenzial
Bei den in Anspruch genommenen Vegetationsflachen handelt es sich ausschlieRlich
um Bestande, die anthropogen stark beeinflusst sind und von Stérzeigern dominiert

werden.

Der Vergleich der zuldssigen Flachenversiegelung zwischen dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan und der geplanten 2. Anderung ergibt, dass zukiinftig ein geringerer
Flachenanteil versiegelt werden darf. Unversiegelte Flachen haben allgemein eine
hohere Wertigkeit flir das Biotoppotenzial, da sie auch im anthropogen beeinfluss-
ten Bereich einen Lebensraum fiir eine Vielzahl floristischer und faunistischer Arten
bieten. Versiegelte Flaichen werden nahezu ausschlieBlich durch Flechten dauerhaft
besiedelt und schrianken somit das Biotoppotenzial stark ein.

In der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch baubedingte Emissionen (Larm,
Staub) und visuellen Reizen (Baufahrzeuge, Baumaterialien etc.) zu rechnen. Auf-
grund der temporaren Wirksamkeit ist diesbeziiglich keine erhebliche Beeintrachti-

gung zu erwarten.

Aus der 2. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Biotoppotenzials.

4.5 Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild/ die Erholungseig-
nung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Veranderung des gewohnten Orts-
und Landschaftsbildes verbunden. Die geplanten Gebdude greifen die Hohen der
umgebenden Bebauung auf und fligen sich somit in die vorhandene Baukor-
perstruktur in diesem Ortsteil ein.

Das ehemals verschlossene Hallenensemble wird sich gemadR dem Wettbewerbsent-
wurf 6ffnen. Der Charakter der Industriegebdude wird aufgegriffen und in eine neue
Nutzung uberfihrt. Ein modernes, in Anlehnung an die ehemalige Nutzung vorge-
sehenes Design ersetzt somit die brach liegende und von Vandalismus gepragte
Bahnausbesserungshalle.

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
Infolge der Nutzungsumwandlung und Modernisierung im Plangebiet wird eine Qua-

litatssteigerung des Ortsbildes erreicht.
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Erholungsnutzung

Das Plangebiet ist aktuell fur eine offentliche Erholungsnutzung ohne Bedeutung.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird das Plangebiet in eine neue Nutzung
uberfiihrt, die u.a. ein breit gefiachertes Angebot an Sport- und Freizeitaktivitaten
beinhaltet. Infolge des zukiinftig entstehenden Angebots an Freizeit- und Erho-
lungsmoglichkeiten sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans ausschlieBlich
positive Auswirkungen fur die Erholungsnutzung zu erwarten.

5 VERMEIDUNGS- UND VERMINDERUNGSMARNAHMEN
GemaR § 1 a (3) BauGB ist auch die Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

des Naturhaushalts in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Auf Grundlage der Bestandserfassung werden Vermeidungs- und Verminderungs-
maRnahmen erarbeitet. In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die geplanten Ver-
meidungs- und VerminderungsmaBRnahmen den Beeintrachtigungen durch das Bau-
vorhaben bezogen auf die einzelnen Schutzglter zugeordnet. Im Anschluss an die
Tabelle werden die Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen im Einzelnen be-

schrieben und erlautert.

Ginster ? Landschaft + Umwelt Fortschreibung Landschaftspflegerischer Begleitplan und Artenschutzrechtliche Priifung
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 172 B/Il "Campus Leverkusen und Gewerbe"



Tabelle 2:

12

Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung und MaRnahmen

zur Vermeidung des Eingriffs

Betroffenes |Beeintrachtigungen durch | MaBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
Schutzgut/ |die geplante Bebauung rung von Beeintrachtigungen
Naturraum-
potenzial
Boden-und |- Veranderung des natlr-|V 1. Beschrdankung der Arbeitsrdume und der
Wasserpo- lich gewachsenen Boden- |Baustelleneinrichtung auf das unbedingt erfor-
tenzial gefliges durch baubedingte | derliche MaR
Erdbewegungen sowie i .
durch den Einsatz schwerer V 2: Schonender Umgang mit Grund und Boden
Baumaschinen V 3: Wiederverwendung der anfallenden Bo-
denmassen soweit moglich
V 4: Durchfiihrung der BaumaBnahmen nur bei
trockenen Witterungsverhaltnissen und Unter-
brechung der Bauarbeiten bei starken Nieder-
schldgen
V 5: Zlgige Durchfiihrung der BaumaRnahme
V 6: Wiederherstellung der natiirlichen Profil-
differenzierung
Arten- und|- Tempordre Stérung be- |V 1. Beschrankung der Arbeitsraume und der
Lebensge- nachbarter  Lebensraume | Baustelleneinrichtung auf das unbedingt erfor-
meinschaf- |[durch Baumaschinen und |derliche Mal
Leof][e/nzlig]mp— Baustelleneinrichtungen V 5: Zlgige Durchfiihrung der BaumaRnahme
V 8: Schutz der an das Baufeld angrenzenden
Baume, Einhaltung der Bestimmungen der tech-
nhischen Regelwerke
Orts- und [ - Veranderung des Ortsbil- |V 7: Einfliigung der geplanten Bebauung in das
Land- des durch Bebauung Ortsbild
schaftsbild

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung baubedingter Beeintrachti-

gungen wahrend der Umsetzung des Bebauungsplans

Vi1

unbedingt erforderliche MaR

Beschriankung der Arbeitsraume und der Baustelleneinrichtung auf das

Mit der Beschrankung der Arbeitsraume und der Baustelleneinrichtung auf das un-
bedingt erforderliche MaR werden die Beeintrachtigungen fir alle Naturraumfunkti-
onen wesentlich minimiert. Benotigte Baumaterialien sollen so kurz wie mdéglich ge-

lagert werden.
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V 2 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Entsprechend der Aufforderung in § 1 a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen und dabei die Bodenversiegelung auf das notwendige
MaR zu begrenzen.

Wahrend der Bauphase ausgehobener Boden, der wieder verbaut werden soll, ist in
diesem Zeitraum auf geordnete Bodenmieten zu setzen und zu schitzen. Fahrwege
und andere verdichtete Bodenbereiche sind nach Beendigung der Bauarbeiten min-
destens 40 cm tief zu lockern.

Es ist, mit Ausnahme bei technischen Bauwerken, nur Boden wieder zu verwenden,
der die Zuordnungswerte Z0/Z0* der LAGA und einen mineralischen Anteil von < 10
% einhalt. Das bei technischen Bauwerken verwendete Material darf keine negativen
Auswirkungen auf die Umweltschutzgliter haben. AuBerdem ist vor dem Einsatz die-
ses Materials bei technischen Bauwerken eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Un-
teren Wasserbehorde einzuholen.

V 3 Wiederverwendung der anfallenden Bodenmassen soweit moglich

Der beim Aushub der versiegelten und teilversiegelten Flachen anfallende Erdaushub
wird, getrennt nach Unter- und Oberboden sowie Bodenschichten, zwischengelagert
und bei der Verfiillung in entsprechender bodenspezifischer Schichtung wieder
fachgerecht eingebaut. Die kurzzeitige Zwischenlagerung kann auf den direkt an-
grenzenden Flachen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen.

Beim Aufbau der Bodenschichtung sind lUbermaRige Verdichtungen unbedingt zu
vermeiden. Die Arbeiten konnen sachgerecht nur bei gilinstigen Witterungsbedin-
gungen durchgefiihrt werden. Das Bodenmaterial soll sich in erdfeuchtem, keines-
falls jedoch stark wassergesattigtem Zustand befinden. Bei der Handhabung der Bo-
denmaterialien sind die Richtlinien gemaR DIN 18300, 18320 bzw. 18915 zu beach-
ten.

V 4 Durchfiihrung der BaumaRnahmen nur bei trockenen Witterungsverhalt-
nissen und Unterbrechung der Bauarbeiten bei starken Niederschldgen

Um Beeintrdachtigungen der Béden durch Verdichtung und Veranderung der Boden-
struktur infolge des Befahrens mit schweren Baumaschinen zu vermeiden, sollen die
Bauarbeiten nur bei trockener Witterung durchgefiihrt werden. Generell sind die

Bauarbeiten bei starken Niederschlagen zu unterbrechen.

Ginster ? Landschaft + Umwelt Fortschreibung Landschaftspflegerischer Begleitplan und Artenschutzrechtliche Priifung
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 172 B/Il "Campus Leverkusen und Gewerbe"



14

V 5 Zigige Durchfiihrung der BaumaRnahme

Die BaumaBnahme ist zur Verminderung bzw. zeitlichen Beschrankung der Belas-
tungen durch Larm- und Staubemissionen ziigig und ohne gréRere Unterbrechun-
gen durchzufiihren, soweit die Boden- und Wasserverhaltnisse dies zulassen.

V 6 Wiederherstellung der natiirlichen Profildifferenzierung

Durch den Aushub von Grdaben zwecks Rohrverlegungen zur zukiinftigen Abwasser-
und Schmutzwasserableitung ist die naturliche Profildifferenzierung im Bereich des

temporaren Aushubs wiederherzustellen.

V 7 Einfiigen der geplanten Bebauung in das Ortsbild

Mit den Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung (Textliche Fest-
setzungen 2, 3 u. 4), zu der baulichen Gestaltung (Textliche Festsetzungen 11.1 u.
11.3) und den grinordnerischen Festsetzungen (Textliche Festsetzungen 9 u. 10)
fugt sich das Vorhaben in das Umfeld des ehemaligen Bahngeldandes ein.

V 8 Schutz der an das Baufeld angrenzenden Baume, Einhaltung der Bestim-

mungen der technischen Regelwerke und Normen

Um Schadigungen der im Einflussbereich der baulichen Tatigkeiten vorhandenen
Baume zu vermeiden, sind die Bestande entsprechend der Vorgaben der technischen
Regelwerke und Normen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen zu schiitzen.

6 BELANGE DES ARTENSCHUTZES

6.1 Rechtliche Grundlagen

Das deutsche Artenschutzrecht gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fordert
neben dem allgemeinen Artenschutz (Verbot von mutwilliger Beunruhigung, Fangen,
Toten oder Verletzen bzw. der Beeintrachtigung oder Zerstérung von Lebensstdtten
ohne verniinftigen Grund) einen weitergehenden Schutz der "Besonders geschiitzten
Arten" sowie der "Streng geschiitzten Arten". Bei allen genehmigungspflichtigen Pla-

nungs- und Zulassungsverfahren sind auch die Artenschutzbelange zu priifen.

Die Einordnung in streng geschitzte und besonders geschiitzte Arten bezieht sich
auf verschiedene Verordnungen und Richtlinien auf Bundes- und EU-Ebene und
richtet sich nach der Auflistung in den Anhdngen der EU-Artenschutzverordnung
(EUArtSchV), der EU-Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), der EU-
Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) sowie der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV).
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Alle "Streng geschiitzten Arten” werden zugleich als "Besonders geschiitzte Arten”
gefiihrt. Einen Uberblick gibt Tab. 3.

Tabelle 3: Gesetzliche Definition der Geschiitzten Arten nach BNatSchG

Einordnung | Streng geschiitzte Arten Besonders geschitzte Arten

Anhang A oder B der EU ArtSchV
Anhang A der EU ArtSchV Anhang IV der FFH-RL

Bezug Anhang IV der FFH-RL Europdische Vogelarten nach VS-
Anlage 1, Spalte 3 der BArtSchV RL

Anlage 1 Spalte 2 der BArtSchV

Fiir "Besonders geschiitzte Arten" gilt gemadl § 44 (1) Nr. 1 u. 3 BNatSchG ein Zu-
griffsverbot (nachstellen / fangen / verletzen / toten / entnehmen, beschadigen o-
der zerstoren der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten).

Der Schutz fir "Streng geschiitzte Arten" und der Europdischen Vogelarten® wird in
§ 44 (1) Nr. 2 um das Verbot der erheblichen Stérung wahrend der "Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten" erweitert. Als er-
heblich wird eine Storung definiert, wenn sich dadurch "der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert".

In § 44 (5) Satz 5 BNatSchG werden die nur nach nationalem Recht besonders ge-
schiitzten Arten, d. h. alle geschiitzten Arten aufer den europdisch geschiitzten Ar-
ten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und Europdischen Vogelarten, bei Eingriffen
und Vorhaben von den artenschutzrechtlichen Verboten pauschal freigestellt.

§ 44 (5) BNatSchG eroffnet weiterhin die Moglichkeit der Freistellung von den Best-
immungen des Artenschutzes fir Vorhaben im Sinne des § 18 BNatSchG, die nach
den entsprechenden Vorschriften des BauGB zuldssig sind. Fir die Zulassung sind
zunachst Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen zu priifen. Der
Eingriff ist zu untersagen, wenn Beeintrachtigungen nicht vermeidbar, ausgleichbar
und ersetzbar sind und die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung vor-
gehen. Fir die Freistellung von den artenschutzrechtlichen Verboten muss ulber die
naturschutzrechtliche Genehmigung hinaus der Nachweis erbracht werden, dass die

! Europadische Vogelarten sind gemaR Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie samtliche wildlebenden Vogel-
arten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
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Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiter erflillt wird. Stehen Ausweichhabitate zur Verfligung, ist
zu prifen, ob die betroffenen Populationen diese nutzen kénnen und somit in ihrem
derzeitigen Erhaltungszustand verbleiben. Kann dies nicht ausreichend und lang-
fristig gewadhrleistet werden, sind geeignete Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(CEF-MaRnahmen) durchzufiihren, deren Wirksamkeit nachzuweisen ist.

Die sogenannten Zugriffsverbote, die als Schutzinstrumente fiir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten fungieren, sind im § 44
Abs. 1 BNatSchG verankert. Bei der Durchfiihrung der Artenschutzrechtlichen Prii-
fung sind die ersten vier Verbote zu beachten, welche wie folgt lauten:

.844 (1) BNatSchG: Artenschutzrechtliche Verbote

Es ist verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-

nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (Zugriffsverbote) “.

6.2 Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange

Nach der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Leverkusen (.
Kossler) liegt der Fokus der artenschutzrechtlichen Priiffung gebietsspezifisch auf
folgenden Teilaspekten:

e Gebaudebewohnende Arten, deren Habitate durch den Umbau des Gebaudes

beeintrachtigt werden koénnten,

¢ Vermeidung einer Besiedlung durch Kreuzkréten wahrend der Bauphase und
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e Fledermausschutz bezogen auf die mit Bestandsschutz ausgestatteten Fle-

dermausflachkasten im Bereich der Fassade.

Im Folgenden werden die Untersuchungen zu den aufgefiihrten Teilaspekten der ar-
tenschutzrechtlichen Priifung basierend auf der Erhebung des Bestands dargestellt.
Im Anschluss werden VermeidungsmaBnahmen zur Vermeidung eines aus der Um-
setzung der 2. Anderung des Bebauungsplans resultierenden Verbotstatbestands
gemal § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG erlautert.

6.2.1 Beschreibung der Lebensraume im Gebiet
Die Begehung des Plangebietes wurde am 04.12.2017 durch das Biro Ginster Land-
schaft + Umwelt durchgefiihrt.

Das Plangebiet besteht aus einer stillgelegten Bahnausbesserungshalle, die westlich
bis 6stlich von einem Grlinstreifen geringer Ausdehnung teilumschlossen ist. Siid-
lich schlieRt unmittelbar an die Halle ein asphaltierter Weg an.

Die Bahnausbesserungshalle ist in einem schlechten baulichen Zustand; das noch
vorhandene Inventar ist durch Vandalismus gekennzeichnet. Die Verglasung der
Fensterscheiben fehlt liberwiegend, so dass die Halle durch gebdaudebewohnende

Arten erschlossen werden kann.

Die AulRenfassade ist mit Ziegeln und einer Glasfassade verkleidet; die Auffiillung
der Fugen ist im Bereich der AuRenfassade uberwiegend vorhanden.

Der Innenbereich der ehemaligen Bahnausbesserungshalle besteht aus einer grofen
Halle, die in Einfahrtsbereiche fiir die Bahnen, Sanitdrrdume sowie einer zusatzlichen
Arbeitshalle im Norden des Gebdudes untergliedert werden kann. Er ist von zahlrei-
chen Stahltragern und Stahltragerkonstruktionen, ungedammten und teilverglasten
Dachern und Ziegelwdanden gepragt. Im Bereich der Einfahrten sowie in der groRen
Halle gibt es mehrere Schachte, die ehemals zur Wartung des Unterbaus der Bahnen

genutzt wurden.

Der das Bestandsgebdude teilumschlieRende Griinstreifen geringer Ausdehnung ist
durch den Jungwuchs typischer Pionierarten gestorter Standorte gekennzeichnet.
Vorkommende Arten sind u.a. der Sommerflieder (Budd/leja davidii), die Hinge-Birke

(Betula pendula) oder die Brombeere (Rubus sectio rubus).

In der nérdlichen Griinflache stocken zudem zwei Feldahorne (Acer campestre) mitt-

leren Alters.
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6.3 Potentialkartierung
Infolge des geplanten Um- und Neubaus der ehemaligen Bahnausbesserungshalle
wurde eine Potentialkartierung zur Ermittlung der Qualitat als Habitat fiir gebaude-
bewohnende Arten durchgefiihrt.

6.3.1 Methodisches Vorgehen

Die Halle wurde einer Potentialkartierung in Bezug auf planungsrelevante Arten un-
terzogen. Die AulRenfassade wurde mithilfe von einem Fernglas (Nikon Monarch 5
8x42) auf geeignete Quartierstrukturen und Hinweise auf eine Nutzung untersucht.
Samtliche Innenbereiche, die ein Habitatpotential fiir eine temporare oder dauerhaf-

te Besiedlung vorweisen, wurden einer intensiven Sichtkontrolle unterzogen.

Neben den objektiven Kriterien (MindestmaRe von Offnungen und Nischen, Mikro-
klima, Lichteinfall) flossen in die Bewertung die Angaben des LFU BAYERN (2008) zum
Erkennen von Fledermausquartieren an Gebauden, die Angaben von REITER & ZAHN
(2006) und personliche Erfahrungswerte in die Beurteilung ein.

6.3.2 Bestandssituation und Ergebnis der Potentialkartierung
Begutachtung der ehemaligen Bahnausbesserungshalle

Die ehemalige Bahnausbesserungshalle liegt gemaR den Angaben des im Rahmen
der Kartierung anwesenden Mitarbeiters der Deutschen Bahn AG seit mindestens
zwei Jahrzehnten brach. Der ortskundige Mitarbeiter gab auf Nachfrage an, dass
keine Auffalligkeiten hinsichtlich der Besiedlung von gebdaudebewohnenden Arten
bekannt sind.
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Die AuRenfassade ist mit Ziegeln verkleidet; die Fugen zwischen den Ziegeln sind

uberwiegend mit Mortel verfiillt, so dass hier eine Nutzung als Tagesquartier fiir ge-

baudebewohnende Fledermause ausgeschlossen werden kann.

Abbildung 3: Aus Ziegeln errichtete AuRenfassade
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Der Innenbereich des Gebdudes kann Uber zahlreiche Fenster mit fehlender Vergla-

sung erschlossen werden.

Abbildung 4: Fehlende Verglasung der Fenster
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Die in Teilabschnitten vorhandenen Liicken im Bereich des Dachabschlusses kénnen
sowohl als Tagesquartier fur Fledermaduse als auch zur ErschlieBung des Gebdudes

genutzt werden. Eine Nutzung wahrend der Wintermonate ist aufgrund des Mikro-

klimas ausgeschlossen.

Abbildung 5: Liicke zwischen dem Dachabschluss und der Fassade

Im Bereich der westlich ausgerichteten Fassade sind sechs Fledermausflachkdsten
der Firma Schwegler installiert. Zwei weitere Flachkdsten wurden im Umfeld der
nordlich ausgerichteten Fassade an einem Feldahorn angebracht. Der Umgang mit
den Kisten im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans wird im Kap. 6.5 the-
matisiert.

Spalten im unverputzten Mauerwerk, Locher in den Wanden oder sonstige Quartiere

an den Fassaden konnten ermittelt werden.

Die Begutachtung der Fassade ergab keine Hinweise auf eine aktuelle oder ehemali-
ge Besiedlung. ErschlieBungsmdglichkeiten in den Innenbereich der Gebaude sind in

ausreichender Quantitidt vorhanden.
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Die Wande und der Dachstuhl der ehemaligen Bahnausbesserungshalle sind unge-
dammt; mikroklimatisch (hier insbesondere Temperatur, Feuchtigkeit, Zugluft) ist
aufgrund dessen von ungiinstigen Bedingungen fiir ein Winterquartier von Fleder-
mausen auszugehen. Die fehlende Verglasung im Bereich der Fassade und des Da-
ches verstarkt diesen Effekt.

Im Innenbereich wurden samtliche Stahltrager, Liicken zwischen der Fassade und
dem Dach, die Schdchte sowie sonstige Strukturen, die als Habitat fiir gebaudebe-
wohnenden Arten infrage kommen, untersucht. Qualitativ hochwertige Bereiche
wurden im Umfeld auf Hinweise auf eine aktuelle oder ehemalige Besiedlung abge-

sucht (Kot, Nester, Federn, Gewdlle oder Korperfettspuren).

Abbildung 6: Untersuchte Sonderstruktur
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Im Bereich der Stahltrager wurde ein zum Zeitpunkt der Begehung ungenutztes Vo-

gelnest gefunden. Hinweise auf eine wahrend der vergangenen Fortpflanzungsphase

vorhandene Besiedlung (Kot, Federn oder Gewdlle) wurden nicht gefunden.

Abbildung 7: Vogelnest im Bereich der Stahltrager

Die durch eine fehlende Mortelschicht entstandenen Liicken an den Ziegelwanden
oder Liicken zwischen der Fassade und dem Dach kénnen als Tagesquartier wah-
rend der Sommermonate durch Fledermause genutzt werden. Die mikroklimatische

Eignung als Winterquartier ist hier nicht gegeben.
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Abbildung 8: Teilverputzte Ziegelwand mit teils fehlender Mortelschicht

Abbildung 9: Liicke zwischen dem Dach und der Fassade
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Im Bereich der grofen Halle wurden auf dem Boden Kotspuren und Federn gefun-
den. Die Federn sind der StraBkentaube (Co/lumba livia "domestica’ zuzuordnen; von
der ebenfalls der Kot stammen diirfte. Die intensive Suche nach Nestern tber dem
beschriebenen Teilbereich ergab keine weiteren Hinweise auf ein Fortpflanzungsha-
bitat dieser oder anderer Vogelarten. Das Umfeld der Fundstelle wird mit hoher

Wahrscheinlichkeit als Ruhehabitat genutzt.

Abbildung 10: Kotspuren und Federn im Bereich der groRen Halle

In den Wanden von einem der vorhandenen Schdchte wurden Liicken flir Wasserlei-
tungen angelegt. Die ehemaligen Leitungen sind ebenfalls erhalten geblieben. In
vier der dort vorhandenen Liicken wurden weitere Vogelnester gefunden. Aufgrund
der GroRe der Nester und dem verwendeten Nistmaterial ist eine ehemalige Besied-
lung durch den Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) anzunehmen.
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Abbildung 11: Reste eines Nestes vom Hausrotschwanz
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Im Bereich der AuBenfassade konnten generell keine Hinweise auf ein Vorkommen

planungsrelevanter Vogel- und Fledermausarten ermittelt werden.

Im Inneren der Halle konnten keine Vorkommen und Hinweise auf eine aktuelle oder
ehemalige Besiedlung (Kot, Nester, Federn, Gewoélle oder Korperfettspuren) durch
planungsrelevante Arten festgestellt werden. Die Halle ist aufgrund der fehlenden

Verglasung stark durch Zugluft beeintrdachtigt. Die ungedammten Wande und das
ungeddmmte Dach haben eine der AuRentemperatur entsprechende Innentempera-
tur zur Folge. Somit ist eine Eignung der Halle als Winterquartier ausgeschlossen.
Ein Vorkommen planungsrelevanter Vogel- und Fledermausarten kann wahrend der
Fortpflanzungsphase nicht ausgeschlossen werden. Dementsprechend missen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemdR § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG Vermei-
dungsmaBRnahmen angewendet werden (s. Kap. 6.5).

6.4 Kreuzkrote (Bufo calamita)

Im Plangebiet ist ein aktuelles Vorkommen der Kreuzkrote aufgrund der fiir eine Be-
siedlung ungeeigneten Flachen ausgeschlossen. Westlich des Plangebietes, in rund
50 Meter Entfernung, befindet sich gemaR der Artenschutzrechtlichen Priifung von
PEUKER (2012) ein fiir die Kreuzkrdte geeigneter Habitatkomplex mit Sommerhabitat,
Laichgewédssern und Uberwinterungsquartieren.

GemaR PETERSEN et al. (2004) und LANUYV (0.]).) ist die Kreuzkrdte eine Pionierart, die
in Nordrhein-Westfalen vor allem auf Abgrabungsflichen in Flussauen vorkommt.
Daruber hinaus besiedelt die Art Industriebrachen, Bergehalden und GroRbaustellen.
Das Habitat setzt sich u.a. aus sonnenexponierten, oftmals temporaren, vegetati-
onslosen und fischfreien Flach- und Kleingewidssern wie Uberschwemmungstiim-
peln, Pfitzen, Lachen oder Heideweihern als Laichgewdsser zusammen. Im Tages-
verlauf verstecken sich die dammerungs- und nachtaktiven Tiere unter Steinen oder
in Erdhdhlen. Als Winterquartier bendtigt die Art lockere Sandbdden, sonnenexpo-
nierte Boschungen, Steinhaufen, Kleinsaugerbauten sowie Spaltenquartiere oberhalb
der Hochwasserlinie.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Individuen der entlang der Bahntrasse vorhande-
nen Population im Zuge der Bauphase des Vorhabens das Baufeld erschlieRen und

besiedeln.

Ein aus dem Vorhaben resultierender Verbotstatbestand gemal § 44 (1) Nr. 1 und 3
kann nicht ausgeschlossen. Zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes miissen

wirksame Vermeidungsmalnahmen angewendet werden.
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6.5 VermeidungsmafRnahmen

Durch das Vorhaben kénnen fiir vorkommende planungsrelevante Arten potenziell
Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG eintreten. Um Beeintrachtigungen
fir planungsrelevante Arten in dem geplanten Projektgebiet zu verhindern, sollten
nachfolgende VermeidungsmaRnahmen angewendet werden.

6.5.1 Neu- und Umbau der ehemaligen Bahnausbesserungshalle

Der Neu- und Umbau der ehemaligen Bahnausbesserungshalle kann je nach Zeit-
punkt des Beginns der baulichen Tatigkeiten Verbotstatbestinde gemalk § 44 (1) Nr.
1-3 BNatSchG hervorrufen. Zur Vermeidung eines Verbotstatbestands miissen die
Neu- und Umbauarbeiten in dem Zeitraum zwischen 1 Oktober und 28 Februar des

folgenden Jahres durchgefiihrt werden.

Zu erwartende gebdaudebewohnende Arten befinden sich wahrend dieses Zeitraums
im Uberwinterungsgebiet oder weisen keine feste Bindung an spezifische Habi-
tatstrukturen vor (Standvogelarten). Aufgrund der mikroklimatischen Gegebenheiten
wahrend der Wintermonate weist die ehemalige Bahnausbesserungshalle zudem un-
geeignete Habitatbedingungen fiir gebaudebewohnende Arten vor. Eine Besiedlung
der Halle durch planungsrelevante Arten schlieRt sich somit aus mehreren Griinden

aus.

Ein Baubeginn auBerhalb des angegebenen Zeitraums kann nur durchgefiihrt wer-
den, wenn ein Fachkundiger vor Baubeginn das Gebaude auf ein Vorkommen pla-

nungsrelevanter Arten untersucht hat.

6.5.2 Kreuzkrote

Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von potenziell das Baufeld besiedeln-
den Individuen der Kreuzkréte ist die Entstehung von offenliegenden Brachen mit
temporar oder langerfristig vorhandenen Wasserlachen zu vermeiden. Der Unter-

grund im Baufeld ist dementsprechend herzustellen.

Zusatzlich muss entlang der 6stlichen Grenze des Habitatkomplexes ein Amphibien-
zaun aufgestellt werden, der fir die Individuen der dortigen Population unpassierbar
ist und sie somit von der Baustelle isoliert. Der Amphibienzaun muss dauerhaft
wadhrend der Bauarbeiten erhalten bleiben. Mithilfe dieser MaBRnahme kann zudem
ausgeschlossen werden, dass Kreuzkréten durch das erhdhte Verkehrsaufkommen

wahrend der baulichen Tatigkeiten getotet oder verletzt werden.
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6.5.3 Fledermausflachkadsten

Im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung durch PEUKER (2012) zum
Bebauungsplan 172/l B "Campus Leverkusen und Gewerbe" wurden sechs Fleder-
mausflachkdsten im Bereich der westlich ausgerichteten Fassade installiert. Die Fle-
dermausflachkdsten haben Bestandsschutz und miissen dementsprechend erhalten

werden.

Kann der Fortbestand der Fledermauskasten aufgrund des Um- und Neubaus der
ehemaligen Bahnausbesserungshalle nicht gewdhrleistet werden, missen die Kasten
umgehangt werden.

Die Kasten diirfen ausschlieBlich in dem Zeitraum zwischen dem 31 Oktober und
dem 28 Februar des folgenden Jahres umgehdngt werden. Innerhalb dieses Zeit-
raums befinden sich die Fledermausarten, fiir die eine Besiedlung der Kdsten nicht
ausgeschlossen werden kann (Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Graues Lang-
ohr, Kleiner Abendsegler, Miickenfledermaus, Zwergfledermaus), in ihrem Uberwin-
terungsgebieten.

Sollte eine Verlagerung der Quartiere notwendig sein ist folgendes zu beachten.
GemalR den Angaben des LANDESFACHAUSSCHUSSES FLEDERMAUSSCHUTZ NRW (0.J.) sollten
die Kasten vorzugsweise nach Siden orientiert sein, jedoch nicht schutzlos in der
prallen Sonne aufgehdngt werden. Ein freier Anflug muss gewadhrleistet sein; die
ideale Hohe betragt 3-5 Meter.

Eine Verlagerung der Quartiere ist ausschlieBlich mit vorheriger Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehoérde zuldssig. Die MaBnahme muss durch einen ausgewie-
senen Fledermausexperten durchgefiihrt werden. Die Fledermauskdsten behalten
am neuen Standort ihren dauerhaften Bestandsschutz.

6.6 Fazit

Bei Anwendung der im Kapitel 6.5 erldauterten VermeidungsmaRBnahmen ist von kei-
nem aus dem Vorhaben resultierenden Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) Nr. 1-3
BNatSchG auszugehen. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 172 B/Il "Campus
Leverkusen und Gewerbe" ist somit unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten

zulassig.

Ginster ? Landschaft + Umwelt Fortschreibung Landschaftspflegerischer Begleitplan und Artenschutzrechtliche Priifung
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 172 B/Il "Campus Leverkusen und Gewerbe"



30

7 ZUSAMMENFASSUNG

Ein Investor plant auf einer Flache von rund 2,1 ha den Umbau und Neubau der im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 172 B/Il "Campus Lever-
kusen und Gewerbe" vorhandenen ehemaligen Bahnausbesserungshalle. Der Um-
und Neubau dient der Modernisierung dieses ehemaligen Industriegelandes fiir eine
zuklnftige Biro-, Gewerbe- und Wohnnutzung. Die erhaltenswerten Gebaudestruk-
turen werden nach Moglichkeit architektonisch und funktional in die Planung inte-
griert. Vor der Umsetzung der MaRnahmen erfolgt die 2. Anderung des rechtskrifti-
gen Bebauungsplans gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren.

GemaR § 13a BauGB Abs. 2 i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB kann von der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen werden.

Die §§ 14 bis 17 BNatSchG sind gemaR § 18 (2) BNatSchG fiir Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungspldanen nicht anzuwenden.

Der vorhandene Landschaftspflegerische Begleitplan und die Artenschutzrechtliche
Prifung (PEUKER 2012) fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 172 B/Il "Campus
Leverkusen und Gewerbe" basieren auf einer im Jahr 2009 durchgefiihrten Kartie-
rung. GemaR den Aussagen des Umweltamtes der Stadt Leverkusen (Scoping Termin
am 17.08.2017) kénnen die Angaben aus PEUKER (2012) als Grundlage fiir das fol-
gende Gutachten verwendet werden. Zudem sollen in dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans aktuelle Verdnderung auf der
Basis einer Begehung berlicksichtigt werden. Die durch PEUKER (2012) erarbeiteten
Konflikt- und MaRnahmenplanung sind aufgrund der eventuellen Anderung der ge-
planten Nutzung, insbesondere mit Blick auf den Artenschutz, zu lberarbeiten. Zu-
dem flieRt die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Leverkusen
in die in dieses Gutachten integrierte Artenschutzrechtliche Priifung mit ein.

Infolge der durch die 2. Anderung verminderten GRZ, der Modernisierung und der
Uberfithrung des Bestands in eine vielfialtige Nutzung ergeben sich positive Auswir-
kungen fir die Schutzgiiter Wasser, Klima, Arten und Lebensgemeinschaften, Orts-
und Landschaftsbild sowie Erholung, Biotoppotenzial und Boden.

Die VermeidungsmaRnahmen beziehen sich auf baubedingte Beeintrachtigungen

wahrend der Umsetzung des Bebauungsplans.

Nach der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Leverkusen (J.
Kossler) liegt der Fokus der artenschutzrechtlichen Priifung gebietsspezifisch auf

folgenden Teilaspekten:
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e Gebaudebewohnende Arten, deren Habitate durch den Umbau des Gebaudes

beeintrachtigt werden kdnnten,
e Vermeidung einer Besiedlung durch Kreuzkroten wahrend der Bauphase und

e Fledermausschutz bezogen auf die mit Bestandsschutz ausgestatteten Fle-
dermausflachkasten im Bereich der Fassade und eines Geholzes.

Bei Anwendung der im Kapitel 6.5 erlauterten VermeidungsmaBnahmen ist von kei-
nem aus dem Vorhaben resultierenden Verbotstatbestand gemd® § 44 (1) Nr. 1-3
BNatSchG auszugehen. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 172 B/l "Campus
Leverkusen und Gewerbe" ist somit unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten

zulassig.
Meckenheim, im April 2018
Ginster
Landschaft + Umwelt
Marktplatz 10a
53340 Meckenheim
Tel.: 02225/9453 14
Fax: 02225/945315
info@ginster-meckenheim.de
_/"/ o
A
(B. Sc. Claudius Fricke)
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