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8 5 B i 8 A Textliche Festsetzungen (emas § 9 saucs ) Verfahrensvermerke gicn bite streichen)
2 I 2 2 I
N N i 3 N 5 i . Anhang Aufstell
3 I I & s In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt c ufstellung
d ° ° i ° Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
1864 = I Planungsrechtliche Festsetzungen (§9(4)BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 und 4 BauONW ) fir Gehélze und am den Beschiuss zur.
(§ 9 BauGB und BauNVO)) T Gehdlze un Der Beschluss de
695 1. Dacher
Sportanlage : = a . Artder baulichen Nutzung Fir die auf dem Vollsortimenter aufstehende Bebauung wird als Dachform fiir das je- ‘Eingriinung'
7 330 Fl ur 10 (§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 (6) Nr.1 BauNVO und 4 (3) BauNVO) weiige Hauptdach das Satteldach mit einer Dachneigung von maximal 30° festgesetzt Friihzeitige Beteiligung
605 Mindest-Pflanzqualitat 2 x verpflanzt, Hohe mind. 80 — 100 cm bzw. mind. 40 - 60 bei llex Dio frahzeilige Beteiigung bis
Sondergebiet SO "Nahversorgungszentrum” (§ 11(2) BauNVO) 2. Werbeanlagen Je nach Endgrofte 1 Pflanze je m2 bis zu 1 Pflanze fir 4 m2 statigefunden. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange unterrichtet.
Gemél § 11 (2) Satz 1 dient das Sondergebiet - SO - der Unterbringung eines An den Gebauden sind Werbeanlagen ausschlieBlich am Ort der Leistung und aus- Carpinus betulu
Lebensmittelvollsortimenters und ergénzenden Nutzungen. schlieBlich an den Fassaden bis zu 1/6 der jeweiligen Wandfiéiche zulssig. Werbean- Comus sanguinea
. lagen an Gebéuden miissen bei Flachdéchern von der GebudeauRenkante und bei Cornus mas = Auslegung
R 83 Zulassig ist geneigten Dachem von der Traufkante sowie von Gebaudeecken einen Abstand von Corylus avellana = Haselnuss Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
. ) im Erdgeschoss: mindestens 0,5 m einhatten. Crataegus laevigata = Rotdom am e don o
X Lebensmitteleinzelhandel mit maximal zulssiger Verkaufsfiache von 1.200 m? und Zusatzlich sind ein einzelner Mast / Pylon oder drei Fahnenmasten als freistehende Crataegus monogyna = Weiltdom Auslegung fur die s
Tennisplatz Tennisplatz 689 3 i i it einer sche von max. Anlage zur Werbung an der Statte der Leistung mit einer maximalen Hahe von 6,0 m Euonymus europaeus = Pfaffenhiitchen wurde erber 2 vom
\ 200 m* und zugehérige AuBengastronomie. {iber Strale zulassig. Bex aquﬂol\ul‘v = S‘Ei‘hpsa\me Lo - Trager ffonticher .
Tennisplatz ~ igustrum vulgare inkl. Sorten = Liguster ofen
1739 1742 b) im Obergeschoss: :;omeera xylosteum = Hs:ken:\rscne
3 - Wohnen Pmm‘s padus 'Sau:le: irsche Der. i Bauen und hatin seiner Sitzung
- nicht stérende gewerbliche Nutzungen ohne Einzelhandel n N runus spinosa = Schiehe am G
. B Hinweise Rhamnus frangula = Faulbaum die Daer von beschiossen.
Sondergebiet - SO 2. MaB der baulichen Nutzung Rhamnus cartharticus = Kreuzdorn worde Begrindung
(§ 19 (4) BauNVO) 2) Bodendenkmaler Ribes uva-crispa = Wilde Stachelbeere gemél § 4a Abs. 3 BauGB vom o I
5660500 " " 5660500 -
Nahverso rgungszentrum Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtiiche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, :l’es nigrum :chdw“e Johannisbeere o
Gemat § 19 (4) Satz 3 BauVO darf die zuléssige Grundféchenzahl durch bauliche Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemat §§ 15,16 Denkmalschutzgesetz R o
[ Anlagen unterhalb der durch die das. lediglich un- NRW die Entdeckung sofort der Stadt Leverkusen oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege 0sa glauca = Hechirose Loverkusen, den Der Oberbirgemeister
| VK max. = 1.400 m2 716 terbaut wird, bis zu einer Grundfizichenzahl von 0,8 tiberschritten werden. anzuzelgen und die drei Werktage in Zustand zu erhalten. Rosa pimpinellifolia = Bibernellrose . Eachbereich Stadipi
Woch dplat Rosa rubiginosa = Weinrose achbereich Siadiplanung
ochenendplatz Salix aurita = Ohrweide m Aufirag
= = 3. Hdhe baulicher Anlagen b) Kampfmittelbeseitigun =
GRZ=06 , GFZ=1,2 ha baulichar Arlagen ) Kamph gung i
(§16(3)iv.m. § ) Sind bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfar- sai s "
. W& bungen festzustellen oder werden verdéichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten alix cinerea = Grauweide
\ Im Plan sind unterschiedliche maximale Gebéudenshen (Firsthhen, Traufhdhen und sofort einzustellen und der Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bz. Salix purpurea inkl. Sorten= Korbweide "
8 Salix triandra = Mandeh Abwéigung und Satzungsbeschluss
iber NHN Nl i Fia- Birozeiten e Feuerwehr zu verstandigen. owgung un P .
chen festgesetzt. Bzgl. der erdgeschossigen Bebauung (Volisortimenter) bezieht sich folunder oo, don Sesunasbaschlves amat § 10 A, 1 BauGB n verbidune it dor BauNO 2017 somo
diese Angabe auf die Oberkante der Decke (iber EG. Darauf aufstehende untergeord- Traubenholunder 57 GO N otaet an i Sotmegmmetining ooy *
399 7 nete Aufbauten, Brilstungen, Gelander, Nebenanlagen etc. bleiben bei der Bemessung Wolliger Schneeball B 1gsbeq 19 gebilit
unbericksichtigt, Wasserschneeball
017 Bzgl. der aufstehenden Bebauung ist eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Ge-
451 baudehdhe iiber NHN Null) durch D: die Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
400 der dienen Anlagen und und Photovol-
taikanlagen ausnahmsweise bis zu 1,0 m zuléssig sofem diese entsprechend ihrer HG- Mindest-Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm, mit Ballen
he von der Traufkante zuriickspringen. botanischer Name = deutscher Name ca. Durchmesser
nach 30 Jahren
4. Baugrenzen Enddurchmesser
5660450 5660450 =
-+ (§9 (1) Nr.1 BauGB, § 23 (3) BauNVO) Acer campestre = Feldahomn 6 m 6 m o
Acer platanoides = Spitzahom 9 - 13 m 10 m usfertigung
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen durch Vordacher, Balkone, Erker und Uberda- Acer pseudoplatanus = Bergahorn 10 - 12 m 15 m e st s T
Gemarkun chungen bis 2u 1,5 m ausnahmsweise dberschriten werden. Alnus glutnosa = Schwarzerle 6 -8 m 8 m e e e
f Bergisch Neukirch * ot )
erglsc eu Irc en (§9 (1) Ziff. 17 i.V.m. Abs. 3 BauGB)
Juglans regia = Walnuss 6 - 12m 15 m Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
Die innerhalb des Flachen mit Prunus avium = Vogelkirsche 7 - 10 m 10 m
setzen eine neue fest und sind bis zu Prunus mahaleb = Weichselkirsche 6 m 6 m
0,5 m Giber bzw. unter der festgesetzten Gelandehdhe zulassig Prunus padus = Traubenkirsche 6 m 6 -8 m
Die nach geplanten Aufschiittungen und Abgrabungen sichtbare Wandhéhe ist maRgeb- Quercus robur = Eiche 9 - 12 m 20 m
lich fiir die Abstandfiachenberechnung nach § 6 BauO NW . Sorbus aucuparia = Eberesche 4 -6 m 6 m
Sorbus aucuparia edulis = Etbare Eberesche 5 -6 m 6 m oon T .
- - Sorbus domestica = Speieriing 5 - 6 m 8 m ekanntmachung / In-Kraft-Treten
6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen il cordata = Winterlinde 8 - 13 m 20 m Der Beschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom wurde gemt § 10 Abs. 3 BauGB
(89 (1) Nr. 24 BauGB) & = Sorte der Winteriinde 7 - 10 m 10 m Tmm o BB bkt °
) . . Tilia'Rancho’ = Kieinkronige Winterlinde 6 m 6 m g oetuat
Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die Aulenbauteile schutzbedirf- Ulms Lobel 6 m & m Die Satzung it am in Krat getreton
tiger Rdume mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN 4109-1 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) / size’ il Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
5660400 5660400 auszubilden. Die entsprechenden Larmpegelbersiche gema DIN 4109 sind der Planur- Fachbereich Stadiplanung
m Autra
kunde zu entnehmen Mindest-Pflanzqualitat Stauden Topfballen, Gehdlze Cont, Hahe mind. 40 cm 9
Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die E\gnur\g der fir die Au- Je nach Wiichsigkeit 1 bis 7 Pflanzen je m2
Renbauteile der Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kiterien der DIN 4109 Fragaria vesca - Walderdbsers
AN (Januar 2018) nachzuweisen Geranium Spessart - Storchenschnabel
AN ~ Hedera helix — Efeu
MU Bei Wohnungen sind die dem Schiafen dienenden Raume, die nicht tiber ein Fenster zu
) et e 45 (A machts sort N p Lamium galeobdolon — Goldnessel
TN assaden mit Beurteilungspegeln (A) nachts verfiigen mit einer geeigneten, fen- Ligustrum Lodense' Zwerglgustsr
U] Liiftung (zB. L i
(/1] L Lysimachia nummularia - Pfennigkraut
o TR Salix purpurea nana - Kugelweide
3 I Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz Ut mier inmergtin
S I i abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewie- Vinca minor Alba’ - Weites Immergrin
& 1N Ul sen wird, dass infolge eines niedrigeren maRgebiichen AuBeniarmpegels geringere An- Waldsteinia terata — Waldsteinie
3 i /] forderungen an die erforderiichen Schallschutzmainahmen zu stellen sind.
s i
) { ;‘R\‘ I Hinweis: Beziiglich der vorstehend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die DIN
& iy 4109 im Hochbau", 2018 vom Deutschen Institut iir Nor-
E}‘? mung Berlin, zu beziehen iiber den Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin) verwiesen. Di
o© DIN kann beim Fachbereich und den
gesehen werden. _ _ .
Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000
5660350 \ 5660350 _
qmn 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ~
(/17N (§9 (1) Ziff 20 BauGB )
LAWY 8. Beseitigung von Niederschlagswasser
Das auf den befestigten Flichen / Dachflachen anfallende Regenwasser it durch ent-
sprechende der natumahen .
Versickerung u.a.) in den Untergrund einzuleiten.
Anpflanzgebote
(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB )
9. Dachbegriinung
Die Dachfla Bebauung (geplanter rkt) ist in den Tei-
len, die nicht mit Wohngebauden besetzt sind, zu 50 % mit einer intensiven Dachbegrii-
nung zu versehen.
10. Pflanzstreifen
Im Bereich der im Plan an der nordost-
) lichen und der Autienkante des Pl d heimische, standorge-
1 “ ‘\ I q rechte Laubgehdlze It. Pflanzenliste zu setzen und dauerhaft zu erhalten.
I i
5660300 U1 1 5660300
‘\‘““‘“\‘H“H 4 1. Baumpflanzungen
T An den im Plan mit - Anpflanzen von Baumen - gekennzeichneten Stellen bzw. im direk-
m oo u " o2 ten Umfeld ist ein heimischer Laubbaum It. Pflanzenliste mit einem Mindest-Endkronen-
3 3 I 3 g durchmesser von 6 m zu setzen und dauerhaft zu erhalten (Mindestpflanzqualitat Hoch-
N N N N 4 stamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, mit Ballen).
2 I S g s
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Legende g gr Lage im St:
Bestand Katastergrundiage Oberkante dber NN 25, oK 126 0m an i Flichen fi fiir die oder - und (o] o >
pr— Lichto Hoho der Durcan 26| wamom Post von Abwasser und feston sowl fiir etacheng = o
. . T besondere batiiche Sicherungsmassnahmen gegen Naturgewalien . 147.1994,in der
Witschatisgabiude Lichte Weie der Durchfahrt 28| W50 P—— Wasserschutzzone 5 lla S S sove FRTE i 28t e ] Gomelndeerirungfr d
P, Fevervehr =1 | . oderdo g den Asbau von  Savesctabih BauG8) L . .5 vom 3142017 @01 15 203)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die N N rerze dee riumichan 1.3.2000, in der derzeit giitigen Fassung.
Bordstein (59 Abs.1 Nr 2 BauGB und 522 und §23 BaulivO) Fernwarme i von itzen (59 Avs. 1 Nr. 17 BauG8) Sonstige Planzeichen Pro— . 3 + Verordnung iber Planinhalts
_ renzun 9.2 : 18.12.1990, in
Hauptabuasserieitung Offene Bauweise o (60 Ave.t Ne. 11 und Abe.6 BauGa) Wasser Flachen fir Aufschiung e Rohenbegrenzung [ Rieifun 28| poper oder Abgrenzung des Maltes der bauichen Nutzung innerhall Quw Fassung. e oo
Schachidecka @ = re— N = Aowasser Fiachon i Mindesirbase dor Baugr 59 Abs. 11380008 ) o e || . sropma s e
yrenzungen R ——
Hohe toer NHN 28 032 Nor Doppelnauser zulssig PN —_— Aofal Mindestbreite der Baugrundsticke (59 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) o min.20m
Neue Hohe iiber NHN 8. (41.10) Nur Hausgruppen zulassig & e M Ablagerung Mindesttiefe der Baugrundstiicke  ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) zB. tmin. 60m Honeninien Tt Koppersteg,
Vorhandene Plurstlcksgrenze Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig PN Offenticne Parkfiache. Flachen fur die Landwirtschaft und fir Wald grenzung Nebenaniagen, Steipze. Garagen i —
———— (59 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ) =
Vorhandens Flugrenze Geschiossene Bauweise B a und Stelpiize s Ty =3 o penen Koorinaton dast
(59 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ) P "o
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. BauGB u. §1-11 BauNVO) Bauinie - Flachen fir die Landwirtschalt [ st -ST489 / UTM-Zone 32N).
berirdisch Reses Fiéchen fir Wald ] Auf Grund d
Kleinsiedlungsgebiete §2 BauNVO ws Baugrenze. —— ot Garagen rund der aus
gsgebiete § s Einfahrt/ Ausfahrt v f— - S 0 % 0% o
Roio Vehngobeto §35auV - weinende Bauneise . v ttgrage/ Rampa : o o 3 Jr
Algemeine Wohngeblete §4 BauvO. A Familienheime H Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, Soeplats Beispie: S(Ortich) = S(UTM) 0,99982 (Korrektufakior +18 mm/ 100m) oeo
. gebite &4 = ~— zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft s . . [N Dle angegebenen Hohen urdn oth st und bezishen sich
Besondere Wohngebiete §4a BauNVO we Soziler Wohnungsbay s Farbann (59 Abs.1 N 20 und 25 und Abs. 6 BauG ) stbdtehauicho G rordarien s (9 s TN 9 6G5) P s 6 o auf m Gber NHN - Deutsches Haupthéhennetz* 1992 (DHHNG2), a everkusen
Fromder Seht entaogen Gartornor-und Atiumhéuser D — Griinfliichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB X it Geh., Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fidche
Dorfgebiets §5 BaUNVO. o (577 Rbs 200D Getweg —— (soabe. 2uce) Piege o Eatcklung der Langochan [ (59 A0s.1 N 21 omm GronzsdorLopegeleroiche Jp— Projekthchenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m
ischebie o Firstrichtun pa— — Umarenziing von Fischen sum Anpianzen von Baumen Gehrecht 5 .
Mischgebiete §6 BauNvO " retiehtung Radueg = Ofentiche Grinfiche, Parkaniage und Sicauchern B = I o Die Katastorgrundiago entsprich i don Goltungsbereich Fachbereich Stadtplanung
Kerngebiete §7 BauNVO MK Flachdach o arkstreifen Dauerkleingarten nzen von Baumen Fahmecht =ba telpia
racpiete &7 Bau Sotecaen - patstel % & Aot s ® | -~ === [ dom Stand vom Vorhabenbezogener Bebauungsplan V19/il
biete §8 BauNVO. GE Parkbucht [iz] Sportplatz Anpflanzen von Strauchern O =i " . "
Waimdach wo a wnd Umgrenzung der Fachen f Anlag deom Stand vom ‘Supermarkt Bergisch Neukirchen
Sondergebite §10 BauNVO (die der Erholung dienen) s0 Pultdach [l Zelplatz Erhaltung von Biumen ® im Sinno des Bundesimmissionsschuizgeselzos. —
. , a i 30r anaustertigung: (o zurefiendes bite siaichen
Sondergebete §11 BauNVO Dachnelgung von bis 8] 2% Fuwes Sadeplte | Frobad [ — S Gobiee Luft eheblch igung: (i useende e ]
Geneigtes Dach on = Frodhol igrenzung ) Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhaten sind . /2. !
. — Sbvi
Mat dor baulichon Nutzung Futgingersiog ebiet ® Ungrreing e vongr e FnatensanSenticen o or Stat Lovervson e Planumgetir
i lachen fur s wie weit ur im Sir u
Geschossfachenzah ( GFZ ) 5 und Anlagen zur Durchgang, Durchahr, Unterfinrung <U Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Landschaftsschutzgebiet © sowe weilere Fesiselzungen im Sinne des § 9 BauGB
und des und privaten Be- Arade XK den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassserabflusses Naturdonkemal ® Aufschitung uuuuy Anmerkung ¢ M
Baumassenzah (BMZ) 28 reichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf (59 Abs.1 Nr. 5 BaucB) (59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) m Ubrigen gelen i den Bestand de Zechenarsciriten r Kot und
ndfischenzan (GRZ) = Rampe — Wasserfichen Stitzmauer [Gezeichnet: GeprafUUberarbeitet| i - Ter
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 28, " Schule r — Hafen E5 PP — Diese Karte st urheberrechtich geschilzt [Planungsbiro  FB 61 - 613
T Masszah! i , don Regelung fiir die fiir den und riage belFesisetzungen [zuetzt gespeichert am: 16.012018
Zahl der Volgeschosse als Mindest - und Hochsigrenze 28, v Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen =T e < Oberkante 5 @ox ger o
Bricke n = -
Zah do Volgeschosse_Zwingend s © Socilen Zwecken denends Gebdude und Evihtungen ! —h . (59 2006, 8172 Abo. 1 5uG8 ) Dot e i —— ER— =
1 Bananlagon ‘Stadt Leverkusen
28| THizam . \gsgebiet (Nachrichtiche Ubemahme) <) g Geweg 28, | 1240manmN  Oberbirgermeistar
[E————— . Kuturel . Ungronaung der Flchon i wassarechiihon Foststzungen Ungen (Ensembles ) Fachbereich Stadiplanung MaRstab 1:500 Stand: 02.03.2018
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