Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2018/2401

Der Oberbiirgermeister

V/61-schd-08-2018
Dezernat/Fachbereich/AZ

16.08.18
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Ausschuss fir Stadtentwicklung, |[10.09.2018 |Beratung offentlich
Bauen und Planen

Bezirksvertretung fur den Stadt- 17.09.2018 |Beratung offentlich
bezirk |

Rat der Stadt Leverkusen 01.10.2018 |Entscheidung offentlich

Betreff:

Gewerbepotenzialflache Solinger Stralle
- Untersuchung der Kampfmittel- und der archdologischen Verdachtsflachen
- Frihzeitige Information der betroffenen Eigentimer

Beschlussentwurf:

1. Um grundsatzliche Entwicklungsperspektiven fur die Gewerbepotenzialflache an der
Solinger Stral3e aufzeigen zu kdénnen, wird die Verwaltung beauftragt, eine Untersu-
chung der Kampfmittel- und der archaologischen Verdachtsflachen der Gewerbepo-

tenzialflache Solinger Strale zu veranlassen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Einverstandniserklarung der betroffenen Grund-
stiickseigentiumer einzuholen.

gezeichnet:
In Vertretung
Richrath Deppe



Schnelliibersicht Uiber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Biirgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage

Ansprechpartner/in / Fachbereich / Telefon: Frau Schon, FB 61, 406 - 6128
(Kurzbeschreibung der MaRnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fiir das betreffen-
de Jahr geltenden Haushaltsverfigung.)

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Fir die Vorab-Untersuchung der bodendenkmalpflegerischen Verdachtsflache fallen
keine Kosten an. Fir die Beseitigung der Kampfmittelverdachtspunkte fallen keine Kos-
ten an.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

Es fallen keine Kosten an.

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von
Veranderungsmitteilungen:

(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Veranderungen im Vermdgen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden missen.)

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Riickstellungen, Refinanzierung Gber Geblhren, unsichere Zuschusssituati-
on, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche Auswirkungen, Anlagen
im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)

siehe Begrundung zur Vorlage

E) Beabsichtigte Burgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- | Information Konsultation Kooperation
derlich

[ia] [ia] [ia] [a]
Beschreibung und Begrindung des Verfahrens: (u.a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kos-
ten des Blrgerbeteiligungsverfahrens)

F) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit

lia] [ia] [ia] [ia]







Begriindung:

1. Sachstand Flachenentwicklung

Aufbauend auf der Untersuchung ,Gewerbeflachenentwicklung in Leverkusen® (Vorlage
Nr. 2016/1464) befasst sich die Stadtplanung mit der Entwicklung einzelner Gewerbe-
flachen. Im Rahmen des kommunalen Bodenmanagements Gewerbe soll so dem drin-
genden Bedarf an Gewerbeflachen nachgekommen werden. Bei der Entwicklung sollen
die Schaffung stadtebaulicher Qualitaten fur langfristig attraktive und funktionsfahige
Gewerbestandorte und eine verstarkte Profilbildung handlungsleitend sein.

Die Solinger Stral3e stellt die groite zusammenhangende Gewerbepotenzialflache in
Leverkusen dar. Im Rahmen der Planungen flr die Zentrale Unterbringungseinrichtung
(ZUE) sind bereits erste Ansatze moglicher Restriktionen (insbesondere Archaologie,
Entwasserung, Leitungstrassen), aber zugleich auch die Potenziale einer Flachenent-
wicklung erkannt worden. Die gesamte Flache ist im Flachennutzungsplan (FNP) als
Gewerbeflache (GE-Flache) dargestellt (s. Anlage 1). Die Flachen befinden sich Gber-
wiegend in der Hand eines Einzeleigentumers.

Im Rahmen einer internen Arbeitsgruppe lauft seit Februar 2017 eine Machbarkeits-
Uberprifung. In diesem Zusammenhang wurde bereits eine umfangreiche Amter- und
TOB-Beteiligung (Trager offentlicher Belange) durchgefihrt. Derzeit werden die nun be-
kannten Restriktionen in Abstimmung mit den zu beteiligenden Fachbereichen und
TOBs vertiefend betrachtet. Um das Verfahren weiterfiihren zu kénnen und bestehende
Restriktionen und Potenziale einer Flachenentwicklung aufzuzeigen, ist es erforderlich,
insbesondere die bestehenden Kampfmittelverdachtspunkte zu erkunden und zu besei-
tigen und die bodendenkmalpflegerischen Verdachtsflachen néher zu untersuchen.

Die Flachen befinden sich zu groRen Teilen im Besitz eines Eigentumers; Randflachen
befinden sich jedoch im Privatbesitz mehrerer weiterer Eigentiimer. Da die Untersu-
chungen aus inhaltlicher und wirtschaftlicher Sicht flachendeckend erfolgen sollen (ge-
samter im FNP als GE-Flache dargestellter Bereich), ist eine vorherige Einverstandnis-
erklarung aller Grundstluckseigentumer einzuholen.

Untersuchung auf Kampfmittel

Im Rahmen der Entwicklung der Flachen fir die ZUE sind bereits die fir die einstigen
Planungen vorgesehenen Flachen (westlicher Bereich des Untersuchungsgebietes) sei-
tens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) geraumt worden. Innerhalb des 6stli-
chen Untersuchungsgebietes befinden sich zwei weitere Kampfmittelverdachtspunkte.
Allein aufgrund dieser Kenntnis und auch im Hinblick auf die angestrebten archaologi-
schen Untersuchungen - spatestens aber vor jeglichen Baumalnahmen - sind diese im
Rahmen einer Sicherheitsdetektion/Bohrung zu Uberprifen und zu beseitigen.

Aufgrund der Erkenntnisse aus der RGumung der Flache fir die ZUE soll auch eine Un-
tersuchung der weiteren Flachen zwischen Hauweg und Solinger Stral3e auf Munition
mittels des Messwertverfahrens erfolgen. Die Kosten hierflr werden durch das Land
NRW getragen. Da sich die zu untersuchenden Flachen ausschlie3lich im Privateigen-
tum (Einzeleigentimer) befinden, ist die vorherige Einverstandniserklarung der betroffe-
nen Grundstuckseigentiumer einzuholen.



Archaologische Untersuchungen

Das Plangebiet Solinger Stral3e ist als bodendenkmalpflegerische Verdachtsflache ,Ro-
sendahlsberg” im Geoinformationssystem der Stadt Leverkusen eingetragen. Innerhalb
des Plangebietes wurden bislang keine vollflachigen systematischen archaologischen
Untersuchungen durchgeflhrt, jedoch wurden seit Anfang des 20. Jahrhunderts inner-
halb und im Umfeld des Plangebietes auf Ackerflachen intensive Begehungen durchge-
fuhrt, wobei zahlreiche Fundstellen aus unterschiedlichen Zeitstellungen entdeckt wur-
den.

Um eine Abgrenzung der bodendenkmalpflegerischen Verdachtsflache naher bestim-
men zu kdnnen, soll eine fur die Flacheneigentimer und die Stadt kostenfreie erste
Vorabuntersuchung auf den Entwicklungsflachen an der Solinger Stral3e seitens des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege vorgenommen werden. Die Malinahme
dient der geophysikalischen Prospektion der bodendenkmalpflegerischen Verdachtsfla-
che einschliel3lich Umfeld in Form der Begehung der Flachen mit leichtem Gerat. Auch
diese Untersuchung erfordert die Zustimmung der betroffenen Grundstlickseigentimer.

2. Weiteres Vorgehen

Nach erfolgter Beschlussfassung wird die Stadt auf die betroffenen Eigentumer zugehen
und Gesprache Uber die durchzufiihrenden Untersuchungen und die Einverstandniser-
klarungen fuhren. Danach erfolgt die Durchfuhrung der o. g. Untersuchungen. Um die
Entwicklungskosten dieser Gewerbeflache abschatzen zu kénnen, soll im weiteren Ver-
fahren eine stadtebauliche Kalkulation erarbeitet werden.

Um die HOhe der zu erwartenden Kosten erstmals schatzen zu kénnen, wird derzeit ein
Gebietsprofilierungskonzept seitens der Wirtschaftsforderung Leverkusen (WfL) erarbei-
tet, das auf die Ansiedlung madglicher Leitbranchen eingeht. Auf dieser Grundlage wer-
den der Haupteigentimer der Grundstticke und die Verwaltung 1 - 2 Testentwurfe erar-
beiten.

Uber eine weitere Vorlage wird die Verwaltung die Entwicklungspotenziale der Flache
aufzeigen sowie die finanziellen Aufwendungen naher beleuchten. Da bereits im Bereich
ErschlieBung und Archaologie erhdhter Aufwand erkennbar ist, ist die genauere Be-
trachtung der Flachen fur die weitere Entwicklung des Gebietes unabdingbar.

Anlage/n:
Anlage 1_Auszug FNP
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