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Profilbildung Berufsschulen BismarckstraBe

1. Aufgabenstellung / Zielsetzung

A. Blindelung von Berufsfeldern am
Standort BismarckstraBBe

Verlegung der technischen  Ausbildungsgange vom

<_ Geschwister-Scholl-Berufskolleg (GSBK) zum Berufskolleg des
Zweckverbandes der Berufsbildenden Schulen Opladen (BKO).

Konzentration der Ausbildungsgange Sport, Gesundheit und
-> Soziales am Standort BismarckstraBe. Uberprifung der

Mdéglichkeiten einer Profilbildung unter Berlcksichtigung des

Gebaudebestandes und einer baulichen Erweiterung.
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Profilbildung Berufsschulen BismarckstraBe

B. Aufgabe der Dependancen des stadtischen
Berufskollegs fur Wirtschaft und Verwaltung (WuV)

Uberprifung der Méglichkeiten einer baulichen Erweiterung fur
das stadtische Berufskolleg flr Wirtschaft und Verwaltung (WuV)

am Standort BismarckstraBe, mit dem Ziel, die Dependancen

HardenbergstraBe und Kerschensteiner StraBe aufzugeben

¥ !

und eine ortliche Zusammenlegung der Bereiche zu erlangen.
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Profilbildung Berufsschulen BismarckstraBBe

C. Neubau Mensa / Bistro

Neubau einer Mensa / eines Bistros am Standort

-> BismarckstraBe zur Nutzung durch das stadtische Berufskolleg
fur Wirtschaft und Verwaltung (WuV) und das Geschwister-
Scholl-Berufskolleg (GSBK).
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Profilbildung Berufsschulen BismarckstraBBe

D. Neubau einer Sporthalle

Neubau einer Doppelsporthalle (2-geschossig = unteres
Geschoss Sport / oberes Geschoss Gymnastik) am Standort

-> BismarckstraBe zur Nutzung durch das stadtische Berufskolleg
fur Wirtschaft und Verwaltung (WuV) und das Geschwister-
Scholl-Berufskolleg (GSBK).
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3. Grundlagenermittlung

3.1 Baurecht zur Erweiterung am Standort BismarckstralBe

Es liegt kein B-Plan vor.

Der Flachennutzungsplan weist die Nutzung Schule flr das
gesamte Grundstick aus.

Das Grundstick liegt westlich der Autobahn A 3.
Baugenehmigungen bedirfen der Zustimmung der obersten
LandesstraBenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen langs der
BAB in einer Entfernung bis zu 100 m errichtet werden. Dieses
trifft hier zu. Der Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-
Westfalen (StraBen.NRW) ist in den Planungs- und
Genehmigungsprozess einzubeziehen.

Bezliglich des geplanten Autobahnausbaues bestatigt
StraBen.NRW auf Anfrage von August 2017, dass eine
Erweiterung im inneren Bereich der bestehenden Bebauung
keinen  Einschrankungen durch den  Autobahnausbau
unterliegt. Untersuchungen zur Beschaffenheit des Baugrundes
erfolgen nach Beschlussfassung.
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Profilbildung Berufsschulen BismarckstraBBe

3.2 Denkmalschutz

Die drei gleichartigen, winkelféormigen Baukdrper in
Stahlbetonskelettbauweise sind denkmalgeschitzte Bauwerke.

Planungs- und Erbauungszeit 1954 - 1961.

Der Anordnung von insgesamt 3 Bauko6rpern in maximal 2-
geschossiger Bauweise zwischen den Bestandsgebauden wird
seitens der Denkmalpflege grundsatzlich zugestimmt.

Die urspringliche Planung aus den 1950er Jahren sah bereits
verschiedene 1-geschossige Baukdrper auf den Freiflachen
zwischen den winkelférmigen Bestandsgebduden vor, sie wurden
jedoch nie realisiert.

Das Baufeld an der sudlichen Grundstlicksseite bietet Platz flr
eine 1-Feldhalle. Der Bedarf der Schulen an Sportraum liegt hoch,
so dass der Bau einer 2-geschossigen Halle favorisiert wird.
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3.3 Baumbestand

Das Gelande zwischen den Bestandsgebauden zeigt sich als
Grinanlage mit parkahnlichem Charakter.

Im Juli 2017 uUberprifte der Fachbereich Stadtgrin den
vorhandenen Baumbestand in den moglichen Baufenstern auf
Erhaltungswiurdigkeit.

5 Baume im Baufeld erhielten die Einstufung der besonders
hohen Erhaltenswirdigkeit. Die Fallung stadtischer Solitarbaume
muss gem. § 10, Abs. 2, Buchstaben e)aa) der Hauptsatzung der
Stadt Leverkusen durch die zustandige Bezirksvertretung
genehmigt werden.
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4. Raumprogramme

4.1 Raumprogramm Profilbildung GSBK

Auslagerung aller technischen Ausbildungsgange aus dem
Geschwister-Scholl-Berufskolleg zum Berufskolleg Opladen.

Konzentration der Ausbildungsgange Sport, Gesundheit und
Soziales am Standort BismarckstraBe.

Der Freizug der Technikrdume im Gebdude 207 umfasst als
nutzbare Raume 21 Klassen. Rechnerisch lasst sich der vom BKO
gemeldete Bedarf im Raumbestand anndhernd unterbringen.

Zur Einrichtung der Klassen- und Fachraume sind raumliche
Anpassungen der Raumzuschnitte vorzunehmen sowie die als
Werkstatt, Lager und Labor ausgestatteten Technikraume flr den
Unterricht zuriickzubauen und einzurichten.

Im Bestandsgebdaude Bismarckstr. 209 sind nur geringe bauliche
Veranderung oder Umbauten vorgesehen.
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Zusatzbedarfe

Im Hinblick auf eine zukunftsorientierte Ausstattung ergeben sich
a) weiterer Mehrbedarf von pauschal 5 Klassenraumen

fir die wachsende Zahl der Schiler durch Zuwanderung und filr
neue Bildungsgange

b) weiterer noch nadher zu beziffernder Mehrbedarf flr
Differenzierung, Beratung und fur Selbstlernbereiche.

Lehrerzimmer/Schulverwaltung

Lehrerzimmer und Schulverwaltung sind in den Gebduden 207 und
209 untergebracht. Die raumliche Trennung der Bereiche wir durch
die Schulleitung als problematisch beurteilt im Hinblick auf
Organisation und Kommunikation.
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Losungsvorschlag

Nutzung der Raume der Schulverwaltung in den Gebduden 207 und
209 flur Gruppen- und Differenzierungsunterricht oder Umbau der
Blrordume und der Lehrerzimmer in Klassenraume.

Damit ist eine annahernde Deckung der festgestellten
Zusatzbedarfe erreicht.

Neubau flr eine zusammengefasste Schulverwaltung zwischen den
Gebauden 207 und 209.
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4.2 Raumprogramm Neubau Klassentrakte WuV

Aufgabe der Dependancen HardenbergstraBe und Kerschensteiner
StraBe und Konzentration am Schulstandort BismarckstraBe durch
Errichtung von Neubauten.

Erganzender Raumbedarf fur Beratungsraume und Praxisraume
(Ausbildungsgange Einzelhandel, Lagertechnik, Arzthelferinnen).

Im Bestandsgebaude Bismarckstr. 211 sind keine baulichen
Veranderung oder Umbauten vorgesehen.
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4.3 Raumprogramm Mensa/Bistro

Mensagebdaude zur gemeinsamen Nutzung flr das Berufskollegs
fir Wirtschaft und Verwaltung (WuV) und das Geschwister-Scholl-
Berufskolleg (GSBK).

Der Mensaraum ist kalkuliert mit ca. 260,00 m2 Nutzflache,
zuzuglich Flachen fir Klche, Spulen, Vorrat, Personalraume. Eine
Multifunktionsflache als Schiuleraufenthalt ist zusatzlich mit ca.
100,00 m?2 berlcksichtigt.
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Berufsschulen Bismarckstr. 207 - 211
Erweiterung

4.4 Ubersicht Erweiterungen

Gebéaude 1 Gebéude 2 Gebéude 3
Verwaltungstrakt GSBK ~ Mensa/Bistro u. Klassen WuV
Klassen WuV

\
Sporthalle
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. 5. Kostenrahmen

Kosten \(\Q

Die Ermittlung der Kosten basiert auf der Grundlage der ermittelten
Raumprogramme und den daraus entwickelten Grundrissskizzen der
Gebaude.

Die Kosten sind als Brutto-Gesamtbaukosten dber alle
Kostengruppen zu verstehen. Als Beginn der Bauausfihrung ist das
Jahr 2022 bericksichtigt.
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5.1 Umbau Bismarckstr. 207

fir das das Geschwister-Scholl-Berufskolleg (GSBK)

7.435,00 m2BGF - Ermittlung der Umbaukosten im Bestand
erfolgt nach der konkreten Festlegung der Raumnutzungen, der
Ausstattung und der Raumzuschnitte. Die Kosten sind in der
folgenden Kostenzusammenstellung noch nicht bericksichtigt!

Baukosten Umbau Gebaude 207 noch offen

Die Umsetzung der UmbaumaBnahmen im Bestand ist im Rahmen
des bestehenden PPP-Vertrages denkbar.
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5.2 Neubau Gebaude 1

1-geschossiger Verwaltungstrakt

fir das das Geschwister-Scholl-Berufskolleg (GSBK)

950,00 m2BGF x 2.500 €/m?2 BGF

2.375.000,00 €

10 % Unvorhergesehenes

237.500,00 €

Baukosten Gebaude 1
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5.3 Neubau Gebdude 2

2-geschossiges Mensagebaude mit Klassen/Praxisraumen im
EG und 1.0G

fir das Berufskollegs flr Wirtschaft und Verwaltung (WuV) als Ersatz
der Dependancen, Mensa zur gemeinsamen Nutzung WuV und GSBK

Kosten Klassen

280,00 m2 BGF (EG) + 950,00 m2 BGF (1.0G) =
1.230,00 m2BGF x 2.500 €/m2 BGF 3.075.000,00 €
zuzgl. Einbau Aufzug 150.000,00 €

Kosten Mensa

670,00 m2 BGF x 4.000,00 €/m?2 2.680.000,00 €

ca. 10 % Unvorhergesehenes 595.000,00 €

Baukosten Gebadude 2 6.500.000,00 €
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5.4 Neubau Gebaude 3

2-geschossiger Klassentrakt

flr das Berufskollegs fur Wirtschaft und Verwaltung (WuV) als

Ersatz der Dependancen

950,00 m2 BGF x 2 = 1.900,00 m2BGF
1.900,00 m2BGF x 2.500 €/m2 BGF

4.750.000,00 €

zuzgl. Einbau Aufzug

150.000,00 €

10 % Unvorhergesehenes

490.000,00 €

Baukosten Gebaude 3
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5.5 Sporthalle als Doppelsporthalle in 2-geschossiger Bauweise

1.626 m2 BGF x 2.450 €/m2BGF 3.983.700,00 €
zuzgl. Einbau Aufzug 150.000,00 €
ca. 10 % Unvorhergesehenes 416.300,00 €

Baukosten Sporthalle 4.550.000,00 €

Mehrkosten Versammlungsstatte SPH 400.000,00 €
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Grober Kostenrahmen der MaBnahmen am Standort

BismarckstraBe 207 - 211

Baukosten Umbau Gebaude 207

Baukosten Gebdude 1/Verwaltung

noch offen

2.612.500,00 €

Baukosten Gebdaude 2/Mensa+Klassen 6.500.000,00 €
Baukosten Gebdaude 3/Klassen 5.390.000,00 €

Baukosten Sporthalle

Mehrkosten Versammlungsstatte SPH

4.550.000,00 €

400.000,00 €

Gesamtbaukosten
zur Aufrundung

Gesamtbaukosten gerundet

19.452.500,00 €
47.500,00 €

19.500.000,00 €
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6. Terminschiene

Planung der MaBnahmen 2019 - 2021

Neubau Sporthalle und

Neubau Ergdnzungsbauten 2022 - 2023

Bauliche MaBBnahmen BKO

bis 2023

Umzilge beider Standorte

(vorlaufig)/ Leerzug Geb&aude 207 2024

Umbau im Bestand 2024

Umzige (endglltig) innerhalb der
Gebaude Bismarckstralle und

Aufgabe der Dependancen

Abschluss der
GesamtmaBnahme
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