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1. Einleitung, Projektidee

Im Rahmen der Stadtteilerneuerung von Wiesdorf, dem Stadtzentrum Leverkusens, soll in
zentraler und etablierter Lage am Standort Grundschulen Ddnhoffstral3e/Alte Feuerwache
Moskauer StralRe ein Treffpunkt fiir die Menschen im Quartier Wiesdorf-West entstehen. Der
neue Quartiersmittelpunkt soll als generationsiibergreifender und interkultureller Treffpunkt
ausgebaut werden und der Vernetzung der unterschiedlichen Angebote im Bereich der
Schulen mit denen der Jugend-, Gesundheits-, Alten- und Sozialhilfe dienen. Er ist geplant
als barrierefrei zugangliche, offene Kontakt- und Beratungsstelle sowie als Begegnungsstatte
fur die Quartiersbewohner. Ziel ist es, durch die Starkung vorhandener und neuer Strukturen,
den Zusammenhalt, die Integration und die Identifikation der Bewohner in und mit ihrem
Quartier zu fordern, um diese im Gebiet zu halten, zu unterstiitzen und um einer Negativent-
wicklung vorzubeugen.

Mit der Umnutzung der Alten Feuerwache sowie dem Neubau von Mehrzweckhalle und
Raumlichkeiten fur die Offene Ganztagsschule mit Mensa sollen diverse Raumangebote
entstehen, die einerseits den Schulstandort (stadtische Gemeinschaftsgrundschule GGS
DonhoffstrafRe und katholische Montessori Grundschule Méwenschule) aufwerten und ande-
rerseits die vielschichtige Nutzung als Quar-
tierstreffpunkt ermdglichen. Die Altbauten
der Turnhalle als auch des Offenen Ganz-
tags lassen sich unter baulichen, energeti-
schen und finanziellen Aspekten nicht wirt-
schaftlich sanieren. Neben stadtebaulichen
Aspekten und funktionalen Verbesserungen
ist eine barrierefreie Umsetzung der Mal3-
nahme nur im Neubau sinnvoll mdglich.

Im Zuge der hochbaulichen MalRnahmen
sind auch die Auf3enanlagen neu zu planen,
um durch eine zeitgemafRe und attraktive
- |! Gestaltung eine zukinftige Nutzung fir
1 o ) Schule und Quartier zu gewahrleisten. Die
: y— Freianlagen nehmen ca. 4.730 gm des

Plangebietes (ca. 9.185 gm) ein. Der gut

integrierte und genutzte Bolzplatz im nordli-
Plangebiet (scheuvens+wachten plus, Dortmund) chen Plangebiet bleibt bestehen. Insgesamt

wurde bei der Neugestaltung der Flache ein
wohl Uberlegter Umgang mit dem Bestand und der Vegetation angestrebt.

Am Tag der Stadtebauférderung am 5. Mai 2018 wurde die bis dahin vorliegende Planung
der Birgerschaft vorgestellt. Mitarbeiter der Stadtverwaltung standen im Plangebiet den inte-
ressierten Burgern Rede und Antwort und veranschaulichten die Planung anhand von Model-
len und Planen aus dem erfolgten Planungs- und Realisierungswettbewerb. Der Quartiers-
treffpunkt ist eines der Leuchtturmprojekte des InHK Wiesdorf und soll allen Quartiersbe-
wohnern zugutekommen. Auf eine dementsprechend gute Resonanz stiel3 die Planung bei
Vorstellung am Tag der Stadtebauforderung wie auch bei Vorstellung der Planungsidee bei
der Auftaktveranstaltung zum InHK Wiesdorf im Jahr 2017.

Angesichts der Haushaltslage strebt die Stadt eine finanzielle Unterstiitzung durch die Stad-
tebauférderung an. Die Beantragung des Projektes erfolgt in zwei Bauabschnitten fir
die Forderjahre 2019 und 2020.



2. Wettbewerb und anschlielRendes VgV-Verfahren

Nach verschiedenen Fachwerkstéatten zur Festlegung der Rahmenbedingungen der Planung
wurde in einem vorgeschalteten EU-weiten Planungs- und Realisierungswettbewerb in den
Jahren 2017/18 fir den Standort eine Idee entwickelt. Die Bauaufgabe beinhaltet den Um-
bau der Feuerwache zum zentralen Quartierstreffpunkt, den Neubau einer Mehrzweckhalle
als Versammlungsstatte, Raumlichkeiten fur die Offene Ganztagsschule und die Gestaltung
der AuRRenflachen zur Schul- und Quartiersnutzung.

—

Am 13.03.2018 tagte das Preisgericht fur den
Realisierungswettbewerb. Der erste Preis
ging an das Team mvm-+starke architekten
PartG mbH zusammen mit greenbox Land-
schaftsarchitekten PartG mbB, beide aus
Kaln.

Nach dem anschlieenden Vergabeverfahren
(VgV-Verfahren) wurde der Auftrag an das
Siegerteam vergeben. Zielsetzung war dabei
die Erarbeitung der Entwurfsplanung inklusive
der Kostenberechnung als Grundlage fur die
Erstellung des Forderantrages im Rahmen
des InHK Wiesdorf.
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Plangebiet (mvm+starke architekten PartG mbH, greenbox Landschaftsarchitekten PartG mbB, Kdln;

ohne Malistab)



3. Stadtebau, Synergien und Doppelnutzungen

Mit dem Neubau einer Mehrzweckhalle und einem Offenen Ganztagsgebaude (OGS-
Gebaude) wird der Standort DonhoffstraRe neu strukturiert und die Verschiedenartigkeit und
Nutzbarkeit der Innenr&ume auch in den Auf3enbereichen umgesetzt.

Die Mehrzweckhalle nimmt den Platz der bestehenden Sporthalle ein und schlie3t den Stra-
Renraum an der Ecke Donhoffstrale/Moskauer StraRe ab. Durch die neue Position der Halle
(orthogonal zum bestehenden Schulgeb&ude) wird die Alte Feuerwache schon an der Kreu-
zung zur DonhoffstralRe als Identifikationsgebaude im Stralenraum sichtbar und erkennbar.

Der Neubau der Offenen Ganztagsschule (OGS) positioniert sich zentral auf dem Gelande,
wodurch er zugleich zum trennenden wie auch zum verbindenden Element der Gebaude und
Freirdume untereinander wird. Im Freiraum entstehen durch die zentrale Position neu zonier-
te Aul3enbereiche im Westen, Osten und Sid-Osten, denen gemal der angrenzenden Ge-
baude entsprechende Freiraumnutzungen zugewiesen werden.
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Lageplan (greenbox Landschaftsarchitekten PartG mbB, K&ln; ohne MaR3stab)



Zwischen der Alten Feuerwache und der neuen Mensa im Erdgeschoss des OGS-Gebaudes
entsteht der Quartiersplatz, welcher sowohl von den Nutzern der Mensa als auch der Be-
gegnungsstatte der Alten Feuerwache als AuB3enterrasse genutzt werden kann. Auch die
Freiflachen zwischen dem OGS-Gebaude, dem alten Schulgebdude und dem gut integrier-
ten und genutzten Bolzplatz bieten neben der Schulnutzung zuséatzliche Nutzungsmaglich-
keiten flr das Quatrtier.

Verbindendes Element der Gesamtanlage ist eine ,Ost-West-Passage® von Schulstralle zu
Moskauer StralRe: Sie dient einerseits der ErschlieBung des Areals, andererseits verbindet
sie zugleich alle Geb&aude sowie Auf3en- und Innenrdume miteinander. Im Hinblick auf eine
optimale Orientierung sind alle Hauptgebaudezugdnge an der Passage ausgerichtet und
vom Ost- wie Westzugang auf das Gelande unmittelbar erfassbar. Entsprechende Zugange
befinden sich an allen angrenzenden Stral3enziigen.

Die Zuganglichkeit der Nutzungsbausteine und des Quartiersplatzes soll fur die Quartiers-
bewohner gewdhrleistet werden, gleichzeitig ist jedoch zum Schutz der Anlage sowie zur
Zonierung der verschiedenen Nutzungsarten eine Einzaunung notwendig. Die Stadt Lever-
kusen wird eine entsprechende gestalterische und organisatorische Losung erarbeiten.

Die Nutzungsbausteine und die Aul3enflachen sollen als Gesamtstandort dem Quartier und
seiner Bewohnerschaft dienen und dementsprechend ausgebaut werden. Synergien und die
Maoglichkeit von Doppelnutzungen sowohl der Raumlichkeiten als auch der Freiflachen préa-
gen die Planung. Als generationsibergreifender und interkultureller Treffpunkt sollen die
Raumlichkeiten vielfaltig genutzt werden. Die Akteure im Quartier sollen die Gemeinschafts-
raume moglichst selbstbestimmt nutzen kénnen. Gleichzeitig missen die Bereiche jedoch
auch getrennt voneinander funktionieren.

Geplante Nutzungen und zugeordnete Flachen/Gebaude £ - Alte Feusnwache

MZH = Mehrzweckhalle
0GS = Offene Ganztagsschule

%2: = in Benutzung

z.B. Informationsveranstaltung und z.B. verschiedene Quartiersnutzungen z.B. Fest der Begegnungen
offene Sprechstunde ( taglich ) wie Spielkreis, Tanzveranstaltung, ( vereinzelt )
Biirgertreff ( haufig )

Bolzplatz Bolzplatz Bolzplatz

F 0GS F 0GS F { OGS

Quartiersplatz Schulhof Quartiersplatz Schulhof Quartiersplatz Schulhof

Schulgebaude % Schulgebaude Schulgebaude
MZH MZH MZH
—q L[ L1

Schema Quartiersnutzung (7:00 — 22:00 Uhr); ohne Mal3stab




z.B. Vereinssport und Eltern-/ z.B. Wettkampf ( haufig ) z.B. Einschulungsfeier ( vereinzelt )
Lehrerabend ( haufig )

Bolzplatz Bolzplatz Bolzplatz

3 0GS F 0GS 0GS
Quartiersplatz Schulhof Quartiersplatz Schulhof Quartiersplatz Schulhof
Schulgebéude Schulgebaude Schulgebaude
X MZH MZH MZH
| N s s

Schema Schul- und Vereinsnutzung (7:00 — 22:00 Uhr); ohne Maf3stab

2.B. Schulsport, Mensabetrieb und zB. Offene Kinder- und Jugendarbeit  2.B. Treffen ehrenamtliicher Gruppen,
Sozialberatung ( taglich ) und Elterncafé ( taglich, haufig ) Musikgruppe und Vereinssport ( haufig )

Bolzplatz Bolzplatz Bolzplatz
F 0GS 3 0GS F 0GS
Quartiersplatz Schulhof Quartiersplatz Schulhof Quartiersplatz Schulhof
Schulgebéude % Schulgebéude Schulgebéude
X MZH MZH
(I e B L L L L

Schema Kombination von Quartiers-, Schul- und Vereinsnutzung (7:00 — 22:00 Uhr); ohne MaR3stab

Einnahmen, zum Beispiel durch Bewirtschaftungstiberschiisse, werden im Rahmen
der MalRBnahme als auch bei der Durchfihrung von Veranstaltungen nicht erwirtschaf-
tet.

4. Bauliche Aspekte, Raumprogramm

4.1. Alte Feuerwache

Das Gebaude der Alten Feuerwache steht unter Denkmalschutz und soll als zentrale Begeg-
nungsstatte genutzt werden. Durch die Nahe zur Hauptstrale und zur Fuf3gdngerzone
Wiesdorf Platz ergibt sich der direkte Bezug zur Hauptachse Wiesdorf. Das Geb&ude bietet
im Erdgeschoss Raum fur Veranstaltungen einschlief3lich der erforderlichen Infrastruktur. Im
Obergeschoss entstehen Blrordume.

Beim Umbau des Erdgeschosses ist in besonderem Mafie dem Charakter des Baudenkmals
Rechnung zu tragen. Es soll daher vermieden werden, die Alleinstellung des Geb&udes



durch einen Anbau in Frage zu stellen sowie die Grundstruktur des Gebaudes in grof3em
Mal3e zu veréandern.

AN 2

Ansicht West — Moskauer StraRe (mvm+starke architekten PartG mbH, Kéln; ohne Maf3stab)

Das Raumprogramm sieht eine Aufteilung der Nutzung auf Erd- und Obergeschoss vor: Die
Haupthalle im Erdgeschoss dient als zentraler Treffpunkt mit flexibler Nutzungsauslegung fur
verschiedene Veranstaltungen und Nutzergruppen inklusive Sanitarraumen. Ein Teekichen-
bereich, Arbeits- und Servierflachen sowie Theke und Lagerflachen werden in einem autar-
ken Einbaumobel als Funktionsinsel in der Mittelachse des Grof3raums aufgenommen. Der
Erhalt und die Wiederaufarbeitung der Fahrzeughalle als zusammenhé&ngender Hauptraum
wird als wichtiges Merkmal der GesamtmaRnahme angesehen. Das Obergeschoss erfahrt
eine neue Raumeinteilung, sodass Biro- und Besprechungsraume sowie ergéanzende Tee-
kiiche und ein WC fur Personal zur Verfigung stehen.

Um die Barrierefreiheit zu gewahrleisten, werden die beiden Geschosse zusétzlich zu den
zwei bestehenden Treppenhausern Uber einen neu erganzten Aufzug im Schlauchturm er-
schlossen. In Abstimmung mit der Denkmalpflege werden Fassaden und Dachflachen inklu-
sive aller Fenster und Tur6ffnungen aufgearbeitet bzw. neu erganzt, um den urspringlichen
Bauzustand der Feuerwache wiederherzustellen. Um- und Einbauten u. a. der 40er und 60er
Jahre werden dementsprechend zuriickgebaut.

4.2. Mehrzweckhalle, AuRen-WC

Das Raumprogramm einer neuen Mehrzweckhalle, welche auch als Versammlungsstatte fur
das Quartier genutzt werden soll, enthalt neben einer Einfachsporthalle auch einen Gymnas-
tikraum und die Pausen-WC-Anlagen.

Ansicht Sid — Donhoffstralle (mvm+starke architekten PartG mbH, KéIn; ohne Maf3stab)

Abgesehen von notwendigen Technik- und Wartungsflachen wird die Mehrzweckhalle in
ihren Hauptfunktionen vollstandig ebenerdig organisiert. Uber ein Eingangsfoyer an der Pas-
sage gegenuber der Alten Feuerwache wird die Mehrzweckhalle als auch der Gymnastikbe-
reich flr Besucher und Nutzer erschlossen. Im Hinblick auf die Mehrzweckfunktion sind tber



das Foyer somit bereits beide HallenrAume zu erreichen. Eine zweite Eingangsmaoglichkeit
bietet der 6stliche Zugang gegentiber dem bestehenden Schulgebdude: Zusatzlich zum un-
mittelbaren Zugang in die WC-Anlagen fur die Schiler besteht hier die Mdglichkeit der direk-
ten ErschlieBung des Umkleidetrakts und entsprechender Nebenraume der Mehrzweckhalle.
Die gewilnschte Synergie in der Nutzbarkeit der WC-Anlage fir Mehrzweckhalle und Pau-
senbereich ist ohne Einschrankungen gegeben.

Die Luftungsanlagen der Mehrzweckhalle werden im gesonderten Technikbereich im Ober-
geschoss oberhalb des Eingangsbereichs vorgesehen. Auf der héchsten Dachflache des
Sporthallenbereichs werden alle notwendigen Voraussetzungen fir eine mdgliche Nachris-
tung einer Photovoltaikanlage geschaffen.

4.3. Offener Ganztag mit Mensa

Zusatzlich zur Kiche und Mensa werden Betreuungsraume fur den Offenen Ganztag bzw.
Klassenraume geschaffen. Es ist beabsichtigt, die Raumlichkeiten der Mensa als auch im
Bedarfsfall der OGS in Doppelnutzung fir das Quartier zur Verfiigung zu stellen.

Das zentrale Gebaude von Mensa und Offenem Ganztag wird in zwei Geschossen organi-
siert. Hierbei befindet sich die Mensa mit angeschlossener Aufwéarm- und Spilkiiche im Erd-
geschoss, erganzt durch Beratungsraume (Schulsozialarbeit etc.) und WC-Anlagen sowie
Technikflachen und Personalbereich. Der Speisesaal wird nach Westen zur Alten Feuerwa-
che hin orientiert und grenzt wie der Hallenraum der Alten Feuerwache an den kleinen Quar-
tiersplatz, der sich hierdurch unter anderem auch zur Aul3engastronomie anbietet. Die Anlie-
ferung von Feuerwache und Mensa erfolgt Uber vorgenannten Platz sowie entlang der nord-
lichen Grundstiicksgrenze, Nebeneingangen sind dementsprechend vorgesehen.

Im Obergeschoss des zentralen Baus befinden sich die Gruppen- und Differenzierungsréau-
me der Offenen Ganztagsbetreuung sowie die zugehérigen WC-Anlagen. Uber einen zentra-
len Flurbereich werden alle 6 Raume gleichermal3en erschlossen, wobei 2 Gruppenrdume
und ein Differenzierungsraum jeweils eine Einheit bilden. Unmittelbar an dem zentralen Er-
schlielBungselement mit Treppe und Aufzug ist zugleich ein Luftraum angeordnet, so dass
eine raumliche und visuelle Verbindung zum Eingangsbereich des Erdgeschosses besteht.
Treppenhaus, Luftraum und Flurbereich werden zusatzlich Gber Oberlichter belichtet, sodass
der Eindruck von dunklen, innenliegenden Innenrdumen durchweg vermieden wird.

5. Erschlie3ung

Das ErschlieBungskonzept basiert auf den Ideen des vorausgegangenen Architekturwettbe-
werbs und beriicksichtigt die geplanten Gebaudezugange sowie die Eingdnge aus dem Be-
stand. Der Quartiersplatz wird tber die Moskauer Straf3e erschlossen. Der Schulhof ist Gber



den Quartiersplatz, tGber den Bolzplatz an der Hauptstral3e (Hol- und Bringverkehr der El-
tern), Uber die DonhoffstraBe (Feuerwehrzufahrt) und tber die Schulstral’e (Hauptzugang)
zuganglich. Die Anlieferung der Mensa erfolgt Uber die Zufahrt an der Alten Feuerwache.
Die vorhandene Feuerwehrzufahrt Gber die Donhoffstral3e wird beibehalten und durch eine
weitere Zufahrt an der Alten Feuerwache erganzt.

6. Gestaltung der Aul3enanlagen

6.1. Quartiersplatz

Der Quartiersplatz, welcher zwischen der Alten Feuerwache und dem Mensaneubau ent-
steht, soll unterschiedlichen Nutzungen dienen. Die Flache wird fur alle Quartiersbewohner
offen sein und kann vielseitig genutzt werden. Eine Bespielung soll vor allem auch in Verbin-
dung mit den neuen Nutzungen der Alten Feuerwache erfolgen. Gleichzeitig kann zu den
Pausenzeiten die Schulhofflache um den Quartiersplatz vergrofRert werden. Denkmalpflege-
rische Belange werden hier mit Blick auf die Alte Feuerwache berticksichtigt.
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6.2. Schulhof

Auf dem Schulhof entsteht ein halbschattiger, griiner Bereich, welcher Moglichkeiten zum
Sitzen, Liegen und Spielen bietet. Unterschiedlich hohe und groRe Podeste lassen ein Spiel
zwischen passiver und aktiver Erholung zu und ermdglichen damit eine Doppelnutzung. Zu-
satzlich entsteht eine Spielflache fur Kinder zum Klettern, Turnen, Hangeln und Balancieren.
Fur die mobilen Spielgerate der Schule entsteht in unmittelbarer Nahe zum vorhandenen
Trafoh&uschen ein Gerétehaus. Durch eine optische Verbindung der Geb&aude in Form einer
Pergola erhdlt auch das in die Jahre gekommene Trafohaus des Energieversorgers eine
optische Aufwertung. Der viel genutzte Bolzplatz erhalt eine Offnung zur HauptstralRe, so-
dass Schiler auch von dort aus auf den Schulhof gelangen kénnen.

Der Bauspielplatz wird von einzelnen Klassen regelmafiig genutzt. Deshalb soll dieser attrak-
tiver gestaltet werden. Durch den Einbau einzelner Elemente, wie zum Beispiel einem Werk-
tisch oder einer Tafel, haben die Schiler noch mehr Méglichkeit, ihrer Kreativitat und Phan-
tasie freien Lauf zu lassen.

In den nicht durch die Schule genutzten Zeiten wird der Schulhof als auch der Bolzplatz im
Rahmen eines Offnungskonzeptes dem Quartier zum freien Spiel zur Verfuigung stehen.
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Schulhof (greenbox Landschaftsarchitekten PartG mbB, Kdln; ohne MaRstab)

7. Materialien, Ausstattung und Bepflanzung

7.1. Materialien der Neubauten

Sowohl der Neubau der Mehrzweckhalle als auch der Offenen Ganztagsschule werden mit
einer Klinker-Riemchen-Fassade als Warmedammverbundsystem versehen, welcher in zwei
unterschiedlichen Helligkeitsstufe Anwendung findet. Eingangsbereiche sowie einzelne Ab-
schnitte zwischen Fenstergruppen werden im farblichen Einklang mit Fensterlaibungen und
Turelementen und als Kontrast zur Riemchen-Oberflache als vorgehdngte hinterliftete
Blechfassade ausgefihrt. Die Flachdachflachen werden bei der Mehrzweckhalle als beschie-
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fertes Bitumendach ohne weitere Auflage ausgefiihrt, wahrend das kleinere Gebaude der
Offenen Ganztagsschule ein Grindach erhalt.

Die Wande der Foyers und aller Verkehrs- und Erschlie3ungsflachen werden in Sichtbeton
ausgefihrt, als Bodenbelag kommen in diesen Abschnitten Werksteinplatten zum Einsatz. In
Sanitarbereichen werden Boden sowie die Wande raumhoch gefliest. Alle weiteren Wand-
oberflachen erhalten einen Gipsinnenputz bzw. eine Spachtelung (Trockenbau) mit Anstrich,
Bodenbeléage in den weiteren Nutzraumen werden als Linoleum ausgefiihrt. Die abgehang-
ten Akustik-Decken in den Gruppen- und Differenzierungsraumen sind als mineralische Ras-
terdecke in quadratischem Format vorgesehen, ErschlieBungszonen erhalten Glattdecken
aus Gipskarton mit entsprechendem Anstrich. In allen weiteren Nutzrdumen kommen durch-
gefarbte Holzwolle-Leichtbauplatten gem. den bauphysikalischen bzw. akustischen Anforde-
rungen zum Einsatz. In der Sporthalle treten die Stege der Fertigteiltrager des Dachtrag-
werks untersichtig in Erscheinung, die Zwischenfelder werden in Kombination mit Decken-
strahlplatten und der Raumbeleuchtung ebenfalls mit vorgenannten akustisch wirksamen
Holzwolle-Leichtbauplatten abgehangt.

7.2. Materialien der AuRenanlagen

Die Schulhofflache und der Quartiersplatz werden einheitlich mit einer Pflaster-, Asphaltde-
cke, unterbrochen durch Grunflachen und Einbauten, hergestellt.

An den Gebauden wird als Abgrenzung zur Vegetationsflache ein Plattenstreifen angelegt.
Die Markierungen aus dem Bestand werden zur Verkehrsiibung wiederhergestellt sowie
durch einzelne Elemente erganzt, die der Formensprache der Ausstattungselemente folgen.

7.3. Ausstattung der AuRenanlagen

Zur Einfriedung des Schulgelandes wird der vorhandene Stabgitterzaun erganzt. Ein Falttor
zwischen Mehrzweckhalle und Feuerwache an der Moskauer Stralle (Eingang Quartiers-
platz) soll gestalterisch in den Hintergrund riicken. Zwischen den beiden Neubauten dient ein
Tor als Riegel zur SchlieBung des Schulhofes bzw. Offnung des Quartiersplatzes. AuRBerhalb
der Schulzeiten erweitert sich der Quartiersplatz um die AuRRenflachen der Schule, ebenso
kann der Schulhof um den Quartiersplatz in den Pausenzeiten erweitert werden.

Zur Beleuchtung des Schulhofes werden Mastleuchten aufgestellt. Zudem werden die Fla-
chen durch die AuRenbeleuchtung der Fassaden indirekt beleuchtet.

DarlUber hinaus werden unterschiedliche Sitzelemente in einer einheitlichen Gestaltsprache
eingesetzt. So bestehen die Sitzbanke, die Auflagen der Pflanzinseln sowie die Liege- und
Sitzpodeste aus gleichem Material. Untermauert wird die Formensprache durch ein schliissi-
ges Farbkonzept. Einzelne Elemente der Einbauten, aber auch die Bepflanzung fligen das
Gesamtbild zu einer Einheit zusammen, z.B. Blitenfarben, Stahlbeschichtungen, Farbe der
Seile und Netze, des Fallschutzbelages etc.

Die Spielflachen fiigen sich in das Ubergeordnete Konzept des Baumhains ein, welches eine
Art Patchworkteppich® zum Inhalt hat. Auf den rechteckigen Feldern werden unterschiedli-
che Elemente platziert. Der zentrale Bereich besteht aus einer Podestlandschaft, die neben
der Nutzung als grines Klassenzimmer auch zum Sitzen, Liegen und Spielen dienen kann.
Erganzt wird die Flache durch einen Kletterwirfel und ein Trampolin, welche die Kinder
sportlich aktiv werden lassen.
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Konzept Baumhain (greenbox Landschaftsarchitekten PartG mbB, KéIn; ohne Maf3stab)

Der Bauspielplatz bietet fiir die kreativen und handwerklichen Kinder die Méglichkeit zur
freien Entfaltung. Bereits in den letzten Jahren haben dort Schulklassen einige Projekte um-
gesetzt, wie z.B. die Anlage eines Hochbeetes, um Gemise anzupflanzen. Dieses Konzept
soll weitergefuihrt werden, indem die gefallten Geholze auf dem Grundstiick verbleiben und
der weiteren Bearbeitung dienen. So kénnen beispielsweise eigene Werktische gesagt und
zusammengeschraubt oder einfache Holzhocker farblich gestaltet werden.

7.4. Bepflanzung

Auf dem Grundstuck stehen viele erhaltenswerte, alte Gehdlze, die den Ort pragen. Fir den
Neubau sind einzelne Rodungen unabdingbar. Gleichzeitig wird der Erhalt einer moglichst
hohen Anzahl an Gehdlze angestrebt. Die bestehenden Gehdlze werden wahrend der Bau-
mafinahme geschutzt.

Die bestehenden Gehdlze werden fester Bestandteil des neu gestalteten Schulhofes. Auf
dem Schulhof soll ein schattenspendender Baumhain entstehen. Am Quartiersplatz sind
Pflanzinseln vorgesehen, welche mit mehrstadmmigen Felsenbirnen mit einer auffalligen Blite
und attraktiven Herbstfarbung bepflanzt werden.

Pflanzinsel am Quartiersplatz (greenbox Landschaftsarchitekten PartG mbB, Kdln; ohne MaR3stab)

Die Bereiche um die neue Mehrzweckhalle werden mit einer niedrigen, zuriickhaltenden,
pflegeextensiven Pflanzung begrint werden. Der Eingang an der Schulstral3e wird mit Gra-
serstreifen markiert und présentiert.
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8. Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet des Schulstandortes als Flache fir Gemeinbedarf
dar. Ergéanzend sind die Symbole Feuerwehr und schulische Einrichtung eingetragen. Durch
das geplante Vorhaben entsteht ein Planerfordernis, weil hier eine schutzbedurftige Nutzung
in der Planungszone 2 des gesamtstadtischen Seveso-ll-Konzeptes vorgesehen ist und
sogenannte stadtebauliche Belange (soziotkonomische Faktoren) fir die Errichtung/Um-
setzung des Vorhabens sprechen.

Das Bebauungsplanverfahren muss im Regelverfahren durchgefiihrt werden, weil bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Planungsziel
ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen. Im Zuge des Planverfahrens wurde
eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Nach anschlieRender Uberar-
beitung des Bebauungsplanes wurde die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen. Diese fand in der Zeit vom 02.01.2019 bis 01.02.2019 statt. Hiernach wurden
die eingehenden Stellungnahmen ausgewertet und die Begrindung (inkl. Umweltbericht)
geandert. Es ist vorgesehen, den Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan am
01.07.2019 einzuholen und anschlie3end 6ffentlich bekannt zu machen, wodurch der Bebau-
ungsplan Rechtskraft erhalt.

9. Bauablauf, Bauabschnittsbildung

Die Realisierung soll in zwei Bauabschnitten erfolgen: In einem ersten Bauabschnitt (2020)
wird das Gebéaude fir den Offenen Ganztag errichtet und die Feuerwache zu einem Quar-
tierstreff umgebaut, um damit auch eine frilhestmdglich nutzbare Anlaufstelle fur die Blrger-
schaft zur Verfligung stellen zu kénnen. Wahrend des 1. Bauabschnittes kdnnen das derzei-
tige OGS-Gebaude und die Sporthalle weiter genutzt werden.

Im zweiten Bauabschnitt erfolgen der Abbruch des derzeitigen OGS-Gebaudes und der alten
Sporthalle sowie der Bau der neuen Mehrzweckhalle (ab Ende 2021). Dadurch entstehen
zwar hoéhere Baukosten bedingt durch die Baukostensteigerung tber die Jahre, da die Bauzeit
insgesamt langer wird. Der Vorteil ist jedoch, dass Ersatzbauten nicht erforderlich werden. Die
Versorgung und Betreuung der Schilerinnen und Schiler ist Gber die gesamte Bauzeit
gesichert. Nach Abbruch der vorhandenen Gebaude fliir den Ganztag und Sporthalle missen
die Schulerinnen und Schiler lediglich fir den Sportunterricht ausgegliedert werden.

Der Fachbereich Schulen und die Schule selbst wurden und werden in allen Planungspha-
sen beteiligt. Die langfristige Nutzung lber die Dauer der Zweckbindung ist im Antrag nach-
gewiesen.
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