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Der Oberbiirgermeister
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Dezernat/Fachbereich/AZ

18.06.19
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Ausschuss fir Anregungen und 27.06.2019 |Entscheidung offentlich
Beschwerden

Betreff:
Bebauungsplan Nr. 31 |l "Maashof"

- Burgerantrag vom 16.05.19

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flr Anregungen und Beschwerden empfiehlt der Verwaltung, zusammen
mit dem Burgerantragsteller die moglichen Bebauungsmadglichkeiten fur den Bereich
des Maashofes zu eruieren, die sowohl den stadtebaulichen Belangen als auch den
maldgeblichen Belangen des Denkmalschutzes gerecht werden.

Eine Entscheidung zur Anderung oder Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 31/1I

,Maashof* wird bis zu dieser Klarung zurlckgestellt.

gezeichnet:

Richrath






Mit Schreiben vom 16.05.2019 (siehe Anlage 1) beantragt der Petent, ein Anderungs-
verfahren fur den Bebauungsplan Nr. 31/l ,Maashof mit der Maligabe einzuleiten, dass
der Bebauungsplan gemall dem im Burgerantrag abgedruckten Plan in dem in Rot ein-
gezeichneten Bereich aufgehoben wird und damit die im Bebauungsplan enthaltene
Festsetzung des Erhaltungsbereiches (Ziffer 4 der textlichen Festsetzung) ersatzlos ent-
fallt.

Aus datenschutzrechtlichen Grinden kdnnen die personenbezogenen Daten des Origi-
nalantrags nicht mit abgedruckt werden. Sie sind zur weiteren Information der Mitglieder
des Ausschusses fur Anregungen und Beschwerden den Sitzungsunterlagen in der
nichtéffentlichen Anlage 2 beigeflgt.

Die Verwaltung nimmt zu dem Blirgerantrag wie folgt Stellung:

Die vom Burgerantragsteller thematisierte Flache wird im Flachennutzungsplan (FNP)
als Wohnbauflache dargestellt. Eine Bebauung ist hier lI-geschossig und in offener
Bauweise zulassig. Der Antragsteller beabsichtigt den Bau eines lll-geschossigen Ge-
baudes. Fur den Maashof besteht ein Erhaltungsbereich bzw. eine Erhaltungssatzung,
da dieser/diese an sich und in Verbindung mit anderen Bereichen das Ortsbild, die
Stadtgestaltung und das Landschaftsbild pragt (§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 Baugesetz-
buch BauGB).

In der Begriindung des Bebauungsplans sind folgende Planungsziele/Planbindungen
festgelegt:

Planungsziele:

- ,Errichtung zusatzlicher Wohnbebauung unter Berucksichtigung der bestehenden
Baustruktur

- Erhaltung ausreichender Freiflachen im Bereich der Neubebauung

- Einbindung des Maashofes als stadtbildpragendes Ensemble in das Gesamtkonzept.”

4.6.3 Freiraum, Griin

,Im Bereich des Maashofes sowie auf dem Eckgrundstiick Maurinusstra3e/Quettinger
Stralde befindet sich erhaltenswerter Baumbestand, welcher durch die Planung gesi-
chert werden soll.

Die Freiflachen innerhalb des Blockbereiches werden z.Z. Giberwiegend als Obstwiesen
genutzt.”

5.2 Freiraum, Grun und Erholung

,Im Bereich des Maashofes sowie auf dem Eckgrundstiick Maurinusstra3e/Quettinger
Stralde befindet sich erhaltenswerter Baumbestand, welcher flr das Stadtbild in diesem
Bereich pragend ist und daher gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG als zu erhaltend fest-
gesetzt wird. Ebenso werden die bestehenden Strallenbaume in der Maurinusstralle
und der Rolandstral’e planungsrechtlich abgesichert. In den Gbrigen Strallenrdumen,
insbesondere in der vorgesehenen ErschlieBungsstralie des Neubaubereiches, ist be-
absichtigt, ebenfalls Anpflanzungen von Baumen vorzunehmen.
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Die vom Burgerantragsteller vorgesehene Stral3enrandbebauung konnte nicht durch die
Anderung des Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert werden. Auch eine Redu-
zierung der Baumassen wirde den Belangen des Denkmalrechtes widersprechen.

Die Verwaltung schlagt vor, in enger Abstimmung mit dem Bauherrn und seinem Archi-
tekten zu versuchen, Bebauungsmaoglichkeiten zu eruieren, die sowohl den stadtebauli-
chen Belangen als auch den hier maRRgeblichen Belangen des Denkmalschutzes ge-
recht werden.

Von einem in diesem Prozess zu erzielenden positiven Ergebnis ist es abhangig, ob ein
erneutes Bauleitplanverfahren sinnvoll erscheint. Da die Grundzige der Planung gleich
in mehreren Punkten beriihrt sind, kann seitens der Verwaltung die beantragte Ande-
rung des Bebauungsplanes oder eine Aufhebung demnach ohne diese vorherige Ab-
stimmung nicht empfohlen werden, zumal auch bei einer Aufhebung die denkmalpflege-
rischen Belange unberuhrt bleiben.

Anlage/n:

2969 - Anlage 1 - Blrgerantrag
2969 - Nichtoffentliche Anlage 2
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