Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2019/2987

Der Oberbiirgermeister

V/61-ko-2019-20.2
Dezernat/Fachbereich/AZ

27.08.19

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Blirger- und Umweltausschuss 12.09.2019 |Beratung offentlich

Ausschuss fir Stadtentwicklung, |[16.09.2019 |Entscheidung offentlich
Bauen und Planen

Bezirksvertretung fur den Stadt- 24.09.2019 |Beratung offentlich
bezirk Il

Betreff:

20. Anderung des Flachennutzungsplans Rennbaumstrale
- Aufstellungsbeschluss
- Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1.

Der Flachennutzungsplan wird in dem Teilbereich ,Rennbaumstrale" geandert. Die
genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung (Anlage 2 der Vorlage) zu entnehmen.
Die Aufstellung erfolgt gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 Abs. 1 BauGB (AuRerungen I/A) sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (AuRerungen I/B) sowie der stadti-
schen Fachbereiche und Betriebe (AuRerungen 1/C) vorgebrachten Auflerungen
wird gemal Beschlussentwurf der Verwaltung (Anlage 1 der Vorlage) entschieden.
Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes in Opladen im Bereich ,Rennbaum-
strale“ (Anlage 2 der Vorlage) einschliel3lich der Begrundung (Anlage 3 der Vorla-
ge) wird in der vorliegenden Fassung als Entwurf beschlossen.

Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung zu beteiligen. Der
Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ist
fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, offent-
lich auszulegen.



Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk Il.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Lunenbach



Schnelliibersicht Uiber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Buirgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage 2019/2987

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon: Herr Kociok, FB 61, 406 - 6121
(Kurzbeschreibung der MaRnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fiir das betreffen-
de Jahr geltenden Haushaltsverfligung.)

Bauleitplane gehoren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3
BauGB). Fur die Gemeinde ergibt sich daraus unmittelbar die Verpflichtung zur Planung.
Im konkreten Fall ist die Planung erforderlich, um die Erweiterung der Kreisverkehrsan-
lage an der Rennbaumstral’e sowie deren bauliche Einfassung zu steuern.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Die Kosten fur das Planverfahren einschliel3lich Fachgutachten werden von der Stadt
Leverkusen Ubernommen. Planungsmittel stehen unter der Finanzstelle PN090502 —
Stadtebauliche Planung zur Verfligung.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

entfallt

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von
Veranderungsmitteilungen:

(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Veranderungen im Vermdgen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden missen.)

entfallt

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:

entfallt

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Ruckstellungen, Refinanzierung Giber GeblUhren, unsichere Zuschusssituati-
on, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche Auswirkungen, Anlagen
im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)



E) Beabsichtigte Burgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- Information Konsultation Kooperation
derlich

[nein] [nein] [ia] [nein]

Beschreibung und Begrundung des Verfahrens: (u.a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kos-
ten des Burgerbeteiligungsverfahrens)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die 6ffentliche Auslegung wird geman
den Bestimmungen des Baugesetzbuchs durchgeflnhrt.

F) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
[ia] [ja] [ia] [ia]




Begriindung:

Lage des Plangebietes:

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fiir den Bereich ,Kreisverkehr
Rennbaumstralle“ liegt im Stadtteil Leverkusen-Opladen. Das Plangebiet wird im Nor-
den durch den Kreisverkehr Stauffenbergstralle/Rennbaumstrale und die Rennbaum-
stralRe (L 291), im Osten durch die Wohnbebauung der Grundstlicke zwischen Renn-
baumstralle und TalstralRe, im Stiden durch die TalstraRe und im Westen durch den
Verlauf des Wiembachs und den angrenzenden Grinstreifen abgegrenzt.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung:

Die innerstadtische, teils brachliegende Flache, soll gemall dem Leitbild der Innenent-
wicklung reaktiviert werden, um dem Bedarf der Wohnraumnachfrage in Leverkusen
gerecht zu werden. Ziel und Zweck der Planung ist es, das Entwicklungspotenzial der
zentrumsnahen Flache aufzugreifen und die in der Umgebung befindliche Wohnbebau-
ung zu arrondieren.

Die geplante Bebauung folgt somit einer nachhaltigen Siedlungsrevitalisierung, die dem
Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung® folgt und den Zugriff auf den Aul3enbereich mei-
det. Das Planungsziel Wohnbauflache setzt die bestehende Wohnnutzung in der Umge-
bung des Plangebietes fort und entspricht der in unmittelbarer Nachbarschaft tGiberwie-
gend vorhandenen Darstellung von Wohnbauflachen.

Mit der Anderung des FNP sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geschaffen werden. Mit der Zuriicknahme der
bisher als Mischgebiet dargestellten Flachen soll ein erhdhter Wohnanteil im Plangebiet
ermoglicht werden. Andererseits sind die im Mischgebiet allgemein zulassigen Nutzun-
gen (z. B. Vergnlugungsstatten, Einzelhandels- und Gewerbebetriebe) im wohnbaulich
gepragten Umfeld aus stadtebaulichen Grinden sowie aufgrund des Emissionsverhal-
tens solcher Nutzungen in diesem Bereich nicht mehr gewlnscht. Die angrenzende zu-
sammenhangende Wohnbauflache wird durch die 20. Anderung des Flachennutzungs-
planes vervollstandigt.

Verfahrensstand:

Die 20. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 221/l ,Opladen - Kreisverkehr Rennbaumstralie/Stauffenbergstralle®. Zu dem
Bebauungsplanverfahren hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen
der Stadt Leverkusen am 11.04.2016 die Aufstellung beschlossen (s. Vorlage

Nr. 2016/1043). Der Geltungsbereich der FNP-Anderung, der sich auf die Darstellung
des MI-Gebietes bezieht, ist dabei nicht identisch mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, in dem auch das weitere Umfeld des Kreisverkehrs enthalten ist. Der Kreis-
verkehr selbst ist ein stark belasteter Knotenpunkt, der bestehende provisorische Zu-
stand soll im Zuge der parallel verfolgten Bauleitplanung ausgebaut werden.

Entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und Erorte-
rung abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf einer anderen Grundlage erfolgt
ist.



Eine friihzeitige Beteiligung der Anderung des FNP waére inhaltlich lediglich eine formale
Wiederholung der fur das Bebauungsplanverfahren durchgefihrten frihzeitigen Beteili-

gung.

Die fruhzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fir das pa-
rallel betriebene Bebauungsplanverfahren wird daher als frihzeitige Beteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB flr das Anderungsverfahren des FNP gewer-
tet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand zunachst durch den &ffentlichen Aus-
hang von zwei Planungsvarianten im Zeitraum vom 28.09.2018 bis einschlief3lich zum
12.10.2018, ohne Durchfuhrung einer Umweltprafung, nach § 2 Abs. 4 BauGB auf
Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) statt. Der Aushang
erfolgte im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstra-

Re 101) und Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen. Die Bekanntmachung erfolgte
im Amtsblatt der Stadt Leverkusen Nr. 13 am 19.09.2018.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind vonseiten der Offentlich-
keit beim Fachbereich Stadtplanung keine schriftlichen Auerungen eingegangen. Pa-
rallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB. Die
im Rahmen der Beteiligung eingegangenen AuRerungen betrafen im Wesentlichen fol-
gende Aspekte:

- Natur- und Landschaftsschutz,

- Hinweise zu Wasserrahmenrichtlinie und Wasserrecht,

- Hinweise zur Gestaltung des Durchlassbauwerkes Wiembach,
- Hinweise zum Hochwasser,

- Hinweise zum Artenschutz (Fischékologie),

- Hinweise zu Klima- und Schallschutz,

- Hinweise zu Bodenschutz bzw. Altlasten und zur Erdbebengefahrdung sowie
Kampfmittel,

- Hinweise zur VerkehrserschlielRung und Verkehrsbelastung,

- Hinweise zur Abfallentsorgung,

- Informationen und Hinweise zu Leitungstrassen und Richtfunkstrecken,
- Léschwasserversorgung und Zuganglichkeit fur die Feuerwehr.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise wurden geprift und weitestgehend be-
rucksichtigt.

Weiteres Verfahren:

Auf der Grundlage des Entwurfes der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die
offentliche Auslegung der Planunterlagen sowie der umweltrelevanten Stellungnahmen,
Gutachten und sonstigen Unterlagen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB durch Aushang im Ver-

waltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstral’e 101) durchge-




fuhrt werden. Der Entwurf wird mit Begriindung einschlie3lich Umweltbericht fur die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, offentlich ausge-
legt. Zudem kdnnen die 0. g. Dokumente zur Auslegung Uber die Internetseite der Stadt
Leverkusen eingesehen werden.

Die Offentlichkeit hat hierbei die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme. Parallel
zur offentlichen Auslegung werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung soll, sofern keine Anderungen des Bauleitpla-
nes erforderlich werden, dem Rat der Stadt Leverkusen ein Beschlussentwurf Gber die
Abwagung samtlicher im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen AuRerungen und
Stellungnahmen (Abwagungsbeschluss) sowie zur Anderung des FNP (Feststellungs-
beschluss) vorgelegt werden.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB soll parallel zur 20. Anderung des FNP der Bebauungsplan
Nr. 221/1l ,Opladen - Kreisverkehr Rennbaumstral3e/Stauffenbergstrale® (vgl. Vorlage
Nr. 2018/2073) aufgestellt werden.

Hinweis:
Im Ratsinformationssystem sind samtliche Anlagen in farbiger und vergrof3erter Darstel-
lung einzusehen.

Anlage/n:

Anlage 1: Abwagung friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit_20. And. FNP
Rennbaumstralle )

Anlage 2: Planzeichnung 20. And. FNP Rennbaumstrale

Anlage 3: Begrindung_Umweltbericht_20. And. FNP Rennbaumstralie
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