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|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 BauGB)

3.1.

4.1.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
Flachen fur den Gemeinbedarf (gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sind folgende Anlagen und Einrich-
tungen zulassig:

e ein Fahrradparkhaus,

e Einrichtungen fur soziale Zwecke im Erdgeschoss und

e eine Trafostation.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO)
Von der festgesetzten Baulinie sind Rickspringe bis 0,7 m zulassig.

Bauliche oder sonstige Malinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gemaf § 9
(1) Nr. 24 BauGB)

Mal3geblicher AulRenlarmpegel

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile schutz-
bedurftiger RAume mindestens gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel
7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Der daflr mal3gebliche Aul3enlarmpegel La
fur den Tag wird flachenhaft mit 77 dB(A) festgesetzt.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur
die Aulenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien
der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fur Schall-
schutz nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren maf3geblichen Aul3en-
larmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmal3nah-
men zu stellen sind.

Gestaltung (gemal3 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 89 Abs. 4 BauO NRW)
Fassadenbegrinung

Die Ostfassade des Fahrradparkhauses ist zu mindestens 50% zu begrtinen. Die
Begriinung ist zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
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II. Kennzeichnung (gemal 8§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Bodenbelastungen

Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen sind auf den Flachen im Plangebiet
verschiedene Bodenbelastungen bekannt bzw. zu vermuten. Insgesamt sind um-
fangreiche und flachige Bodenbelastungen vorhanden. Diesbeziglich ist der ge-
samte Geltungsbereich mit XXX gemaf § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet. Bei
Baumal3nahmen innerhalb der Flachen, deren Boden gemal

8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind,
sind zur Gewahrung gesunder Lebens- und Arbeitsverhaltnisse die Anforderun-
gen des bauplanerischen Vorsorgeprinzips bzw. des vorsorgenden Bodenschutz-
rechts zu Grunde zu legen.

lll. Hinweise

1. MalRRnahmen zum Bodenschutz

Die vorgefundenen Bodenbelastungen sind zur Realisierung der planungsrecht-
lich zuldssigen Nutzung, im Rahmen von Nutzungsanderungen, Tiefbaumal3nah-
men und Bodeneingriffen etc. zu beriicksichtigen. Sdmtliche Bodeneingriffe un-
terliegen den geltenden umweltrechtlichen Vorschriften und sind mit der Unteren
Bodenschutzbehorde und der Unteren Abfallwirtschaftsbehtrde abzustimmen
und ggf. durch einen Fachgutachter zu begleiten.

2. Kampfmittel

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die wei-
tere Vorgehensweise ist dem entsprechenden Merkblatt des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes (KBD) zu entnehmen.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde o-
der Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind
gemal des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Land Nord-
rhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG NRW) dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Leverkusen
unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die 88 15 und 16 DSchG
NRW.
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4. Artenschutz

Um sicherzustellen, dass keine Amphibien im Zusammenhang mit den Bauarbei-
ten zu Schaden kommen, ist eine 6kologische Baubegleitung durch eine nach-
weislich herpetofaunistisch fachkundige Person erforderlich.

5. Insekten- und vogelvertragliche Beleuchtungseinrichtungen

Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft
durch Lichtemissionen und damit verbundene Lockwirkungen sind zur Stral3en-
beleuchtung insekten- und vogelvertragliche Leuchtmittel zu verwenden.

Die Hinweise des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) Gber die
schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere — insbesondere auf
Vogel und Insekten — und Vorschlage zu deren Minderung sind zu beachten.

0. Erdbebenzone

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich geméal der Karte der Erdbebenzo-
nen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) in
der Erdbebenzone 0/ T. Es wird empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskate-
gorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfah-
ren.

7. Richtfunkstrecken

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Richtfunkstrecke.

Um eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken zu vermeiden, ist bei geplanten
Bauwerken ab einer Hohe tber 20,0 m die Planung mit der Bundesnetzagentur
(BNetzA), Referat 226 (Richtfunk) bzw. ab einer Hohe Uber 18,0 m die Planung
mit den betroffenen Mobilfunkanbietern abzustimmen.

8. Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN — Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Le-
verkusen, Fachbereich Stadtplanung, Hauptstral3e 101, 51373 Leverkusen, wah-
rend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.



	Stadt Leverkusen

