Stadt Leverkusen

Der OberbUrgermeister

V/61-ko-2019-20.2
Dezernat/Fachbereich/AZ

27.08.19
Datum

Vorlage Nr. 2019/2987

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Burger- und Umweltausschuss 12.09.2019 |Beratung offentlich
Ausschuss fur Stadtentwicklung, ]16.09.2019 |Entscheidung Offentlich
Bauen und Planen

Bezirksvertretung fur den Stadtbe- |24.09.2019 |Beratung offentlich
zirk 11

Betreff:

20. Anderung des Flachennutzungsplans Rennbaumstrale

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss uber die offentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Der Flachennutzungsplan wird in dem Teilbereich ,Rennbaumstralle" geandert. Die

genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung (Anlage 2 der Vorlage) zu entnehmen.
Die Aufstellung erfolgt gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs. 1 BauGB (AuBerungen I/A) sowie der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (AuRRerungen 1/B) sowie der stadti-
schen Fachbereiche und Betriebe (AuRerungen 1/C) vorgebrachten AuRerungen
wird gemaf Beschlussentwurf der Verwaltung (Anlage 1 der Vorlage) entschieden.
Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes in Opladen im Bereich ,Rennbaum-
stral3e” (Anlage 2 der Vorlage) einschlief3lich der Begrindung (Anlage 3 der Vor-
lage) wird in der vorliegenden Fassung als Entwurf beschlossen.

Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung zu beteiligen. Der
Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung einschlielich
Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ist
fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiur die Dauer von 30 Tagen, offent-
lich auszulegen.



Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk 1.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Linenbach



Schnellibersicht Gber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Burgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage 2019/2987

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon: Herr Kociok, FB 61, 406 - 6121
(Kurzbeschreibung der MaZnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fiir das betref-
fende Jahr geltenden Haushaltsverfiigung.)

Bauleitplane gehdren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3
BauGB). Fiur die Gemeinde ergibt sich daraus unmittelbar die Verpflichtung zur Planung.
Im konkreten Fall ist die Planung erforderlich, um die Erweiterung der Kreisverkehrsan-
lage an der Rennbaumstral3e sowie deren bauliche Einfassung zu steuern.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Die Kosten fir das Planverfahren einschlie3lich Fachgutachten werden von der Stadt
Leverkusen Gbernommen. Planungsmittel stehen unter der Finanzstelle PN090502 —
Stadtebauliche Planung zur Verfiigung.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

entfallt

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von

Veranderungsmitteilungen:
(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Verédnderungen im Vermdgen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden missen.)

entfallt

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:

entfallt

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Ruckstellungen, Refinanzierung tUiber Gebihren, unsichere Zuschusssitua-
tion, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansétze, steuerliche Auswirkungen, Anla-
gen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)



E) Beabsichtigte Birgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- Information Konsultation Kooperation
derlich

[nein] [nein] [ia] [nein]

Beschreibung und Begriindung des Verfahrens: (u.a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kos-
ten des Burgerbeteiligungsverfahrens)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die 6ffentliche Auslegung wird geman
den Bestimmungen des Baugesetzbuchs durchgefinhrt.

F) Nachhaltigkeit der Mallnhahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
[ia] [ia] [ia] [ia]




Begrindung:

Lage des Plangebietes:

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fur den Bereich ,Kreisverkehr
RennbaumstralRe” liegt im Stadtteil Leverkusen-Opladen. Das Plangebiet wird im Nor-
den durch den Kreisverkehr Stauffenbergstralie/Rennbaumstral3e und die Rennbaum-
stral3e (L 291), im Osten durch die Wohnbebauung der Grundstiicke zwischen Renn-
baumstralRe und TalstralRe, im Stden durch die Talstral3e und im Westen durch den
Verlauf des Wiembachs und den angrenzenden Grunstreifen abgegrenzt.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung:

Die innerstadtische, teils brachliegende Flache, soll gemald dem Leitbild der Innenent-
wicklung reaktiviert werden, um dem Bedarf der Wohnraumnachfrage in Leverkusen ge-
recht zu werden. Ziel und Zweck der Planung ist es, das Entwicklungspotenzial der
zentrumsnahen Flache aufzugreifen und die in der Umgebung befindliche Wohnbebau-
ung zu arrondieren.

Die geplante Bebauung folgt somit einer nachhaltigen Siedlungsrevitalisierung, die dem
Prinzip ,Innen- vor Au3enentwicklung® folgt und den Zugriff auf den Auf3enbereich mei-
det. Das Planungsziel Wohnbauflache setzt die bestehende Wohnnutzung in der Umge-
bung des Plangebietes fort und entspricht der in unmittelbarer Nachbarschaft tberwie-
gend vorhandenen Darstellung von Wohnbauflachen.

Mit der Anderung des FNP sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geschaffen werden. Mit der Zuricknahme der
bisher als Mischgebiet dargestellten Flachen soll ein erhéhter Wohnanteil im Plangebiet
ermdglicht werden. Andererseits sind die im Mischgebiet allgemein zulassigen Nutzun-
gen (z. B. Vergnugungsstatten, Einzelhandels- und Gewerbebetriebe) im wohnbaulich
gepragten Umfeld aus stadtebaulichen Grinden sowie aufgrund des Emissionsverhal-
tens solcher Nutzungen in diesem Bereich nicht mehr gewtinscht. Die angrenzende zu-
sammenh&ngende Wohnbauflache wird durch die 20. Anderung des Flachennutzungs-
planes vervollstandigt.

Verfahrensstand:

Die 20. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 221/1l ,Opladen - Kreisverkehr Rennbaumstrafl3e/Stauffenbergstralle®. Zu dem
Bebauungsplanverfahren hat der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Bauen und Planen
der Stadt Leverkusen am 11.04.2016 die Aufstellung beschlossen (s. Vorlage

Nr. 2016/1043). Der Geltungsbereich der FNP-Anderung, der sich auf die Darstellung
des MI-Gebietes bezieht, ist dabei nicht identisch mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, in dem auch das weitere Umfeld des Kreisverkehrs enthalten ist. Der Kreis-
verkehr selbst ist ein stark belasteter Knotenpunkt, der bestehende provisorische Zu-
stand soll im Zuge der parallel verfolgten Bauleitplanung ausgebaut werden.

Entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und Erorte-
rung abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf einer anderen Grundlage erfolgt
ist.



Eine fruhzeitige Beteiligung der Anderung des FNP waére inhaltlich lediglich eine formale
Wiederholung der fur das Bebauungsplanverfahren durchgefihrten frithzeitigen Beteili-

gung.

Die friihzeitige Beteiligung gemaf 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB flr das pa-
rallel betriebene Bebauungsplanverfahren wird daher als frihzeitige Beteiligung gemaf3
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fir das Anderungsverfahren des FNP gewer-
tet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand zunachst durch den 6ffentlichen Aus-
hang von zwei Planungsvarianten im Zeitraum vom 28.09.2018 bis einschliel3lich zum
12.10.2018, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung, nach 8 2 Abs. 4 BauGB auf
Grundlage des 8§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) statt. Der Aushang
erfolgte im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Haupt-

straf3e 101) und uber die Internetseite der Stadt Leverkusen. Die Bekanntmachung er-
folgte im Amtsblatt der Stadt Leverkusen Nr. 13 am 19.09.2018.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind vonseiten der Offentlich-
keit beim Fachbereich Stadtplanung keine schriftlichen AuRerungen eingegangen. Pa-
rallel zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB. Die
im Rahmen der Beteiligung eingegangenen AuRRerungen betrafen im Wesentlichen fol-
gende Aspekte:

- Natur- und Landschaftsschutz,

- Hinweise zu Wasserrahmenrichtlinie und Wasserrecht,

- Hinweise zur Gestaltung des Durchlassbauwerkes Wiembach,
- Hinweise zum Hochwasser,

- Hinweise zum Artenschutz (Fischokologie),

- Hinweise zu Klima- und Schallschutz,

- Hinweise zu Bodenschutz bzw. Altlasten und zur Erdbebengefahrdung sowie
Kampfmittel,

- Hinweise zur VerkehrserschlieBung und Verkehrsbelastung,

- Hinweise zur Abfallentsorgung,

- Informationen und Hinweise zu Leitungstrassen und Richtfunkstrecken,
- Léschwasserversorgung und Zuganglichkeit fur die Feuerwehr.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise wurden geprift und weitestgehend be-
ricksichtigt.

Weiteres Verfahren:

Auf der Grundlage des Entwurfes der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die
offentliche Auslegung der Planunterlagen sowie der umweltrelevanten Stellungnahmen,
Gutachten und sonstigen Unterlagen gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB durch Aushang im Ver-




waltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstral3e 101) durchge-
fuhrt werden. Der Entwurf wird mit Begriindung einschlie3lich Umweltbericht fur die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, offentlich ausge-
legt. Zudem kdnnen die 0. g. Dokumente zur Auslegung Uber die Internetseite der Stadt
Leverkusen eingesehen werden.

Die Offentlichkeit hat hierbei die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme. Parallel
zur offentlichen Auslegung werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung soll, sofern keine Anderungen des Bauleitpla-
nes erforderlich werden, dem Rat der Stadt Leverkusen ein Beschlussentwurf Giber die
Abwagung samtlicher im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Auf3erungen und
Stellungnahmen (Abwagungsbeschluss) sowie zur Anderung des FNP (Feststellungsbe-
schluss) vorgelegt werden.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB soll parallel zur 20. Anderung des FNP der Bebauungsplan
Nr. 221/1l ,Opladen - Kreisverkehr Rennbaumstral3e/Stauffenbergstrale“ (vgl. Vorlage
Nr. 2018/2073) aufgestellt werden.

Hinweis:
Im Ratsinformationssystem sind samtliche Anlagen in farbiger und vergro3erter Darstel-
lung einzusehen.

Anlage/n:

Anlage 1: Abwagung frithzeitige Beteiligung Offentlichkeit_20. And. FNP
Rennbaumstralie

Anlage 2: Planzeichnung 20. And. FNP Rennbaumstrale

Anlage 3: Begriindung_Umweltbericht_20. And. FNP Rennbaumstrae






Anlage 1
zur Vorlage
Nr. 2019/2987

STADT LEVERKUSEN

20. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich ,Rennbaumstral3e” in Opladen

AuRerungen zur friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem.
§3 (1) und 84 (1) BauGB

sowie
Abwagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf

Stand: Mai 2019

Bearbeitung:
Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung

in Zusammenarbeit mit

Innovativ in Stadt + Raum

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan



U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Inhaltsverzeichnis
I/A  AuRerung im Rahmen der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit...... 4
/A L. KeINe AUBEIUNGEN .....c.eivieeiiitieeieete ettt ettt ettt ens 4
I/IB AuRerung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange........ 5
I/B 1. Bezirksregierung ArNSDEIT ......cici e e e i 5
I/B 2. Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 53 - Immissionsschutz................. 7
I/B 3: Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)......... 8
I/B 4. Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 - Verkehr..........cccooooeeeiiiiiiiiienninee, 11
I/B5: Bezirksregierung Koln, Dezernat 54 - Wasserwirtschaft.......................... 12
I/B 6: Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
BUNAESWERNT ... 13
I/B7: DeutsSChe BaNN AG ......coooiiiiiiiiiiee ettt 14
I/B 8: Rheinisch-BergisCher-Kreis ... 16
I/B9:  Stadt BUISCHEI ......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 18
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I/B 12: Geologischer DIENSE NRW .......ccooiiiiiiiiie e 23
I/B 13: Industrie und Handelskammer zu KOIN ...........ccoovvviiiiiiiiiie e 25
I/B 14: LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn ...........cccccceeeee.. 27
I/B 15: NABU - Stadtverband Leverkusen, BUND Bund fir Umwelt und
Naturschutz Deutschland e.V. und LNU Landesgemeinschaft
Naturschutz und Umwelt...........cooooiiiiiii e, 29
I/B 16: WUPPEIVEIDANG .....ooiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 31
I/B 17: Polizeiprasidium KOIN ..........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 35
I/B 18: WasserstralRen- und Schifffahrtsamt KOIN ..., 37
7 = R R N o 1] o] 1o o SO PP PPPPPPPPPP 39
I/B 20: Deutsche Telekom Technik GmMbH ... 40
I/B 21: Energieversorgung Leverkusen GmbH & CO.KG............cccevviviiiiiiienneeennn. 43
[/B 22: E-PIUS GIUPPE .eeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeteeee ettt ettt e e e e e e e 46
I/B 23: ENCSSON GMDH.. ...t e e e e e 48
[/B 24:  EVONIK ..ot 50
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I/B 26: Nord-West-Olleitung NWO..........cccoeiiiiieiiieie ettt 54
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[/B 29:  TRYSSENQAS ..ceeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiei ettt e e 62
I/B 30: Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH ......................... 64
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

I/B 31: Fachbereich 32 — UmWelt ... 65
I/B 32: Fachbereich 37 - FEUBIWENT.........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 78
I/C  AuBerung der FaChDEreiChe ........cc.coviiiieiiee e, 80
I/IC 1: Fachbereich 37 - Burger und Stral3enverkehr..........ccccccvvvviiiiiiiiiiiiiinnnnn. 80
I/C 2: Fachbereich 660 - TiefhauU..........ccuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee 81
I/IC 3: Fachbereich 660 - Stra3enplanung ............ccceevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 84
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Hinwels:

Entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und Erorte-
rung abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf einer anderen Grundlage er-
folgt ist.

Eine frihzeitige Beteiligung der Anderung des Flachennutzungsplans ware inhaltlich
lediglich eine formale Wiederholung der fur das Bebauungsplanverfahren durchge-
fuhrten frihzeitigen Beteiligung.

Die friihzeitige Beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fur das
parallel betriebene Bebauungsplanverfahren wird daher als friihzeitige Beteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fir das Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplans gewertet.

I/A AuRerung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

I/A 1. Keine AuBerungen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch offentlichen Aus-
hang ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB auf
Grundlage des § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 28.09.2018 bis 12.10.2018
im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstral3e
101) und Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen.

Insgesamt sind keine schriftlichen oder sonstigen Stellungnahmen von Seiten
der Offentlichkeit beim Fachbereich Stadtplanung eingegangen.
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G 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

/B AuRerung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

I/B 1. Bezirksregierung Arnsberg

100 1855
Bezirksregierung d ’
Arnsberg "%(
A
3 | STADT LEVERKUSEN Seow ® Bonn I
Eingegangen am: M g }
x| & i
1 - 3 : )
1[] 10._0<8 | 910 Uhr M‘}) lv'/’o'
Bezitksregierung Amsberg + Pestfach « 44025 Dortmund FB: AL Abteilung 6 Bergbau und
Stadt Leverkusen Energie in NRW
Stadtplanung Datum: 04 Oktober 2018
n1
Hauptstrae 101 T
51311 Leverkusen Akienzeichen

65.52.1-2018-595
bed Antwor bitte angeban

Auskunft erellt.
Andreas Jablonskl
andreas jatlonski@bezrag-
amsterg nrw.do
— Telefon 02931/82-3674
Fax: 02931/82-3524

Dienstgebiude:

Bebauungsplan Nr. 221/l ,Opladen — Kreisverkehr Rennbaumstra- f."f;;'é’;’ﬁ:;s

Re / StauffenbergstraBe” der Stadt Leverkusen

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 14.09.2018 — 61-mk -

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsbereich liegt Gber einem inzwischen erloschenen Berg-
werksfeld. Der Bergwerksfeldeigentimer ist nicht mehr erreichbar.

Nach den derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Planungsbereich

kein Bergbau verzeichnel. Mit bergbauiichen Einwirkungen auf das Pla- ., o,

sl i Seibertzsir 1, 56821 Arnsbel
nungsgebiet ist danach nicht zu rechnen. s Gz

Telefon: 02831 82-0

poststelle@bra new.de
wWww Dra nrw. de
Mit freundlichen GriRen und Glickauf Senvicezeden
Mo-Do D830 - 12:00 Unr
: 13,30 — 16:00 Uhr
Auftrag: Fr 08:30 — 14:00 Uhr
. Landeskasse Dusseldorf bel
der Helaba

IBAN:
(da ki) DE27 3005 0000 0004 080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzstever ID
DE123878675

Wichtiger Hinweis (wegen welterer digitaler Pesibearbeitung):
Unterlegean bitte nicht klsmmern, heften oder kieben und maglchst im DIN-Ad.Format sencen
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden hinsichtlich bergbaulicher Einwirkungen keine Anregun-
gen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

I/B 2: Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 53 - Immissionsschutz

Kleinbreuer, Marko

Von: Lompa, Susanne

Gesendet: Montag, 24, September 2018 05:42

An: Kleinbrewer, Marko; Maas, Manfred

Betreff: WiG: BPL Mr. 221/T "Opladen - Kreisverkehr RennbaumstraBe /

StauffenbergstraBe” Stadt Leverkusen

Von: Schilr, Petra

Gesendet: Montag, 24. September 2018 09:3%

An: Lompa, Susanne

Betreff: WG: BPL Nr. 221/11 "Opladen - Kreisverkehr Rennbaumstrafe / Stauffenbergstrafe” Stadt Leverkusen

Von: Weyres, Kyra

Gesendet: Montag, 24. September 2018 09:38:52 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom, Stockholm, Wien
An: Schiir, Petra

Betreff: BFL Nr. 221/11 "Opladen - Kreisverkehr Rennbaumstrafe / Stauffenbergstrafie™ Stadt Leverkusen

BPL Nr. 221/ "Opladen - Kreisverkehr Rennbaumstrale / Stauffenbergstrafie”

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

immissionsschutzrechtliche Belange im Zustandigkeitsbereich der Bezirksregierung Disseldorf werden
durch das o. g. Bebauungsplanverfahren nicht beriihrt. Eine weitere Beteiligung des Dezernates 53 der
Bezirksregierung Dusseldor ist nicht notwendig.

Mit freundlichen Grillen
Im Auftrag

gezeichnel
Kyra Weyres

Bezirksregierung Ddssaldorf
Dezemat 53 — Immissiorsschutz
Postfach 300865, 40408 Disseldorf
Kwra Weyrasgibro.nrw de

Tel.: 0211 7 475-9335

Fax: D221 7 475-2790

weara brd now deg

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

Bezirksregierung Disseldorf

EBedrksraegherung Disseidor, Postfach 300865, 40408 Dosseldor

Stadt Leverkusen

Fachbersich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 221/l Opladen - Kreisverkehr Renn-
baumstrafe/Stauffenbergstralfie”

Ilhr Schreiben vom 20.09.2018, Az 301-20-03-86M18

Lufthilder aus den Jahren 19359 - 1945 und andere historische Unterdagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe. Ich empfehle eine
Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefiigten Karte. Die Beauftragung der
Uberprifung erfolgt Uber das Formular Anfrag auf Kampfmitteluntersuchung

auf unserer Internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese his auf das
Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. fur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Yorgehensweise wird um Terminab-
sprache fur sinen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarheiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
sdtzlich sine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Intermetseite das Merkblatf fur Baugrundeingriffe.

Weiters Informationen finden Sie auf unserer intemetssite.

Im Aufirag

{ Dunker)

* Zur Kampfmittel lberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grandstii-
cke und eine Erkldrung inkl. Plane dber vorhandene Versorgungsleiungen bendtigh. Sofemn keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schrififich zu bestatigen.

I/B 3: Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Datwm 24092018
Salte 1 won 1

Aktenzaichen:
22 5-3-5316000-841187

bel Antwodt bitie angeben

Hesr Dunker
Zimmer 117
Telafon:

0211 4759710
Telafax

021 475-0040
Kb nnw.da

Dlenstgebaude und
Liefaranschrit
MOngeiheimer Weg 51
404732 DOssaigor
Tekefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 4750040
poststelia@ord nm. de
W brd_nrw.de

(Gffentiche Werkehrsmithel:

DE bés D-Flughafen,

Bauslink 725 - Thepdor-Hewss-
Erllcke

Haltesielle:

Mindelhelmer Weg

Fullweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskassa DOssekdonm
Konto-Nr: 4 100 012

BLZ: 300 500 DD Helaba
IBAM:
DE41300500000002100012
BIC:

WELADEDD
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O 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

0518 Sa0e1d 30116

TV~

\I: ]
f

f N  pan =
/1015 7016

Legende

Bezirksraglerung ] ausgewertete Fidche(n) = Laufgraben

Dusseldort © Binogangerverdacht == Panzergradben
009 geraumte Blindganger  #  Schotzenloch

Aktenzsichen : geraumte Fidche B sterung

22.5-3-5316000-94118 EZ1 Detektion nicht mogich - miktar. Aniage
Oberprifung der zu Oberbauenden Flachen
erforderiich

Magstad : 1:1.500 Ist nicht i
- u Flachen
Datum: 24.09.2018 m“’e' m"‘“‘"'gm berbaenden

Diese Karte darf nur mit ger Zugehtrigen textichen Sisllungnahme verwendet warden.
Nicht relevants Objekts auBerhalb des beantragten Sersichs sind ausgseblendst.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung bezieht sich inhaltlich nicht auf die Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplans.

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren wird ein entsprechender Hinweis
auf den konkreten Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen, auf eine
Uberprifung der zu tiberbaubaren Flachen, auf Kampfmittel und auf die Durchfiih-
rung einer Sicherheitsiberprifung bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen in den Bebauungsplan aufgenommen - in Verbindung mit allgemeinen
Hinweisen zum Umgang mit potenziellen Kampfmittelfunden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuR3erungen wird im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren gefolgt.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

I/B 4: Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 - Verkehr

Von: Westermann, Lars [mailto:lars.westermann@bezreg-koeln.nrw.de]

Gesendet: Donnerstag, 11. Oktober 2018 10:57

An: Schiir, Petra

Betreff: Bebauungsplan Nr. 221/11 ,Opladen -- Kreisverkehr Rennbaumstraie/Stauffenbergstralie™

Bauleitplanung der Stadt Leverkusen

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221/l ,Opladen — Kreisverkehr
Rennbaumstrale/StauffenbergstraBe” in Leverkusen-Opladen

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange gemat § 3 Abs._ 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme Bezirksregierung Koln — Dezemnat 25 (\Verkehr)

Ihr Aktenzeichen: 61-mk
Ihr Schreiben vom 14.09.2018

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,
sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Verkehrsdezemates der Bezirksregierung Koin bestehen keine Bedenken gegen die o.g.
MaRnahme.

Die beiliegende Anlage 3 ,Endausbau Kreisverkehr Stauffenbergstralie® ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens, sondem ist eine Festlegung im Rahmen des Anordnungsverfahrens nach § 45
StVO.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
L. Westermann

Dipl.-Ing. Lars Westermann

Bezirksregierung Koln
Dezemat 25 (Verkehr — Integrierte Gesamtverkehrsplanung)
50606 Koin

Dienstgebaude:
Zeughausstralle 2-10
50667 Koln

Telefon: Kein Telefon, bitte nur mailen!

Telefax: +49 (0)221/ 147-2890

Mail: Lars. Westermann@BezReg-Koeln.NRW.de
Internet: hitp:/iwww_BezReg-Koeln.NRW.de
Twitter: https://Twitter.conm/BezRegKoeln

Denken Sie an die Umwelt. Bitte Gberlegen Sie, ob Sie diese E-Mail ausgedruckt bendtigen, bevor Sie den
Druck starten. Danke!

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tréagers werden keine Anregungen vorgebracht. Der Trager wird am wei-
teren Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

I/B 5: Bezirksregierung Koln, Dezernat 54 - Wasserwirtschaft

Kleinbreuer, Marko

Von: Gdbel, Mario =mario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de=

Gesendet: Mittwoch, 26. September 2018 12:05

An: Schir, Petra; Kleinbreuer, Marko

Ce: MufBbaum, Martin

Betreff: B-Plan 221/1 Opladen-Kreisverkehr RennbaumstraBesStauffenbergstrafie

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Hr. Kleinbrauer,

der Kreisverkehr iiberlagert den Wiembach. Die Belange des Gewissers (siehe u.a. §31 Abs. 4 LWG baw. §97 Abs. 4
LWG ) und der StraBenentwisserung des Kreisverkehrs werden durch die Untere Wasserbehrde der Stadt
Leverkusen vertreten, die zu beteiligen ist.

Ein Wasserschutzgebilet ist nicht betroffen.

Ansonsten erkenne ich kein Betroffenheit in den Zustandigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kéln (Obere
Wasserbehirde)

Fur Riuckfragen stehe ich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichem Grul
Im Auftrag
Mario Gabel

Bezirksregierung Kiln
Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewasserschutz
50606 Kiln

Dienstgebiude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kaln
Telefon: + 49 (0] 221 - 147 - 4650

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:mario.goebel @bezreg-koeln.nrw.de
hitp://www.bezreg-koeln.nrw.de

Folgen Sie uns auf Twitter: hitps://twitter com/BezRegKoeln

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Die Untere Wasserbe-
horde der Stadt Leverkusen wurde bereits gesondert am Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

I/B 6: Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der

Bundeswehr
QL
e/ \w
% Infrastruktur
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.

Dienstleistungen der Bundeswehr
Infra | 3 = 45-60-00 / K-111-2007-18

& far i wnd
dar Bundenwenr « Postisch 29 €3 + $3119 Bonn

x Fantainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 29 63, 53019 Bonn

Telefor: +43 (D}228 5504 - 5193

Telefax: #48 4 - 5753

Stadt Leverkusen e S0d o3

Hauptstr. 101 BAIUDBWIOEB Bbundeswenr org
51373 Leverkusen

Aktgnzechen Bearbeltern Bann,

Infra | 3 - 45-60-00 / K-111-2007-18 Herr Laute 24, September 2018

semerr BBP - Bebauungsplan , Bebauungsplan Nr. 227/I1, Opladen-Kreisverkehr';

hier: Stellungnahme der Bundeswehr

sezuc. Ihr Schreiben vom 24. September 2018 Ihr Zeichen:  61-mk
Sehr geehrte Damen und Herren,

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgen-
de Stellungnahme ab:

Gegen die im Betreff genannte MaRnahme hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw.
keine Einwande.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

Laute

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

I/B 7: Deutsche Bahn AG

B 5. 10. 18 5
DB l G”H‘ B@uul.&d )Q

TSTADT LEVERAUSEN g e

Eingang am : DB lmmomllen

Deutsche Bahn AG, DB Immab .Ema-s:he'llms-r. 5, 51103 Kol | Erna- Sche;:gg’sa‘;{:?

15.10.201809 50 51103 Koln

Stadt Leverkusen ’ | www.deutschebahn.com

Stadtverwaltung f

Herr Kleinbreuer IF8 l Az. | R obeT" 'Le(;l;l;t;r 1-461“;;1‘2.
Postfach 10 11 40 e X

51311 Leverkusen robert.Jemper-extern@deutschebahn.com

Zeichen: CS.R-W-L(A) Im
TOB-KOL-18-38525

11.10.2018

Ihr Zeichen: 61-mk
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221/ll »Opladen - Kreisverkehr”

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, iibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum o.g. Ver-
fahren.

— Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Belange der DB AG und ihrer Konzern-
unternehmen nicht berihrt,

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den Eisen-
bahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen (inshesondere Luft-
und Korperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

¢ Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb;

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsaniagen entstehen Immissio-
nen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaRnahmen
konnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine plan-
festgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die
Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

T

Dennis Trobisch

Deuvtsche Bahn AG Varsizender des Vorstand; Alexander Doll Unser Anspruch:

Siz; Bedin Aulsichesrates Dr. Rechard Lutz, Berthold Hubes

Registargerichr: Mickael Odenwalkd Voestzender Prof. Dr. Sabina Jeschke ;

Bern-Charloaenburg Roenaid Polalla :M‘M" Qualitatsiohrer
HR#8: 50 000 Maren Sefer 2000 Umwalt-Vorreiter

USt-IaNr- DE 811569869

Nihere Informanones Jur Datesverarbetung ws DB-Kanzern fnden Sie B W dedtschebwte comidate nschas
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Im Rahmen des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens wurde bereits eine
schalltechnische Untersuchung u. a. hinsichtlich des Schienenverkehrslarms durch-
gefuhrt und die Ergebnisse im parallel betriebenen Bebauungsplan berticksichtigt
bzw. entsprechende Festsetzungen getroffen, die im Rahmen von Baugenehmi-
gungsverfahren einzuhalten sind.

Entschadigungsanspriiche gegentiber der Deutschen Bahn werden hinsichtlich der
Plangebaude folglich nicht geltend gemacht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

I/B 8: Rheinisch-Bergischer-Kreis

SN
Rheinisch-Bergischer 227 Kreis

Der Landrat

Lo Pmtfurk 30 4 58 EHEM Bargiach (Mt Diensrsiee: Am1ET Flanung und Langschans-
schuiz, Block B, 4. Etage
Sfnungsraten MO, - Fr. 8.30 - 12.00 Unr
Mia. - Do, 12.00 - 16.00 Uhr

Stadt Leverkusen oder nach Teminversinbarung
Fachbereich Stadiplanung Suzinien: 227, 400
Hemr Kleinbreuer Haltestels Krelshaus
Hauptstralie 101
i r Ti Bauleltpl

51372 Leverkusen S=artafesin eam Baukifplanung

Tadetn 02202 £ 13 2377

Tt 02202 /13 104020

E-Mak: Baukitplanung@irok-online. da

Urser Zeichean:

Datum: 12.10.2018

Stadt Leverkusen, B-Plan 221/l "Opladen-Kreisverkehr Rennbaumstrafe/Staufenbergstrage™
hier: TGB bis 12.10.2018

Sehr geehrier Herr Kleinhreuer,
anhei Ubersende ich [hnen unsere Stellungnahme zu obiger Maltnahme.
Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde;

Die Festsetzungen zu Baugebisten werden nur fir bereits bebaute Gebiet getroffen. Die Wiembach-
aue ist als Grinflache fesigesetzt.

Es ist kein Wirkpfad erkennbar, dber welchen die Planung die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Rheinisch-Bergischen Kreis erneblich beeintrdchtigen kénnte.

Ich melde daher Fehlanzeige.

Die Stellungnahme aus Sicht des Artenschutzes:

Das Plangehiet befindet sich auf Flache der Stadt Leverkusen. Die Entfernung zum Rheinisch-Bergi-
schen-Kreis (RBK) betrdgt etwa 3,5 km.

Eine Betroffenheit des Arenschutzes des RBK's kommit lediglich aus immissionsschutzrechtlichen
Grunden oder durch Einfrag in ein Gewasser in Frage. Dies wird jedoch bel demn hier geplanten Um-
hau der Verkehrskreisels sowie der Fliefirichtung des Wiembachs nicht erwartet.

Eine Umsetzung des 0.g9. Vorhabens ist somit aus hiesiger Sicht ohne Bedenken.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

Team Bauleitplanung

Arn Rt bavald 7 Telsfonzenirala: (2200 - 130 artrals E-Mal  indorik-onliee.de Frasdgariaee Kan Peaank Kain
E1480 Barginch Glaitach  Zerdrabes Fic 320 - 13 25 00 ribiiTial ey Tl -crli e S Faa 511 001 208, BLT 370 500 00 Kl 18 &30 504, BLT 370 100 50
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung bezieht sich inhaltlich nicht auf die Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplans.

Zur Sicht der Unteren Naturschutzbehérde
Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde werden keine Anregungen eingebracht.

Zur Sicht des Artenschutzes

Die Untersuchung mdoglicher Betroffenheit des Artenschutzes ist in einer artenschutz-
rechtlichen Prufung sowie einer fischkundlichen Untersuchung erfolgt. Im Ergebnis
wurden Planungsempfehlungen sowie artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinah-
men in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes konnen somit wesentliche negative Auswir-
kungen auf Flora und Fauna (Pflanzen und Tiere) ausgeschlossen werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

I/B 9: Stadt Burscheid

[ TSTADT LEVERKUSEN | 111 1855)
1 | Eingegangen sm ~_{
4; Bl
- . ? I =
11.10.18 {910 W Yy ¥4
T | [,R\ / '&0
FB: 1Az, 9)
STADT
Statt Barschele Poatach 14 20 51320 Bursched BURSCHEID
Hohsstrate 79 51336 Burschend _DER BURGERMEISTER
Stab 61 Stadtentwickiung.
Umwelt und Liegenschafien
Stadtverwaltung Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung 1of el
Hauptstrafe 101 am
51373 Leverkusen W[wﬂg 4.0
Y
o Rocstagen Teeder/Twwis (02174) M Datum
Frau Dahl 670-417 / 670-19-417 v.dahi@burschei.de 4. Oxtober 2018

Bebauungsplan Nr. 221/l ,,Opladen - Kreisverkehr RennbaumstraRe/StauffenbergstraRe®
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

vielen Dank fUr die Beteiligung im Rahmen des 0.g Bauleitplanverfahrens.

Ich bitte bei der Planung des Kreisverkehrs das Schnellbuskonzept des Rheinisch-Bergischen
Kreises von Wermelskirchen nach Leverkusen-Wiesdorf zu beriicksichtigen. Falls noch nicht

erfolgt, bitte ich, auch den Rheinisch-Bergischen Kreis als OPNV-Aufgabentrager im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Kurt r

Zentrale: Benuchxzelten: Bankvertiindung: BAN SFT-BC
Tol: Q21746700 Mo CEI55a 1800 UK DI Do 00 13 0is 1800 Uty Mrsasparkasse Kok GEIT 3705 0299 D31 1012 0¢ COKSCEAXX
Fae 02174872011 Fro 0515be 4200 Utr ML goscivoesen VR Bare oG DEZS 3066 0543 2200 782013 GENCGQED'ND
E-Mal poss@ibursched de 0 06r Zod von 12 00 Uity 2a 34 00 Ubr sowe Vilzbork AS-5C oG DESE 2408 0054 DO0O 7940 19 VBRSDEIIXXX

Iremet waw burschiid ca MAwichs 400 che Mearbenar nur nach DESAZZ220000112:411

vortenger T i NDasurg it
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung bezieht sich inhaltlich nicht auf die Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplans.

Ziel des parallel betriebenen Bebauungsplanes ist es u. a., den heute vorhandenen,
provisorischen Kreisverkehr auszubauen und damit die Leichtigkeit des Verkehrs
(einschlieRlich des motorisierten OPNV) sowie die Leistungsfahigkeit der StraRenab-
schnitte zu gewahrleisten.

Dem parallel betriebenen Bebauungsplan liegt eine qualifizierte StralRenentwurfs-
planung zum Ausbau des Kreisverkehrs zugrunde, sodass auch eine richtlinienkon-
forme Befahrung des geplanten Kreisverkehrs mit Linienbussen des OPNV gewéhr-
leistet werden kann. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrs-
gutachten erarbeitet; demzufolge ergibt sich eine Verbesserung der Verkehrsqualitat
der untersuchten Verkehrsknoten bzw. einzelner Verkehrsarme.

Auf Ebene des parallel betriebenen Bebauungsplanes kann davon ausgegangen
werden, dass mit Umsetzung des Bebauungsplanes positive Effekte auf die Umlauf-
zeiten bzw. insgesamt auf den Buslinienverkehr einhergehen. Eine Betroffenheit des
OPNV wird daher nicht erkannt.

Der Rheinisch-Bergische Kreis (Amt fiir Personennahverkehr) als OPNV-
Aufgabentrager wurde bereits gesondert am Verfahren beteiligt; eine Stellungnahme
wurde nicht eingebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

I/B 10:Stadt Koln

Die Oberbiirgermeisterin |@ Stadt Koln

I, 61 lﬁ‘ : P_QMQT\@d Stadtplanungsamt 19 10, 18397
]— 61& , Hﬂ . n()QS Stadthaus Deutz Westgebaude, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kaln

Auskunfi- Frau Seehrich

Zimmer. 09.A 25a

Telefon: 0221 221- 26927

Telefax: 0221 221- 22450

E-Mail:  Stadtplanungsamt@stadt-koeln.de
Internet:  www.stadt-koein de

Stadt Koln - Stadtplanungsamt

61
l Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kdin

Stadt Leverkusen

v Sprechzeiten:
Fachbereich Stadtplanung Montag und Donnerstag  8.00 bis 16.00 Uhr
Hauptstrafie 101 Dienstag 8.00 bis 18.00 Uhr
|

51311 Leverkusen =) Mittwoch und Freitag 8.0 bis 12.00 Uhr

5 | STADT LEVE!’--‘(‘;’D-:N | und nach besonderer Vereinbarung
Gingogannen m: 1

| SRR — =1 KVB Stadtbahn Linien: 1, 3, 4, 9; Bus Linien 150, 153, 156;

43 Uhr S-Bahn Linien: $6,$11 $12, $13, $19 2ewie RE-RB-und Fermverkehr

i

16.0KT.18 Haltestelle Bf. DeutziMesse LANXESS arena
fr—i s e
Fa: @'.7 L"L
Ihr Schreiben vom Mein Zeichen Datum
61/611/1 A2 40. 2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Nummer 221/II "Opladen - Kreisverkehr Renn-
baumstraBe/StauffenbergstraBBe" - friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

vielen Dank fir die frihzeitige Beteiligung und Méglichkeit zur Stellungnahme zu Threm Bauleit-
plan-Verfahren.

Seitens der Stadt Koln werden keine Bedenken gegeniiber Ihrem Planvorhaben erhoben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

. s,

Hans-Martin Wolff /~

Die Amter und Dienststellan der Stadtverwaltung finden Sie unter ww stadt-koeln de. Fragen zu den Dienstleistung en der Stadt Koln
beantwortet Ihnen montags bis fraitags ven 7 bis 18 Uhr das Birgertelefcn unter der einhaitichen Behordenmufnummer 115 oder 0221 2210,
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Nachbarkommune werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

I/B 11:Stad Monheim

Von: Frey, Kerstin [mailto: KFrey@monheim.de]

Gesendet: Montag, & Okhober 2018 14:17

An: Schiir, Pebra

Betreff: Bebauungsplan 221/11 "Opladen -Kreisverkehr Rennbaumstrabe/Stauffenbergstralie” - filihzeitioe
Beteiligung

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,
sehr geehrter Herr Maas,

im Rahmen des o.g. Planverfahrens werden von mir gern. § 4 (1) BauGB und § 2 (2) BauGB keine
stadtebaulichen Anregungen vorgebracht.

Ich bitte um weitere Beteiligung im Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen
Irn Auftrag

Kerstin Frey
Diplom-Geographin

b
Y )
MONHEIMAM RHEIN

Stadt Monheim am Rhein

Bereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Stadtplanung - Statistik

Rathausplatz 2

A078% Monheim am Rhein

Telefon: 02173 851-612

Telefax: 02173 951-25-612

E-Mail: kfrey@monheim.de

Internet: wwow.monheim.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Nachbarkommune werden keine Anregungen vorgebracht. Die Stadt
Monheim wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 12:Geologischer Dienst NRW

Von: christian.disck@gd.nrw.de [mailto:christian. dieck@ad.nrw.de]

Gesendet: Freitag, 12. Oktober 2015 11:39

An: Schiir, Pebra

Betreff: Bebauungsplan Mr. 22111 "Opladen - Kreisverkehr Rennbaumstralbe/Stauffenbergstralie”

Mein Zeichen: 31.130/7336/2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

zum o. g. Vorgang bitte ich die folgende Hinweise in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung Gblicher
Hochbauten gemdk den Technischen Baubestimmungen des Landes NEW mit DIN 4149:2005-04 _Bauten in
deutschen Erdbebengebisten” zu bericksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIMN 4145:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geclogischen
Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 - 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
MNordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone  geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:
+  Stadt Leverkusen, Gemarkung Opladen: o/T

Bemerkung: DIN 414%: 2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/MA und 5
des Eurocode B (DIN EM 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 2 Bricken” sowie Teil 5, Grindungen,
Stinzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemdal DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EMN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Miederschlagsversickerung

Ich bitte zu priffen, ob im Falle von Flachenversiegelungen Moglichkeiten zur ortsnahen Versickerung gering
verschmutzter Niederschlagswasser gemalk & 44 LWG (Landeswassergesetz NEW) i.V.m. & 55 (2) WHG
[Wasserhaushaltsgesetz) bestehen.

Ich bitte um weitere Beteiligung im laufenden Verfahren.

Mit freundlichen Griken
im Auftrag

Christian Dieck
Fachbereich 31 — Geologie, Rohstoffe, Untergrundnutzung

Geologischer Dienst NEW — Landesbetrieb —
De-Greiff-5tr. 195 — 47503 Krefeld
Tel. +49 2151 897 429

christian.dieck@gd_nrw.de
hittps:/ fwww_gd.nrw.de
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung bezieht sich inhaltlich nicht auf die Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplans.

Es wird ein entsprechender Hinweis auf die Erdbebenzone 0 und die geologische
Untergrundklasse T in den parallel betriebenen Bebauungsplan aufgenommen. Auf
die Berilicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird verwiesen.

Der Entwasserungsnachweis erfolgt im Bauantragsverfahren. Auf Ebene der Bauleit-
planung kann davon ausgegangen werden, dass die Niederschlagswasserbeseiti-
gung von Privatgrundstiicken — im Falle der Nicht-Versickerungsfahigkeit der Boden
weiterhin Uber die stadtischen Abwasserkanéle erfolgen kann.

Die Abwasserbeseitigung der 6ffentlichen Stral3en erfolgt aufgrund der potenziell be-
lasteten Niederschlage per Einleitung in das Kanalnetz.

Der Trager wird am weiteren Verfahren beteiligt.
Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen zur Erdbebengefahrdung wird im parallel betriebenen Bebauungs-

planverfahren gefolgt. Ein Hinweis zur Erdbebengefahrdung wird in den parallel be-
triebenen Bebauungsplan aufgenommen.
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I/B 13:Industrie und Handelskammer zu Koln

Induestrie- und Handelskammer
I l zu Kiiln

1M Kol | Gomachitaatiie LirehcaardFitain-Barg
A dar Schustarinesl 3, 51370 Lavariosen

Stadt Leverkusen

Stadiplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Ihr Zeichen | lhre Nachricht wom
G1-mk | 14.09.2018

Unser Zeichen | Ansprechpartner
Holt | Sebastian Holthus

E-Mail
sebastian holthus@koeln.ihk.de

Telefon | Fax
+49 2171 A908-9503 | +49 2171 4908-9909

Datum
12. Oktober 2018

Bebauungsplan Nr. 22171 ,Opladen — Kreisverkehr Rennbaumstrale/Stauffenbergstraie™
Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemalkk § 4

Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hermen,

wir begrifen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22111 Opladen — Kreisverkehr Rennbaum-
strallefStauffenbergstrale™ ausdriucklich, um die verkehrliche Situation an diesem Knotenpunkt zu
entlazsten. Zum jetzigen Zeitpunkt des Planverfahrens haben wir keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen Griken

Industrie- und Handelskammer zu Kaln
Imn Awftrag

(.-.-". ! /,-".'_': :
A=
Dipl -Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik
Geschéafizstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Industrie- und Handelskammer zu Kaln | Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg
An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkusen | Intemet wanaihk-koein.de

Tel. #40 2171 4008-0 | Fax +49 2171 4003-900
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Der Trager wird am wei-
teren Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 14:LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn

Kleinbreuer, Marko

Von: Becker, Oliver <Oliver.Becker@Ivr.de>

Gesendet: Donnerstag, 27. September 2018 10:04

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Bebauungsplan Nr. 221/1 "Opladen - Kreisverkehr

RennbaumstraBe/Stauffenbergstrae”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Pianunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu den 0.g.
Planungen.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmadlern in dieser Flache nicht
durchgefihrt wurden, Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose maglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal , 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GruBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lyr.de
www.lyr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 15.000
Beschaftigten fiir die 8,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 19
Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpadagogischen Netzen, vier Jugendhilfeeinrichtungen und
dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist
Deutschlands groBter Leistungstrager fur Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fir
Inklusion in allen Lebensbereichen. ,Qualitat fir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwolf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die
Mitgliedskorperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestaiten Politikerinnen
und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

1
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenk-
maler bekannt.

Um den Belangen der Bodendenkmalpflege Rechnung tragen zu kénnen, wird im
parallel betriebenen Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis nach 88 15 und 16

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) zum Umgang bei méglichen Bodendenkmal-
funden aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuR3erungen wird im parallel betriebenen Bebauungsplan gefolgt.
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I/B 15:NABU — Stadtverband Leverkusen, BUND Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V. und LNU Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt

T 613 Hoas | @

2=\ o= | e s
\ Land inschaft
/NABU Y BUND  Meuschut und Unwe
Stadtverband

Lonrk&sen

Stadt Leverkusen
FB Stadtplanung und Bauaufsicht Absender des Schreibens:
Hauptstr. 101 ; Sénke Geske

51311 Leverkufsen

Leverkusen, den 12.10.2018
FAX; 0214 / 406 - 6102 '
|
[

Stellungnahme Bebauungsplan 221 /11 ,,Opladen-Kreisverkehr
RennbaumstraBe/StauffenbergstraBe™ friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,
hiermit nehmen wir zu diesem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1) Wir bedauern sehr, dass die angedachte teilweise Offnung des in diesem
Bereich yerrchrten Wiembachs nicht weiter verfolgt wird.

Da das heutige Rohr verldngert werden soll, kdnnen negative
Auswirkungen auf die Fischfauna erfolgen, Wir erbitten daher dazu ein
Gutachten, welches dariegt, wie eine negative Auswirkung auf die
Fischfauha verhindert werden kann.

2) Im Eintrittsbereich des Wiembachs In das Rohr jagt aktuell h3ufiger eine
Wasseramsel. Maglicherweise kénnte im Rohr auch ein Brutplatz sein. Wir
bitten darum sicherzustellen, dass die BaumaBnahmen auBerhalb der
Brutzeit ierfdlgen bzw. entsprechende Sicherungen vorgenommen werden,
dass der Biotop flr die Wasseramsel nicht verschiechtert wird.

3) Bereits heute ist haufiger auf der Ausflussseite des Wiembachs fauliger
Gestank zu riechen. Wir bitten zu prifen, woher dieser kommen kdnnte
und eine Optimierung zu erreichen.

Fir Informationen zu Detailfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlicl%en GriiBen

AN
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung bezieht sich inhaltlich nicht auf die Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplans.

zul)

Im Rahmen des im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens wurde bereits ein
fischkundliches Gutachten erarbeitet. Im Ergebnis lasst sich zusammenfassen, dass
mit Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen negativen Auswirkungen
auf die Fischfauna des Wiembaches zu erwarten sind.

zu 2)

Im Rahmen des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens wurde eine arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefihrt und dabei ein Vorkommen der Wasseramsel
im Plangebiet als Nahrungsgast festgestellt. Insbesondere aufgrund dessen wurden
die in der Artenschutzprifung formulierten Vermeidungsmaflnahmen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Im Ergebnis lasst sich zusammenfassen, dass mit Einhal-
tung der Vermeidungsmalfinahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einhergehen.

zu 3)
Die Stellungnahme ist nicht unmittelbar Gegenstand des parallel betriebenen Bebau-
ungsplanverfahrens.

Im Rahmen des fischkundlichen Gutachtens (siehe oben) wurde aus artenschutz-
rechtlichen Griinden gutachterlich empfohlen, die Rauigkeit der Sohle des Durch-
lassbauwerks zu erh6hen, um insbesondere die FlieRgeschwindigkeit in diesem Be-
reich zu optimieren. Dieser gutachterlichen Empfehlung wird mit Umsetzung des Be-
bauungsplanes gefolgt, sodass davon ausgegangen werden kann, dass hierdurch
ein positiver Effekt auf den gegenstandlichen Sachverhalt einhergeht.

Die Stellungnahme wird an das zustandige Fachamt bzw. an den Wasserverband zur
Prufung weitergeleitet, um ggf. heute moglicherweise vorhandene Sedimentablage-
rungen oder sonstige Ablagerungen im Bereich des Durchlassbauwerks kurzfristig zu
beseitigen bzw. langfristig geeignete Malinahmen einzuleiten um kinftigem Faulnis-
geruch vorzubeugen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 16:Wupperverband

Stadt Leverkusen
Fachbereich Umwelt
- Frau Marschollek -
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Bauvorhaben Umgestaltung Kreisverkehr Stauffenbergstralte

05.12.2017 1323-mar Kreuzung Wiembach
Antragsteller: Stadt Leverkusen

2006.0474
Sehr geehrie Damen und Herren,

12012008 sehr geehrie Frau Marschollek,

0507 55 - 281 der bereits seit 2007 geplante Umbau des Kreisverkehrs an der Stauf-
fenbergstraite / Rennbaumstralie zu einer optimierien Steuerung der
Yerkehrsstrime soll nach einem Ratsheschluss der Stadt Leverkusen

0202 563 - 52528 vom 16.10.2017 weitergefiihrt werden.

piE@wupperverband.de Die Entscheidung nach Prifung von 5 Yaranten fiel auf Variante 2-
Kleiner 1-spuriger Kreisverkehr mit 2 Bypdssen und Dosieranlage”.

Hem Pischel

Da unter dieser Verkehrsfidche der Wiembach in einem Beton-Durch-
lass mit gefestigter Sohle verlduft, ist der Wupperverband hier nicht
nur als Trager Offentlicher Belange sondem auch als Gewdsserunter-
haltungspflichiiger in Planung und Umsetzung einzubinden.

Im Zuge der Umsetzung von Malnahmen weisen wir in erster Linig
auf das Verschlechterungsverbot nach § 27 WHG hin.

Der Ausbauguerschnitt solite mindestens ein HGhoo des Wiembachs
ohne Rickstau abfihren kdnnen und eine Sohle aus natirlichem Ge-
wassersubsirat erhalien.

Die derzeitige Leistungsfihigkeit des Durchlasses scheint nach Aus-
weriung der Uberschwemmungsgebietskarten zwar ausreichend,
tauschit aber, da der zu kleine Durchlass Talsfrale cberhalb als Dros-
sel wirkt und nicht den kompletten HW-Abfluss des Wiembachs
weitergibt. {s. beigefiigter Kartenauschnitt)
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-2- Der Durchlass solite deshalb unbedingt auf den potentiell realen
HQho-Abfluss bemessen werden, auch wenn der Durchlass Talstralte
hei dieser Maltnahme nicht umgebaut werden soll.

{In Anbetracht der grofen Uberflutungsfiichen und damit Gefahrdun-
gen fur das Nawrgur Ophoven solite sich die Stadt Leverkusen auch
Gedanken zu einem Umbau dieses Stralendurchlasses machen.)

Wenn schon aus strafenbaulichen £2wdngen eine Durchlassverldnge-
rung und sine Querschnittsvergrélferung aus Hochwasserschutzgriin-
den erforderlich wird, sollite auch unbedingt eine Belichtung des Gber
50 m langen ,Tunnels® erzielt werden, z. B. in Form einer Offnung des
Kreises in der Mitte zur Gewahrleistung der Auffindbarkeit und Durch-
wanderbarkeit des Murbachs fir Fische und Makrozoobenthos.

Beim Meubau eines Durchlasses dieser Dimension zeigen Erfahrun-
gen aus dhnlichen Projekten (z. B. BAB Durchlasse), dass ein Durch-
lassbauwerk mit offener Sohle (= Sohlanschiuss des Gewdssers ober-
halb und unterhalb) die beste Ldsung darstellt, spatere Ausspllungen
zu vermeiden und eine Durchwanderbarkeit erzielen zu kénnen.

Da im Umsetzungsfahrplan nach WRREL grunds3izlich die _Anlage /
Ausweisung ! Sicherung von Uferrandsteifen” fir den Wiembach ge-
fordert wird, solite dies bei einer Neudimensionierung des Durchlasses
Jgrofzugig” bericksichtigt werden.

Der Fischbestand im Wiembach ist schon in 2 Gutachien *  als poten-
tiell gut und entwicklungsfahig eingestuft worden.

Mit freundlichen Griken
qez. Pischel

Pischel

Anlage
- USG Wiembach aus hitps:feww flussoebiete nrw.delsystem fi-
lesfatomsffiles/273678_wiembach_a00_gk_mw_b001 pdf

* - Fischikologische Nachuntersuchung der Wiembachmindung an
die Wupper . ADAM & ENGLER 2008
- Fischereibiologisches Begleitmonitoring zum Umbau des Strallen-
durchlasses an der Neukronenberger Strafe am Ofbach, ENGLER
& SCHWEVERS 2010]

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Ein Gutachten zur Hochwassersituation wurde erarbeitet und im Rahmen der Bau-
leitplanung bertcksichtigt. AuRerdem wurde ein fischkundliches Gutachten erstellt,
das ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung bericksichtigt wird.

Im Ergebnis der Hochwasseruntersuchung wird festgestellt, dass die hydraulische
Leistungsfahigkeit im Bestand bei einem hundertjahrlich Hochwasserereignis keine
Ausuferungen des Wiembachs hervorruft. Erst bei einem seltenen, extremen Hoch-
wasserereignis tritt der Wiembach nordwestlich des Kreisverkehrs tiber die Ufer. Die-
se Uberschwemmungsbereiche sind aus Riickstaueffekten des weiter flussabwarts
verorteten Durchlassbauwerks am Bahndamm begrtindet. Stdéstlich des Kreisver-
kehrs ergeben sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auch bei
einem extremen Hochwasserstand keine Uberflutungsbereiche.
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Bereiche aul3erhalb des Geltungsbereiches des parallel betriebenen Bebauungspla-
nes sind nicht unmittelbar Gegenstand der vorliegenden Planung. Die Belange zum
Schutzgut Wasser wurden dennoch berucksichtigt. Unabhangig vom Bauleitplanver-
fahren wird auch im vorliegenden fischkundlichen Untersuchung auf die zahlreichen
Quer- und Kreuzungsbauwerke im Wiembach im weiteren Umfeld des Plangebiets
hingewiesen. In diesem Zusammenhang wird empfohlen, die Gewassersituation des
Wiembachs gemeinsam mit den zustandigen Fachbehdrden und dem Wupperver-
band zu untersuchen und grof3rdumige Losungsansétze inshesondere fir die be-
nannten Engstellen der Durchlassbauwerke an der Talstral3e und am Bahndamm zu
erarbeiten. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurden bereits Untersu-
chungen durchgefuhrt und erforderliche MaRnahmen im Sinne von Wasserrahmen-
richtlinie und Wasserhaushaltsgesetzt (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
WHG) abgeleitet.

Eine tiefergehende Untersuchung der Drosselwirkung des Durchlassbauwerks Tal-
stral3e ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Sofern Anpassungen an
diesem Bruckenbauwerk vorgenommen werden, ist im Rahmen der Genehmigung
ein erneuter Nachweis der Hochwasserneutralitat in den angrenzenden Bereichen zu
erbringen. Im Bereich des Geltungsbereiches zwischen Talstral3e und Durchlass-
bauwerk am Kreisverkehr liegt der aktuell berechnete extreme Hochwasserstand des
Wiembachs noch rund 1 m unterhalb des Gelandes, sodass hier kleinere Wasser-
spiegelansteige schadensfrei verkraftet werden kénnen. Eine Querschnittsvergrol3e-
rung des Durchlassbauwerks am gegenstandlichen Kreisverkehr ist den dargestellten
Ergebnissen aus der Untersuchung der Hochwassersituation nicht erforderlich.

Der Informationspflicht gemar § 79 Wasserhaushaltsgesetz wird Rechnung getragen
und das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Wiembachs nachrichtlich im pa-
rallel betriebenen Bebauungsplan dargestellt sowie ein Hinweis in den parallel be-
triebenen Bebauungsplan aufgenommen, dass eine hochwasserangepasste Bauwei-
se (z. B. Unterkellerung mit der Herstellung einer schitzenden Abdichtung (weilRe
Wanne), Anordnung von Keller6ffnungen wie Lichtschachten, Fenstern und Lif-
tungsanlagen von Tiefgaragen oberhalb des Hochstwasserstandes oder druckwas-
serdichte Ausfiihrungen, Auftriebssicherungen von Oltanks) empfohlen wird. Auswir-
kungen auf die menschliche Gesundheit kénnen aufgrund des potenziell selten auf-
tretenden Hochwasserereignisses (HQextrem ,Jahrtausendhochwasser®) aber aus-
geschlossen werden.

Um den 6kologischen und chemischen Zustand des Gewassers gemal Verschlech-
terungsgebot nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz zu erhalten und zu verbessern so-
wie die Durchwanderbarkeit flr Fische sowie aquatische Kleinstlebewesen (Mak-
roozobenthos) zu erleichtern, soll die Rauigkeit der Sohle des Durchlassbauwerks
erhdht und damit die FlieBgeschwindigkeit des Gewassers reduziert werden. Hierzu
wird vorgeschlagen, die FlieBgeschwindigkeit durch ein Raugerinne mit Stdrsteinen
oder kunstlichen Elementen im Bereich des Durchlassbauwerks und dartber hinaus
flussaufwarts in Richtung Talstral3e zu reduzieren.

Die hydraulische Leistungsféahigkeit wird in Folge einer Umgestaltung im beschriebe-
nen Abschnitt von rund 93 m ab bestehender, nordlicher Kante des Durchlassbau-
werks nicht wesentlich verandert. In der Worst-Case-Betrachtung fur den Nachweis
der Hochwasserneutralitat wurde von einer noch héheren Rauigkeit ausgegangen,
die im Ergebnis keine VergréRerung im Vergleich zur im Bestand vorhandenen, ge-
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ringen Ausdehnung der ermittelten Uberflutungsflachen fiihrt. Das Retentionsvolu-
men wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht reduziert.

Die geplante, geringfugige Verlangerung des Durchlassbauwerks aus stra3enbauli-
chen Zwéngen im Zuge des Ausbaus des Kreisverkehrs fuhrt zu einer marginalen,
zusatzlichen Verdunklung in diesem Abschnitt des Wiembachs. Im Rahmen des
fischkundlichen Gutachtens wird auf vergleichbare Gewasseruntersuchungen ver-
wiesen, in denen bestatigt werden konnte, dass eine solche Beschattung fur Fische
kein Wanderungshindernis darstellt. Allein die veranderten Lichtverhaltnisse im
Durchlassbauwerk werden nicht zu einer Verschlechterung der 6kologischen Durch-
gangigkeit filhren. Eine Offnung der Kreisverkehrsmitte ist somit weder aus arten-
schutzrechtlicher Sicht noch aus verkehrstechnischer und wirtschaftlicher Sicht zu
begriinden.

Durch die Umsetzung von MafRnahmen an der Beschaffenheit der Sohle des Wiem-
bachs wird es den relevanten Arten erleichtert, sich im Durchlassbauwerk zu orientie-
ren und dieses gegen die Strémung zu durchschwimmen. Die Bestandsituation wird
fur die Migration talaufwarts maf3geblich verbessert, aul3erdem kdnnen tiefere Berei-
che und Ruhezonen fir leistungsschwache Individuen entstehen. Die Empfehlung
der genannten Maflinahmen berticksichtigt neben gewasserdkologischen Aspekten
auch die technische Umsetzbarkeit und Nachhaltigkeit.

Durch die Festsetzung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung Bachtal (ndrdlich
des Kreisverkehrs) und Bachbegleitgrin (stdlich des Kreisverkehrs) sowie die mit
diesen Grunflachen verbundenen MalRnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft werden die Uferrandstreifen des Wiembachs pla-
nungsrechtlich gesichert und eine Gestaltung vorbereitet. Im Bereich studlich des
Kreisverkehrs kann die private Grunflache planungsrechtlich ausgedehnt werden.
Durch eine Rucknahme der versiegelten Flachen an der stdlichen Zufahrt zum
Grundstick RennbaumstralR3e 58 kann dieser Bereich zukunftig als erganzendes
Bachbegleitgrin entwickelt werden.

Weitere Abstimmungen, zur Umsetzung der Mal3nahmen im Bereich des Wiembachs
sollen im Genehmigungsverfahren erfolgen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung bezieht sich inhaltlich nicht auf die Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplans.

Den Hinweisen zur Sohlgestaltung und zur Anlage/Ausweisung/Sicherung von Ufer-
randstreifen flir den Wiembach wird im parallel betriebenen Bebauungsplan gefolgt.

Der Anregung zur QuerschnittsvergrofRerung des Durchlassbauwerks aus Hochwas-
serschutzgriinden sowie zur Belichtung im Bereich des Tunnels wird im parallel be-
triebenen Bebauungsplan nicht gefolgt.

Die AuRerungen zur Drosselwirkung des Durchlassbauwerks an der TalstraRe sowie
zum Fischbestand im Wiembach werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 17:Polizeiprasidium Koln

Polizeiprasidium
Kdln

Polizeiprasidium Koin, KK KPIO
Waller-Pauli-Ring 2-6, 51101 Kaoin

Stadt Leverkusen
Stadtplanungsamt
z.Hd. Herr Kleinbreuer

Hauptstrale 101
51373 Leverkusen

| Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
Bebauungsplan MNr. 221/l ,Opladen -
Rennbaumstrafe/Stauffenbergstraie™

Kreisverkehr

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den Baubauungsplan zur Kenntnis genommen und unter
Beriicksichtigung der Aspekte stadtebaulicher und technischer
Kriminalpravention geprift.

Mach aktueller Sachlage bestehen gegen das im Betreff genannte
Verfahren keine Bedenken.

Die Polizei Kéln bietet ein kostenfreies wund neutrales
Beratungsangebot zur Stadiebaulichen Kriminalpravention sowie
kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen wvon Bauobjekten mit
einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen [Mechanik / Uberfall-
und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) an.

Ich bitte Sie, die Vorhabentrdger, Bauherren oder Investoren,
frihzeitig auf dieses Beratungsangebot hinzuweisen.

POLIZEI

Maordrhein-Westfalen
Ké&ln

4102018
Saeite 1von 2

Ewa Bedkowski
Kriminalkommissarin
Polizefprasidium Kgin
Kriminalpravention | Opferschutz
Stadiebauliche Kriminalpravention
Telefor:  0221-220-B041
Tebefan:  0221-220-3652

Mein Zeichen (bitie immer angeben)
2521 QMK KP{OVBed.

Ihr Zeichen, |hre Machricht wom
B1-mk 34 v. 14.08.2018

Polizeiprasidium Koln
Telefon  0Z221-220-0
Telefax 0221-220-2002
posisielle. kneln@polizei nnaude
wwnw.polizei nnacdefioeln

Offentliche Verkehrsmithal:
Strallenbahn-Linien 1 und 8
Haltestelle: Kallk Post

S-Bahn-Linien 5 12, 5 13 sowie RB 25
Haltestelle: Trmbormstralie

Zahlungen an

Landeskasse Kaln

Kio-Nr.: DB5 60

BLZ: 300 500 00 Westl B AG
TW-Nr.: 03038318

IBAN:

DE6S3TD00000D 001520
BIC: MARKDEF 1370
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Beratungen dieser Art werden unter Bericksichtigung von Lage,
Gebaudekonzeption, Mutzung, Ausstattung und dem persénlichen
Sicherheitsbeddrfnis der Nutzer durchgefihrt.

Weitere Informationen erhalten Sie unter www._polizei.nrw.de.

Terminvereinbarungen sind méglich unter
kriminalprasvention_koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder
0221-229-8008.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

Ewa Bedkowski
Kriminalkommissarin

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Das Beratungsangebot des Polizeiprasidiums Kaln ist nicht unmittelbar Gegenstand
der Bauleitplanung und wird wohlwollend an die zustéandige Bauaufsichtsbehdrde
weitergeleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 18:WasserstralRen- und Schifffahrtsamt K6Iln

08 10,185

T4

WSV.de

Wasserstraen- und
Schifffahrtsverwaltung
ndi =

Wasserstrallen- und Schifffanrtsamt Koln des/&k: s C J(LC’
An der Minze 8 - 50668 Kaln f V'_Q) v - 2 (LE;

WasserstraBen- und
Stadtverwaltung Leverkusen :°":“‘:;_"“’:‘ KélIn 70 0.

n der Minze

Stadtplanung S0ca8. KSin = B,
Postfach 10 11 40 Inr Zeichen
51311 Leverkusen 610-mk

Mein Zeichen

263601 11

Datum

4 Oktober 2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221/ll "Opladen-Kreisverkehr Herr Tkotz
Rennbaumstrafe/StauffenbergstraBe” Telefon 0221 97350-332
- frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger Telefax 0221 97350-331

offentlicher Belange Zentrale 0221 97350.0

Telefax 0221 97350-222
wea-koein@wsy. bund.de

Sehr geehrte Damen und Herren, www.waa-koeln wsv.de

aus strom- und schifffahrtspolizeilicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 221/l ,Opladen-Kreisverkehr Rennbaumstra-
RefStauffenbergstralle” in Leverkusen keine Bedenken. Die Belange des
Wasser- und Schifffahrtsamtes Koln sind nicht betroffen.

Fur die Beantwortung von Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
| r3g)

Bankwerbindung
Bundaskasse Trier

IBAN: DE31 5800 0000 0058
0010 20

BIC: MARKDEF 1580

Seite 1 von 1

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Die Belange des Was-
ser- und Schifffahrtsamtes Kéln sind nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 19:Amprion

Kleinbreuer, Marko

Von; Bennor, Angelina <angelina.bennor@amprion.net=

Gesendet: Dienstag, 25. September 2018 10:30

Anc: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-MNr, 124068, Bebauungsplan Nr. 22140

"Opladen - Kreisverkehr Rennbaumstratie / Stauffenbergstralie”

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Geltungsbereich der o, a. Bauleitplanung verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hichstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht var,

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Bitte beachten Sie unsere Information zum Datenschutz: https./fwww.amprion.net/information-Datenschutz. html

Mit freundlichen Griken

Angelina Bennor

Amprion GmbH

Betrieb [ Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Tintern 15740

T extern +49 231 5849-15740

mailto: angelina.bennor@amprion.net

WWW . amprion. net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer {Vorsitzender)

Geschaftsfiihrung: Dr. Hans-Jurgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Mr. HR B 15940 - USt.-ldMr. DE 8137 61 356

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Versorgungsleitungen
des Tragers sind nicht betroffen. Die weiteren Versorgungstrager wurden bereits ge-
sondert am Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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1/B 20:Deutsche Telekom Technik GmbH

] I EEN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 OF 09, 24782 Bochum

Stadt Leverkusen
Stadtplanung
Hemr Kleinbrauer
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihre Referenzen 61 -mik
T Ansprechparmer Tl ML West; PTI22, PB L1, Karl-Heinz Enderichs
Durchwahl  +49 221 3398 36564
Unser Zeichen KEn - 2018 - 196 - 5446
Dawn  01.10.2018
Betritit  BP Nr. 221-1l Opladen-Kreisverkehr Rennbaumstr.
Frihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte(r) Herr Kleinbreuer,

Die Telekom Deutschland GmiH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimernin und
Mutzungsberechtigte 1. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunshmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementzprechend die eforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Postanschnift:

Deutzche Telekom Technik GmbH
TI ML West, PTI 22

Innere Kanalstr. 88, 50672 Kaln

E-MaikAnschrifi
THFWest-Pti22-Fe@telekom.de

Bitte kommunizieren Sie dies in lhrem Hause.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH

Technizche Infrassruldur Niederzzcung Wes, Karllange-Ser. 29, 44791 Bochum;

Besuchermadresse: Innene Kanalstr. 58, 50672 Koln | Hausanschrift Stalle 29, #4791 Bochum

Postanschrift Postfach 10 07 09, 44762 Bodhum | Pakete: Venker Ser. 158, 50672 Koln

Telefon +49 234 5050, Telefae +49 234 50541 10, Imarnet was Salekoem de

FKomn: Fostbank Saarbnicken (LI 530 100 66], Kaor. 245 556 66 | IBAK: DE1T 5901 0066 002+ 5556 63 | SWIFT-EIC: FBNKDEFFS50
Aufsidhesrat Miek Jan van Damme (Vosizender) | Geschdtsfihrung: Waher Goldenis (Vorsizender), Mania Setiner, Dagmar 'WacklerSusch
Handeleregicter: Amesgerichn Bonn HRE 14130, Siz der Gesellicha® Bonn | USeldhr. DES1 4645262
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Dawm  01.10.2018

Empfanger  Stadt Leverkusen
Blat 2

Gegen die 0. 2. Planung haben wir keine Einwinde, weizen jedoch auf folgendes hin:

Imi Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belanges der Telekom - z.
B. daz Eigentumn der Telekom, die ungestorte Nutzung lhres MNetzes sowie ihre Vermagensinteressen -
sind betroffen.

Der Bectand und der Betmeb der vorhandenen TH-Linien missen werterhin gewihrleistet bleiben.

Uber gegebenenfalls notwendige Maltnahmen zur Sicherung, Verinderung oder Verlegung unserer
Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiltigen Ausbaupline mit Edduterung
vorliegen.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TE-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir
bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommurnikationslinien der
Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden
missen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in das Gestaltungskonzept aufzunehmen:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes (Hohenanpassungen, usw.) cowie die
Koordinierung mit dem Straffenbauw und den Baumatnahmen der anderen Leitungstrager st es
notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Sanierungsgebist so frih
wig mébglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schnftlich angezeigt werden.

Derzeit sind von uns keine werteren Baumafinahmen im Plangebiet angedacht. Aufgrund von

Stérungen oder Ressourcenmangel kann sich Jederzeit kurzfriztig die Motwendigkeit von
Baumafinahmen ergeben.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

s it

KarkHeinz Enderichz
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung bezieht sich inhaltlich nicht auf die Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplans.

Die vorhandenen Versorgungsanlagen des Tragers sind planungsrechtlich tber die
Festsetzungen des parallel betriebenen Bebauungsplanes als offentliche Stral3en-
verkehrsflachen gesichert.

Im Rahmen der den Baulietplanverfahren nachgelagerten Stralenausbauplanung
wird der Trager an den weiteren Planungen beteiligt. Fir mogliche Versorgungslei-
tungen innerhalb von privaten Grundstiicken wird der Trager im Rahmen von nach-
gelagerten Baugenehmigungsverfahren an der Hochbauplanung beteiligt.

Auf Ebene des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens kann davon ausge-
gangen werden, dass mit der Einbeziehung des Tragers an der Ausfihrungsplanung
keine Betroffenheiten vorliegen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 21:Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co.KG

g 22
51371 Leverkusen
Talefon 0214/8681 451
Telefax 0214/8681 518
Fnarsasorsoaguag Livkusen GroH & Co. KG » Postiazh 10 1160+ 81311 Livorkusen E-Mad Klaus.paviik@avl-gmbh.de
Semvcenummer 0214/BE81 661
Steungsannahme 0214/89298 510
Stadt Leverkusen
Fachberaich Stadtplanung
Herr Maas
Hauptstr. 101
51373 Leverkusen
9. Oktober 2018
Stellungnahme
Aufstellung des Bebauungsplanes 221/11 ,Opladen-Kreisverkehr Rennbaumstrafe/Stauffenbergstrafe”
Ihr Zeichen: 61-mk

Ihr Schreiben vom 14.09.2018

Sehr geehrter Herr Maas,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche GBS (Stromnetze),
GBG (Gas, Wasser, Fernwarme) und GBT (Telekommunikation).

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben aufgefihrten Ansprechpartner.
Mit freundlichen GriBen

i V.
Wolfgang Klein

Anlage

Geschiiftefibrer

Rolf Menzel

‘ i Komplemantinn Dr. Ukik Diatzler

undencanter m City Point Energieversorgung Leverkusen  Audgichtsratsvorsitzender

Friedrich-Ebert-Platz 11 Verwaltun gs- und Norbart Graetrath

Leverkusan-Wiasdor! Bataifigungegesallschaft mbH U Rid'; m
Internat www.ev-gmbh de Amtagericht Kain o we o

EMsil eviBevigmbh.ce HRB 53480 e s
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Stellungnahme GBG, GBT und GBS

Overfeldweg 23

51371 Leverkusen
Ansprechpartner: Herr Premn
Fachbereich: GBG

Telelon: 0214 /86 61-281
Telefax: 0214 / 86 61-517
detled.prenn@evl.gmbh.de
www.evl.gmbh.ce

Projekt Aufstellung Bebauungsplan Nr. 221/l ,Opladen-Kreisverkehr Rennbaum-
straBe/StauffenbergstraBe
Teilnehmer
Aufgestelit GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 08.10.2018
GBS Herr Oehlmann (Strom)
GBG Herr Schlickwei (Fernwarme)
GBT Herr Cinar (Telekommunikation)
Nr. Zu erledigen Erledlgt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Herm Kleinbreuer, Stadt Leverkusen,
FB - Stadtplanung, vom 14.09.2018, anbei die Stellungnahme von
GBS, GBT und GBG fur die Gewerke Strom, Telekommunikation,
Gas und Wasser sowie Femwarme. Die Stellungnahme gilt vorbehalt-
lich der Angabe der uns vorgelegten Unterlagen und Ausflhrungspla-
ne.

trom:
Im Bebauungsplan betroffenen Beretch, befinden sich mehrere Be-
leuchtung-, Mittel- und Niederspannungskabel, Eine eventuelle
Umlegung muss mit einer Voraufzeit von mindesten 4 Monaten
angekundigt werden,
Weitere Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen aktuell nicht.

Telekommunikation:

Im betroffenen Bereich befinden sich mehrere Telekommunikations-
kabel der EVL. Eine eventuelle Umlegung muss mit einer Vorlaufzeit
von mindestens 4 Monaten angekindigt werden. Es bestehen an-
sonsien keine Bedenken gegen den Bebauungsplan

Fermwarme:

Von Seiten Fernwarme bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan. Es sind keine Femwarmelettungen im betroffenen
Bereich vorhanden,

Gas/Wasser:

Von Seiten Gas / Wasser bestehen grundsatzlich keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan. Wir weisen aber darauf hin, dass m
vetroffenen Bereich mehrere Gas- und Wasserleitungen vorhanden
sind, darunter versorgungsnotwendige Transporileitungen,

Eine gegebenenfalls notwendige Umlegung einer oder mehrerer
dieser Leitungen, ist mit einer Regelvorlaufzeit von 4 Monaten nicht zu
bewiltigen. Die allgemeinen Leitungsrichtlinien der EVL sind hier
besonders zu beachten. Es muss mit besonderer Vorsicht gearbeitet

A1013Pwne
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ot

Enargieversorgung Leverkusen GmoH & Co. KG

Nr Zu erledigen  Erledigt am
werden.

Allgemein
Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen dirfen nicht dberbaut

werden

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schlitze lokalisiert, die Tiefenlage ermittelt und entsprechend den Vor-
schriften geschitzt werden (Schutzhinweis Letungen der Energiever-
sorgung Leverkusen). Fir eine erforderiche Umverlegung der Leitun-
gen ist in der Regel mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rech-
nen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung bezieht sich inhaltlich nicht auf die Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplans.

Der parallel betrieben Bebauungsplan bereitet den Endausbau des Kreisverkehrs
sowie die erforderliche Anpassung von straf3enbaulichen Nebenanlagen (Ver-/Ent-
sorgungsnetz, Gehwege etc.) planungsrechtlich vor. Die Energieversorgung Lever-
kusen (EVL) wird im Rahmen der weiteren Erschliel3ungs- und Ausfilhrungsplanung
frihzeitig beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Beriicksichtigung der Stel-
lungnahme erfolgt aulRerhalb der Bauleitplanverfahren im Rahmen der weiteren
Stral3enplanung.
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I/B 22:E-Plus Gruppe

Maas, Manfred

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>

Gesendet: Donnerstag, 4. Oktober 2018 19:16

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Bplan Nr. 221/l Opladen-Kreisverkehr ~ 61-mk
Anlagen: A01700jpg

E-PLUS GRUPPE
(RUNNUEE N

Beftrifft hier Richtfunk von E-Plus
IHR SCHREIBEN VOM: 25.09.2018
IHR ZEICHEN: 61-mk

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der E-Plus Service GmbH zu erwarten sind.
Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

2
g
:
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Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung von der E-Plus Service GmbH. Die Linie in Magenta hat keine Relevanz.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine
erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Behdrdenengineering
Request Management

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Sudwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 — 349 67 03:

- Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr

- Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12,00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Stidwestpark 38, 90449 Niirnberg
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Richtfunktrassen des
Tréagers sind nicht betroffen. Der Trager wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Seite 47
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I/B 23:Ericsson GmbH

eMail

Betreff: WiG: Ihr Schreiben v 14.09.18, Ihr Zeichen: 61-mk, 16.10_2018 12:10:57
Aufst. d. BBP’s Nr. 221/l "Opladen-Kreisverkehr-
Rennbaumstrale/Stauffenbergsiralie”

An: "Bauerfeld, Ingo”
<Ingo. Baverfeld@ stadt leverkusen.de:-

Von: petra.schuer@stadt leverkusen.de

Prioritat: Mormal

Anhange: ]

Von: Heike Peckelhoff [mailtto: heike.peckelhoff@ericsson.com]

Gesendet: Dienstag, 16. Oktober 2018 11:55

An: Schilr, Petra

Betreff: Thr Schreiben v. 14.09.18, Thr Zeichen: 61-mk, Aufst, d. BBP "s Nr. 22111 "Opladen-Kreisverkehr-
Rennbaumstrabe/Stauffenbergstralie”

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich ihres Richtfunks keine
Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte bericksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Metzes
gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbhi@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Mit freundlichen Griken

Heike Peckelhoff
Administrator Order Desk, VCK Logistics

Im Auftrag von [ on behalf of

Erics=on GmbH
Prinzenallee 21
40549 Disseldort

-
=

Legal entity: Dusseldor, Gemmany, Trade Register: Amtsgericht Dusseidor! (HRE 33012). Managing Directors: Stefan Koetz [Chalmman)
and Barnd Mellinghaus. Supenisory Board: Pamela Hehn Schroeder (Chalrwoman)
Wwaw.ericsson.comiemal_disclalmer
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Die Deutsche Telekom

wurde bereits gesondert am Verfahren beteiligt. Der Trager wird am weiteren Verfah-
ren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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G 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

/B 24:Evonik

Kleinbreuer, Marko

Von: Woermer, Franz-Rudolf <franz-rudolf. woermer@evonik.com>
Gesendet: Freitag, 21. September 2018 07:10

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Anfrage nicht betroffen! - Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.221/11

.Opladen - Kreisverkehr RennbaumstraBe/Staufenbergstraie

Anfrage nicht betroffen! - Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.221/ll ,Opladen - Kreisverkehr
Rennbaumstrafe/Staufenbergstrabe

AUSKUNFTSANFRAGE VOM 14.09.2018; Fernleitungen nicht betroffen

Sehr geehrte Damen und Herren,

an den in Ihrer Anfrage bezeichneten Stellen verlaufen keine der durch uns betreuten Fernleitungen.
Unser Betreuungsbereich umfasst die Fernleitungen folgender Eigentiimer / Betreiber:

ARG mbH & Co. KG

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH (teilweise)
BASF SE (nur Propylenfernleitung LU-KA und Ethylenfemleitung KE-LU)
Covestro AG (nur CO-Pipeline)

EPS Ethylen-Pipelines Siid GmbH & Co. KG
INEOS Solvents Germany GmbH

K+S KALI GmbH (teilweise)

OXEA Infrastructure GmbH & Co. KG

PRG Propylenpipelines Ruhr GmbH & Co. KG
TanQuid GmbH & Co. KG (teilweise)
Westgas GmbH

Evonik Technology & Infrastructure GmbH

Bei Anderung Ihrer Planung bitten wir um erneute Anfrage.

gez. Ostendorf gez. Kelch
Dieses Dokument ist ohne Unterschrift gultig.

Bitte beachten Sie, dass Sie uns auch iiber das kostenfreie BIL-Portal fiir Leitungsauskinfte erreichen:
https:portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Mit freundlichen Griiien

Femnleitungsauskunft

Logistics - Pipelines

Telefax +49 2365 49-4177
fernleitungsauskunft@evonik.com

Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Gebaude Elbestrabe 7
Paul-Baumann-Strafe 1 / PB 44

45772 Marl

www.evonik.de
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Versorgungsleitungen
des Tragers sind nicht betroffen. Der Trager wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

I/B 25:Gascade

I
GASCADE

GAECADE Qastrnsport b, Kilinische: Siraile 108-112, 34119 Kasssl

Stadi Leverkusen
Stadiplanung

Herr Kleinbreuer
Hauptstrafie 101
51311 Leverkusen

per E-Mail an: 61@stadt.leverkusen.de

Tobias Schafer Tel. 0561 B34-1361 GML-Sch/ 201808321 Kassel, 04.10.201E
Fax D581 034-2360
Leitungsrechte und -dokurmentation  leitungsauskunfti@gascade de BIL Mir:

Bebauungsplan Nr. 221/1l "Opladen - Kreisverkehr
Rennbaumstrafe/Stauffenbergstrae™

- Ihr Zeichen 61-mk mit Schreiben vom 14.09.2018 -
Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.04441.18
Vorgangsnummer: 2018.08321

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Aufirag der Anlagenbefreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihmen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliefit
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Soliten exteme Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich gein, sind uns diese
ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen. Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Bitte nichten Sie [hre Anfragen zu Leitungsauskinften zukdnftig direkt an das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter: https:/portal.bil-leitungsauskunft.de

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Emittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen Griken

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

4+ ’
U b=l

Tobias Schafer

BASCADE Oustransport GwbH & Kilnische Sirafe 108-103, 14117 Kasse o Taledon +40 547 934-0, Tebelaw, «L% 540 P04- 1300 & www gascade,de

Lz der Jagollschael: Kasdal B My ar Ardegenchl Kagsel, HRE 11762 & Umisatisiouar ID-Wr DE B8 216 437 8 Steuer-HWr, 026 228 $13 30

Beachhitafuhrer wraleph-Swader van dem Duascha-Hanneleld, D Igor Uspensiiy @ Aulschisratavaraitoesser: Thilo 'Wieland
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Planexterne Kompensa-
tionsmalinahmen sind im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren nicht vorge-
sehen. Der Trager wird am weiteren Verfahren beteiligt. Die weiteren Versorgungs-
trager wurden bereits gesondert am Planverfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

I/B 26:Nord-West-Olleitung NWO

D

Mord-West Dallalng

Ansprechparner-in: Martina Cramer
Stadtverwaltung Leverkusen Telefon: +49 (0)208 999 55522
Herr Kleinbreuer Telefax: +49 (0)208 5 05 69
Hauptstr. 101 leitungsauskunft-mih@nwowhv.de
51311 Leverkusen

MonHivest Dalleitung GmibH - Kolkamafwe] 120 + 25476 MOIhaim an der Ruhr

Datum: 19.09.2018

NWO MineralGlfernleitung

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221/l "Opladen - Kreisverkehr
Rennbaumstr./Stauffenbergstr.”

lhr Zeichen: 61-mk

NWO - Vorgangsnummer: AD-2018-1129

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung in 0. a. Angelegenheit.

Soweit aus den uns dbersandten Unterdagen zu ersehen ist, werden unsere dort
vorhandenen Mineralélfernleitungen und / oder weitere von uns dberwachten
Fernleitungen nicht beriihrt.

Wir haben daher gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Mit freundlichen Griken

Nord-West Oellzitung GmbH

I. A. Frank Fitzen

Leiter Fernleitungen

Norg-Wes! Delisitung GmoH Sitz ger Gesellschat: Wihalmshaven Oldenpurgische Landesbark AG
Zum Oinafen 207 Ammsgencht Citenourg: HRE 130002 womo: 9 047 747 800

26354 Wiheimshaven ZEscharistinran B 260 200 50

Telefon Zenirale: +45 (0421 620 Cr.-ing. Jorg Miagsch, Wihelmshaven SWIFT-BIC. OLSODEHZM
WA e Lars Bergmann, Hamburg IBAN: DE23 2802005090177 47E00

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Versorgungsleitungen
des Tragers sind nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

I/B 27:PLEDOC

P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Eurape

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0
Telefax 0201/38 59 - 160
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de

Stadt Leverkusen

Fachbersich Stadtplanung zustindig  Farina Dechnar

Marko Kleinbreuer Durchwahl  0201/3658-300
Hauptstralle 101

51373 Leverkusen

Ihr Zeichen Ihre Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Dratum
61-mk 14.09.2018 FLEdoc 20180902361 20.09.2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22111 ,Opladen - Kreisverkehr Rennbaumstrake /
StauffenbergstraBe” der Stadt Leverkusen; hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange

RennbaumStrade 56
51379 Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Hemen,
mit Bezug auf Ihre o.g. Malknahme teilen wir lhnen Machfolgendes mit.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht,

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbersichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrien Eigentimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten Maknahme nicht betroffen:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Femgas Metzgesellschaft mbH (FGN), Netzbetrieh Mordbayemn, Schwaig bei Nimberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TEMP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntermehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustindighkeit der Pl Edoc GmbH)

*  Viatel GmbH, Frankfurt

@ @ m om o ow @ ow

Diese Auskunft bezieht sich ausschliellich auf die ‘ersorgungsanlagen der hier aufgelisteten
ersorgungsuntermehmen.  Auskiinfte zu Anlagen sonstiger MNetzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsuntermehmen bzw. Konzemgesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Mit freundlichen Griken

PLEdoc GmbH
-Dieses Schreiben ist chne Unterschrift giltig-
GESChansnrTer Kal Dangs
PLEdo: Gesallschalt i Dokumentationsersisiung und —plege mbH . Gladbecker Stralle 404 . 4SIEEESEN Lynps 160 oo f'"'\
Telefon: 0204 / 35 550 « Telefax 02010 35 55163 . E-Mall mn%%mde » Imemet www.pledoc de T i
Amisgericht Essan - Handelsregister B 9364 . LISHdNr. DE 170 1 i ouas

Seite 1 von 2
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Versorgungsanlagen
des Versorgungstragers sind nicht betroffen. Eine Anderung des Geltungsbereiches
ist nach derzeitigem Stand nicht vorgesehen. Der Trager wird am weiteren Verfahren
beteiligt. Die weiteren Versorgungstrager wurden bereits gesondert am Planverfah-
ren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 28:Unitymedia

unitymedia

Unigymesdia NRW CimbH | Posfach 10 3 28 | 34000 Hasss Baarbsitening: HeiT Korkmar

Amtziung: Zenirale Planung
Stadt Leverkusen Direktwahi: +43 551 TE15-150
Fachbereich Stadtplanung E-Mall: ZanralePlanunghDg uniymedads
Hem Kleinbreusr Vorgangsnummer. 321215
Hauptstrale 101
31373 Leverkusen
Dratum Seite 1M1

24 092018

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221/l ,Opladen - Kreisverkehr
Rennbaumstrale [ Stauffenbergstrafe”

Sehr geehrter Hem Kleinbreuer,

vielen Dank for lhre Informationen.

Imn Planbereich liegen Versorgungzankagen der Unitymedia NRW GmbH, die von den geplanten
Strallenbaumalnahmen berlhrt werden. Wir haben das Bauvorhaben an die zustindige Fachabteilung zur Priifung
weitergeleitet.

Wirwerden in Kirze emeut auf Sie zukommen.

Fir Rickfragen stehen wir Thnen geme zur Verflgung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehends
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grilke

- Zentrale Planung Unitymedia

Uniftymedia NRW GmibH

POSENSCAIE Unitymeda NRW GmoH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Hargetsregister Amtsgencht Kiin | HRE 55384 | Sitz der Geselischatt: Kain | USHD DE 513 243 353

GEsChatsTIRrung: Winfried Rapg (Vorsizander) | GuOrn Schaner | Martn Czesmin | Thomas Funke | Chiistian Hindennach

W LnTtymedla de
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G 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraBe“ in Opladen

Von: Groger, Uwe

Gesendet: Montag, 24. September 2018 14:26:01 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom, Stockholm, Wien
An: Schir, Petra

Betreff: Bebauungsplan Nr.221/11 Opladen-Kreisverkehr Rennbaumstr/Stauffenbergstratie

Sehr geehrter Herr Maas,
wie telefenisch besprochen, sende ich Ihnen einen Lageplan mit unseren Leitungstrassen.

Unsere Kabel liegen im Kreuzungsbereich alle in Telekomrohren, Eine eventuelle Verlegung miisste mit der Telekom
abgesprochen werden,
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U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung bezieht sich inhaltlich nicht auf die Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplans.

Die vorhandenen Versorgungsanlagen des Tragers sind planungsrechtlich tber die
Festsetzungen des parallel betriebenen Bebauungsplanes als 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflachen gesichert.

Im Rahmen der zu den Bauleitplanverfahren nachgelagerten Stral3enausbauplanung
wird der Trager an den weiteren Planungen beteiligt. Fir mogliche Versorgungslei-
tungen innerhalb von privaten Grundstiicken wird der Trager im Rahmen von nach-
gelagerten Baugenehmigungsverfahren an der Hochbauplanung beteiligt.

Auf Ebene der Bauleitplanverfahren kann davon ausgegangen werden, dass mit der
Einbeziehung des Tragers an der Ausfihrungsplanung keine Betroffenheiten vorlie-
gen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 29:Thyssengas

I.Gifﬁ.ﬁm“i 04 mu%

E 613 [ Hy -”&E{& @Thyssenge@

I T STADT LEVERHUSEN |
i Eingang a™!

0180947 Liegenschaften und
Wﬂ_mgnqglmnmmu £.10.201803 47 Gesinformation/ Dokumentation

Thre Zeichan  G1-mk

Stadl Leverkusen FE Az, tha:zh;i:H. 14,060,208 "

: Uinsere Zaichan M-L-DiAn 2018-TOB-1085
Fachbereich Stadtplanung et Fririgpietl
Hauptstrafte 101 :eln‘fm +45 231 91291 8431

elafax +40 231 912912268
51373 Leverkusen E-Mail Leitungsauskuré
@@thyssengas. com

Dortmund, 25. September 2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221/1l ,,Opladen - Kreisverkehr
Rennbaumstralie / Stauffenbergstrafie”

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit lhrer Machricht vam 14,09.2018 teilen Sie uns die 0. g. Malnahme/n mit:

[x | Durch die 0. g. Manahmen werden keine von Thyssengas GmbH
betreuten Gasfernleitungen betrofien.
Meuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vargesehen.

Die uns dbersandten Unterlagen senden wir lhnen wunschgeman zuriick.

Gegen die 0. g. Malinahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken,

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift: ;"’"’"‘“"; Gt
Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund T

= - T =43 331 912010
Freundliche Grike F +43 291 2012012
I e EirpwsBnges oo
Gescrdhalhiung:
Thyssengas GmbH D Thewess Gilllevcirn:
(Werinzandir,
Jhg Kamphayg

3 o orsbmender des Al chiarates:
A Mally, VA i

i. V.Radtke ¢ i, V. Anke Bimgrmus el
Amisgaricht Doamund
Hiand e agisier-r,
HEE 12T

Bankverbindung:
Commerziank Essad

BLZ 350 400 35

Kia-Hr. 140 200 &00

IEAM

DHEG4 04 0030 0140 2008 00
BIC: COBADEFFIED

LFSL-IgNr. DE 1194976348

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seite 62



U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Es sind keine Gasfern-
leitungen des Versorgungstragers betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 30:Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Kleinbreuer, Marko

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

Gesendet: Donnerstag, 11 Oktober 2018 14:30

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Stellungnahme S00704511, VF, Stadt Leverkusen, Aufstellung

Bebauungsplan Nr. 221/l "Opladen - Kreisverkehr
Rennbaumstrafie/Stauffenbergstrafie”

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Fachbereich 61 Stadtplanung- Herr Kleinbreuer
Hauptstr, 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00704511

E-Mail: TDRA-W .Ratingen@vodafone.com

Datum: 11.10.2018

Stadt Leverkusen, Aufstellung Bebauungsplan Nr. 221/l "Opladen - Kreisverkehr
Rennbaumstralle/Stauffenbergstralie”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 14.09.2018,

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von |hnen geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Untemehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Grifle
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Informationen zu unseran Produkien und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www vodaione de. fuer Geschaeftskunden der
Immobikenwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter www kabeldeutschiand de/wohmungsunternghmen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www vodafone delpfichiangaban

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Versorgungsanlagen
des Versorgungstragers sind nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 31:Fachbereich 32 — Umwelt

322-be 04.10.18
Brigitte Beier-Witte
Tel. 3240

61 — Herm Klzinbreuer

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 221/l ,Opladen — Kreisverkehr
Rennbaumstrale/Stauffenbergstrale”

- Fruhzeitige Beteiligung der Fachbereiche

- lhre Bitte um Stellungnahme vom 14.09.18

Mach Prifung der eingestellten Untarlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Natur- und Landschaft/Artenschutz (Herr Kossler, 32 47)

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbeharde, der Belange Matur-, Landschafts-
und Artenschutz gibt es zu 0. g. B-Plan keine grundsitzlichen Bedenken.

Im nérdlichen Bereich wird durch das geplante Vorhaben nicht in das
Landschaftsschutzgebiet des Wiembachs eingegriffen. Im siiddstichen Bereich wird
der Stralendurchlass des Wiembachs um einen knappen Meter verdngert. Hierbei
darf sich die dkologische Situation gegeniiber der Bestandssituation nicht
verschlechtern (Verschlechterungsverbot). Um die fischdkologischen Auswirkungen
bewerten zu kdnnen, muss ein Gutachten erarbeitet werden, dass die
Barrierewirkung des Durchlasses auf die Fischfauna untersucht.

Der Fachbeitrag Artenschutz wird derzeit vom Biro Peuker, Leverkusen erarbeitet.
Sofern das Gutachten zu dem Ergebnis kommt, dass eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit durch das Bauvorhaben nicht entsteht, bestehen aus der Sicht der UNB
keine Bedenken gegen die Realisierung des Vorhabens. Ggfs. ist es erforderlich auf
der Grundlage des fischkundlichen Gutachtens Malnahmen der ékologischen
Optimierung im Stralendurchlass zu realisieren.

Klima/Luft {Herr Lattka, 32 43)

Das B-Plangebiet umfasst den Kreisverkehr-/Kreuzungsbersich Rennbaumstralie/
Stauffenbergstralle nebst angrenzenden Flachen mit Ausnahme der nordéstlichen
Ecke L291/D -Krey-5tr., die eine vierstockige Randbebauung aufweist. Der
sidédstliche Bereich, d.h. das Geldnde eines ehem. Autohauses, ist versiegelt und
teilweise bebaut. In unmittelbarer Nihe des Kreisverkehrs befindet sich noch ein
Verkaufspavillon von etwa 3,5m Hohe. Die Gibrigen Freiflichen innerhalb des
Plangebietes sind begrint. Unter dem Kreuzungsbereich flieltt in Richtung Nordwest
der hier kanalisierte Wiembach — neben Wupper und Dhiinn das drittgréfite
FlieRgewisser Leverkusens. Innerhalb des B-Plangebietes im Mordosten und
Silidwesten tritt das Gewdasser offen zu Tage. Der Wiembach markiert den Verauf
einer Fnsch-/Kaltluftschneise (des Wiembaches und Olbaches), die bis zu diesem
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Bereich durch relativ wenige Strémungshindernisse beeintrichtigt wird. Die baulichen
Gegebenheiten im Umkreis des Plangebietes und weiter westlich (darunter der
Eisenbahndamm mit seiner breiten Tunneléfinung fiir die L219) sowie der inzwischen
zu dichte Gehélzbestand cberhalb und unterhalb der kanalisierten Strecke des
Wiembaches schrinken den Luftaustausch ein.

Die Frischluftschneise und die noch vorhandene Gelandeoffenheit des gesamten
Plangebietes zihlen zu den positiven lufthygienischen Faktoren, die einer
Schadstoffakkumulation in diesem Bereich entgegenwirken. Aufgrund vorliegender
Erfahrungen aus den rechnenschen Emittlungen von Luftbelastungen in
Stralenrdumen mit IMMIS"" (Computermodellierungen) ist davon auszugehen, dass
Grenzwertiberschraitungen gem. § 39 BlmSch hier nicht auftreten. Die beim FB
Umwelt verfiigbare Software IMMIS""ist grundsatzlich bei StraRenschluchten
einsetzbar; eine Modellierung des Kreuzungsbereichs war damit nicht méglich.

Gegen eine Erweiterung der Kreisverkehrsanlage, die die Immissionslage (Lam,
Luft) insgesamt verbesser, ist nichts einzuwenden. Als problematisch ist aber ihre
-stadtebauliche Fassung® durch die geplante bauliche Nutzung der Grundstiicke
siidlich der Rennbaumstralie zu werten. Daraus ergeben sich folgende, mégliche
Beeintrichtigungen der stadtklimatisch-ufthygienischen Standortbedingungen in
diesem Bereich:

- Die geplante Bebauung muss als ein weiterer Beitrag zur Schwachung der
Wirksamkeit der Frisch-/Kaltluftschneize des Wiembaches/Olbaches
angesehen werden. Yor dem Hintergrund der immer starkeren und langer
anhaltenden sommerlichen Uberwirmungsphasen in den Ballungsrdumen als
Folge von Klima3nderungen lassen sich derartige bauliche Maknahmen heute
kaum noch begriinden.

- Durch die geplante Bebauung wird der betroffene Abschnitt der
Rennbaumstralie einen Stralenschlucht-Charakter bekommen. Dadurch
kommt es zur stirkeren Schadstoffakkumulation in diesem Bereich mit der
Gefahr von Grenzwertiiberschreitung gem. § 39 BlmSchV.

Eine gutachterliche Abkldrung der stadtklimatisch-Jufthygienischen
Standortbedingungen im Bereich des B-Plangebietes erscheint daher unerldsslich.

Vorbeugender Immissionsschutz (Herr Becher, 32 48)

Die Gerduschverhaltnisse im Plangebiet werden im Wesentlichen bestimmt durch die
Stauffenbergstralie sowie die Rennbaumstrale.

Der Mittelungspegel Lpew nach VBUS liegt laut Schallimmissionskataster der Stadt
Leverkusen (LARMKONTOR GmbH, 2018) im Bereich der geplanten Wohngebiete
(WA) bzw. des Mischgebietes > 65 dB(A) und <= 70 dB(A). Der Mittelungspegel fir
den Machtwert Lygn liegt in Teilen des Plangebietes zwischen 50 dB(A) und 55
dB(A).

Es ist davon auszugehen, dass die Onentierungswerte der DIN 18005 _Schallschutz
im Stadtebau” fur ein Allgemeines Wohngebiet / ein Mischgebiet

im Plangebiet tags und nachts grofflachig dberschritten werden kdnnen.

In Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 heift es zu der Problematik der Uberschreitung der
schalltechnischen Onentierungswerte:

.In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und Gemengelagen, lassen sich die Onentierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen einer Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Onentierungswerten abgewichen werden soll, sollte maglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete Malnahmen (z.B. geeignete Geb3udeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche Schallschuizmaltnahmen, insbesondere fiir
Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden *

Die Lamkarten kénnen unter https:fwaww. umgebungslaerm-kartierung. now. de/l
eingesehen werden.
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Im Bebauungsplan sind malgebliche Aulenlirmpegel gem. DIN 4109 (Januar 2018)
-achallschutz im Hochbau® als Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGE) festzusetzen.

Aufgrund der Darstellungen der vorliegenden Larmkarten ist zu erwarten, dass die
Orentierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet Gberschritten werden. Unter
Beriicksichtigung aktueller bzw. prognostizierter Verkehrszahlen ist die Planung in
einem schalltechnischen Gutachten auf Basis einer Schallimmissionsprognose aus
Lamschutzsicht zu bewertan und Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen.

Das o.g. Gutachten sollte eine Aussage dariiber enthalten, ob sich als Folge der
Umbauten fir die benachbarte Wohnbebauung eine wesentliche Anderung in
Verbindung mit einer Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BiImSchV ergibt.

Vorschlag - textliche Festsetrungen:

Bei der Errichiung und Anderung von Gebduden sind die Aulenbauteile schutzbedirftiger Rdume
mindestens gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1  Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen”, Januwar 2018, Kapited 7 (DIN 4108-1- 2018-01) auszubilden. Als
Mindestanforderung wird im Flangebief ein malgeblicher AuBenldrmpegel von 65dB(A) fesigesefzl
Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist aie Eignung der fir die Auienbauteile der
Gebdude gewdhiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Bei Wohnungen sind die dem Schiafen dienenden Réaume, die nicht dber ein Fenster zu Fassaden mit
Beurteilungspegein = 45 dB(A) nachts verfigen mit einer geeigneten, fensterunabhingigen Liftung
auszustatten (z.B. schallgedimmie Lifiungssystemes).

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Fesfsefzungen zum passiven Schallschutz abgewichen
werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge
eines niedrigeren maigebiichen Aulenldrmpegels geringare Anforderungen an die erforderlichen
Schallschuizmalinahmen zu stellen sind.

Himweis: Bezinglich der vorsfehend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 4109
“schallschutz im Hochbaw®, Januar 2018 (herausgegeben vom Dewtschen Institut fiir Normung Berlin,
zZu beziehen ber den Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin) verwiesen. Die DIN kann bei dem
Fachbereich Stadiplanung zu den Geschafiszeiten eingesehen werden.

Aus Sicht des vorbeugenden Lamschutzes bestehen grundsatzlich keine Bedenken
gegen das Vorhaben.

Boden/Altlasten (Herr Kaiser,32 38)

Fir eine Teilfliche des Geltungsbereichs des B-Plans 221/l ,Opladen — Kreisverkehr
Rennbaumstralie/Stauffenbergstrale” ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster
(BAK) der Stadt Leverkusen die nachfolgend genannte Fliche ausgewiesen:

NE20T75 - Tankstelle Rennbaumstr. 58

Weitere Hinweise auf Altlasten oder sonsfige schadliche Bodenveridnderungen liegen
ausweislich der im Zuge der Erfilllung der Nachforschungspflicht eingesehenen und
ausgewerteten Unterlagen [Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS
Leverkusen ,O5IRIS®, Topographische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK 5]
fiir den Geltungsbereich des B-Plans 221/l nach heutigem Kenntnisstand nicht vor.

NEZ2075 - Tankstelle Rennbaumstr. 58

Ausweislich der der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) vorliegenden Informationen
wurde das Grundstiick Rennbaumstralle 58 ehemals als Betnebsgelande eines
Autohauses mit angeschlossener Werkstatt sowie einer Tankstelle genutzt. In 2014
wurde im Bereich des ehemaligen Betriebsstandortes eine orentierende
Untersuchung durchgefiihrt.
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Gemal Bohrbefund wird der unmittelbare Untergrund unterhalb der vorhandenen
Oberflachenbefestigung von vornehmlich ca. 1,0 m bis 1,5 m méchtigen Auffiillungen
gebildet. Lediglich im Bereich der ehemaligen Lagertanks wurden
Auffillungsmachtigkeiten von bis zu 2,5 m festgestellt. Die Auffillungen bestehen
aus umgelagertem Bodenaushub mit geringen Fremdbestandteilen in Form von
Ziegelbruch, Schlacke, Kohleresten und Glasbruch.

In den Bereichen der Werkstattgruben und der ehemaligen Lagertanks wurden in
den erbohrten Baden lokal sensonsche Auffalligkeiten (= Geruch nach
Kohlemwasserstoffen) festgestelit.

Ausweislich der vorliegenden Untersuchungsbefunde wurden im Bereich der
ehemaligen Werkstatigruben lokal deutlich erhdhte Gehalte an
Mineraldlkohlenwasserstoffen (KW), als Hinweis auf altnutzungsbedingte
Schadstoffeintrige, festgestellt. Ferner zeigten die an Proben der im Bereich der
Freiflichen erbohrten Auffiillungen durchgefiihrten chemischen Untersuchungen
durchweg erhdhte Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK).

Aus Sicht der Unteran Bodenschutzbehdrde (UBB) ist eine Gefahrdung des
Menschen durch die altnutzungsbedingten Bodenverunreinigungen und/oder die an
Auffiillungen gebundenen Schadstoffgehalte bei der aktuellen Nutzungssituation
auszuschlielfen, da die vorhandenen Oberflichenversiegelungen einen Direktkontakt
liber den Wirkungspfad Boden-Mensch wirksam unterbindet.

Auf Grundlage der bislang vorliegenden Untersuchungsbefunde kann aus Sicht der
BB eine Gefidhrdung des Grundwassers durch die im Bereich der Werkstattgruben
nachgewiesenen KW-Belastungen nicht ausgeschlossen werden, da diese gemalk
Bohrbefund im Grundwasserschwankungsbereich liegen. Zur abschlielenden
Bewertung einer méglichen Gefahrdung des Grundwassers sind weitere
Untersuchungen (Detailuntersuchungen zum Wirkungspfad Boden-Grundwasser)
erforderlich.

Unbeschadet der noch zu klarenden potentiellen Gefihrdung des Grundwassers sind
aus Sicht der UBB bei zukiinftigen Verdnderungen, insbesondere Entsiegelungen,
Bodeneingriffen etc., die lokal festgestellten erhdhten bis deutlich erhdhten

Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von
Schutzgitem (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen
Gesichtspunkten zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich missen auch fir kinftige Nutzungen gesunde Wohn-, Lebens- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrieistet werden. Dabei sind fiir das gesamte Gelande die
Anforderungen des bauplanenschen Vorsorgeprinzips bzw. des vorsorgenden
Bodenschutzrechts zu Grunde zu legen.

Art und Umfang der konkret erforderlichen Einzelmalnahmen sind in Abhangigkeit

von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsdnderungen mit dem Fachbereich
Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde (UBB), frilhzeitig abzustimmen und

festzulegen.

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdérde (UBB) ist die BAK-Flache NE2075 -
Tankstelle Rennbaumstr. 58* gemalt Punkt 2.1.5 Altlastenerlass NEW und § 9
Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGEB) im betroffenen Bebauungsplan qualifiziert
als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet ist” zu
kennzeichnen.
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Wasser (Frau Marschollek, 32 15)

1.

Grundsatzlich ist die Malnahme unter Beriicksichtigung der Vorgaben aus dem
Wasserrecht sowie der EU-Richtlinien umsetzbar.

Fir die Umsetzung der Malinahme liegen verschiedene
Genehmigungstatbestinde nach dem Wassemecht vor, sodass ich anrege, sich
frihzeitig hinsichtlich der Finanzierung (EU-WRRL Malinahmen) und der
Durchfilhrung des Genehmigungsprozesses mit der Unteren Wasserbehérde in
Verbindung zu setzen.

Auf Grund des Umfanges und der Spezifik der Malnahme wurden im Vorfeld
bereits der Wupperverband als Gew3sserunterhaltungspflichtiger und die Untere
Naturschutzbehdrde beteiligt. Die Anregungen und Vorgaben sind in die
nachfolgende Punkie eingeflossen:

a. Grundsatzlich ist es auch weiterhin so, dass die Malinahmenumsetzung unter
Beriicksichtigung der Vorgaben der EU-Wassemahmennchtlinie und der
Hochwasseraspekte erfolgen muss.

Des Weiteren sind auch weiterhin gem. § 27 Wasserhaushaltsgesetz die
Bewirtschaftungsziele fiir obenrdische Gewasser umzusetzen, d h. es gilt ein
Werschlechterungsverbot fir den dkologischen und chemischen Zustand. Im
Ubrigen sind ein guter dkologischer oder chemischer Zustand zu erhalten bzw.
Malnahmen zu entwickeln und umzusetzen, um diese fiele zu emreichen.

b. Fir die Umsetzung der Malinahme ist ein Genehmigungsverfahren nach dem
Wasserrecht durchzufiihren.

Dieser Antrag zur Genehmigung von MalBnahmen in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten ist gem. § 78 Abs. 3 und 4 WHG 1.V.m § 84
Landeswassergesetz NVW sowie Genehmigung von Anlagen in, an, dber und
unter obenrdischen Gewassem gem. § 36 WHG iV.m § 22
Landeswassergesetz NVW zu stellen.

Mach Vorlage der erarbeiteten Gutachten und Klarheit bei der Wahl der
gewshlten Malnahmen, rege ich an, sich frihzeitig mit der Unteran
Wasserbehdrde in Verbindung zu setzen und den Umfang der
Antragsunteriagen abzustimmen.

c. Anregungen/Hinweise der Unteren Naturschutzbehdérde:

Der Wiembachdurchlass soll gem. der Planung um ca. 80 cm d.h. auf

insgesamt 75,80 m verangert werden bei einer lichten Hohe von 1,95 m. Dies

stellt fir die Durchwanderbarkeit von Flieigewisserarten eine weiterfiihrende

Verschlechterung dar. Dieser Aspekt ist durch ein fischkundliches Gutachten

zu untersuchen und darzustellen. Ggf. sind Optimierungsmalinahmen

vorzuschlagen bzw. zu entwickeln, um die Bewirtschaftungsziele fir
oberrdische Gewasser zu emeichen. Grundsétzlich wird dem Wiembach ein
hohes Gkologisches Potential zugeschrieben. Bei der Unteren

Maturschutzbehdrde —Herr Kossler Tel 406-3247- kénnen Adressen und

Ansprechpartner fir die Erstellung dieser Untersuchung/ fischkundliches

Gutachten abgefragt werden.

d. Anregungen/Hinweise Wupperverband

Der Ausbauguerschnitt ist wie folgt zu gestalten:

- Durchlass mit offener Sohle d h. Sohle mit einem natiirdichen
Gewissersubstrat mit dem Ziel der Vermeidung von Ausspiilungen und
der Verbesserung der Durchwanderbarkeit von Fischen und
Makrozoobenthos

- Abfluss des Wiembaches (potentiell realer HQ 100) ohne Rickstau

- Priifung und ggf. Umbau des Durchlasses Talstralle, da dieser als Drossel
wirkt

- Emittlung der Méglichkeiten der Belichtung des Durchlasses{Tunnel)
durch teilweise Offnung des Wiembaches z.B. im Kreisel

- Anlage/ Ausweisung/ Sicherung von Uferrandstreifen sind durch eine
groliziigige Bemessung des Durchlasses zu planen bzw. zu gestalten

e. Der Nachweis der hydraulischen Leistungsfahigkeit der

Niederschlagswassersysteme ist beziiglich der Einleitstellen und der

Erweiterung des Kreisverkehrs mit der Planung vorzulegen. Ggf. notwendige

Anderungen sind in das Niederschlagswasserkonzept der TBL mitaufzufiihren

Seite 69



U 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,RennbaumstraRe” in Opladen

Abfall (Herr Kénigsmann, 32 37)

Anfallende Aushubmassen, die vom Grundstiick entsorgt werden, sind von einem
gesigneten Fachgutachter ordnungsgemil zu beproben (LAGA 20 PN 98), zu
untersuchen (LAGA 20/ DepV) und abfallirechtlich einzustufen.

Die UAB ist frilhzeitig im Vorfeld der Entsorgung zu beteiligen.

Andere Umweltbelange sind nicht betroffen.

Fir Rickfragen stehen die v. g. Mitarbeiter geme zur Verfiigung.

gez. Beier-Witte

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung bezieht sich inhaltlich nicht auf die Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplans.

Im Zuge des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens sind gutachterlich ver-
tiefte Untersuchungen durchgefuhrt worden.

Zu Natur- und Landschaft/Artenschutz
Es wird bestatigt, dass ein Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet nordwestlich des
Kreisverkehrs im Rahmen der Bauleitplanung nicht vorbereitet wird.

Es ist lediglich eine Verlangerung des Durchlassbauwerks des Wiembachs um 0,8 m
vorgesehen. Im Zuge der Ausbauplanung des Kreisverkehrs und mit Umsetzung des
Bebauungsplanes sind, damit abhangig von der Ausfihrung der weiteren Verlange-
rung (insbesondere der Beschaffenheit von Sohle und Widerlager), keine wesentli-
chen negativen Auswirkungen hinsichtlich der 6kologischen Durchgangigkeit im Ver-
gleich zur Bestandsituation zu erwarten. Dem Verschlechterungsverbot wird gefolgt.

Ein fischkundliches Gutachten zum Wiembach wurde inzwischen erarbeitet. Im Er-
gebnis geht aus dem Gutachten hervor, dass die Durchlassigkeit des Konstruktions-
bauwerks im Bestand aufgrund der hohen FlieBgeschwindigkeiten bereits deutlich
eingeschrankt ist. Dies ist auf die bestehende Sohlstruktur und das Querprofil zu-
rickzufuhren. Auf Basis von Befischungsergebnissen ergeben sich deutliche Hinwei-
se auf eine unzureichende Durchwanderbarkeit des Wiembachs fir Fische, die auch
auf die Anzahl der Quer- und Kreuzungsbauwerke (Bruicken) im weiteren Umfeld des
Plangebiets zuriickzufuhren ist. Fir die Umgestaltung des Durchlassbauwerks im
Zuge der Erweiterung des Kreisverkehrs werden im zweiten Teil der fischkundlichen
Untersuchung folgende Umsetzungsmalfinahmen empfohlen: Herstellung eines Rau-
gerinnes mit Storsteinen oder kinstlichen Rauheitselementen. Mit diesen Mal3nah-
men soll die FlieRgeschwindigkeit im Durchlass sohlenah reduziert werden und die
Flie3tiefe erhoht werden.

Mit Umsetzung des parallel betriebenen Bebauungsplanes kénnen wesentliche ne-
gative Auswirkungen auf die Fischfauna ausgeschlossen werden.

Im Ergebnis der Artenschutzprifung wird festgestellt, dass unter Berlcksichtigung
von Vermeidungsmal3nahmen und Durchfihrung eines Risikomanagements durch
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die Aufstellung des parallel betriebenen Bebauungsplanes Nr. 221/l mit hoher
Wabhrscheinlichkeit keine Verbotstatbestdnde gem. 8 44 BNatSchG vorbereitet wer-
den.

Da demnach keine Fortpflanzungs-, Ruhestétten oder essenzielle Lebensraumstruk-
turen von planungsrelevanten Vogel-, Amphibien-, Fisch- und Saugetierarten oder
Insekten betroffen sind, sowie von keiner Erh6hung der Stérungsintensitat auszuge-
hen ist, sind die Wirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppen vertretbar. Es
werden keine hochwertigen Lebensraumstrukturen tberplant. Durch den Bebau-
ungsplan erfolgt kein Eingriff in Flachen und Strukturen, denen bei sachgemalier
Entwicklung eine hohe Bedeutung als Lebensraum zukommt.

Es konnte im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung nicht abschlieRend aus-
geschlossen werden, dass hinsichtlich Europaischer Vogelarten (sog. Allerweltsar-
ten) und etwaiger Fledermausvorkommen Fortpflanzungs-, Ruhestatten oder essen-
zielle Lebensraumstrukturen im Plangebiet vorhanden sind.

Es sind daher Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen vorgesehen, um die Aus-
wirkungen auf Bestandsstrukturen abzuschwachen.

Zu Klima/Luft

Eine gutachterliche Abklarung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Kaltluftab-
fluss der Frisch-/Kaltluftschneise des Wiembaches/Olbaches im Zuge des Ausbaus
des Kreisverkehrs und der im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereiteten neuen,
bis zu viergeschossigen Bebauung sudwestlich und stiddstlich des Kreisverkehrs ist
erfolgt.

Anhand von digitalen Kaltluftberechnungen fur die bestehende und die zukinftige
Situation im Umfeld des Plangebiets wurden die Veranderungen anhand von Kenn-
grol3en (Kaltluftschichtdicke, Kaltluftgeschwindigkeit und Kaltluftvolumenstrom) beur-
teilt. Im Ergebnis zeigt sich, dass durch die Realisierung des Vorhabens keine bzw.
nur geringe Auswirkungen zu erwarten sind. Die Strémungsgeschwindigkeit wird sich
im Sudwesten des Plangebiets leicht erh6hen, im Westen ist mit einer leichten Redu-
zierung zu rechnen. Auch fur den Kaltluftvolumenstrom werden innerhalb des Plan-
gebiets sowohl leichte Zu- als auch Abnahmen prognostiziert, die sich in Summe die
Waage halten. Die Gelandeoffenheit des Plangebiets wird mit der geplanten Nach-
verdichtung nicht wesentlich beeintrachtigt, eine Schwachung der Frisch-
/Kaltluftschneise des Wiembachs/Olbachs wird sich aus der Realisierung des Plan-
vorhabens nicht ergeben und eine Beeinflussung des Luftaustauschs kann auch Gber
die Grenzen des Plangebiets hinaus ausgeschlossen werden.

Auch eine lufthygienische Untersuchung wurde erstellt. Die Berechnung der Luft-
schafstoffausbreitung wurden anhand eines digitalen Ausbreitungsmodells durchge-
fuhrt. Die so ermittelten Immissionen berlcksichtigen den fur das Jahr 2025 prognos-
tizierten Stral3enverkehr sowie eine grof3rAumige Hintergrundbelastung (Immissionen
von Industrie/Gewerbe, Hausbrand oder hausliche Schadstoffimmissionen auch au-
Rerhalb des Untersuchungsraums) als Worst-Case-Szenario.

Im Ergebnis konnte eine deutliche Einhaltung der Grenzwerte fur die Jahresmittel-

werte der relevanten Luftschafstoffe Feinstaub (PM10 und PM 2,5) und Stickstoffdi-

oxid (NO2) gemalf 39. BImSchV nachgewiesen werden. Sowohl bei Betrachtung der
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bestehenden Bebauungssituation und ohne Veranderung der Stral3enfiihrung, als
auch in der zukUnftigen Situation nach Umsetzung des Bebauungsplanes und End-
ausbau des Kreisverkehrs ist weder eine Uberschreitung der Grenzwerte fiir Jahres-
mittelwerte oder Kurzzeitbelastungen an den Bestandsgeb&uden noch an den ge-
planten Neubauten zu erwarten.

Die Bauleitplane tragen dem Ziel der Innenentwicklung und der kleinteiligen Arron-
dierung des Siedlungsrands gegenuber dem Kreisverkehr und den Griinrdumen des
Wiembachtals Rechnung. Mit der Schliel3ung der baulichen Flucht an der Renn-
baumstralRe wird eine Aufwertung des stadtebaulichen Erscheinungsbilds und eine
attraktive bauliche Fassung des Kreisverkehrs vorbereitet. Ziel ist die Aktivierung
brachgefallener Grundstiicke fir wohnbauliche und teils gewerbliche Nutzungen. Die
im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitete Nachverdichtung im Bereich des Alt-
standorts Rennbaumstral3e 58 betrifft bereits im Bestand bebaute und grof3flachig
versiegelte Grundsticksflachen. Mit einer Aufweitung der bestehenden privaten
Grunflache im Studwesten des Plangebiets kann eine Erweiterung des Bachbegleit-
gruns hergestellt werden, die als Retentionsraum fur den Wiembach dient und damit
auch kleinklimatische Funktionen im Umfeld des Plangebiets erfillt.

Anhand der im Zuge des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens erarbeiteten
Gutachten kann ausgeschlossen werden, dass die zukinftige Bebauung einen Stra-
Renschlucht-Charakter an der Rennbaumstral3e bewirkt. Der Luftaustauch innerhalb
des Plangebiets und dariber hinaus wird durch die Umsetzung des Vorhabens nicht
malf3geblich beeinflusst. Es kommt nicht zu Grenzwerttiberschreitungen geman 39.
BImSchV.

Zu Vorbeugender Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde die im Bestand durch Stra-
Ren- sowie Schienenverkehrslarm und Gewerbelarm vorbelastete Plangebietssituati-
on daher analysiert und im Hinblick auf den Ausbau des Kreisverkehrs und die zu-
kunftige Verkehrssituation in Opladen beurteilt.

Im Ergebnis des Schallgutachtens lasst sich feststellen, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 tags/nachts fur ein Allgemeines Wohngebiet Uberschritten werden.

Die im Plangebiet vorhandene und den Bereich pragende Wohnnutzung gilt dem-
nach als durch Schienen- und StralRenverkehr larmvorbelastet.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht ein-
halten. Die in der DIN 18005 aufgefiihrten Werte sind nicht als Grenzwerte zu ver-
stehen, der Belang des Schallschutzes unterliegt im Einzelfall der Abwagung gegen-
Uber anderen Belangen, daher werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum pas-
siven Schallschutz gemaf DIN 4109 sowie zu Schalldammluftung in Schlafraumen
und zu AulRenwohnbereichen getroffen. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein
Schallschutznachweis zu erbringen.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen sind im Wesentlichen auf
Stral3en- und Schienenverkehrslarm zuriickzufiihren. (Hinsichtlich des auf das Plan-
gebiet einwirkenden Gewerbelarms werden sowohl tags als auch nachts die Immis-
sionsgrenzwerte nach TA-Larm im gesamten Plangebiet deutlich eingehalten.) Mal3-
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nahmen zum Gewerbelarm sind daher auf Ebene des Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich.

Um die bestehende Belastungssituation an RennbaumstralRe und Stauffenbergstra-
3e sowie im Bereich des Kreisverkehrs nachhaltig zu mindern, kdmen lediglich be-
bauungsplanubergreifende Mal3nahmen wie beispielsweise weitere Geschwindig-
keitsbeschrankungen, Verkehrsverbot flir Schwerlastverkehr und verkehrsberuhigen-
de Umbauten in Betracht. Solche organisatorischen Minderungsmafinahmen kénnen
im Rahmen des Bebauungsplanes nicht geregelt werden.

Aus stadtebaulichen Griinden kénnen im Bereich des gegenstandlichen Kreisver-
kehrs keine aktiven Schallschutzmalinahmen errichtet werden. Eine Errichtung akti-
ver SchallschutzmalRnahmen in den betroffenen Bereichen im Hinblick auf Larm-
schutzwande wirde bedeuten, diese mussten unmittelbar vor bestehenden Gebau-
den errichten werden. Damit kénnten unter anderem die Anforderungen an notwen-
dige Belichtungen und Beluftungen nicht mehr erfillt werden. Darliber hinaus sind
die notwendigen Flachenverflugbarkeiten fur aktive Schallschutzmal3nahmen im
Plangebiet nicht gegeben. Auch andere Mal3nahmen des aktiven Schallschutzes, wie
Einhausung oder Verlegung der Stral3e in einen Tunnel, kommen nicht zuletzt im
Hinblick auf unverhéltnismaRige Kosten und stadtgestalterische Aspekte nicht in Be-
tracht.

Im Bereich des Plangebiets werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
auch nach Umsetzung des Vorhabens weiterhin Giberschritten. Die vorhandene Ge-
rauschsituation wird sich sowohl tagstiber als auch nachts an der RennbaumstralRe
westlich des Kreisverkehrs und an der Dechant-Krey-Stral3e um etwas mehr als 1 dB
verbessern, wahrend sich die Beurteilungspegel an der Rennbaumstral3e dstlich des
Kreisverkehrs geringfiigig um maximal 0,2 dB erhdhen.

Bei der Berechnung der Beurteilungspegel nach Ausbau des Kreisverkehrs und Her-
stellung des zweiten Bypasses Stauffenbergstrale/Rennbaumstral3e werden Werte
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts und damit die Schwelle, ab der eine Ge-
sundheitsgefahrdung regelméaRig zu vermuten ist, im Plangebiet nicht mehr erreicht.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im parallel betriebe-
nen Bebauungsplan daher fur die allgemeinen Wohngebiete passive Schallschutz-
mafl3nahmen an Aul3enbauteilen (z. B. Fenstern) von Aufenthaltsraumen entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau (Januar 2018), festge-
setzt.

In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der vorgenommenen
Untersuchung und der Festsetzungen im parallel betriebenen Bebauungsplan grund-
satzlich davon ausgegangen werden, dass den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet in einem ausreichenden Mal3e
Rechnung getragen wird.

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich keine Verscharfung der vorhandenen Immis-
sionssituation. Da die Grundstiicke im Bestand bereits bebaut sind, werden in Folge
der Umsetzung des Bebauungsplanes auch fir die Nachbarschaft keine nachteiligen
schalltechnischen Auswirkungen z. B. eine mal3gebliche Zunahme des Kfz-Verkehrs
erwartet.
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Zu Boden/Altlasten

Mit Verweis auf eine orientierende Untersuchung des Altstandorts aus dem Jahr
2014 und eine entsprechende fachliche Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbe-
horde wurde im Rahmen des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens keine
weiterfuhrende Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Aus den vorliegenden Untersu-
chungsbefunden geht hervor, dass eine potenzielle Gefahrdung von Schutzgitern
aufgrund der im Bestand vorhandenen Oberflachenversiegelung und der kleinraumi-
gen Ausdehnung der festgestellten Belastung nicht gegeben ist.

Die Flache wird im parallel betriebenen Bebauungsplan gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB gekennzeichnet, und es wird auf das Untersuchungs- bzw. Abstimmungser-
fordernis im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren verwiesen.

Folglich kann mit der Umsetzung des parallel betriebenen Bebauungsplanes davon
ausgegangen werden, dass eine Gefahrdung der Schutzguter nicht zu erwarten ist.

Zu Wasser

Zum einen wurde im Rahmen des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens ein
fischkundliches Gutachten erstellt und zum anderen ein Nachweis der Hochwasser-
neutralitat erbracht. Weitere Abstimmungen, auch zu bereits vorliegenden Genehmi-
gungstatbestanden nach dem Wasserrecht, konnen im Bauantragsverfahren erfol-
gen.

Ziel der EU-Wasserrahmenrichtlinie ist eine systematische Verbesserung des 6kolo-
gischen und chemischen Zustands aller Gewasser bzw. die Vermeidung einer zu-
satzlichen Verschlechterung des Gewasserzustands.

Die Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie und die Hochwasseraspekte werden
den Ergebnissen der beiden Untersuchungen entsprechend berticksichtigt.

Um den 6kologischen und chemischen Zustand des Gewassers zu verbessern und
die Durchwanderbarkeit fur Fische sowie aquatische Kleinstlebewesen (Makro-
zoobenthos) zu erleichtern, soll gemal Gutachten die Rauigkeit der Sohle des
Durchlassbauwerks erhoht werden und damit die Flie3geschwindigkeit des Gewéas-
sers reduziert werden. Hierzu wird vorgeschlagen, die FlieBgeschwindigkeit durch ein
Raugerinne mit Stoérsteinen oder kiinstlichen Elementen im Bereich des Durchlass-
bauwerks und dartber hinaus flussaufwarts in Richtung TalstraRe zu reduzieren.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit wird in Folge einer Umgestaltung im beschriebe-
nen Abschnitt von rund 93 m ab bestehender, nordlicher Kante des Durchlassbau-
werks nicht wesentlich verandert. In der Worst-Case-Betrachtung fur den Nachweis
der Hochwasserneutralitat wurde von einer noch héheren Rauigkeit ausgegangen,
die im Ergebnis keine Vergréf3erung im Vergleich zur im Bestand vorhandenen, ge-
ringen Ausdehnung der ermittelten Uberflutungsflachen fiihrt. Das Retentionsvolu-
men wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht reduziert.

Ein Hinweis zur hochwasserangepassten Ausfiihrung von baulichen Anlagen wird

dennoch im Sinne des vorbeugenden Hochwasserschutzes in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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In einer zweiten Stufe des fischkundlichen Gutachtens wurden Umsetzungsmal3-
nahmen zur Verbesserung der 6kologischen Durchgangigkeit des Wiembachs unter-
sucht. Im Bestand wird der Zustand des Wiembachs gemald Fachgutachten insge-
samt und der 6kologische Zustand der Fischfauna als mafig bzw. unbefriedigend
bewertet.

Durch die Umsetzung von MalRnahmen an der Beschaffenheit der Sohle des Wiem-
bachs wird es den relevanten Arten erleichtert, sich im Durchlassbauwerk zu orientie-
ren und dieses gegen die Stromung zu durchschwimmen. Die Bestandsituation wird
fur die Migration talaufwarts maf3geblich verbessert, aul3erdem kdnnen tiefere Berei-
che und Ruhezonen fir leistungsschwache Individuen entstehen.

Das fischkundliche Gutachten bestatigt, dass die Verlangerung des Durchlassbau-
werks um 80 cm auf eine zukiinftige Lange von 58,8 m zu einer geringfligigen Ver-
schlechterung der 6kologischen Durchwanderbarkeit fuhrt. Die Durchgéangigkeit des
Durchlassbauwerks ist allerdings im Bestand bereits (stark) eingeschrankt. Im Fach-
gutachten werden daher Varianten zur Umgestaltung und zur Verbesserung der
Durchgangigkeit untersucht. Im Ergebnis der Untersuchung wird unter Bertcksichti-
gung der gewasserokologischen Aspekte und der technischen Umsetzbarkeit und
Nachhaltigkeit die Realisierung eines Raugerinnes mit Storsteinen oder kinstlichen
Rauheitselementen empfohlen. Durch die Umsetzung dieser Mal3nahmen kann die
Okologische Situation im Vergleich zum Bestand maf3geblich verbessert werden.
Gemal} Untersuchungsergebnissen aus dem fischkundlichen Gutachten und dem
Nachweis der Hochwasserneutralitét, soll die Ausbauqualitat des Wiembachs im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes folgendermalien gestaltet werden:
Umgestaltung und Verbesserung der Sohlbeschaffenheit durch Raugerinne mit Stor-
steinen oder kunstlichen Rauheitselementen. Durch die Umgestaltung werden der
Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert.

Eine Untersuchung der Drosselwirkung des Durchlassbauwerks Talstraf3e ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Sofern Anpassungen an diesem Bri-
ckenbauwerk vorgenommen werden, sollte ein erneuter Nachweis der Hochwasser-
neutralitat in den angrenzenden Bereichen erbracht werden. Im Bereich des Gel-
tungsbereiches zwischen Talstral’e und Durchlassbauwerk am Kreisverkehr liegt
gemal Gutachten zur Hochwassersituation der aktuell berechnete extreme Hoch-
wasserstand des Wiembachs noch rund 1 m unterhalb des Gelandes, sodass hier
kleinere Wasserspiegelanstiege schadensfrei verkraftet werden kénnen.

Die geplante, geringfugige Verlangerung des Durchlassbauwerks am Kreisverkehr
fuhrt zu einer marginalen, zusatzlichen Verdunklung in diesem Abschnitt des Wiem-
bachs. Im Rahmen des fischkundlichen Gutachtens wird auf vergleichbare Gewéas-
seruntersuchungen verwiesen, in denen bestatigt werden konnte, dass eine solche
Beschattung fur Fische kein Wanderungshindernis darstellt. Allein die veréanderten
Lichtverhaltnisse im Durchlassbauwerk werden nicht zu einer Verschlechterung der
okologischen Durchgangigkeit fiihren. Eine Offnung der Kreisverkehrsmitte ist somit
weder aus artenschutzrechtlicher Sicht noch aus verkehrstechnischer und wirtschaft-
licher Sicht zu begriinden. Das Erfordernis zur Untersuchung anderer Moéglichkeiten
zur Belichtung des Durchlasses (Tunnel) wird als nicht gegeben bewertet.

Durch die Festsetzung von Grunflachen mit der Zweckbestimmung Bachtal (nérdlich
des Kreisverkehrs) und Bachbegleitgrin (stdlich des Kreisverkehrs) sowie die mit
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diesen Grunflachen verbundenen Maflinahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft werden die Uferrandstreifen des Wiembachs pla-
nungsrechtlich gesichert und eine gewéasseraufwertende Gestaltung vorbereitet. Im
Bereich sudlich des Kreisverkehrs kann die private Grunflache planungsrechtlich
ausgedehnt werden. Durch eine Ruicknahme der versiegelten Flachen an der sudli-
chen Zufahrt zum Grundstiick RennbaumstralRe 58 kann dieser Bereich zukinftig als
erganzendes Bachbegleitgrin entwickelt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die hydraulische Leistungsfahigkeit der Nieder-
schlagswassersysteme im Bestand ausreichend dimensioniert ist und diese auch die
geringfugigen Veranderungen im Rahmen des Ausbaus des Kreisverkehrs und der
baulichen Nachverdichtung in dessen Umfeld aufnehmen kénnen. Fir die geplanten
Bauvorhaben ist im Rahmen der Baugenehmigung jeweils ein Entwésserungsnach-
weis zu fihren. Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung liegt keine Stellungnahme
der Technischen Betriebe Leverkusen (TBL) vor. Seites des Tragers wurden somit
keine Bedenken gegeniuber dem Vorhaben eingebracht. Es wird davon ausgegan-
gen, dass sich im Zuge des Bebauungsplanes keine mafRgeblichen Anderungen am
Niederschlagswasserkonzept der TBL ergeben.

Zu Abfall

Die abfalltechnische Deklaration von Béden gemal LAGA bzw. die ggf. erforderliche
abfalltechnische oder deponieméRige Entsorgung von Boden gemaf 88 3 (1) und

13 BauO NRW erfolgt im Rahmen von nachgelagerten Genehmigungsverfahren.
Hierzu ist im Bebauungsplan eine Kennzeichnung enthalten. Folglich kann auf Ebene
des Bebauungsplanverfahrens davon ausgegangen werden, dass keine wesentli-
chen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Hinweisen zur Erstellung von Fachgutachten (Artenschutzprifung, fischkundli-
che Untersuchung, Untersuchung der Kaltluft- und Durchliftungsverhaltnisse, lufthy-
gienische Untersuchung, Untersuchung der Hochwassersituation und schalltechni-
sche Untersuchung) wird gefolgt. Die Ergebnisse der Fachgutachten werden in den
Bauleitplanen und im jeweiligen Umweltbericht berticksichtigt.

Die weiteren Hinweise zu Natur- und Landschaft/Artenschutz, zu Klima/Luft und
Wasser werden zur Kenntnis genommen.

Den Hinweisen zur Sohlgestaltung und zur Anlage/Ausweisung/Sicherung von Ufer-
randstreifen flir den Wiembach wird im parallel betriebenen Bebauungsplan gefolgt.
Der Anregung zur Querschnittsvergrof3erung des Durchlassbauwerks aus Hochwas-
serschutzgriinden sowie zur Belichtung im Bereich des Tunnels wird im parallel be-
triebenen Bebauungsplan nicht gefolgt.

Den AuRerungen zum vorbeugenden Immissionsschutz wird im parallel betriebenen
Bebauungsplanverfahren gefolgt. Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen wurden unter den textlichen Festsetzungen zum
passiven Schallschutz in den im parallel betriebenen Bebauungsplan aufgenommen.
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Den AuBerungen zu Bodenschutz und Abfall wird gefolgt. Eine Kennzeichnung der
Altlastenflache NE 2075 wird in den im parallel betriebenen Bebauungsplan aufge-

nommen.
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I/B 32:Fachbereich 37 - Feuerwehr

3721 30.09.2018
Leuchgens

|/ 7505-330

= 7505-332

1. FB 61 - Stadtplanung

AktZ ./ BauNr. : 37/30/12/S 2018-00249

hier : Stellungnahme nach § 54 der BauQ NRW

Art des Bebauungsplan Nr. 221 B/ll Opladen-Kreisverkehr Rennbaumstralle/
Vorhabens Stauffenbergstrafie

Bauadresse Opladen-Kreisverkehr Rennbaumstralle/ Stauffenbergstralie
Gemarkung :

Bauherr:

lhr Zeichen 61-mk

Zu dem oben genannten Bauvorhaben wird aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

1. Léschwasserversorgung und die Einrichtung zur Ldschwasserversorgung

Eine den ortlichen Verhidltnissen angemessene Loschwasserversorgung muss nach §3 Ansatz 2 des Gesetzes
(ber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz (BHKG) vom 17.12.2015 durch die
Gemeinde sichergestelit werden.

Die Loschwasserversorgung wird in Leverkusen gemaR Loschwassersicherstellungsvertrag durch den
Energieversorger der Stadt Leverkusen sichergestelit,

Dariiber hinaus gehende Anforderungen beziiglich der Loschwasserversorgung und der Laschwassermenge
wird in gesonderten objektspezifischen Bauantragen festgelegt.

2. Zuginglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr sowie Zufahrten,
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr

Die Zuganglichkeiten fur die Feuerwehr fiir die zukinftigen Bebauung bzw. der noch zu planenden
baulichen Anlagen muss gemaR & 5 der BauO NRW und in Anlehung an die VV BauO NRW sichergestellt
werden.

Thomas Leuchgens
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung bezieht sich inhaltlich nicht auf die Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplans.

Zu 1:

Im Rahmen des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens werden neue Bau-
felder nur im Bereich von bestehenden baulichen Anlagen ausgewiesen, um diese
planungsrechtlich zu sichern bzw. eine Nachverdichtung planungsrechtlich vorzube-
reiten. Eine ausreichende stadtische Loschwasserversorgung ist bereits im Bestand
vorhanden bzw. wird im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung sicher-
gestellt werden.

Zu 2:
Die Erschliel3ung der Grundstiicke und baulichen Anlagen ist Gber 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflachen und private Zufahrten/Zuwege gesichert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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I/IC  AuRerung der Fachbereiche

I/C 1: Fachbereich 36 - Burger und Stral3enverkehr

36-20-01-mg 02.10.2018
Katrin Montag
‘® 36 82

61 - Herr Kleinbreuar

Bebauungsplan Nr. 221/l “Opladen - Kreisverkehr Rennbaumstrafie /
Stauffenbergstrafie”
- Friihzeitige Beteiligung der Fachbereiche

Gegen das o. g. Bauvorhaben bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht grundsatzlich
keine Bedenken.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfliigung.

1. 5.E
2z v "‘rrr'rf_,{»{_;;? ’r ,,!, 346

3. GA3B11\T'\Montag\StellungnahmeniKV Rennbaumsitralie Stauffenbergsiralfe docx

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Verkehrsrechtlich bestehen gegen die Planung keine Bedenken. Der Fachbereich

wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/C 2: Fachbereich 660 - Tiefbau

09 1,18

Lo 0603 14T
FBT-660-WS 08.10.2018 Avld
Joachim Wildschutz
B 406-6613 W2 A

At

61- Projektgruppe Innenstadt Ost

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 221/1l ,,Opladen- KVP Rennbaumstrafie
/Stauffenbergstrafle in Leverkusen Opladen
- Stellungnahme 660 Stralenplanung

unter Bezug auf das Schreiben des FB 61 v. 14.9.2018 (Ze. 61-mk) ist nachfolgend
die Stellungnahme der Straltenplanung 660 des Fachbereiches Tiefbau aufgefiihrt.
Parallel zu 0.g. Bebauungsplanverfahren liegt ein Beschluss des Rates mit der Vor-
lage Nr. 2018/2182 zum Ausbau des Kreisverkehrsplatzes Stauffenberg-/ Renn-
baumstralle vom 9.7.2018 vor. Auf der Grundlage des Verkehrsgutachtens des Bi-
ros VIA als auch der vorangegangenen Beschlussvorlagen erfolgt z.Zt. die Erstellung
der StralRenplanung (s. Anlage) unter Berlicksichtigung der aligemeinen Verkehrs-
entwicklung in Opladen. Die Verkehrsuntersuchung und Vorlagen liegen dem FB 61
Stadtplanung vor. Die Aufstellung des Zuschussantrages nach den Richtlinien des
kommunalen Strafenbaus bei der Bz. Koln mit einem ca. 60% Forderanteil ist in Be-
arbeitung und wird zum Jahresbeginn 2019 eingereicht.

Mit der Bitte um weitere Veranlassung.

LA kT,

Anlage
- Vorabzug Lageplan

Verteiler
1. @s.0.
2. @ Verwaltung 661 z, Kis.

3. @ Vorgang 660 Planung

WiTx-Dat\Stsutfenbergs \Bebauungsplan\Aufstellung B-Plan 221-| Opladen-KVP Rennbaumstr-Staulfenbergstr. Docx
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die vorliegende Ausbauplanung ,Endausbau Kreisverkehr Stauffenbergstral’e” der
Stadt Leverkusen, Fachbereich Tiefbau wurde bei den beabsichtigten Darstellungen
des Flachennutzungsplanes und den Festsetzungen des parallel betriebenen Be-
bauungsplanes, insbesondere bei der Dimensionierung der festgesetzten offentli-
chen Stral3enverkehrsflache zu Grunde gelegt.

Der Fachbereich Tiefbau, Abteilung Verkehrs- und Stral3enbauplanung wird am wei-
teren Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/C 3: Fachbereich 660 - Stra3enplanung

FBT-660-WS 24.10.2018
Joachim Wildschiitz
& 406-6613

61- Stadtebauliche Planung

Bebauungsplan Nr. 221/lll - ,Opladen Kreisverkehr RennbaumstraRe*
- Stellungnahme Durchlassbauwerk Wiembach

unter Bezug auf die E-Mail des FB 61- Hr. Maas v. 12.10.18 ist nachfolgend die Stel-
lungnahme der Straenplanung 660 aufgefiihrt.

Die originare Aufgabe des Fachbereichs Tiefbau besteht in der Verkehrs- und Stra-
Renbauplanung. Im Rahmen der StraBenplanung sind keine baulichen Anderungen
am o.g. Bauwerk Wiembach geplant. Das Bauwerk bildet einen Zwangspunkt der
nach Lage und Hohe eingehalten wird. Die Priifung der QuerschnittsvergréRerung
und eine Offnung des 50 m Tunnels (Belichtung) liegen in der Zustandigkeit der TBL
in Abstimmung mit dem Wupperverband T4 — Gewasserentwicklung.

Aus Sicht der StralRenplanung haben wir mit der Offnung des Bauwerks erhebliche
Bedenken bei der Verkehrssicherheit, der Bauwerkskonstruktion und dem erforderli-
chen Eingriff in bestehende Anlagen der Stadtentwisserung. Dariber hinaus spielen
Gestaltungsgrundsitze (s. Anlage) von Kreisinseln eine wesentliche Rolle. Der hier-
durch zu generierende Aufwand an Kosten, Planung und Zeit ist unverhaltnismaig
zu den geforderten Mainahmen des FB Umwelt. Mit den Forderungen miisste das
gesamte Bauwerk erneuert und der StralRenbau auf unbestimmte Zeit / auf weitere
Jahre verschoben werden. Die Restnutzungsdauer des im Jahre ~ 1977 in Betrieb
genommenen Bauwerks ist entscheidend fir weitere Uberlegungen.

Es ist zwingend erforderlich im Rahmen der TOB die Stellungnahme der TBL als Be-
treiber des Bauwerks einzuholen,

Fazit
Die Losung der Verkehrsproblematik und des Grunderwerbs steht fiir den FB Tiefbau

vorrangig im Vordergrund.

Wi s

Anlage:

- Merkblatt Gestaltungsgrundsatze zu Mittelinseln bei Kreisverkehren
Verteiler:

2. @s.o.

1. @ 660- Vorgang Planung Gber 66 FBL 0. V. i. FB.

WiATx-Dat'Stauffenbergstralta\Sebauungsplani6 1. Offentiichkeitsbetesiigung B-Pian, Docx
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die vorliegende Ausbauplanung ,Endausbau Kreisverkehr Stauffenbergstrafl’e” der
Stadt Leverkusen, Fachbereich Tiefbau wurde bei den beabsichtigten Darstellungen
des Flachennutzungsplanes und den Festsetzungen des parallel betriebenen Be-
bauungsplanes, insbesondere bei der Dimensionierung der festgesetzten offentli-
chen Stral3enverkehrsflache zu Grunde gelegt.

Die Maglichkeiten zur Offnung des Durchlassbauwerks fiir die Belichtung des Wiem-
bachs soll vor dem Hintergrund des im Rahmen des fischkundlichen Gutachtens
festgestellten, fehlenden Erfordernis fir den Artenschutz nicht weiterverfolgt werden.
Fur die Umsetzung und zur Verbesserung der dkologischen Durchgangigkeit des
Wiembachs sind MalRnahmen an der Sohlbeschaffenheit des Durchlassbauwerks
vorgesehen, die keine QuerschnittsvergréRerung oder sonstige bauliche Anderungen
an den bestehenden Zwangspunkten des Konstruktionsbauwerks (z. B. Lage oder
Hohe) begrinden. Eine Beeintrachtigung des Verkehrs und der stadtischen Entwas-
serungsanlagen durch ggf. erforderliche dkologische MalRhahmen am Durchlass-
bauwerk kdnnen ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die Technischen Betriebe Lever-
kusen (TBL) beteiligt, eine Stellungnahme liegt nicht vor.

Der Fachbereich Tiefbau sowie auch die TBL werden am weiteren Bauleitplanverfah-
ren sowie an der weiteren Ausfuhrungsplanung zum StralRenausbau im Anschluss an
die Bauleitplanverfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen
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20. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich ,Rennbaumstraf3e” in Opladen

- Entwurf
Begriindung mit Umweltbericht zur Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange -

Stand 25.06.2019

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung - 61
Erstellt in Zusammenarbeit mit:
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan



() 20. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 2

Inhalt

Teil A Begrindung

1. Geltungsbereich und Verfahren
1.1 Geltungsbereich

1.2. Bestandsnutzung

1.3. Verfahren

2. Planungsanlass und Planungsziele
3. Planungsbindungen

3.1. Regionalplan

3.2. Flachennutzungsplan

3.3. Landschaftsplan

3.4. Schutzgebiete

3.5. Bestehendes Planungsrecht
3.6. Sonstige Bindungen

4. Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung
5. Geplante Darstellung

6. Vorhabenalternativen

Teil B Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Ziel und Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

1.2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.2. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.3. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.4. Malnahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

2.5. Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

2.6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

3. Zusatzliche Angaben

3.1. Monitorings

3.2. Methodik der Umweltprifung

3.3. Zusammenfassung

Teil C: Auswirkungen der Planung und Umsetzung
1. Auswirkung der Planung

2. Planverwirklichung

2.1. Bodenordnung und Eigentum
2.2. Kosten

2.3. Flachenbilanz

2.4, Verfahren

OO OUIUTUTWWWWW



() 20. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 3

Teil A Begrundung

1. Geltungsbereich und Verfahren

1.1. Geltungsbereich

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Kreisverkehr
RennbaumstralRe“ liegt im Stadtteil Leverkusen-Opladen. Das Plangebiet wird im
Norden durch den Kreisverkehr Stauffenbergstral3e/Rennbaumstral3e und die
Rennbaumstral3e (L 291), im Osten durch die Wohnbebauung der Grundstiicke
zwischen Rennbaumstral3e und TalstralRe, im Stden durch die Talstral3e und im
Westen durch den Verlauf des Wiembachs und den angrenzenden Grlinstreifen
abgegrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung (s. An-
hang) zu entnehmen.

Das Anderungsgebiet hat eine GréRe von ca. 0,32 ha.

1.2. Bestandsnutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen stellt fur
das Anderungsgebiet als Art der Bodennutzung ein Mischgebiet (Ml) dar.

Im Plangebiet befindet sich ein brachgefallenes, ehemals gewerblich genutztes
Grundstiick (Rennbaumstral3e 58), das mit einem eingeschossigen Prasentati-
onsgebaude unmittelbar am Kreuzungsbereich des Kreisverkehres angeordnet,
einem zweigeschossigen Wohnhaus und einer Autowerkstatt im sidostlichen
Bereich des Grundstlickes bebaut und in den tbrigen Bereichen nahezu voll-
standig versiegelt ist. Angrenzend an die gewerbliche Nutzung wurde in der Ver-
gangenheit im sudostlichen Teil des Plangebietes bereits eine Wohnbebauung
realisiert, die sich zur Talstral3e in geschlossener Bauweise hin orientiert und mit
straRenbegleitender Bauflucht darstellt.

1.3. Verfahren

Die 20. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 221/Il ,Opladen — Kreisverkehr Rennbaumstra-
Re/Stauffenbergstralle®. Zu dem Bebauungsplanverfahren hat der Ausschuss fuir
Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen am 11.04.2016 die
Aufstellung beschlossen. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung, der sich auf
die Darstellung des MI-Gebietes bezieht, ist dabei nicht identisch mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, in dem auch das weitere Umfeld des Kreis-
verkehres enthalten ist. Der Kreisverkehr selbst ist ein stark belasteter Knoten-
punkt, der bestehende provisorische Zustand soll im Zuge der parallel verfolgten
Bauleitplanung ausgebaut werden.

In Vorbereitung des Bebauungsplanes wurde die festzusetzende Art der bauli-
chen Nutzung und das daraus folgende Mal3 der baulichen Nutzung fur das
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Grundstiick RennbaumstralRe 58 in der Variante Wohnen oder Mischgebiet ge-
pruft.

Die frihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB fiir das Bebau-
ungsplanverfahren fand durch 6ffentlichen Aushang der beiden Planzeichnungen
(Variante WA und MI) ohne Durchfihrung einer Umweltprifung im Zeitraum vom
28.09.2018 bis 12.10.2018 statt. Die nun vorliegende Planung wird dem Ziel der
Wohnraumentwicklung gerecht und setzt eine Anderung des Flachennutzungs-
planes voraus.

Entsprechend 8 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und
Erérterung abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf einer anderen
Grundlage erfolgt ist.

Eine friihzeitige Beteiligung der Anderung des Flachennutzungsplanes ware in-
haltlich lediglich eine formale Wiederholung der fur das Bebauungsplanverfahren
durchgeflhrten frihzeitigen Beteiligung.

Die friihzeitige Beteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fiir
das parallel betriebene Bebauungsplanverfahren wird daher als frihzeitige Betei-
ligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fiir das Anderungsver-
fahren des Flachennutzungsplanes gewertet.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung

Insgesamt sind keine schriftlichen AuRerungen aus der Offentlichkeit beim Fach-
bereich Stadtplanung eingegangen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden erfolgten AulRerungen
bezogen sich Uberwiegend nicht auf Inhalte der Darstellungsebene des Flachen-
nutzungsplanes:

- Natur- und Landschaftsschutz

- Hinweise zu Wasserrahmenrichtlinie und Wasserrecht

- Hinweise zur Gestaltung des Durchlassbauwerkes Wiembach
- Hinweise zum Hochwasser

- Hinweise zum Artenschutz (Fischokologie)

- Hinweise zu Klima- und Schallschutz

- Hinweise zu Bodenschutz bzw. Altlasten und zur Erdbebengefahrdung so-
wie Kampfmittel

- Hinweise zur VerkehrserschlielRung und Verkehrsbelastung

- Hinweise zur Abfallentsorgung

- Informationen und Hinweise zu Leitungstrassen und Richtfunkstrecken
- Loschwasserversorgung und Zugéanglichkeit fur die Feuerwehr

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise wurden gepruft und in den Bauleit-
planverfahren weitgehend berucksichtigt.
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Als nachster Verfahrensschritt der Flachennutzungsplan-Anderung werden die
offentliche Auslegung gemalf 8 3 Abs. 2 und die Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB angestrebt.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die innerstadtische, teils brachliegende Flache soll gemald dem Leitbild der In-
nenentwicklung reaktiviert werden, um dem Bedarf der Wohnraumnachfrage in
Leverkusen gerecht zu werden. Ziel und Zweck der Planung ist es, das Entwick-
lungspotenzial der zentrumsnahen Flache aufzugreifen und die in der Umgebung
befindliche Wohnbebauung zu arrondieren. Die geplante Bebauung folgt somit
einer nachhaltigen Siedlungsrevitalisierung, die dem Prinzip ,Innen- vor Aul3en-
entwicklung® folgt, und den Zugriff auf den AuRenbereich meidet. Das Planungs-
ziel Wohnbauflache setzt die bestehende Wohnnutzung in der Umgebung des
Plangebietes fort und entspricht der in unmittelbarer Nachbarschaft tiberwiegend
vorhandenen Darstellung von Wohnbauflachen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geschaffen wer-
den. Mit der Zuriicknahme der bisher als Mischgebiet dargestellten Flachen soll
ein erhohter Wohnanteil im Plangebiet ermdglicht werden. Andererseits sind die
im Mischgebiet allgemein zulassigen Nutzungen (z. B. Vergnugungsstétten, Ein-
zelhandels- und Gewerbebetriebe) im wohnbaulich gepragten Umfeld aus stad-
tebaulichen Grinden sowie aufgrund des Emissionsverhaltens solcher Nutzun-
gen in diesem Bereich nicht mehr gewiinscht. Die angrenzende, zusammenhan-
gende Wohnbauflache wird durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
vervollstandigt.

GemaR § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) soll parallel zur 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 221/l ,Opladen — Kreisverkehr
RennbaumstralRe/Stauffenbergstral’e” (vgl. Vorlage Nr. 2018/2073) aufgestellt
werden. Ziel der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf
Grundlage des Baugesetzbuches zu ermoglichen, eine marktgerechte Bebau-
barkeit des Gelandes herbeizufiihren und eine wohnbauliche Entwicklung in die
Planung und die Gegebenheiten zu integrieren. Die Wohnbauflache soll auf Ebe-
ne des Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Aul3erdem bereitet der Bebauungs-
plan den Um-/Ausbau des bestehenden Kreisverkehres und dessen stadtebauli-
che Fassung auf den angrenzenden Grundstticken planungsrechtlich vor und
sichert die Erhaltung und Entwicklung der Grinflachen am Wiembach.

3. Planungsbindungen

3.1. Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region KoélIn, im allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) angeordnet. Stiddstlich des
Plangebietes befindet sich das Wiembachtal mit der Darstellung allgemeiner
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Freiraum- und Agrarbereich, Gberlagert mit den Darstellungen Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierte Erholung sowie regionale Griinzige.

3.2. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Anderungsgebiet als Art
der Bodennutzung ein Mischgebiet (MI) dar.

3.3. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an den Geltungsbereich des gultigen
Landschaftsplanes der Stadt Leverkusen von 1987. Fir den Bereich im Uber-
gang zu der gegenstandlichen Anderung sind die nachfolgend dargestellten
Schutzziele und -zwecke festgelegt.

Fur die Grunflachen angrenzend an den Anderungsbereich suddstlich des Kreis-
verkehres und aul3erhalb des Geltungsbereiches sudlich der Talstral3e weist der
Landschaftsplan das Entwicklungsziel Erhaltung einer mit nattrlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft und ihre Gestal-
tung als 6ffentliche Gruinanlage fur das Landschaftsschutzgebiet (LSG-4908-
0023) aus. In der Darstellung des Landschaftsplanes tberlagert das Land-
schaftsschutzgebiet auch Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches ndrdlich
der TalstralRe. Diese geringfiigige und maRstabsbedingte Uberlagerung tritt ge-
maf 8§ 20 Abs. 4 i. v. m. § 7 Landschaftsgesetz NRW (LNatSchG NRW) hinter
die Ziele der Bauleitplanung zurtck.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden die gemaR § 7 Abs. 2
LNatSchG NRW getroffenen Zielsetzungen des Landschaftsplanes nicht berihrt.

3.4. Schutzgebiete

Das Plangebiet wird von keinem Schutzgebiet auf EU- und/oder nationaler Ebe-
ne tangiert. Ferner befindet sich dort keine registrierte Biotop- bzw. Biotopver-
bundflache und das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder
Vogelschutzgebietes und befindet sich auf3erhalb einer 300 m Wirkzone.

3.5. Bestehendes Planungsrecht

Fur den Bereich des Plangebietes liegt kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor.
Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt derzeit im Sinne der 88 34 bzw.

35 BauGB (,Vorhaben im Zusammenhang bebauter Ortsteile” bzw. ,Bauen im
Aulenbereich®).

3.6. Sonstige Bindungen

3.6.1. Biotopverbund

Biotopverbundflachen sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. In dessen na-
herer Umgebung befindet sich stdostlich der Talstral3e das Westende der Bio-
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topverbundflache VB-K-4908-002 ,Gehdlz-Griinkomplexe bei Haus Ophoven und
bei Atzlenbach®. Der Flache kommt eine besondere Bedeutung fir den landes-
weiten Biotopverbund zu. Es finden sich hier wertvolle Arrondierungsflachen zur
angrenzenden, naturschutz-wirdigen Bachaue und Lebensraume fir viele Pflan-
zen- und Tierarten wie z. B. den Steinkauz. Eine negative Beeintrachtigung der
Verbundflache durch die Planung ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu be-
furchten.

3.6.2. Gesamtstadtisches Seveso-llI-Konzept

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Storfallbetriebe gemald Seveso-llI-
Richtlinie bekannt, nicht geplant und planungsrechtlich auch nicht zulassig.

3.6.3. Altlasten, Bodenverunreinigungen, Baugrund

Eine Teilflache des Anderungsbereiches, genauer das Eckgrundstiick Renn-
baumstralRe 58, wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Le-
verkusen mit der Bezeichnung ,NE2075 — Tankstelle Rennbaumstralle 58“ ge-
fuhrt. Untersuchungsberichte weisen flir diese Flache schadliche Bodenverande-
rungen nach, die angesichts der vollflachig versiegelten Oberflache im Bestand
als unkritisch bewertet wird.

Das Plangebiet ordnet sich gemaR DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebenge-
bieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfuhrung Ublicher Hochbauten®
(Fassung 2005) in die Erdbebenzone 0 und die Untergrundklasse T ein.

In der Bodenkarte BK50 des geologischen Dienstes NRW werden im Bereich des
Plangebietes zwei Bodentypen dargestellt. Es handelt sich hierbei Uberwiegend
um eine typische Braunerde (L351), im Stdosten untergeordnet um den Boden-
typ Gley-Vega, also sandig-lehmigen Schluff und schluffigen Lehm (G-
A342GSADb5), ein durch Grundwassereinfluss gepragter Boden mit mehr oder we-
niger humosem Bodenmaterial. Der Braunauenboden hat sich durch periodische
Uberflutungen in der Talaue des Wiembachs abgelagert. Diese Bodentypen sind
als fruchtbare Béden mit Regelungs- und Pufferfunktion/natirlicher Bodenfrucht-
barkeit und aufgrund ihrer Funktionserfullung als Wasserspeicher mit hoher Re-
gulations- und Kuhlungsfunktion im Stden als jeweils schutzwiirdige Béden de-
Klariert.

3.6.4. Wasserschutz

Der angrenzend an das Plangebiet verlaufende Wiembach wird aus stdéstlicher
Richtung kommend durch ein Durchlassbauwerk unter dem Kreisverkehr durch-
gefuhrt und fliel3t weiter in Richtung Nordwesten.

In der Karte des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Wiembachs im
Regierungsbezirk Kéln wird fir hdufige Hochwasserereignisse (HQhaufig) abge-
sehen von den unmittelbaren Uferbereichen keine Uberflutung der Flachen des
Plangebietes dargestellt. Nordlich und sudlich, au3erhalb des Plangebietes, ins-
besondere am Durchlassbauwerk Talstral3e tritt der Wiembach jedoch deutlich
uber die Uferbereiche hinaus.



() 20. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 8

Fur ein extremes Hochwasserereignis (HQ500) ergibt sich mit einer niedrigen
Wahrscheinlichkeit eine deutlich vergroRerte Ausdehnung der von Uber-
schwemmung betroffenen Bereiche. Das Plangebiet ist von einer extremen
Uberschwemmung allerdings nicht betroffen.

3.6.5. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe. Eine Uberpriifung der zu tiberbauen-
den Flachen auf Kampfmittel wird empfohlen. Auf Grund des konkreten Ver-
dachts auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges wird im pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplan eine Uberprifung der zu tiberbauenden Fla-
chen auf Kampfmittel empfohlen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., ist eine Sicherheitstber-
prufung durchzufihren.

3.6.6. Denkmalschutz

Eingetragene Denkmale in der Nachbarschaft sind das Baudenkmal Rennbaum-
stralRe 61 nordostlich des Kreisverkehrs bzw. Plangebietes sowie das Bau- und
Bodendenkmal Naturgut Ophoven sudostlich des Kreisverkehrs bzw. Plangebie-
tes. Innerhalb des Plangebiets sind jedoch keine Bau- oder Bodendenkmale be-
kannt.

4, Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung

Anderungen des Flachennutzungsplanes sind gemaf § 34 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) i. V..m. 8§ 6 BauGB mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung abzustimmen.

5. Geplante Darstellung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zur wohnbauli-
chen Entwicklung geschaffen werden. Die genaue Ausgestaltung sowie die ver-
bindlichen planungsrechtlichen Festsetzungen sind dem nachgeschalteten Be-
bauungsplanverfahren vorbehalten.

Die derzeit als Mischgebiet dargestellten Flachen des Plangebietes sollen durch
die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes in Wohnbauflachen um-
gewandelt werden. Damit soll der zuvor genannten Zielsetzung entsprochen
werden, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Arrondierung der vor-
handenen Innenstadtlage mit Wohnbebauung zu schaffen. In untergeordneten
Teilen des Anderungsbereichs beinhaltet die geplante Darstellung auch Flachen
der Hauptverkehrsstral3e im Bereich des auszubauenden Kreisverkehrs im



() 20. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 9

Nordwesten sowie private Grinflache angrenzend an den Verlauf des Wiem-
bachs im Sudwesten.

6. Vorhabenalternativen

Die Planung sieht die Schaffung von neuen Wohnungsangeboten vor. Derzeit
stellt sich die Situation am Wohnungsmarkt in der Stadt Leverkusen sowie im
GroRRraum Rhein-Ruhr als angespannt dar. Durch die Planung wird das Angebot
an Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen nahe der urbanen Zentren erwei-
tert und der Standort Leverkusen-Opladen gestarkt.

In Vorbereitung des Bauleitplanverfahrens wurde die festzusetzende Art der bau-
lichen Nutzung und das daraus folgende Mal3 der baulichen Nutzung fir das
Grundstiick RennbaumstralRe 58 in der Variante Wohnen oder Mischgebiet ge-
pruft. Die nun vorliegende Planung wird dem Ziel der Wohnraumentwicklung ge-
recht.

Die Ziele des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes, die eine andere Nut-
zung wie beispielsweise reine Wohnnutzung oder industrielle Nutzung im Plan-
gebiet ausschlieRen, sehen gemischte Nutzungen (Mischgebiete) vor. Diese
Darstellung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend dem Bauleitplanver-
fahren in die Darstellung ,Wohnbauflachen“ geandert.

Im Rahmen einer Nullvariante (d. h. ohne Anderung des FNPs) wiirde das Plan-
gebiet weiterhin sowohl gewerblich als auch wohnbaulich genutzt werden kon-
nen. Es ist davon auszugehen, dass weitere bauliche Anlagen innerhalb des
Plangebietes auf Grundlage des 8§ 34 BauGB errichtet oder bestehende bauliche
Anlagen erneuert wiirden. Es koénnte sich auf den brachgefallenen Grundstiicken
auch ein nach geltendem Planungsrecht grundsatzlich zulassiger Gewerbebe-
trieb etablieren, der zu einer Verstarkung der bereits vorhandenen Stérwirkungen
im Umfeld des Plangebietes beitragen wirde. Fur die gewerbliche Entwicklung
des Standortes kann kein Bedarf erkannt werden, die entsprechenden Nutzun-
gen (z. B. Vergnugungsstatten oder Einzelhandels- oder Gewerbebetriebe) sind
an dieser Stelle im Stadtgebiet nicht mehr gewlinscht. Der Bedarf an gewerblich
zu nutzenden Flachen kann in anderen Bereichen des Stadtgebietes mit den An-
forderungen entsprechender Qualitaten (bzgl. Anbindung, FlachengroRe, Emissi-
onsverhalten) angemessen gedeckt werden.

Weitere Planungsalternativen drangen sich insbesondere aufgrund des Zieles
der Innenentwicklung im Sinne des BauGB nicht auf.
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Teil B Umweltbericht

1. Einleitung

Im Rahmen des Verfahrens wird gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet werden. Diese werden in einem Umweltbericht dargelegt, der Teil der Be-
griandung wird.

Parallel zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan
Nr. 221/1l ,Opladen — Kreisverkehr Rennbaumstrale/Stauffenbergstral’e” aufge-
stellt. Fur die Umweltprifung zum Flachennutzungsplan kann daher zum Teil auf
die Inhalte der Umweltprifung zum Bebauungsplan zuriickgegriffen werden.

Folgende Fachgutachten lagen zur Erstellung des Umweltberichtes vor:
Verkehrsgutachten: Planungsburo VIA eG, Aachen (2017)

Lageplan zum Endausbau Kreisverkehr Stauffenbergstral3e, Stadt Le-
verkusen, Tiefbau (2018)

Stellungnahme zur Altablagerung NE 2075, der Unteren Bodenschutz-
behdrde (2018)

Artenschutzrechtliche Prifung: Dipl.-Ing. Sven Peuker, Leverkusen
(2019)

Fischgutachten: CDM Smith Consult, Dusseldorf (2019)

Hochwasserschutz und hydrogeologisches Gutachten: ProAqua,
Aachen (2019)

Luftschadstoffuntersuchung: Peutz Consult, Dortmund (2019)

Schalltechnische Untersuchung: IST Bauakustik Bauphysik Umwelt-
schutz, Burscheid (2019)

Untersuchung der Kaltluft- und Durchliftungsverhaltnisse: Peutz Con-
sult, Dortmund (2019)

1.1.  Ziel und Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Leverkusen im Stadtteil Opladen am
Kreuzungspunkt (Kreisverkehr) der beiden Landesstral3en Stauffenbergstralie

(L 219) und Rennbaumstral3e (L 291). Auf Ebene des Bebauungsplanes soll der
provisorische Kreisverkehr ausgebaut und optimiert werden und die stadtebauli-
che Fassung des Kreuzungsbereiches durch die Ausweisung von Bauflachen
vorbereitet werden. Der Kreisverkehr wird bereits im Bestand durch einen Zufluss
der Wupper, den Wiembach, unterquert. Ziel der Stadt Leverkusen ist es, auf
Ebene des Flachennutzungsplanes die angrenzend an den Kreisverkehr zum
Teil brachliegenden Flachen einer ehemals gewerblichen Nutzung (Tankstelle
und Werkstatt) einer stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des

8§ 1 Abs. 3 BauGB zuzufihren und den Bestand im Umfeld des Kreisverkehres
bzw. an der Talstral3e planungsrechtlich zu sichern. Die brachgefallene Gewer-
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benutzung soll nicht weiter betrieben werden. Der Bedarf fir die Nutzung eines
im FNP dargestellten Mischgebietes besteht nicht mehr. Fir den Planbereich
wird eine wohnbauliche Nutzung angestrebt, mit der die angrenzende, zusam-
menhangende Wohnbauflache arrondiert wird. Das Anderungsgebiet zwischen
Wiembach im Sidwesten und bestehender westlicher Grundsticksgrenze des
gewerblichen Altstandortes sowie die Rennbaumstral3e im Nordosten hat eine
Grole von ca. 0,32 ha.

1.2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Tabelle gibt einen Uberblick tiber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen
festgelegten relevanten Ziele des Umweltschutzes fir die darin aufgefiihrten
Schutzguter. FUr die Umweltprifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der
Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 maf3gebend.

Schutz- |Quelle Zielaussage

gut

Mensch TA Larm/BImSchG | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
& VO/DIN 18005/ Umwelteinwirkungen durch Immissionen sowie deren Vorsorge.
BauGB

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche Ma3nahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden soll.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

Pflanzen gesetz/Landesnatur- | Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die
schutzgesetz — kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
LNatSchG NRW S0 zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass
¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiter,
o die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdume sowie
o die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen; insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt § 1a Ill BauGB.

Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz — o der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funkti-
BBodSchV onen im Naturhaushalt, insbesondere als
o Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen

o Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

o Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

o Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

o Standorte fur Rohstofflagerstétten, fur land- und forst-
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wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und &ffentliche
Nutzungen
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denverénderungen
e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderun-
gen und Altlasten.

Flache Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Béden.

Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und

gesetz als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswasserge- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor ver-

setz meidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.
Niederschlagswasser ist fiir erstmals bebaute oder befestigte Fla-
chen ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser
einzuleiten, sofern es die drtlichen Verhéltnisse zulassen.

Klima Landesnaturschutz- | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
gesetz — LNatSchG | Sicherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
NRW Verhdltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage

fur seine Erholung.
Luft Bundesimmissions- | Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
schutzgesetz — Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor
BImSchV schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesam-
te Umwelt.

Landschaft | Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der
gesetz/Landesnatur- | Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
schutzgesetz — lage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Gene-
LNatSchG NRW rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften

Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft.

Kultur- und | Baugesetzbuch/ Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern vor negativen Ein-

Sachgiiter | Denkmalschutzge- | fliissen, Uberbauung etc.
setz NRW

Im Folgenden wird ein Uberblick zu den genannten Schutzgiitern, deren Ist-
Zustand und zu mdglichen Auswirkungen im Nullfall (ohne Planung) sowie im
Planfall (bei Durchftihrung der Planung) gegeben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Untersuchungsbereich ist der gesamte Anderungsbereich. Die vorliegenden
Gutachten beziehen sich teilweise auf den raumlich nicht identischen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes, in dem auch der Kreisverkehr vollstdndig enthal-
ten und dessen direktes Umfeld bericksichtigt ist.




() 20. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 13

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Siedlungsstrukturen mit Reihen- und
Mehrfamilienhausern, Bildungs- und Gewerbebetrieben sowie Grun- und Freifla-
chen entlang des Wiembachtales. Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Lage in
raumlicher Nahe zum Stadtbezirkszentrum Leverkusen-Opladen und der neuen
Bahnstadt Opladen, der bestehenden verkehrlichen Anbindung und der angren-
zenden Naherholungsangebote gute Voraussetzungen fur eine wohnbauliche
Entwicklung.

Das direkt im Stidosten angrenzend an den Kreisverkehr befindliche, derzeit un-
tergenutzte Grundstiick im Plangebiet ist mit einem eingeschossigen Prasentati-
onsgebaude unmittelbar am Kreuzungsbereich des Kreisverkehres angeordnet,
einem zweigeschossigen Wohnhaus und einer Autowerkstatt im sidostlichen
Bereich des Grundstiickes bebaut. Innerhalb des Plangebietes befinden sich wei-
ter suddostlich des Kreisverkehres angrenzend an die Talstral3e weitere Wohnge-
baude, die Bebauung stellt sich in geschlossener Bauweise und stral3enbeglei-
tender Bauflucht dar.

2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1. Schutzgut Mensch/Bevélkerung
Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Erholung

Das Plangebiet besitzt im Bestand eine gute Freiraumversorgung durch die Lage
angrenzend an das Wiembachtal und die damit verbundenen Grinstrukturen im
Nordwesten und Sudosten des Kreisverkehres. Innerhalb und angrenzend des
Plangebietes befinden sich siedlungsnahe Flachen fur Erholung, Naturerlebnis
und Natursport, wie der AulRenbereich der Kindertagesstatte im Norden und die
Flachen der Bildungs- und Freizeiteinrichtung (NaturGut Ophoven) im Siden.

Im Plangebiet befindet sich eine brachgefallene gewerbliche Nutzung in Verbin-
dung mit einer untergeordneten Wohnnutzung auf dem Eckgrundstiick Renn-
baumstral3e/Stauffenbergstral3e sowie weitere bestehende Wohnnutzungen an
der TalstralRe. Ein Verlust von Wohnungen kann durch die vorgesehene Nach-
verdichtung in diesem Bereich ausgeschlossen werden.

Larmimmissionen

Ausgehend von den umliegenden Stral3en im Zusammenhang mit dem Kreisver-
kehr sowie von der rund 200 m westlich des Geltungsbereiches verlaufenden
Personen- und Guterzugstrecke der Deutschen Bahn unterliegt das Plangebiet
im Bestand einer deutlichen Larmvorbelastung.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum parallel aufgestellten Be-
bauungsplan Nr. 221/l ,Opladen — Kreisverkehr Rennbaumstra-
Re/Stauffenbergstralle“ wurden aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse zur
Schallsituation vom Ingenieurburo IST Stocker Einwirkungen auf das Plangebiet
durch StraRen- und Schienenverkehrslarm im Bestand sowie die Auswirkungen
durch den prognostizierten Verkehr auf das Plangebiet und dessen Umgebung
ermittelt und bewertet. In der Untersuchung wurde auch die sidwestlich des
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Plangebietes gelegene, gewerbliche Nutzung (Stauffenbergstraf3e 17 sowie im
weiteren Verlauf der Pommernstral3e) beriicksichtigt.

Die Beurteilungspegel des Stral3enverkehrslarms liegen gemal3 schalltechni-
scher Untersuchung an den untersuchten Immissionsorten im Umfeld des Plan-
gebietes im Bestand bei bis zu 69,1 dB(A) tags und bis zu 60,4 dB(A) nachts. Die
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) in der Nacht wird hier somit
knapp uberschritten.

Die Beurteilung des Schienenverkehrslarms erfolgt nach den Orientierungswer-
ten der DIN 18005 und liefert eine Uberschreitung der Werte fir allgemeine
Wohngebiete wahrend der Tages- und Nachtzeit nahezu im gesamten Plange-
biet, tagsiiber um bis zu 6 dB(A), nachts liegt die Uberschreitung bei bis zu

17 dB(A). Lediglich in einer Berechnungshohe von 3 m werden die Orientie-
rungswerte Gberwiegend eingehalten.

In nahezu dem gesamten Plangebiet werden somit die Orientierungswerte ge-
mal’ DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) nachts und 45 dB(A) tags durch den Stral3en- und Schienenverkehrs-
larm grof3flachig uberschritten.

Der auf das Plangebiet einwirkende Gewerbelarm wird wesentlich von dem stid-
westlich gelegenen Gewerbebetrieb mit Lkw-Anlieferung sowie dem ganztéagigen
Betrieb einer Luftungs- und Kuhlanlage verursacht. Fur die Beurteilung der Ge-
rausche, ausgehend von der gewerblichen Nutzung, wird die TA-Larm (6. Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz, technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm) herangezogen. Die Beurteilungspegel gemaf3
Schallgutachten liegen insgesamt unter 35 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte der
TA-Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
werden somit im gesamten Plangebiet deutlich eingehalten.

Lichtimmissionen

Auf das Plangebiet wirken im Bestand lediglich geringe Lichtimmissionen, welche
aus dem angrenzenden Siedlungsraum (Stral3enbeleuchtung, Auf3enbeleuchtung
von Gebauden) sowie den tangierenden Verkehrsstrukturen hervorgehen.

Geruchs-/Luftschadstoffimmissionen

Geruchsimmissionen sind im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Verkehrs-
strukturen maoglich, jedoch als temporare bzw. Kurzzeitbelastungen im innerstad-
tischen Kontext zu verstehen.

Eine im Rahmen des Bebauungsplanes erstellte Untersuchung der lufthygieni-
schen Belastungssituation im Umfeld des Plangebietes bestatigt fir die relevan-
ten Luftschadstoffe Feinstaub (PM10 und PM2,5) und Stickstoffdioxid (NO2) eine
deutliche Unterschreitung der Grenzwerte fur Jahresmittelwerte und fur Kurzzeit-
belastungen an den Bestandsgeb&auden.
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Storfallbetriebe

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Storfallbetriebe geman Seveso llI-
Richtlinie bekannt, nicht geplant und planungsrechtlich auch nicht zuléassig, so-
dass keine Auswirkungen auf die Bevolkerung durch Storfallbetriebe zu beftrch-
ten sind.

2.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet, insbesondere die privaten Flachen im Bereich der ehemaligen,
gewerblichen Nutzung, sind zu grof3en Teilen versiegelt und stellen sich als be-
reits bebaute Wohnbau-, teils brachgefallene Mischflache dar.

Das Plangebiet wird charakterisiert durch die im Westen und Sudosten angren-
zenden Grinflachen, die Auslaufer des Wiembachtales. Der Fluss selbst wird
durch ein Durchlassbauwerk mit vorgelagertem Rinnenbauwerk kanalisiert unter
dem bestehenden Kreisverkehr in Flie3richtung von Stiden nach Norden hin-
durchgeflhrt. Die den Fluss begleitenden privaten und 6ffentlichen Grunflachen
werden durch einen Ufergehdlzsaum, untergeordnet auch offene Wiesenflachen
sowie einen Spielplatzbereich noérdlich des Kreisverkehres charakterisiert.

Das Plangebiet und das weitere Umfeld sind durch erhebliche Einwirkungen
durch den motorisierten Fahrverkehr beeintrachtigt. Dennoch weisen die vorhan-
denen Biotopstrukturen, insbesondere der Wiembach fiir Vorkommen der Fisch-
fauna und als Teillebensraum und Vernetzungskorridor planungsrelevanter Vo-
gelarten einen hohen naturschutzfachlichen Wert auf. Die zunehmend durch die
menschliche Nutzung Uberformten Bau- und Stral3enverkehrsflachen und den
damit verbundenen Nutzungs- und Stdrungsgrad sowie die unmittelbar angren-
zenden Grin- und Freiflachen sind in ihrer Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz merklich eingeschrénkt und von geringem naturschutzfachlichem Wert.
Der bestehende Verkehrsknoten bewirkt einen Barriereeffekt zwischen den an-
grenzenden Vegetationsflachen.

2.1.3. Schutzgut Boden/Flache, Altlasten und Kampfmittel

Gemal 8§ 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Zur Minimierung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen fur bauliche Nutzungen sind die Moglichkeiten der Stadtentwicklung, insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und ande-
rer Mal3Bhahmen der Innenentwicklung, zu nutzen und Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Dem Ziel des BNatSchG (vgl. 8 1 Abs. 5), einer erneuten Inanspruchnahme be-
reits bebauter, Uberformter oder anderer seitig beeintrachtigter Flachen Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich einzurdumen, wird
Rechnung getragen.

In der Bodenkarte BK50 des geologischen Dienstes NRW werden fir das Plan-
gebiet zwei Bodentypen dargestellt. Es handelt sich hierbei im nérdlichen Bereich
Uberwiegend um eine typische Braunerde (L351), im Stden untergeordnet um
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den Bodentyp Gley-Vega, also sandig-lehmigen Schluff und schluffigen Lehm (G-
A342GSAD5), ein durch Grundwassereinfluss gepragter Boden mit mehr oder we-
niger humosem Bodenmaterial. Der Braunauenboden hat sich durch periodische
Uberflutungen in der Talaue des Wiembachs abgelagert. Diese Bodentypen sind
im Norden als fruchtbare Béden mit Regelungs- und Pufferfunktion/natdrlicher
Bodenfruchtbarkeit und aufgrund ihrer Funktionserfullung als Wasserspeicher mit
hoher Regulations- und Kuihlungsfunktion im Siden als jeweils schutzwirdige
Boden deklariert.

Die von der Planung betroffenen Flachen stellen sich im Bestand bereits als na-
hezu vollstandig versiegelte Flache dar. In diesen anthropogen tberformten Be-
reichen besteht eine starke Beeintrachtigung der Boden(teil-)funktionen. Der na-
turliche Bodentyp ist im Bereich der angrenzenden Verkehrsflachen und den ver-
siegelten Flachen im Bereich des brachgefallenen Altstandortes Rennbaumstra-
3e 58 sowie den damit verbundenen Aufschittungen und Bodenverdichtungsar-
beiten nicht mehr vorhanden; es kann aufgrund der anthropogenen (durch den
Menschen verursachte) Uberformung von einer geringen Naturndhe der Boden in
diesen Teilflachen ausgegangen werden.

Durch den hohen Versiegelungsgrad im Plangebiet und die Auswirkungen aus
der intensiven verkehrlichen Nutzung im Umfeld besteht flr das Schutzgut Boden
eine Vorbelastung.

Altlasten

Eine Teilflache des Geltungsbereiches, genauer das Eckgrundstiick Rennbaum-
stral3e 58, wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Lever-
kusen mit der Bezeichnung ,NE2075 — Tankstelle Rennbaumstralle 58 geflhrt.
Die entsprechende Teilflache wird nicht mehr mit einem Autohaus bzw. einer
Tankstelle und zugehdrigen Werkstatten gewerblich genutzt. Die tankstellenspe-
zifischen Einrichtungen wurden mit Ausnahme eines in einer Betongrube einge-
lagerten Altdltanks vollstandig zurtickgebaut. Die Freiflachen sind mit Asphalt
bzw. Beton versiegelt.

Es gibt aus dem Jahr 2014 eine orientierende Untersuchung des Altstandortes.
Zu diesem Zeitpunkt waren die aufstehenden Gebaude (Autohaus-Pavillon,
Werkstatt- und Blrogebaude) noch vorhanden. Die Erkundung des Untergrundes
erfolgte mit insgesamt 14 Kleinraumbohrungen bis in eine Tiefe von maximal

5,0 m unter Gelandeoberkante, dabei wurden auch provisorische Bodenluft-
messstellen eingerichtet.

Die Bohrbefunde zeigen unterhalb der befestigten Oberflachen Auffillungen von
einer Machtigkeit mit bis zu 2,5 m, vornehmlich allerdings ca. 1,0 bis 1,5 m Auf-
fullungsméachtigkeiten. Aufgefillt wurde umgelagerter Bodenaushub, der geringe
Fremdbestandteile von Ziegelbruch, Schlacke, Kohleresten und Glasbruch auf-
weist. Im Bereich der Werkstattgruben konnten trotz lokal sensorischer Auffallig-
keiten (Geruch nach Mineral6lkohlenwasserstoffen = KW) keine Hinweise auf
relevante Bodenluftbelastungen nachgewiesen werden. Die in Bodenproben ge-
messenen KW-Gehalte in diesem Bereich waren jedoch deutlich erhéht (max.
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15.000 mg/kg), allerdings gebunden in einer Tiefe von 1,80 bis 2,10 m unter Ge-
landeoberkante. Bodenproben aus dem unterlagernden Bodenhorizont zeigen
nur noch einen leicht erhdhten KW-Gehalt (740 mg/kg).

Im Bereich der Freiflache entnommene Proben der erbohrten Auffillungen zeig-
ten erhbhte Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK).

In den dbrigen fur die chemische Untersuchung ausgewahlten Bodenproben
zeigten sich ausschlie3lich unaufféllige Befunde.

Kampfmittel
Es ist ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des

2. Weltkrieges bekannt. Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere histo-
rische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe.

2.1.4. Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Wasser-
schutzgebiet bzw. Trinkwasser- oder Heilguellenschutzgebiet. Neben dem
Wiembach befinden sich keine weiteren Oberflachengewasser im direkten Um-
feld des Plangebietes. Der Wiembach verlauft unmittelbar westlich des Plange-
bietes. Angrenzend an das Plangebiet unterquert der hier abschnittsweise kana-
lisierte Bachlauf die Rennbaumstraf3e und wird im Bereich des Kreisverkehres
RennbaumstralRe/Stauffenbergstral3e durch ein unterirdisches Durchlassbauwerk
gefuhrt. Die Gewasserstruktur insgesamt hat gemaf fischkundlichem Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 221/1l ,Opladen — Kreisverkehr Rennbaumstra-
Re/Stauffenbergstralle” eine Gewassergute Il und stellt sich als gering bis mafig
verandert dar, teilweise weist der Bachlauf im Wiembachtal auch unveranderte
Abschnitte auf. Im direkten Umfeld des Plangebietes wird der Bach als vollstan-
dig verandert deklariert und gilt auch im weiteren Verlauf durch das Stadtgebiet
Opladen bis zur Mindung in die Wupper zunehmend als stark verandert.

Hochwasser

Entlang des Wiembachs angrenzend an das Plangebiet ist gemal Karte des
Uberschwemmungsgebietes des Wiembachs im Regierungsbezirk Kéln ein
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. GemaR § 78 Abs. 3 und 4 des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG; hier Bauli-
che Schutzvorschriften fur festgesetzte Uberschwemmungsgebiete) in Verbin-
dung mit § 84 Landeswassergesetz NRW (Besondere Bestimmungen fiir Uber-
schwemmungsgebiete) sind in diesen Bereichen bauliche Schutzvorschriften zur
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen und besondere Bestimmungen zum
Hochwasserschutz zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich — ausgelost durch den Wiembach — in raumlicher
Néahe zum hochwassergefahrdeten Bereich. Von einer Uberflutung sind die Fla-
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chen des Plangebietes gemald Hochwassergefahrenkarte auch bei einem extre-
men Hochwasserszenario (HQ500 statistisch alle 500 Jahre) nicht betroffen.

Grundwassermessstellen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Grundwassermessstellen.
Fur die Messstellen im Umfeld des Plangebietes sind vergleichbare Grundwas-
serflurabstande verzeichnet (rd. 3 - 7 m), die auch hinsichtlich der Flurabsténde
fur das Plangebiet als realistisch angenommen werden kdnnen.

In der Datenbank der Grundwassermessstelle 21 NE (Stauffenbergstralie, ca.
150 m westlich des Plangebietes) werden durchschnittliche Grundwasserflurab-
stédnde von ca. 5,50 - 6,70 m dargestellt.

Das Plangebiet weist durch den nahezu vollstandig versiegelten Altstandort
Rennbaumstral3e 58 trotz der Grunflachen im Kontext des Wiembachtales und
der gartnerisch gestalten Bereiche im Zusammenhang mit der vorhandenen
Wohnbebauung insgesamt einen hohen Versiegelungsgrad auf.

2.1.5. Schutzgut Luft und Klima

Klimatisch gesehen gehort das Plangebiet zum geméaRigt warmen Klimabezirk
,Niederrheinische Bucht®. Es herrscht ein ausgeglichenes, atlantisch gepragtes
Klima mit milden Wintern und einer langen Vegetationsperiode vor. Die Jahres-
mitteltemperatur betragt ca. 10 Grad Celsius. Die Jahresniederschlage liegen bei
ca. 800 mm.

Laut Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV entsprechen die
klein-klimatischen Eigenschaften des Plangebietes dem eines Vorstadtklimas,
untergeordnet auch StralRenverkehr (im Bereich des Kreisverkehres und entlang
der Stauffenbergstrale) im Ubergangsbereich zu Klima innerstadtischer Griinfla-
chen bzw. Freiland- und Waldklima im Nordwesten.

Hinsichtlich der Lufthygiene wirken in Abhéngigkeit der meteorologischen Gege-
benheiten in geringem MalRe Emissionen in Form von Luftschadstoffen sowie
Stauben durch Verkehre, Gewerbebetriebe und Hausbrand auf das Plangebiet
ein.

Die Frischluftschneise im Bereich des Wiembachverlaufes und die noch vorhan-
dene Gelandeoffenheit des Umfeldes zahlen zu den positiven lufthygienischen
Faktoren, die einer Schadstoffakkumulation in diesem Bereich entgegenwirken.
Grenzwertuberschreitungen gemal 8 39 Bundesimmissionsschutzverordnung
sind im Bereich des Plangebietes nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine lufthygienische Untersu-
chung erstellt. Aus dem Ergebnis des Gutachtens geht hervor, dass die Jahres-
mittelwerte in Bezug auf die Grenzwerte fur Feinstaub (PM10 und PM2,5) der
39. BImSchV im gesamten Untersuchungsgebiet deutlich eingehalten werden.
Der Kurzzeitgrenzwert fur den Tagesmittelwert von Feinstaub (PM10) darf nach
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39. BImSchV nur an 35 Tagen im Jahr Uberschritten werden. Mit lediglich vier
rechnerischen Uberschreitungen an den Bestandsgebauden im Plangebiet wird
die Anzahl der zulassigen Uberschreitungstage deutlich unterschritten.

2.1.6. Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet und dessen Umfeld I&sst sich in unterschied-
liche Einheiten gliedern. Zu den pragenden Elementen zahlen die Griinbereiche
des Wiembachs im Norden und Suden, die mit einer dichten Ufervegetation und
Geholzbestanden gesaumt sind und eine Grinkulisse um den Bachlauf bilden.
Der Freiraum im Norden des Kreisverkehres wird aul3erhalb des Plangebietes
durch die Bahntrasse begrenzt, im Suden 6ffnet sich der Landschaftsraum des
Wiembachtales.

Das Landschaftsbild wird im Nordwesten, Stiden und Stdwesten durch die be-
stehenden Siedlungsstrukturen bestimmt.

Zudem pragen Gewerbebetriebe und eine Bildungseinrichtung mit gro3en Bau-
korpern und ihren Einfriedungen sowie Infrastrukturanlagen wie der Bahn-
damm/Tunnel oder das Durchlassbauwerk des Wiembachs die ortlichen Gege-
benheiten. Dem Landschaftsbild kann aufgrund der anthropogenen Einflisse der
umliegenden Nutzungen insgesamt keine hohe Wertigkeit bzw. kein hoher Wie-
dererkennungs- und Orientierungswert zugeordnet werden.

2.1.7. Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Es gibt keine konkreten Hinweise, dass sich Kulturgiter oder sonstige Sachguter
im Untersuchungsraum befinden. Im weiteren Umfeld befindet sich 6stlich des
Kreisverkehres an der Rennbaumstraf3e 61 ein Baudenkmal. Studostlich des
Plangebietes befindet sich das Bau- und Bodendenkmal NaturGut Ophoven.
Weitere Bau- oder Sachgiter sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht be-
kannt.

2.1.8. Wechselwirkungen

Uber die bei den Einzelschutzgiitern beruicksichtigten Wechselwirkungen hinaus
(z. B. Boden-Grundwasser) sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch
Wechselwirkungen bekannt.
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2.2. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bauvorhaben wirden wie bisher als projektbezogene Einzelentscheidung im
Sinne der §§ 34 bzw. 35 BauGB (,Vorhaben im Zusammenhang bebauter Orts-
teile” bzw. ,Bauen im AulRenbereich®) beantragt werden, bei denen schutzbezo-
gene Belange in einer weniger umfanglichen Form Beriicksichtigung finden. Auf-
grund der planungsrechtlichen Darstellung eines Mischgebietes (MI) im derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplan ware im Anderungsbereich grundsétzlich
auch die Ansiedlung von weiteren Gewerbebetrieben zulassig.

2.2.1. Schutzgut Menschen/Bevdlkerung

Das Plangebiet ist durch Schienen- und Stral3enverkehrslarm belastet. Erhebli-
che Veranderungen beim Verkehrsaufkommen sind bis auf allgemeine Verkehrs-
steigerungen nicht zu erwarten.

2.2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur das Plangebiet wird eine beschrankte Arten- und Strukturvielfalt festgestellt.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass der Bereich weiterhin
eine untergeordnete Funktion fur Tiere und Pflanzen Gbernimmt. Bau- und ver-
kehrsbedingte Storwirkungen bleiben erhalten oder kénnten sich mit der Ansied-
lung eines nach geltendem Planungsrecht grundsatzlich zulassigen Gewerbebe-
triebs sogar verstarken.

2.2.3. Schutzgut Boden/Flache, Altlasten und Kampfmittel

Es ist anzunehmen, dass sich bei Nichtdurchftihrung der Planung hinsichtlich des
Versiegelungsgrades und der Bodenbelastungen keine weitreichenden Verande-
rungen ergeben. Die gegenwartigen Nutzungen wirden mit grof3er Wahrschein-
lichkeit beibehalten werden. Somit konnten die im Bestand bereits beeintrachtig-
ten Boden(teil-)funktionen weiterhin erfallt werden.

Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) ausgewiesenen schadlichen
Bodenverédnderungen wirden, sofern keine baulichen oder sonstigen Maf3nah-
men mit Erdeingriff durchgefthrt werden, weiterhin im Boden verbleiben.

Die Versiegelungsrate bleibt unverandert hoch und kénnte mit der Neuansied-
lung eines nach geltendem Planungsrecht grundsatzlich zulassigen Gewerbebe-
triebes sogar weiter zunehmen.

2.2.4. Schutzgut Wasser

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich mit dem Wiembach ein Flie3gewas-
ser, das gemalR § 27 Wasserhaushaltsgesetz so zu bewirtschaften ist, dass eine
Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zustandes vermieden wird
und ein guter Zustand erhalten oder erreicht wird. Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung wird der im Bereich des Plangebietes durch die teilweise Kanalisierung
im Bestand bereits stark eingeschrankte Wiembach unverandert erhalten.
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Auf den unversiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes kann weiterhin eine
ortliche naturliche Versickerung ungehindert stattfinden.

2.2.5. Schutzgut Luft und Klima

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu erwarten.

2.2.6. Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Es ist anzunehmen, dass sich das Landschaftsbild im Plangebiet nicht deutlich
verandert.

2.2.7. Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Es ist anzunehmen, dass keine neuen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet ent-
stehen.

2.2.8. Wechselwirkungen

Uber die bei den Einzelschutzgiitern beriicksichtigten Wechselwirkungen hinaus
(z. B. Boden-Grundwasser, Oberflachenabfluss, Grundwasserneubildung, Versi-
ckerung) sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zu
erwarten.

2.3. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.3.1. Schutzgut Menschen/Bevdlkerung

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Erholung

Durch die geplante Bebauung wird neuer Wohnraum fur die zunehmende Bevoél-
kerungszahl geschaffen und dem Ziel der Wohnraumentwicklung Rechnung ge-
tragen. Die umliegenden Naherholungsangebote und Freiflachen sind weiterhin

zu erreichen.

Larmimmissionen

Auf Ebene des Bebauungsplanes wurden die auf das Vorhaben einwirkenden
schalltechnischen Immissionen im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung ermittelt. Die bereits im Bestand sowohl durch Strafl3en- als auch durch
Schienenverkehr vorhandene Larmbelastung wird sich hinsichtlich des Stral3en-
verkehrslarms durch den Ausbau des Kreisverkehres in dessen Umfeld geringfi-
gig reduzieren.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zu aktiven oder passiven
Schallschutzmafl3nahmen zu treffen. Auch fir Aul3enwohnbereiche sind bei Beur-
teilungspegeln von tber 62 dB(A) tagsiuber durch geeignete Ma3nahmen zu
schitzen. Dies erfolgt im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
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ungsplanes Nr. 221/l ,Opladen — Kreisverkehr Rennbaumstra-
Re/Stauffenbergstralle”.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zur Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse passive SchallschutzmafRnahmen festgesetzt. Es
handelt sich hierbei um Mindestanforderungen an die Schallddmmung von Au-
Renbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse),
schutzbedurftiger Nutzungen sowie Festsetzungen zur Anordnung von Aul3en-
wohnbereichen und deren Schutz vor zu hoher Larmbelastung.

Aus stadtebaulichen Griinden (Verkehrssicherheit, raumliche Einsehbarkeit) und
wegen mangelnder Flachenverfluigbarkeiten konnen im Bereich des gegenstand-
lichen Kreisverkehres keine aktiven SchallschutzmalRnahmen errichtet werden.

In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der vorgenomme-
nen Untersuchung und der Festsetzungen im Bebauungsplan auf Ebene der
Ubergeordneten Planung (Flachennutzungsplanédnderung) grundsatzlich davon
ausgegangen werden, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet in einem ausreichenden MalRe Rechnung
getragen wird.

Im Zusammenhang mit der Planung ergibt sich keine Verscharfung der vorhan-
denen Immissionssituation (Schall und Verkehr).

Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das derzeit dargestellte
Mischgebiet (MI) als Wohnbauflache tberplant. Der vormals zulassige Nutzungs-
katalog mit moglicherweise erheblich emittierendem Gewerbe wird zukinftig pla-
nungsrechtlich ausgeschlossen; somit sind wesentliche negative Auswirkungen
auf das Plangebietsumfeld durch die gegenstandliche Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht zu erwarten. Durch die avisierte stadtebauliche Ordnung des
bisher unbeplanten Bereiches mittels verbindlicher Bauleitplanung wird aus dem
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Mischgebiet (MI) im pla-
nungsrechtlichen Innenbereich gemaf? § 34 BauGB ein qualifiziertes allgemeines
Wohngebiet; folglich werden kiinftige Nutzungen ausgeschlossen, die nach ihrer
Art nicht wohngebietsvertraglich sind.

Lichtimmissionen

Durch neue Gebaude- und Verkehrsstrukturen im Umfeld des Plangebietes
kommt es zu zusatzlichen, siedlungstypischen Lichtimmissionen. Fir die Stra-
Renbeleuchtung sowie die Aul3enbeleuchtung von Geb&auden ist der Einsatz mo-
derner LED-Beleuchtungssysteme vorgesehen bzw. zu priifen. Diese bieten so-
wohl aus energetischer Sicht als auch aus artenschutzrechtlichen Grinden Vor-
teile gegeniber konventionellen Lichtsystemen. Durch den zu erwartenden An-
stieg des Verkehrsaufkommens sind weitere Lichtimmissionen mdglich.
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Geruchs- und Luftschadstoffimmissionen

Geruchsimmissionen sind im Umfeld des Plangebietes verkehrsbedingt moglich.
Diese sind jedoch als Kurzzeitbelastungen einzustufen. Mit der Uberplanung des
im Flachennutzungsplan dargestellten Mischgebietes zu einem Allgemeinen
Wohngebiet entfallen die planungsrechtlichen Moglichkeiten zur Ansiedlung von
unter Umstanden emittierenden Gewerbebetrieben. In den zukinftigen Wohnge-
bieten sind Uber die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung,
die in der Regel ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und Betriebe, aufgrund
ihres Emissionsverhaltens nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.

2.3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit Durchfiihrung der Planung und der wohnbaulichen Entwicklung untergenutz-
ter Flachen ist kein Eingriff in vorhandene Vegetationsflachen verbunden.
Bedingt durch die gegenwartige Biotopausstattung und der ermittelten geringen
Arten- und Strukturvielfalt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten.

Im Ergebnis der Artenschutzprifung wird festgestellt, dass unter Bertcksichti-
gung von Vermeidungsmaf3nahmen und Durchfiihrung eines Risikomanage-
ments durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die damit vorbereite-
te Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221/1l mit hoher Wahrscheinlichkeit kei-
ne Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

Unter diesen Voraussetzungen sind mit der Durchfihrung der Planung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu erwarten.
Mit den im Rahmen des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen zur Grin-
ordnung gehen dartber hinaus positive Effekte durch Erhaltung, Ergdnzung und
Entwicklung der Habitatstrukturen im Umfeld aus.

Es konnte im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung nicht abschlieRend
ausgeschlossen werden, dass hinsichtlich europaischer Vogelarten (sog. Aller-
weltsarten) und etwaiger Fledermausvorkommen Fortpflanzungs-, Ruhestatten
oder essenzielle Lebensraumstrukturen im Plangebiet vorhanden sind.

Insbesondere die Lebensraumstrukturen der potenziell im Umfeld des Plangebie-
tes vorkommende Wasseramsel konnen durch Bertcksichtigung der Rodungs-
zeiten (nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folge-
jahres) und das Herstellen von Nestplatzangeboten gesichert werden. Die Ein-
haltung der Rodungszeiten verhindert auch eine baubedingte Zerstérung eines
maoglicherweise vorhandenen Brutvorkommens des Sperbers. Der Sperber ist
nicht an einen festen Horstplatz gebunden und baut jedes Jahr ein neues Nest.

Die Voraussetzung fur die Sicherung des Eisvogel-Vorkommens im Bereich des
Wiembachs schafft die Berlcksichtigung und Sicherung des Flugkorridors sowie
die Vermeidung von Vogelschlag an Verglasungen mit sehr hoher Transparenz
oder Verspiegelungen an Gebauden. Wahrend der Baumalinahmen im Bereich
des Wiembachs sind Baumaschinen im Flugkorridor daher ausreichend abzu-
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schirmen. Bei der Errichtung von neuen Gebéauden ist zur Vermeidung von Vo-
gelschlag bei Gebaudeverglasungen ein geringer Reflexionsgrad oder eine Vo-
gelschutz-Ausristung (z. B. eine UV-sichtbare Gitterstruktur) erforderlich.

Fur die planungsrelevanten Arten und etwaige Fledermausvorkommen schitzen
Kontrollbegehungen im Vorfeld von Anderungen an bestehenden baulichen An-
lagen und die Abstimmung von Ergebnissen und MaflRhahmen mit der Unteren
Naturschutzbehoérde der Stadt Leverkusen sowie die Erhaltung und bei Bedarf
die Wiederherstellung von Leitstrukturen wie lebensraumtypische Baumarten
(insbesondere der Bestandsbaum in der Kreisverkehrsmitte) im Plangebiet vor
Totung oder Quartiersverlust.

Es sind daher auf Ebene des Bebauungsplanes Vermeidungs- und Minderungs-
mal3nahmen vorzusehen, um die Auswirkungen auf Bestandsstrukturen abzu-
schwachen.

2.3.3. Schutzgut Boden/Flache, Altlasten und Kampfmittel

Mit der geplanten Darstellung von Wohnbauflachen werden im Plangebiet Fla-
chenent- aber auch geringfugige Flachenversiegelungen (z. B. durch den Bau
von Tiefgaragen, deren Begriunung ausdricklich vorgesehen ist) bewirkt, die ins-
gesamt nicht zu einem wesentlich veranderten Versiegelungsgrad im Vergleich
zum Bestand fuhren. Im Bestand stellt sich das Plangebiet in Teilen als bebaut
bzw. als Verkehrsflache dar, somit ist festzuhalten, dass die anstehenden Bdden
bereits groRtenteils durch anthropogene Uberformung (Bodenauf- und -abtrag,
Versiegelung, Verdichtung) gestort sind. Eine weitere Uberformung des natiirli-
chen Bodengefliges und ein Verlust der natirlichen Boden(teil-)funktionen wer-
den nicht begriindet.

Die Uberplanung des Plangebietes fiihrt zu keinem neuen Verlust von als schutz-
wurdig eingestuften Béden.

Altlasten

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde sind auf Grundlage der vorliegenden
Untersuchungsbefunde zu den derzeitigen Verhaltnissen vor Ort (= vorhandene
Versiegelung der festgestellten Bodenverunreinigungen) im Rahmen des Bebau-
ungsplanes keine Untersuchungserfordernisse bzw. Sanierungs- oder Siche-
rungsmalRnahmen zu besorgen. Eine Gefahrdung des Menschen tber die Wir-
kungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze-Mensch liegt im Bestand
nicht vor. Gleichwohl besteht ein Untersuchungs- bzw. Abstimmungserfordernis
zum weiteren Umgang der bekannten schadlichen Bodenveranderungen (siehe
Altstandort NE2075) mit der Unteren Bodenschutzbehdrde auf Ebene von nach-
gelagerten Baugenehmigungsverfahren. Eine Kennzeichnung des Altstandortes
in Verbindung mit einem Hinweis auf das bestehende Abstimmungserfordernis
mit der Unteren Bodenschutzbehorde wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Nach gutachterlicher Aussage ist eine akute Gefahrdung fir die Umwelt oder die
menschliche Gesundheit durch die festgestellten Bodenverunreinigungen nicht
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gegeben. Bei den festgestellten erhéhten KW-Gehalten handelt es sich demnach
um eine kleinrdumige Belastung. Auch die im Bereich der Freiflachen festgestell-
ten erhéhten Schadstoffgehalte sind im Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung
von Schutzgutern aufgrund der flachigen Versiegelung im Bestand als unkritisch
zu bewerten. Unbeschadet dessen sind die lokalen althutzungsbedingten Boden-
verunreinigungen sowie die in den Auffullungen festgestellten erhéhten bis deut-
lich erhéhten Schadstoffgehalte bei zukinftigen Veranderungen, insbesondere
bei Nutzungsénderungen und/oder Entfernen der vorhandenen Oberflachenver-
siegelung sowie sonstigen Eingriffen in den Untergrund, sowohl im Hinblick auf
eine potenzielle Gefahrdung von Schutzgttern (z. B. Mensch, Grundwasser) als
auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu bertcksichtigen.

Eine Folgenutzung des Altstandortes durch eine Wohnbebauung ist nach Sanie-
rung/Sicherung der bekannten schadlichen Bodenveranderungen moglich. Ent-
sprechende MalRnahmen sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen von nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu ergreifen; auf Ebene
des Flachennutzungsplanes kann davon ausgegangen werden, dass keine Ge-
fahrdung der Schutzgtiter gegeben ist. Der vorsorglichen Informationspflicht wird
durch die Eintragung des Altstandortes im Bodenschutz- und Altlastenkataster
(BAK) der Stadt Leverkusen Rechnung getragen.

Kampfmittel

Auf Grund des konkreten Verdachts auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen
des 2. Weltkrieges wird eine Uberpriifung der zu Giberbauenden Flachen auf
Kampfmittel empfohlen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., ist eine Sicherheitsiberpri-
fung durchzufuhren. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist ein ent-
sprechender Hinweis aufzunehmen.

Dem Ziel des BNatSchG (vgl. 8 1 Abs. 5), einer erneuten Inanspruchnahme be-
reits bebauter, Uberformter oder anderweitig beeintrachtigter Flachen Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich einzuraumen, wird Rech-
nung getragen.

Mit der Wiedernutzbarmachung teils brachliegender Bauflachen entspricht das
Vorhaben den Flachensparzielen zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnah-
me von Bdden.

2.3.4. Schutzgut Wasser

Durch die Planung wird eine Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes vorberei-
tet. Die mdgliche Bebauung mit Wohngebauden, Verkehrsflachen und baulichen
Nebenanlagen bedingt Bodenversiegelungen, welche sich im Wesentlichen auf
bereits im Bestand versiegelte Flachen beschrénken. Auf Bebauungsplanebene
ist die Festsetzung von allgemeinen Wohnbauflachen vorgesehen. Mit der vorbe-
reitenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird die bestehende Mischge-
bietsdarstellung zu Gunsten von der Darstellung einer zusammenhangenden
Wohnbauflache zurtickgenommen. Mit der Anderung des Flachennutzungspla-
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nes ist voraussichtlich eine Entsiegelung der im Bestand vollstandig versiegelten
Bauflachen zu erwarten. Die natirlichen Boden(teil-)funktionen werden daher
nicht weiter eingeschrénkt. Die Planung fuhrt nicht zu einer Beeintrachtigung des
Boden-Wasserhaushaltes. Die Grundwasserneubildung innerhalb des Plangebie-
tes wird folglich nicht weiter eingeschrankt. Die im Rahmen der Planung ermdg-
lichten Wohngéarten und die vorgesehene Begrinung von Tiefgaragendachern
stellen durch ein erhéhtes Retentionsvermégen sowie Grundwasserneubildung
positive Beitrdge zum Wasserhaushalt dar.

Durch die Bebauung der bereits im Bestand versiegelten und teilweise bebauten
Flachen finden keine markanten Verluste im Bereich der Boden(teil-)funktionen
statt, durch die eine Einschrankung des Boden-Wasserhaushaltes bewirkt wer-
den konnte.

2.3.5. Schutzgut Luft und Klima

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich zum Teil um baulich untergenutzte
Grundstiicke mit bereits im Bestand bebauten und versiegelten Flachen sowie
untergeordnet und angrenzend um Grunflachen mit insgesamt weitlaufiger
Fischluftentstehungseigenschaft. Durch die Anderung des Flachennutzungspla-
nes bleibt die Versiegelungsrate im Plangebiet &hnlich wie im Bestand. In Teilbe-
reichen ist zuklnftig sogar eine Entsiegelung zu erwarten. Aufgrund der angren-
zenden Grinanlagen entlang des Wiembachs und der guten Begriinung in den
angrenzenden Siedlungsbereichen ist nicht mit iberhdhten Luftschadstoffwerten
oder Ubermaligen Klima-Belastungen (z. B. in Form von starker sommerlicher
Aufwarmung) zu rechnen.

Im Rahmen der lufthygienischen Untersuchung zum Bebauungsplan wird festge-
stellt, dass die Grenzwerte nach 39. BImSchV fiur Jahresmittelwerte von Fein-
staub (PM10) auch im Planfall (hier Ausbau des Kreisverkehres) deutlich einge-
halten werden, die berechnete, hdchste Belastung im gesamten Plangebiet
schopft lediglich 44 % des Grenzwertes aus. Der in der 39. BImSchV aufgefiihrte
Kurzzeitgrenzwert fir den Tagesmittelwert von Feinstaub (PM10) liegt mit einer
Erhéhung von 4 (Bestand) auf 5 rechnerische Uberschreitungen im Plangebiet
auch unter Berucksichtigung der zukunftigen Bebauung deutlich unter den zulas-
sigen 35 Uberschreitungstagen nach 39. BImSchV.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu bertcksichtigen, dass die er-
moglichte Gebaudestellung und die Ausrichtung und Ausbildung der Dachflachen
die Nutzung passiver Sonnenenergie ermdglichen und 6kologische MaRnahmen,
wie solarthermische Nutzungen, umsetzungsfahig sind. Fir die geplanten Ge-
baude ist zudem der Energiestandard gemal geltender EnEV einzuhalten und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die kleinklimatischen
Rahmenbedingungen nicht wesentlich verandert. Ein erheblicher Eingriff in
Frischluft- bzw. Kaltluftleitbahnen ist mit der Planung nicht zu erwarten. Die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind aufgrund der Lage des Plange-
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bietes und der Vorgaben auf Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes als
gering einzustufen. Die Anderung wird somit als vertretbar eingestuft.

2.3.6. Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Die Darstellung von Wohnbauflachen soll im Stdosten des Kreisverkehres eine
neue Bebauung als Arrondierung der bestehenden, z. T. lickenhaften Siedlungs-
randstrukturen als stadtebauliche Fassung des Kreisverkehres planungsrechtlich
vorbereiten. Die grundlegenden Landschaftsbeziige zu den nordwestlich und
suddstlich gelegenen Freiraumstrukturen bleiben erhalten. Eine adaquate
Grunversorgung des StraRenraumes sowie des neu ergénzten Siedlungsberei-
ches soll auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gewéhrleisten, dass das
Plangebiet in die Landschaft eingebunden wird und zu einer landschaftsastheti-
schen Aufwertung des Plangebietes beitragt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts-/Landschaftsbildes wird durch die ge-
planten, grinordnerischen und stadtplanerischen Vorgaben auf Ebene des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen. Die Planung ist als unbedenklich einzustufen.

2.3.7. Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Es befinden sich keine Kulturgtter oder sonstigen Sachguter oder Denkmaler im
Geltungsbereich. Auch die im Umfeld vorhandenen Bau- und Bodendenkmaler
werden mit der geplanten Darstellung von Wohnbauflachen nicht tangiert.

Es sind keine Auswirkungen der Planung auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter
zu erwarten. Die Planung ist als unbedenklich einzustufen.

2.3.8. Wechselwirkungen

Durch die Planung werden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gutern hervorgerufen. Es handelt sich hierbei jedoch um die im Rahmen der Ein-
zelschutzguter gepriften und dargestellten Wechselwirkungen (z. B. Boden-
Grundwasser/Oberflachenabfluss/Grundwasserneubildung/Versickerung), wel-
che als unbedenklich einzustufen sind. Es sind keine weiteren Umweltauswir-
kungen durch Wechselwirkungen bekannt.

Die Planung wird in Bezug auf mdgliche Wechselwirkungen zwischen Naturgi-
tern als unbedenklich eingestuft.

2.4. MalRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

2.4.1. Einsatz erneuerbarer Energien/Energieeffizienz

Gemal 8§ 1a (5) BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Maflinahmen, die dem Klimaschutz dienen, als auch
durch MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschrif-
ten und Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) auszufihren.
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2.4.2. Gefahrenschutz/Risiken/Katastrophen

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe oder an-
dere Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit

ausgeht. Erhohte Gefahrdungen des Plangebietes durch Hochwasser sind nicht
gegeben.

2.4.3. Kumulative Wirkungen mit anderen Planungen

Zum derzeitigen Kenntnisstand ist nicht von negativen kumulativen Wirkungen im
Zusammenhang mit anderen Vorhaben im Umfeld des Plangebietes auszuge-
hen.

2.4.4. Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch Baumaschinen und Lkw-An- und Abfahrten gehen im Zuge der Bauaus-
fuhrungen Luftemissionen vom Plangebiet aus. Zudem kommt es im Zuge der
Bauausfuihrungen zu einer Beeintrachtigung der Umgebung durch den baustel-
lenbedingten Larm. Des Weiteren kann es durch den Baustellenverkehr zur Be-
hinderung des angrenzend verlaufenden Stral3enverkehres kommen. Es handelt
sich hierbei um temporare Beeintrachtigungen. Nachtarbeiten auf den Baustellen
sind zudem auszuschliel3en, sodass die Beeintrachtigung auf die gangigen Ar-
beitszeiten begrenzt ist.

2.4.5. Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Baubedingte Abfélle und Abwasser sind gemalf den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren. Im Zuge der nach-
gelagerten Abbruch- und Baugenehmigungsverfahren ist darzustellen, wie ent-
sprechende Nachweise zu flhren sind.

Betriebsbedingte Abfalle und Abwasser durch die Wohnnutzung sind gemalf den
ortlichen Vorgaben durch die kommunale Abfallbeseitigung bzw. der kommuna-
len Abwasserbehandlung zu entsorgen und zu behandeln. Hierzu sind entspre-
chende Angaben im Zuge der Genehmigungsverfahren zu machen.

2.5. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitende Bauleitplanung noch keine Ein-
griffsebene dar, Eingriffe werden erst durch den Bebauungsplan ausgelost.

Die notwendigen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zur Kompensati-
on sind Gegenstand der Eingriffsebene der verbindlichen Bauleitplanung.

2.6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planung sieht die Schaffung von neuen Wohnungsangeboten vor. Derzeit
stellt sich die Situation am Wohnungsmarkt in der Stadt Leverkusen sowie im
GroRraum Rhein-Ruhr als angespannt dar. Durch die Planung wird das Angebot
an Wohnraum fur unterschiedliche Zielgruppen nahe der urbanen Zentren erwei-
tert und der Standort Leverkusen-Opladen gestarkt.
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In Vorbereitung des Bauleitplanverfahrens wurde die festzusetzende Art der bau-
lichen Nutzung und das daraus folgende Mal3 der baulichen Nutzung fir das
Grundstiick Rennbaumstral3e 58 in der Variante Wohnen oder Mischgebiet ge-
pruft. Die nun vorliegende Planung wird dem Ziel der Wohnraumentwicklung ge-
recht.

Die Ziele des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes, die eine andere Nut-
zung wie beispielsweise reine Wohnnutzung oder industrielle Nutzung im Plan-
gebiet ausschlieRen, sehen gemischte Nutzungen (Mischgebiete) vor. Diese
Darstellung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend dem Bauleitplanver-
fahren in die Darstellung ,Wohnbauflachen® geandert.

Im Rahmen einer Nullvariante (d. h. ohne Anderung des FNPs) wiirde das Plan-
gebiet weiterhin sowohl gewerblich als auch wohnbaulich genutzt werden kon-
nen. Es ist davon auszugehen, dass weitere bauliche Anlagen innerhalb des
Plangebietes auf Grundlage des 8§ 34 BauGB errichtet oder bestehende bauliche
Anlagen erneuert wirden. Es konnte sich auf den brachgefallenen Grundstticken
auch ein nach geltendem Planungsrecht grundsatzlich zulassiger Gewerbebe-
trieb etablieren, der zu einer Verstarkung der bereits vorhandenen Stérwirkungen
im Umfeld des Plangebietes beitragen wirde. Fur die gewerbliche Entwicklung
des Standortes kann kein Bedarf erkannt werden, die entsprechenden Nutzun-
gen (z. B. Vergnigungsstatten oder Einzelhandels- oder Gewerbebetriebe) sind
an dieser Stelle im Stadtgebiet nicht mehr gewiinscht. Der Bedarf an gewerblich
zu nutzenden Flachen kann in anderen Bereichen des Stadtgebietes mit den An-
forderungen entsprechenden Qualitaten (bzgl. Anbindung, Flachengréi3e, Emis-
sionsverhalten) angemessen gedeckt werden.

Weitere Planungsalternativen drangen sich insbesondere aufgrund des Zieles
der Innenentwicklung im Sinne des BauGB nicht auf.

3. Zusatzliche Angaben

3.1. Monitorings

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kdnnen. Das Monitoring wird durch
die zustandigen Behdrden der Stadt Leverkusen sichergestellt (Einhaltung der in
den Fachgutachten und Bebauungsplan festgesetzten Bestimmungen zum
Schutz der Umwelt/Schutzguter, Uberwachung der Entwicklungsziele von Kom-
pensationsmal3nahmen). Weitergehende Monitoringmalinahmen sind aufgrund
der geringen Eingriffsintensitat nicht erforderlich.

3.2. Methodik der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vor-
gaben des § 2a BauGB und der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorge-
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nommen. Die Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist
gemal den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in den Umweltbericht einge-
arbeitet worden.

Fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren keine besonderen techni-

schen Verfahren notwendig. Die zur Verfigung stehenden Unterlagen kénnen
die Auswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
Uberwiegend ausreichend ermitteln, beschreiben und bewerten.

3.3.  Zusammenfassung

Ziel und Zweck der Planung ist es, das Entwicklungspotenzial der zentrumsna-
hen Flache aufzugreifen und die in der Umgebung befindliche Wohnbebauung zu
arrondieren. Die geplante Bebauung folgt somit einer nachhaltigen Siedlungsrevi-
talisierung, die dem Prinzip ,Innen- vor Aul3enentwicklung“ folgt und den Zugriff
auf den Aul3enbereich meidet. Das Planungsziel Wohnbauflache setzt die beste-
hende Wohnnutzung in der Umgebung des Plangebietes fort und entspricht der
uberwiegend vorhandenen Darstellung von Wohnbauflachen im Flachennut-
zungsplan.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Mischgebietes sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung geschaffen werden. Mit der Zuriicknahme der bisher als Misch-
gebiet dargestellten Flachen soll ein erhdhter Wohnanteil im Plangebiet ermég-
licht werden. Andererseits sind die im Mischgebiet allgemein zulassigen Nutzun-
gen (z. B. Vergnugungsstatten, Einzelhandels- und Gewerbebetriebe) im wohn-
baulich gepragten Umfeld aus stadtebaulichen Grinden sowie aufgrund des
Emissionsverhaltens solcher Nutzungen in diesem Bereich nicht mehr ge-
winscht. Die angrenzende, zusammenhangende Wohnbauflache wird durch die
20. Anderung des Flachennutzungsplanes vervollstandigt.

Die Gliederung des Umweltberichtes nach den einzelnen Schutzgitern dient da-
zu, die umweltschitzenden Belange der Planung als Bestandteil des Abwa-
gungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend aufgelisteten
Schutzguter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern:

- Menschen/Bevolkerung

- Tiere und Pflanzen

- Boden/Flache/Altlasten/Kampfmittel

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft und Ortsbild

- Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt zu einer Veranderung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und Rahmenbedingungen im Plangebiet. Der-
zeit wird das Plangebiet bereits Uberwiegend wohnbaulich genutzt, die gewerbli-
che Nutzung liegt brach.
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Die Umsetzung des Bauleitplanverfahrens wirde zu einer Veranderung der Nut-
zung fuhren.

Ergebnis der Umweltprufung:

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die meisten Schutzguter nicht als erheblich
negative, nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten.

Mit der geplanten Darstellung von Wohnbauflachen werden im Plangebiet Fla-
chenent- aber auch geringflgige Flachenversiegelungen (z. B. durch den Bau
von Tiefgaragen, deren Begrinung ausdriicklich vorgesehen ist) bewirkt, die ins-
gesamt nicht zu einem wesentlich veranderten Versiegelungsgrad im Vergleich
zum Bestand fuhren. Durch die bodenfachliche Baubegleitung sollen die negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden jedoch soweit reduziert werden,
dass die Eingriffe als fachlich vertretbar einzustufen sind.

Durch die intensive Vornutzung ist die Bedeutung des Plangebietes als Lebens-
raum von Tieren und Pflanzen als gering einzustufen.

Zwar gehen von der Planung in Teilen negative Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter Tiere und Pflanzen, Boden sowie Klima/Luft und Wasser aus, diese werden
jedoch als vertretbar eingestuft bzw. werden durch Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafRnahmen deutlich reduziert. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft kdnnen durch entsprechende Verminderungsmalf3inahmen als gering ein-
gestuft werden.

Erhebliche Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch werden durch die Planung
nicht vorbereitet. KleinrAumig betrachtet kann es allerdings zu Schallimmissionen
kommen. Im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren wird durch Festsetzungen
geregelt, dass die gesetzlichen Grenz- und Orientierungswerte und die gesetzli-
chen Vorgaben zu den einzelnen Schutzgitern eingehalten werden und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben konnen.
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Teil C: Auswirkungen der Planung und Umsetzung

1. Auswirkung der Planung

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine bisher als Mischgebiet (MI)
dargestellte Flache als Wohnbauflache in die verbindliche Bauleitplanung umge-
setzt. Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes kann der Nachfrage
nach zusatzlichem Wohnraum in der Stadt Leverkusen im Stadtteil Opladen
Rechnung getragen und Flachen fur eine wohnbauliche Entwicklung sowie zuge-
horige Grun- und Freiflachen bereitgestellt werden.

Auf Ebene des Bebauungsplanes wird eine moglichst kompakte Entwicklung der
Flachen im derzeitigen planungsrechtlichen Ubergangsbereich von Innen- und
AulRenbereich ermdglicht, bei gleichzeitiger Berlcksichtigung der angrenzenden
Bestandsstrukturen und einem sensiblen Ubergang in den angrenzenden Land-
schaftsraum.

2. Planverwirklichung

2.1.Bodenordnung und Eigentum

Die Anderung betrifft untergeordnet auch Flachen, die sich noch in Privatbesitz
befinden.

2.2.Kosten

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen fiir die Stadt Lever-
kusen keine zuséatzlichen Kosten. Eine detaillierte Ubersicht der fiskalischen
Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt ist der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 221/l ,Opladen — Kreisverkehr Rennbaumstra-
Re/Stauffenbergstralle zu entnehmen.
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bisherige Darstellung | ha geplante Darstellung | ha

Mischgebiet (MI) 0,32 Wohnbauflache 0,27
Verkehrsflache 0,03
Grunflache 0,02

2.4.Verfahren

Als nachster Verfahrensschritt wird die 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2
und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

geman 8§ 4 Abs. 2 BauGB angestrebt.

Entsprechend § 20 Abs. 4 Satz 1 LNatSchG NRW treten bei der Aufstellung, An-
derung und Ergadnzung eines Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich eines
Landschaftsplanes widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplanes mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplanes
oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 2 des BauGB aul3er Kraft,
soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Fla-
chennutzungsplan nicht widersprochen hat.

Leverkusen, den 05.07.2019

Petra Cremer

Fachbereichsleitung
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