Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2019/3050

Der OberbUrgermeister

V/61-613-26-XY-Pri
Dezernat/Fachbereich/AZ

27.08.19

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Burger- und Umweltausschuss 12.09.2019 |Beratung oOffentlich

Ausschuss fur Stadtentwicklung, [16.09.2019 |Entscheidung oOffentlich
Bauen und Planen zu Punkt 1
Ausschuss fur Stadtentwicklung, |[16.09.2019 |Beratung offentlich
Bauen und Planen
Bezirksvertretung fir den Stadtbe- |24.09.2019 |Beratung offentlich
zirk 11
Rat der Stadt Leverkusen 10.10.2019 |Entscheidung oOffentlich
zu Punkt 2

Betreff:

Bebauung in "Bergisch Neukirchen - Klimaschutzsiedlung Huscheider Straf3e"

- Antrag auf Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens

- Antrag auf Aufnahme in das Arbeitsprogramm "Verbindliche Bauleitplanung
2019/2020"

Beschlussentwurf:

1. Dem Antrag des Vorhabentragers Kleinpoppen Projekte e.K. (Anlage 1 der Vorlage)
wird noch nicht stattgegeben.

2. Das Projekt wird noch nicht in das Arbeitsprogramm ,Verbindliche Bauleitplanung
2019/2020" in die Prioritat 1l aufgenommen.

Die Beschlussfassung zu Punkt 1 erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Be-
zirksvertretung fur den Stadtbezirk I1.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Richrath Linenbach Deppe



Schnelltbersicht Gber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Burgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon: Ludwig Priewe / FB 61 / 406 - 6132
(Kurzbeschreibung der MaZnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fiir das betref-
fende Jahr geltenden Haushaltsverfiigung.)

Bauleitplane gehdren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3
BauGB). Fur die Gemeinde ergibt sich daraus unmittelbar die Verpflichtung zur Planung
und damit das Verbot, die geordnete stadtebauliche Entwicklung ausschlief3lich durch
fallweise Einzelfallentscheidungen zu verwirklichen.

Im konkreten Fall ist die Planung erforderlich, da das Planungsrecht zur Schaffung von
Investitionen fir den Wohnungsbau erforderlich ist.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von

Veranderungsmitteilungen:
(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Veréanderungen im Vermdgen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden miissen.)

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begrindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Riickstellungen, Refinanzierung Uber Gebuhren, unsichere Zuschusssitua-
tion, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche Auswirkungen, Anla-
gen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)



E) Beabsichtigte Burgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- Information Konsultation Kooperation
derlich

[la] [nein] [[a] [nein] [jla] [nein] [la] [nein]

F) Nachhaltigkeit der Malinahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
[jla] [nein] [[a] [nein] [[a] [nein] [jla] [nein]




Begrindung:

Die Firma Kleinpoppen Projekte e.K. beabsichtigt, zusammen mit Herrn Schéfer (vo-
raussichtlich) eine GbR zu griinden, um eine sogenannte Klimaschutzsiedlung mit

15 Einfamilienh&usern auf einer Grunflache am Ende der Huscheider Stral3e zu entwi-
ckeln und beantragt dafir die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes sowie die Aufnahme des Projektes in das Arbeitsprogramm ,Verbindliche
Bauleitplanung 2019/2020" (Anlagen 1 bis 3 der Vorlage).

Lage des Plangebietes und planungsrechtliche Rahmenbedingungen:

Das Plangebiet liegt in zweiter Reihe nérdlich der Burscheider Straf3e in Bergisch Neu-
kirchen und kann Uber die Hischeider Strale erreicht werden. Das Gebiet belauft sich
auf eine Gesamtflache von ca. 10.000 m2. Es umfasst die Flurstiicke 45, 170, 402 und
437 der Flur 2 in der Gemarkung Bergisch Neukirchen.

Der beantragte Bereich ist beim Fachbereich Stadtplanung als Baulandpotenzialflache
unter der Bezeichnung ,Huscheider Stral3e“ gefuhrt. Im Flachennutzungsplan ist der Be-
reich des beabsichtigten Projektes als Wohnbauflache dargestellt. Ein Bebauungsplan
liegt nicht vor. Die angrenzende Bebauung im sudostlichen und stidwestlichen Bereich
besteht aus Ein- und Zweifamilienhausern.

Stadtebauliches Konzept:

Das eingereichte stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung mit 15 freistehenden Ein-
familienhausern vor. Hierdurch soll eine stadtebauliche Integration der geplanten Bau-
korper in die bestehende Siedlungsstruktur erzeugt werden. Die Ausrichtung der Bau-
korper variiert. Geplant sind, ausgehend von der ErschlieBungsstral3e, sowohl giebel-
standige als auch traufstéandige Baukorper. Die Grundstiicksgrof3en belaufen sich auf
durchschnittlich 550 m2.

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Giber die bestehende Huscheider Stralie.
Eine Wendemadglichkeit ist am Ende der Planstral3e vorgesehen. Fir die Ordnung des
ruhenden Verkehrs sieht das Konzept im Stral3enraum 9 Parkplatze vor. Auf den Grund-
sticken befinden sich jeweils 2 eigenstandige Stellplatze in Form eines Stellplatzes und
einer Garage. Die Baukdrper sind mit Photovoltaikanlagen ausgestattet. Hierdurch soll
der Uberwiegende Anteil an Energie zur Stromerzeugung gewonnen werden.

Hinweis: Der im Konzept verwendete Begriff Klimaschutzsiedlung/Solarsiedlung ist nicht
im Sinne der Klimaschutzsiedlungen der EnergieAgentur.NRW verwendet worden. Die
Voraussetzungen fur eine Klimaschutzsiedlung entsprechend dem offiziellen Planungs-
leitfaden sind nicht erkennbar.

1.) Zum Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Bewertung der vorliegenden Unterlagen:

Die eingereichten Unterlagen wurden von der Verwaltung mit dem Ergebnis geprtift,
dass noch nicht alle Voraussetzungen erfullt sind, um ein Bauleitplanverfahren zu begin-
nen. Dazu gehort u. a. als Grundvoraussetzung der Nachweis einer gesicherten Er-
schlieBung des Baugebietes ,Huscheider StraRe“. Das eingereichte Verkehrskonzept
mit der HaupterschlieBung tber die ,Hischeider Stral3e” einschliel3lich eines Verkehrs-




gutachtens wurde vom Fachbereich Tiefbau nicht akzeptiert (Anlagen 4 und 5 der Vor-
lage). Die erforderliche Uberarbeitung des Verkehrskonzeptes liegt der Verwaltung bis
heute nicht vor.

Anforderungen an die Leistungsfahigkeit:

In Leverkusen werden Investoren bei Grundstiicksentwicklungen fachlich eng begleitet,
die als reiner ErschlieBungstrager oder als Erschlie3ungs- und Bautrager auftreten und
alle stadtplanerischen Leistungen, die Umsetzung der ErschlielRung oder alle Baupro-
jekte Ubernehmen. Fir diese Form der Zusammenarbeit ist die Bauverwaltung aller-
dings auf leistungsfahige Vorhabentrager, Bauleitplaner, Stral3enplaner und Gutachter
etc. angewiesen.

Um der stadtebaulichen Qualitatssicherung der Stadt Leverkusen entsprechend Rech-
nung zu tragen, wird bereits zu Beginn einer Zusammenarbeit geprift, ob die fachliche
Leistungsfahigkeit eines Investors gegeben ist. In diesem Zusammenhang wurden die
Kleinpoppen Projekte e.K. mit Herrn Schéafer gebeten, Referenzen, sowohl im Hinblick
auf Bebauungsplanverfahren (stadtebaulicher Entwurf sowie Verfahren) als auch bereits
erfolgreich entwickelte und gebaute Gebiete vorzulegen.

Die vorgelegten Nachweise sind lickenhaft oder aufgrund der vorliegenden Form als
Nachweise fachlich nicht hinreichend aussagekraftig. Insbesondere wurde kein realisier-
tes Projekt dokumentiert. Somit sind die Voraussetzungen fur die Einleitung eines Bau-
leitplanverfahrens bislang nicht gegeben.

2.) Zum Antrag auf Aufnahme in das Arbeitsprogramm ,Verbindliche Bauleitplanung
2019/2020¢

Das Projekt ist nicht in dem durch den Rat der Stadt Leverkusen beschlossenen Arbeits-
programm ,Verbindliche Bauleitplanung 2019/2020“ (Vorlage Nr. 2019/2714) enthalten.
Das Arbeitsprogramm enthélt die Prioritatsstufen | und Il, wobei die erste nochmals in
drei Stufen eingeteilt wurde. Ein wesentlicher Grund flir diese Vorgehensweise ist die
Vielzahl von Projekten, der nur eine begrenzte Mitarbeiterzahl von vier Mitarbeiterinnen
bzw. Mitarbeitern gegentbersteht. Eine Aufnahme in Prioritét Il kann erfolgen, wenn die
Leistungsfahigkeit nachgewiesen werden kann und die Voraussetzungen fur die Einlei-
tung eines Bebauungsplans vorliegen.

Eine Aufnahme in die Prioritat | ist allerdings erst mdglich, wenn die Projekte der Priori-
tat | abgearbeitet sind. Bei der Auswahl spielt dann aber auch eine Rolle, ob es zur glei-
chen Zeit Projekte gibt, die mehr Wohneinheiten aufweisen. Diese missten dann ent-
sprechend dem Kriterienkatalog des Arbeitsprogramms vorgezogen werden.

Weiteres Vorgehen:

Die Verwaltung empfiehlt nach Prifung der Unterlagen, das Bebauungsplanverfahren
noch nicht einzuleiten bzw. nicht in das Arbeitsprogramm ,Verbindliche Bauleitplanung
2019/2020" aufzunehmen.

Sofern die Fa. Kleinpoppen die unter 1. genannten Anforderungen erfullt, kann eine Auf-
nahme in die Prioritatsstufe 1l des Arbeitsprogrammes durch den Rat der Stadt Lever-
kusen beschlossen werden.



Anlage/n:

Anlage 1 2019 3050 _BPlan 146-Il_Antrag

Anlage 2_2019 3050 BPlan 146-Il_Stadtebauliche Entwurf DIN A4

Anlage 3 2019 3050_BPlan 146-Il_Konzeptbeschreibung

Anlage 4 2019 3050 BPlan 146-11_Stellungnahme Verkehr

Anlage 5 2019 3050 _BPlan 146-I_Prufergebnis der Stellungnahme Verkehr
Anlage 6 2019 3050 Bplan 146-11_nichtoffentliche Anlage
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Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Richrath,

wie in der Mail vom 13.05.2019 angekiindigt stellen wir hiermit
den Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir
die Klimaschutzsiedlung Hiischeider StraRe.

Am 08.02.19 wurden alle erforderlichen Unterlagen fiir die
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens per Mail bei Herrn
Priewe eingereicht.

Wir bitten um eine entsprechende Vorlage an den Rat der Stadt
Leverkusen die Klimaschutzsiedlung Hiischeider StraRRe in das
Arbeitsprogramm ,Verbindliche Bauleitplanung 2019/2020"
aufzunehmen.

Fur eine Vorstellung des Konzeptes in einer Sitzung stehen wir
gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grﬁﬁer_\

Stadt-Sparkasse Solingen Kleinpoppen Projekts e.K. Inhaber der Gesellschaft: André Kleinpoppen
DES9Z 3425 0000 8005 0044 45 Reglstergericht AG Wuppertal HRA 24193 Steuer-Nr. 230/5183/1472 - USt-Id Nr. DE202898604
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Anlage 3

) ! ‘ Nr. 2019/3050

Eikamp GbR

Solarsiedlung , Hiischeider StraBe”

Konzeptvorstellung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochten wir thnen unser Konzept fiir eine Solarsiedlung am Ende der Hischeider StraRe in
Leverkusen Bergisch Neukirchen vorstellen.

Stadtebauliches Konzept

Die Potentialflache fiir Wohnbauvorhaben am Ende der Hiischeider StraRe in Bergisch Neukirchen ist
landschaftlich und stadtebaulich attraktiv gelegen, da sie trotz ihrer Integration in eine bestehende
Siedlungsstruktur direkt an die landliche Umgebung grenzt. Das Konzept sieht eine aufgelockerte
Bebauung mit ausschlieBlich freistehenden Einfamilienhdusern vor (Anlage 1 Planentwurf). Mit
durchschnittlich 585m? groBen Grundstiicken entstehen auf diese Weise 15 neue Wohneinheiten. Durch
Festsetzungen im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass mindestens zwei unabhingig voneinander
anfahrbare Stellpldtze auf den Baugrundstiicken entstehen. Zu diesen 30 privaten Stellpldtzen kommen
neun weitere Offentliche Stellplatze fiir Besucherverkehr. Das Gebiet wird iiber die Verlangerung der
Huscheider Strafle erschlossen (Anlage 2 Gutachterliche Stellungnahme Verkehr).

Energiekonzept

Auf der Klimakonferenz in Paris haben sich die Staaten der Erde volkerrechtlich verpflichtet, Konzepte
zur Begrenzung der Erderwdrmung auf maximal 2 — 1,5°C zu erarbeiten und umzusetzen. Deutschland
hat hierzu 2016 den ,Nationalen Klimaschutzplan 2050 vorgelegt. Darin wird im Gebaudebereich fiir
das Jahr 2030 eine Verminderung der Emissionen von 66 — 67% im Vergleich zu 1990 festgeschrieben.
Ab 2050 soll der Gebaudebestand klimaneutral sein. Da Gebdude besonders langlebig sind, miissen
hierzu schon frithzeitig die Weichen gestellt werden.

Unser Konzept der Bebauung ,Huscheider StraRe” sieht deshalb eine Energieversorgung mit
erneuerbaren Energietragern vor. Die Stromgewinnung aus Sonnenlicht durch Photovoltaik dient in

zur Vorlage



Kombination mit der Erdwarmenutzung als Schliisseltechnologie. Die Sektoren Strom, Wdrme und
Mobilitat werden gekoppelt. Ziel ist eine nachhaltige und zukunftsfahige Energieversorgung des
Gebietes. 50 — 60% der benétigten Energie werden im Areal selbst gewonnen, der verbleibende Rest
Uber zertifizierten Okostrom gedeckt. Die Gebaude selbst sollen im Standard KfW 40 plus errichtet
werden. Mit diesem Konzept wird das fir 2030 im nationalen Klimaschutzziel festgeschriebene Ziel
deutlich lbertroffen. '

Unsere Planung hat folgende Eckpfeiler:

. Photovoltaik Anlagen auf allen nutzbaren Dachflachen, Mindestleistung 7 kWp

. Li-lonenspeicher zum Ausgleich von Uberschuss und Verbrauch, Mindestkapazitat 6 kWh
. Warmepumpenanlagen mit Erdsonden zur Gebaudebeheizung, Leistungszahl > 4

. Kontrollierte Be- und Entliiftung

. Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge

. Reststromlieferung iiber Erneuerbare Energien (Okostrom)

. Dammstandard der Gebaude KfW 40 plus

N o s W

Da die Gebaude von den Grundstiickserwerbern individuell errichtet werden ist zu klaren, in wieweit die
MaRnahmen ordnungsrechtlich festgeschrieben werden kdnnen oder sollen. Alternativ kénnen die
Anforderungen von unserer Seite privatrechtlich in den entsprechenden Kaufvertragen formuliert
werden.

Eine Beteiligung der EVL Energieversorgung Leverkusen an dem Konzept ware wiinschenswert.
Gemeinsam mit dem Energieversorger konnte auch tber Contracting-Modelle nachgedacht werden.

Investor/ErschlieBungstrager

Zur Realisierung des Vorhabens wird eine ErschlieRungsgesellschaft Hischeid GbR gegriindet. Die
Gesellschaft besteht aus

besitzt umfangreiche Erfahrung im Bereich GrundstlckserschlieBung und Baurecht. Mit seiner
Gesellschaft hat er in den vergangenen 25 Jahren ErschlieBungsmaBnahmen in den
Bereichen Wohnbebauung und Mébelhdusern durchgefiihrt (Anlagen 5 = 9 Referenzen von
ausgewadhlten Projekten).

hat (ber 30 Jahre ein groRes Solarunternehmen mit dem Schwerpunkt Photovoltaik geleitet.'
Als FachgroBhandler lag der Schwerpunkt des Unternehmens in der Auslegung und Lieferung



von Komplettsystemen und der Schulung von Installateuren. Weiterhin wurden iiber 600 eigene
Photovoltaikprojekte selbst realisiert (Anlage 10 Referenzliste von ausgewihiten Projekten).

Grundstilickssicherung

Die Grundstiicksbesitzer sind daran interessiert, dass die Planung mit freistehenden Einfamilienhiusern
in unserem Konzept umgesetzt wird und stellen uns als Investor die entsprechenden Flurstiicke zur
Verfligung (Anlagen 3 und 4 Zustimmung Grundstiickseigentiimer).

Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens

Hiermit beantragen wir die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens durch die Stadt
Leverkusen. Gerne stehen wir Ihnen fiir persénliche Gesprache sowie eine ausfiihrliche
Prasentation des Konzeptes zur Verfiigung.






Wohnbebauung an der Huscheider StraBe in Leverkusen

Verkehrliche Stellungnahme zur grundsatzlichen Machbarkeit

SEIT 1966 Vie
07.11.2018

Stellungnahme zur grundsétzlichen Machbarkeit der Errichtung von
Einfamilienhdausern an der Hiischeider StraBBe in Leverkusen aus
verkehrlicher Sicht

Zusatzliches Verkehrsaufkommen

Am nordéstlichen Ende der Huscheider StraBe in Leverkusen-Opladen wird derzeit die
Méglichkeit der Bebauung eines Grundstiickes mit Einfamilienhdusern geplant. Das
betrachtete Grundsttick ist verkehrliche ausschlieBlich (iber die Hiischeider StraBe erreichbar.

Geplant ist die Realisierung von insgesamt 15 Wohneinheiten. In Abhangigkeit von dem
Gebietstyp und der Baustruktur geht man von 2,4 bis 3,1 Personen je Wohneinheit aus. Setzt
man nun eine durchschnittliche Anzahl von 3,0 Personen je Wohneinheit an, so werden
zukiinftig 45 Personen auf dem Grundsttick leben.

In neueren Wohngebieten setzte man montags bis freitags eine durchschnittliche Wege-
haufigkeit von 3,5 - 4,0 Wegen je Einwohner an. Damit werden die 45 Personen durchschnittlich
bis zu 180 Wege am Tag zuriicklegen. Setzt man noch einen Anteil von 15% an zusatzlich
verursachten Besucher- und Geschéftsverkehren an, so sind rd. 210 Wege pro Tag aus dem
bzw. ins neue Baugebiet zu erwarten.

Der Anteil der Wege, die mit dem Pkw zurlickgelegt werden, liegt je nach Lage des Baugebietes
bei 30-70 %.

Selbst bei einem MIV-Anteil von 100% sind es lediglich 105 Kfz-Fahrten pro Tag zum neuen
Wohngebiet und 105 Kfz-Fahrten pro Tag aus diesem neuen Wohngebiet. Die Anteile des
Gesamtverkehrsaufkommens liegen in den Hauptverkehrszeiten bei etwa 15-20 %. Dies
bedeutet, dass in der morgendlichen und der nachmittiglichen Spitzenstunde mit etwa 20
zusatzlichen Kfz-Fahrten im Umfeld des neuen Baugebietes zu rechnen ist.

Durch die 15 geplanten Wohneinheit wird das Kfz-Verkehrsaufkommen im Umfeld somit weder
signifikant gesteigert, noch fihrt eine Mehrbelastung in den Spitzenstunden von 20 Kfz zu
einer Verschlechterung der verkehrlichen Situation gegentiber der Ausgangssituation.

Derzeitige Verkehrssituation

Die derzeitige Verkehrssituation ist allerdings nicht mehr als zufriedenstellend zu beurteilen.
Insgesamt sind die StraBen im Umfeld des geplanten Baugebietes sehr schmal. Lediglich die
Hlscheider StraBe im Abschnitt zwischen der Wuppertaler StraBe (L 359) und der StraBe
.Huscheider Garten” weiBt eine ausreichende Breite auf, damit sich auf groBen Teilen dieses
Abschnittes zwei Pkw begegnen kénnen.

Die Huscheider StraBe im weiteren Verlauf in Richtung Osten und die BlitenstraBe weisen
groBtenteils eine Fahrbahnbreite auf, die einen Begegnungsfall Pkw-Pkw nicht zulassen.

Anlage 4

zur Vorlage
Nr. 2019/3050



Wohnbebauung an der Hischeider StraBBe in Leverkusen
Verkehrliche Stellungnahme zur grundsatzlichen Machbarkeit
SELT 1966 Vie

Entsprechend ist bspw. daher auch auf der Huscheider StraBe die zuldssige Hochst-
geschwindigkeit auf 10 km/h begrenzt. Kommt es zum Begegnungsfall, so missen die Pkw
entweder zurlicksetzen oder auf Privatgrundsticke ausweichen.

Zu einer wesentlichen Verbesserung der Verkehrsablaufe wirde eine EinbahnstraBen-
Regelung auf der Huscheider StraBe zwischen der StraBe ,Hlscheider Garten” und BlitenstraBe
und auf der BlutenstraBe flhren. Dabei sollten die EinbahnstraBen derart gefiihrt sein, dass
Uber die Huscheider StraBe aus Westen von der Wuppertaler StraBe (L 359) eingefahren und
Uber die BlutenstraBBe in Richtung Stden (L 291) ausgefahren werden kann.

Durch die EinbahnstraBen-Regelung wiirde die verkehrliche Situation im Umfeld des geplanten
Baugebietes deutlich verbessert. Vor dem Hintergrund der deutlichen Verbesserung der
Verkehrssituation konnen auch die zuséatzlichen 210 Kfz-Fahrten am Tag, die durch das neue
Wohngebiet generiert werden, problemlos abgewickelt werden.

Fazit

Einer Realisierung von 15 Wohneinheiten steht somit aus verkehrlichen Griinden nichts
entgegen, da deren Verkehrsaufkommen zu keiner signifikanten Anderung der
Verkehrssituation fuhrt und vor dem Hintergrund einer deutlichen Verbesserung der
Bestandssituation die Verkehre problemlos abgewickelt werden kénnen.

Im Rahmen eines denkbaren Bebauungsplanverfahrens sind die Details der EinbahnstraBen-
Reglung durch einen Fachplaner zu entwickeln.

Neuss, den 07.11.2018
gez. Dipl.-Ing. Michael Vieten



Anlage 5

zur Vorlage
Nr. 2019/3050

Priewe, Ludwig

S S T e ey
Von: Fricke, Claudia
Gesendet: Montag, 19. August 2019 12:28
An: Priewe, Ludwig :
Betreff: WG: Solarsiedlung Huscheider StraBe
Anlagen: Entwurfsplanung Huscheider StraBe 007.pdf; Konzept Hischeider

StraBe.pdf; Verkehrsgutachterliche Stellungnahme.pdf;
Verfugungsberechtigungen Eigentiimer.pdf; Referenzen.pdf

Von: Schmitz, Reinhard <Reinhard.Schmitz@stadt.leverkusen.de>
Gesendet: Freitag, 23. November 2018 14:02

An: Fricke, Claudia <Claudia.Fricke @stadt.leverkusen.de>
Betreff: WG: Solarsiedlung Hischeider StraRe

Hallo Frau Fricke,
folgende Stellungnahme:

¢ Die Berechnung des zusétzlichen Verkehrsaufkommen durch die 15 Wohneinheiten ist nachvollziehbar

¢ Da keine Verkehrszdhlungen des heutigen Verkehrsaufkommens durchgefiihrt wurden, fehit die Aussage,
um wieviel Prozent der Verkehr zunehmen wird; diese Aussage halte ich allerdings fiir die Kommunikation
mit den Biirgern fiir notwendig

* Die vorgeschlagene EinbahnstraBenregelung fihrt zu Umwegfahrten und wird u. a. deswegen nicht
befirwortet '

e Essollte Gberpriift werden, ob die ErschiieBung der neuen Wohneinheiten nicht Uber einen zusitzlichen
Anschluss an die Burscheider StraRe ermoglicht werden kann.

Viele GriiRe
Reinhard Schmitz

Von: Fricke, Claudia

Gesendet: Montag, 12. November 2018 11:35
An: Schmitz, Reinhard

Cc: PramafBing, Brigitte

Betreff: WG: Solarsiediung Hiischeider StraBe

Hallo Herr Schmitz,

die Fa. Kleinpoppen méchte die Wohnbaupotentialfiache ,Huscheider Strale® entwickeln. Aktuell liegen
mir Unterlagen zur zum Antrag auf Aufnahme in unser Arbeitsprogramm vor.

In allen Gesprachen mit 0. g. Investor habe ich immer darauf hingewiesen, dass die Fldche nur entwickelt
werden kann, wenn Uber ein Verkehrsgutachten nach gewiesen ist, dass tber die Hiischeider Strale
erschlossen werden kann.

Nun liegt eine verkehrliche Ersteinschitzung vor.

M. d. B. um Priifung und Stellungnahme (leider) schon bis zum 19.11.

Mit freundlichen Griiken




Im Aufirag

Claudia Fricke

e " U0 1 00

0214 ) 4066102
Claudia.Fricke@stadt.leverkusen.de
hitp://www.leverkusen.de

Von: Schiir, Petra

Gesendet: Donnerstag, 8. November 2018 06:43
An: Fricke, Claudia ’

Cc: Ahrendt, Oliver; Priewe, Ludwig; Cremer, Petra
Betreff: WG: Solarsiediung Hiischeider Strafle

Von: KPP Loker [mailto;loker@kleinpoppen-projekte.de]
Gesendet: Mittwoch, 7. November 2018 17:08

An: 61 @stadt.leverkusen.de

Betreff: Solarsiedlung Hiischeider StraBe

Sehr geehrte Frau Fricke,

anliegend erhalten Sie die angeforderten Unterlagen zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fristgemaR zum
8.11.2018. Bei diesem Projekt beabsichtigen wir als ErschlieBungstrager aufzutreten. Wie im personlichen Gesprach
mit thnen und Frau Deppe am 08.10.18 besprochen fihren wir das Bebauungsplanverfahren als Vorhabentriger
durch. Ich habe die Unterlagen auch heute personlich eingereicht.

Gerne erhalte ich lhre Riickmeldung telefonisch und schlage dariiber hinaus einen personlichen Gesprachstermin vor
um das weitere Vorgehen zu besprechen.

Mit freundlichen Griilen

Dominic Loker

Je
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Eikamp GbR

Eikamp GbR
Villa Lindenhof
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