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Anderung des Flichennutzungsplanes ,neue bahn stadt : opladen®
und Bebauungsplan Nr. 172 A/ll ,nbs:o - Griine Mitte"
- Offentliche Auslegung, schriftliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

das KULTURAUSBESSERUNGSWERK, kurz KAW genannt, ist auf dem Gelande des
ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerkes, der heutigen ,neuen bahn stadt : opladen”,
seit 2001 beheimatet.

Mit Interesse und Engagement verfolgen wir den Planungsprozess und die Entwicklungen in
diesem Bereich seit Beginn an:

Perspektivenwerkstatt 2000

Anmietung der Gebéude 2001

Machbarkeitsstudie 2002/ 2003

Der politische Auftrag/ Ratsbeschluss 2002

Stadtebauliche Untersuchung 2004

KAW als Teil der Machbarkeitsstudie und der Regionale 2004

Genehmigung der Nutzungsanderung fir das Haus der Initiativen” 2008

Hinweise fur die Klausurtagung 2006

Fruhzeitige Burgerbeteiligung 2007

Hallenumbau mit Férdermitteln aus dem Programm Initiative ergreifen” des Landes

NRW 2008 his 2010

Ideenwerkstatt zur Gestallung der Platzfliche an der Kolbergerstralte 2010

Wir haben wiederhalt Stellung genommen in den verschiedenen konstruktiven Gesprachen
mit der Stadiverwaltung, in gemeinsamen Lenkungskreistreffen und bei den verschiedenen
Maglichkeiten, wo unter Beteiligung der Burger Ideen zur Gestaltung des Umfeldes erarbeitet
wurdern

Punkt 1:

Das aus dem Planungswettbewerb hervorgegangene Leitbild sines grinen Kreuzes' als
stadtebauliches Grundgerust mit (ibergeordneter Bedeutung®, welches ... auch die
Waohnqualitat des angrenzenden Stadtteils Quettingen. .. aufwerten® soll (aus
Projektinfermationen Rahmenplanung Ostseite), ist in der im Flachennutzungsplanentwurf
dargesteliten Form nicht geeignet, die ostlichen Stadiquartiere (Quettingen) an den neuen
Stadtteil oder gar an den Innenstadtbereich anzubinden,

Zudem haben sich die Grundziige der bisherigen Planung gednden:
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Der in den Darstellungen des Flachennutzungsplanentwurfes verbliebene Griinbereich,
heute grune Mitte" genannt, bildet lediglich einen einzigen, zudem wenig pragnanten,
Freiraumbezug nach Norden zur Lutzenkirchener Stralte aus, dessen Umsetzbarkeit nicht
gesichert ist. Der vormals vorgesehene Freiraumbezug nach Osten ist weggefallen.

Darlber hinaus bestehende wichtige Beziige Uber die Torstralle und die Kolbergerstralle
fanden und finden keine Entsprechung in der Planung.

So entsteht ein raumlich und sozial vom bestehenden Umfeld isoliertes Stadiguartier, in dem
bedeutende bestehende Infrastruktureinrichtungen wie das Haus der Jugend (Hd.J) und das
KAW als storende Fremdkorper wahrgenommen werden konnen/ missen.

Punkt 2:

Die geanderte Darstellung des nordostlichen Plangebietes — vormals als gemischte
Bauflache, nun als Wohnbauflache — vermittelt eine gednderte Planungsabsicht: war der
Bereich zuvor gedacht als urbanes Stadtquartier mit gemischten Nutzungen, darunter eine
kulturglle und eine soziale Einrichtung (KAW, HdJ), so soll er nun als Uberwiegend dem
Wohnen dienendes Quartier entstehen. Konflikte aufgrund geanderter Erwartungshaltungen
und damit niedrigerer Toleranzschwellen mit den hier bestehenden Nutzungen KAW und
Hd.J sind varpregrammiert,

Wir verweisen auf die Erfordermis, dass ein reibungsfreier Veranstaltungsablauf erst sin
Erwirtschafien mehrerer zehntausend Euro jahrlich méglich macht, die der Erfuliung unseres
Betriebskonzeptes dient, welches inhaltlich der Betriebsgenshmigung und des
Forderbescheides zu Grunde liegt. Folgende vier Veranstaltungstypen sind demnach als
jahrliche Angebote im Betrieb des KAW als Planungsbestandteil zu beriicksichtigan:

Gruppe 1: Jugend-/Familien- und Bildungsveransialiuncen

Oie Familien- und Jugendveranstallungen. Seminare und
Ausstellungen finden in der Tageszeit staft,

Beginn/Einlass; frihestens 10.00 Uhr
Ende: spdtestens 22,00 Uhr
Anzahl der Veranstaltungen: 53 Veranstaltungen im Johr

Esist von einer gleichzeitigen An- und Abfahrt von maximal 40 Pesonen
auszugehen,

Gruppe 2: Funsi-, Kultur- und Theaterveranstaltunoen
Beginn/Einlass: 19.00 Uhr
Endle: 22.00 Uhr

Anzahl der Besucher: Von 30 Personen bei Lesungen, bis 250
Personen bei Kabaret! - Yeranstaltungen

Anzahl der Veranstaltungen: 5% Sthck im Jahr
Gruppe 3: Jugendeulturveranstaliungen
Beginn/Einlass: 19.00 Uhr

Ende: 01.00 Uhr



Anzahl der Besucher: Iwischen 150 und 300 Personen

Anzahl der Veranstallungen: 24 Stick im Jahr
Giuppe 4 lonz- und Brouchtumsveranstaltunogen

Beginn/Einlass 20.00 Uhr

Ende: 03.00 Uhr

ANZIanl der Besucher: awischen 200 und 300

Anzahl der Yeranstaltungen 12 Stick im Jahr zzgl

4 Brauc htumsveronstaltungen

Bel den meisten Yeranslallungen erstreckt sich der An- und Abfahrisverkehr cul
den gesamten Yeransialiungszeliraum mil Ausnahme der Veranstaltungen der

Gruppe 2

Wir mochten daher unsere grundsatzlichen Bedenken gegeniiber den geplanten
Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan zum Ausdruck bringen und weisen darauf
hin. dass die Festsetzungen in der Bauleitplanung den Anforderungen unseres
Betriebskonzeptes nicht entgegenstehen darfen

Mit freundlichen GriiBen,

e, Gy
Lhwe Stracks

Trager und Férderverein freie
Jugend- und Kullurzentren e. V.
Vorsitzender

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
zu 1:

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan von Bauflachen bedeutet
nicht, dass dadurch in den Bebauungsplanen keine Grtnflachen mehr
ausgewiesen wurden. Die Festsetzung der Grunflache 6stlich des Was-
serturms im Bebauungsplanentwurf 172 A/ll zeigt dieses. Im Ubrigen ist
die im FNP dargestellte Grunflache von bislang rd. 2,0 ha auf 7,6 ha
vergroRert worden.

Es ist nicht moglich, aus der groben strukturellen Darstellung des Fla-
chennutzungsplans auf konkrete Planungen zu schliel3en. Grundlage
der Planung ist das vom Rat beschlossene Rahmenplankonzept, das
die vom Anregungsgeber beméangelten Inhalte aufweist und teilweise
als ausdruckliches Ziel formuliert.

Die Vernetzung mit den Bestandsbereichen wird im Rahmenplan deut-
lich, von einem isolierten Stadtquartier zu sprechen ist objektiv falsch.

ZU 2:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der angesprochene Be-
reich als Mischgebiet (MI) dargestellt. Dies begrindet sich vorrangig
aus der Nachbarschaft zu dem dargestellten eingeschrankten Gewer-
begebiet (GE*).



In seiner Sitzung am 02.06.2008 hat der Bau- und Planungsausschuss
die offentliche Auslegung des Entwurfes zur 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. In der in dieser Sitzung veroéffentlichten
Planzeichnung war der beschriebene Bereich als Mischgebiet (Ml) dar-
gestellt. Die Darstellung des Mischgebietes (MI) diente dem Zweck im
Umfeld des Kulturausbesserungswerkes die Mdéglichkeit zur Positionie-
rung von infrastrukturellen Versorgungs- und Folgeeinrichtungen zu
schaffen. Dieser Entwurf wurde nicht offentlich ausgelegt.

Am 01.03.2009 hat der Bau- und Planungsausschuss die 6ffentliche
Auslegung des aufgrund der weiteren Durchplanung des Rahmenpla-
nes geanderten Entwurfes beschlossen.

Die offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 12.04.2010 bis
12.05.2010 stattgefunden.

In diesem Entwurf des Flachennutzungsplanes ist der angesprochene
Bereich als Wohnbauflache (W) dargestellt, da dies die Planungsab-
sicht eindeutiger von der Ebene der Rahmenplanung in die Ebene der
Bauleitplanung tbersetzt.

Durch die Darstellung der Symbole ,Kulturellen Zwecken dienenden
Gebauden und Einrichtungen®, ,Jugendeinrichtungen*, und ,Kinderein-
richtungen*® soll das Ziel einer vertraglichen Nachbarschaft von Woh-
nen, Bildung, Kultur und Erholung dokumentiert werden.

Die Friktionen die zwischen der Wohn- und der kulturellen Nutzung, in
Bezug auf die Kolberger Str. auch schon heute, auftreten, missen auf
der Ebene der Bebauungsplanung bzw. des Baugenehmigungsverfah-
rens geldst werden. Hierzu sind in den jeweiligen Verfahren entspre-
chende Gutachten und Untersuchungen zu beauftragen, aus denen
Handlungsempfehlungen, Festsetzungen und Vorgaben zu entwickeln
sind, die eine vertragliche Nachbarschaft von Wohnen und einer kultu-
rellen Nutzung gewahrleisten.

Es ist nicht zutreffend, von einer Anderung der Planungsabsicht zu
sprechen. Bereits die Wettbewerbsentwtirfe haben im Bereich des KAW
Wohnquartiere gezeigt und das hat sich in allen dazwischen liegenden
Planungsstufen nicht gedndert. Die angesprochene vertragliche Nach-
barschaft von kulturellen und sozialen Einrichtungen mit Wohnen ist
planungsrechtlich auch in einem Wohngebiet mdglich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und in Baugenehmi-
gungsverfahren ist sicherzustellen, dass durch geeignete MalRnahmen
wie Zonierung, Ausrichtung und Art der Gebaude bzw. durch geeignete
technische Vorrichtungen die Immissionsbelastungen innerhalb der je-
weiligen Gebietsdarstellungen unterhalb der anzusetzenden Grenzwer-
te verbleiben.
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Die weiteren Ausfihrungen der Stellungnahme beziehen sich auf mog-
liche Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren, diese sind nicht Ge-
genstand des Flachennutzungsplandnderungsverfahrens.

Beschlussentwurf der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

A 2.
Flichtlingsrat Leverkusen, Kolbergerstr. 95a, 51381 Le-
verkusen
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Flachennutzungsplan: ,neue bahn stadt . opladen™ (nbaxo)
Bebauungsplar Nr. 172 All ,nbs:o = Grine Mitte”

Hier: Stellungnahme des Fidchilingsrates Leverkusen

Sahr geahte Damen und Herren,

seit 2001 ist die Seschaftsstelle des Flichtlingsrales Leverkusen, die 4 x wachentich fir
Flichilinge sowie Intemessierie und Engagiede gedifne ist, im Kullurautbesssmungswerk
untergabraczhl Somil st der Flichilingsrat auf dam Gebiet, der im Flachennubzungsplan

ausgewiasenan Flachan ansassin.

Spit der Perepektivanwarkstail (2000) nat sizh der Filehtiingarat 2u varschiedenen Anldzson
aktiv an dar Emtwicklung der nbsio belailigt und versucht integrationspditische Aspekte in die
Digkiesion einzubringzn, Paralle zur Entwickiung der nbe:o wurde - unler der Fedarfihrung
des Ceraernates |l - an der Erstallung eines Inlegrationskonaeptes fur Leverkusan gearbaitel.
Auch hier kat sich der Flochilingsrat im _migrami® Arbekeforum Wehnen engagien.

Im Juni 2009 wurde vom Ral der Stadl Leverkusen ein umfangreiches Konzept zu
JLeverkusen — Sladt der |ntegration” verabschiedet. Durch desen Ralsbeschuss hat die
Stadtu.a. such die besondere Bedeutung des Wohnens unc des Wohnumfeides fir die
|ntegration anerkannt.

Die Gestalung /ldee der nbs:o hat sich seit der Perspektivenwerkstati [dort noch 2in
bkologisches. inlearatves. urbanes Stadtouartier' bis zum Eroebris des
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Flanungswettbewerbes deullich verdandart. Gleichwohl bot das im Planungswetibeserh
entwickelle stadiebauliche Gruncgerist des Grinen Kreuzes® sowie die Aufteilung /
Zuordnung der Wohn- und Mischgebiale viele Ansatzpunkte durch stédiebauliche
Malirahmen die Integration in Leverkusen 2u fdrdem.

Mit dem nunmebr &ffentlich ausgalegtan FMNP werden die Grundzige der bisherigen Planung
aufgegeben sowe die mit dem og. Ratsbeschiuss aingegangane Selbstverpflichiung
konterkariert, Die Maglichkeiten durch stadtebauliche Flanungen ein integrationsfraundiches
Wohrumfed zu schafien, werden durch den FNP deutich verringert, wenn nicht sogar
riegier.

Hierfir sind w_E. folgende Aspekie veranbwortlich:

1. Wegfall des ,Granen Kreuzes®
Das im FNP verbliebene grine T°, auch .grine Milte" genannt, kann seirer
,Ubemecrdneten Bedeutung™ ncht gerecht werden. Das verblaibende Offentliche
Grun schriegl sich wie ein Gronwall um cie zukunfige Fachhochschule und wird
sicherlizh — safern das Wettar mitspialt — aueh von den zukinfigan Studsntinnen
angenommen warden, Ein Ot zum Verweilen fir die Leverkusaner Beva kerung oder
gar eine fullliufge Varbindung unterschiedlicher Stadtquarbiers ist die Griine Mitte®
jedocn nicht. Es fahlt die harfir notwendige und ehemals vorgesehena Offnurg zum
Sladteil Quettingen (Tomsrale) Dies ist umso unverstandlicher, da in den
Projektinformationen zur Rahmenplanung Ostseite” doch insbesondere auch die
Wohrgqualilat des angrenzendean Stadtteils Quettingen” aufgewertat werden soll,
Ebenso ist die Anbindung an die Litzenkirchener Strafte (Morden) wenig geeignet
ginan Zugang zur nbs:o 2u ermbglichen. Dies ist inspesonders durch die
Gchmalspurigket der Anlage und durch den dort vorhandenen Gelandeversprung
bedingt.

Ebenso sind die In der Umieldplanurg des Kullurausbessarungswerkes

eindringlich genannien Bedenken, dass &3 im Sinne aines konllikifrelen Umnfeldes
sinmviall ist den Nutzerinnen des si&dtischen Jugendhauses, das
Kuhturausbesseungswerkes sowie den zukinfigen Nulzerlnnen der geplanien
Kindertagessiite einen direkten Zucang zu den &ffentlichen Grinflichen zu erdfinen,
nicht im FNP bertcksichtigt wordan. Im Gagenieil: Tennisplatzs und ein Spielplatz im
dffentlichan Grin sind als Abstandhzlter 2um GCewearbagablat an d-arQuﬂﬂnger Sir.
ausgewiesen warden,

2. Ausweisurg der Flachen im direkten Umfald der Kinder-, Jugend- und
Auliureinrichtungen

Auchwenn flr can norddstiichen Ted des Plangeblates noch kein Bebauungsplan
worliegt, zelgl diz vormals als gemischie Baufldche, nun als Wohnbauflache
ausgewiesena Nutzung der unmittelbar an das stadlische Jugendhaus und an das
Kutturausbesserungswerk angranzenden Flachen, eine geanderie Planungsabsichi
auf. Auch dies steht nicht im Einklang mit der Anerkennung des Wohnurmfeldes als
Ort der Integration. Vielmehr sind Konflikte aufgrund unterschiedlicher Bedirnisse
und Erwarlungshallungen zwischen neuen Anwohnerlnnen und den bestehanden
Mutzungen im sigdtischen Jugendhaus urd Kulurausbesserungswerk
vorprogrammiert.

Fazit:

Dia Ides, dass dia nbs:d zukunftswaisend alks ain durchldss gas, stadtailverhind endes,
integratonsfarderndes, nachhaltiges und urbanes Quartier antsteht, zerplatzt durch de
ALswelsungen im FNP. Es entsteht ain raumlich und sozial vom bastehanden Umfeld
Ischertes Stadtquartier.



Wir wiirden uns winschen, dass Anregungen aus der Birgarschaft, die schon frihzeltig und
wihrend des gesamter Verfahrans in die Entwickiung der nbs:o eingebracht wurden, in
Zukunft ems hafter gewlrdigt werden und dass, dem von dar Stadt selbst entwickeiten
Lesthild sumindes! inngthalb eings Planungs- und Baukitverahrens telsachiich eing cewisss
Bedeutung belgeressen wind.

Ebenso ware es winschenswert, wenn sozialen, burgerschaftlichen und kulturelen
Einrichtungen sowie infegrafonsfordemdean Idegn und Projektan ein kdherer Stellenwert in
der zukinftigen Stadtentwicklung / Stadiplanung singeraumt wird.

Mil freundlichen GriBen

LA = e
)

Rita Schillings

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Das stadtebauliche Konzept des dkologischen, integrativen und urba-
nen Stadtquartiers ist nicht aufgegeben. Der Rahmenplanentwurf belegt
dieses. Auch ist hier das grine Kreuz und die griine Vernetzung nach
Norden, nach Osten zur Lutzenkirchener Straf3e und zur Torstral3e so-
wie die Bruckenschlage nach Westen zu erkennen. Selbst nach Studen
zum Gewerbegebiet erfolgt eine gute und qualitatvolle Vernetzung.

Das friher abgeschlossene Gebiet des Bahnausbesserungswerks wird
auch durch die vielen Verknupfungen erst zur Bahnstadt. Die aufwendi-
gen Verknupfungen stellen einen wesentlichen Grund auch der Gewah-
rung von 6ffentlichen Fordermitteln dar, da die stadtebauliche Bedeu-
tung zur Qualitatssteigerung der umliegenden Stadtquartiere anerkannt
wird.

Die Schaffung einer 6ffentlichen Grunflache mit zwei Wegen und einer
Rampenanlage zur H6henuberwindung, um an das Baugebiet an der
Lutzenkirchener StralRe zu kommen, kann nicht als ,schmalspurig” be-
zeichnet werden.

Dass solche Detailinhalte nicht im Flachennutzungsplan dargestellt
werden, entspricht dem Planungsmal3stab des Flachennutzungsplans.
Im Ubrigen ist die im FNP dargestellte Griinflache von bislang rd. 2,0 ha
auf 7,6 ha vergroRert worden.

Die Forderung, um die Jugendeinrichtungen an KAW ein konfliktfreies
Umfeld zu schaffen, steht im direkten Gegensatz zu den vorher geau-
Berten Anregungen nach Integration und Vernetzung.

Das Jugendhaus grenzt heute bereits dicht an Wohnnutzungen, diese
~Konfliktmdéglichkeit* ist bereits da. Die neue Wohnnutzung wird durch
SchutzmalRnahmen dagegen ,konfliktfrei* angesiedelt.

Die Wegefuhrung tber Alleenwege oder Spielstralle vom Jugendhaus,
KAW und Kindertageseinrichtung zu den o6ffentlichen Grunflachen ist
kurz und qualitatvoll. Eine Kita gehort in die Nahe der Nutzer und nicht
in eine Grunflache.
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Im Ubrigen ist es nicht sinnvoll, von der abstrakten und nur prinzipiellen
Darstellung des Flachennutzungsplans Inhalte eines Entwurfskonzepts
abzuleiten. Hierfur ist der Bebauungsplan heranzuziehen, der auf
Grundlage des Beschlusses des Rats zur Rahmenplanung diese um-
setzt. Dazu kommen noch die vielen Ergédnzungen z. B. Energiekon-
zept, Freiraumgestaltung, Gestaltungsregelungen usw.

Es ist nicht verstandlich, warum eine Wohnbauflache, die dann im Be-
bauungsplan zum Wohngebiet wird und in der Wohnen, Gastronomie,

nicht stérendes Gewerbe, soziale und kulturelle Einrichtungen zulassig
sind, keine Grundlage fur ein durchlassiges, stadtteilverbindendes, in-

tegrationsférderndes, nachhaltiges und urbanes Quartier sein soll.

Beschlussentwurf der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Behorde / TOB 1:
Wehrverwaltung, Wehrbereichsverwaltung West, Wil-
helm-Raabe-Str. 46, 40470 Dusseldorf

~e
| Wehrbereichsverwaltung West el
ehr i
@ 1y o3 - Az 45 - 03 - 03 WEhrverwaltung

3

r? Mai 2010

eichsverwaltung West « Wilbelm-Easbe St i6 & 40470 Dipae - 34 §

Stadt Leverkusen @O i Per Mail vorab an:

Postlach 10 11 40 t“/ ) henrictie steckel@stadt leverkusen.de
A, bW g ;

i ]

51311 Leverkusen (. e s Bei Schriftwechsel

L. =ALTR oo e 7 unbedingt angeben:
Ord-He.:Westl U 014 10 a

a. oblo

Bauleitplanung

hier: Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
"neue bahn stadi:opladen” sowie des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 A/11
"nbs:o-Griine Mitte”

Ihr Schreiben vom 07.04.10 - Az 610.11.172A/11-8te

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf das o.a. Schreiben teile ich Thnen mit, dass - unter Beriicksichtigung der
von mir wahrzunchmenden Belange - meinerseits grundsiitzlich keine Bedenken gezen dic
Reahsierung der o.a. Planung bestehen, sofern eine Bauhohe von 6Om lber Grund nicht
iiberschritten wird.

Sollle o.a. Hohe durch bauliche Anlagen (cinschlieBlich untergeordneter Gebiiudeteile)
iiberschritten werden, ist eine emeute Bewertung meinerseits erforderlich. In diesem Fall bitte ich
mir die Planunterlagen erneut —vor Erteilung einer Baugenchmigung- zur Priifung zuzuleiten

Mitfreundlichen Griillen
ml( Adfirag

—Ad 1~ {

y )
; ]{ﬁ(@é’[ﬁ .f(a‘f:/
/Gbldschmidt
p,

Fi
!
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Festsetzung einer Bauhohe erfolgt im Bebauungsplanverfahren,
diese Festsetzung ist nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanédnde-
rungsverfahrens.

Beschlussentwurf der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Behorde / TOB 2:
PLEdoc GmbH, Postfach 12 02 55, 45312 Essen

En Usigrratmenvee @307
Wl 1
e
6’\3 A b b Leitungsauskunft
L. ‘?11‘-{[&“!9‘_.—? Fremdplanungsbearbeitung
[G [STADT LEE, . Telsfon  0201/3653-0
1

] ~ 1
PLEdoc GmbH » Postfach 12 02 86, 45412 Eegen)__ [ _ 1108030G: ~ifelefax  0201/36 59 - 160
i E-Mail fremdplanung@pledac. da

3. Lo eV 0E0510 | L0 gw

Stadt Leverkusen

Postfach 101140 iem & & F;_ T zustdndig  Jaimie Viadoy

51311 Leverkusen i A U Durchwahl D201 3859 236

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom — an unser Zeichen Datum
610.11.172A/I-ste 07.04.2010 PLEdoc GmbH PB_217162 03.05.2010

Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes neue stadt
:opladen sowie des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 A/ll "nbs:o- Griine Mitte"

hier: Ferngasleitung Nr. 2/27/1, Gaswerk Opladen - Bergisch Neukirchen, DN 150,
Blatt 6 - B, Schutzstreifenbreite 8 m

Ausgleichsfliche Diinnwalder Grenzweg

hier: Ferngasleitung Nr. 200 der NETG (Nordrheinische Erdgastransportleitungsge-
sellschaft mbH & Co. KG), DN 800, Blatt 440 + 441, Schutzstreifenbreite 10 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der E.ON Ruhrgas AG, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straglen, sind wir
mit der Leitungsauskunft und technischen Dokumentation fir die eingangs aufgefiihrten
Versorgungseinnichtungen beaufiragt.

Wir bestatigen den Eingang lhrer Benachrichtigung zur Auslegung des Entwurfes der 1.
ﬁnderung des Flachennutzungsplanes ,neue stadi :opladen” sowie des Bebauungsplan-
entwurfes Nr. 172 A/ll "nbs:o- Griine Mitte",

Von den auf lhrer Internetseite hinterlegten Planunterlagen (Anlage 1 zur Anderung des
Flachennutzungsplanes, Anlage 2 zur Anderung des Bebauungsplanes 172/l ,nbs:o", An-
lage 3 zum Bebauungsplan Nr. 172A0ll nbs:o-Grine Mitle" und den Mafinahmenplan Ex-
temer Ausgleich, Blatt 3) haben wir Planauszige gefertigt und diesem Schreiben als An-
lage beigefugt.
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In den Planen haben wir die TrassenfUhrung der Ferngasleitung Nr. 2/27/1 anhand der
betreffenden Bestandsunterlagen grafisch tbernommen und Leitungskenndaten hinzuge-
schrieben. Die Leitung liegt gemdl Plandarstellung siidlich des Plangebietes aber auler-
halb des Gellungsbereiches.

Von der Ausgleichsmalnahme entlang der Quettinger Stralte wird die Ferngasleitung
nicht betroffen.

In den Malnahmenplan Externer Ausgleich, Blatt 3 wurde die Lage der Leitung Nr. 200
nachrichilich eingetragen. Die Leitung liegt in einem 10 m breiten Schutzstreifen (5 m bei-
derseits der Leitungsachse) und quert den Dinnwalder Grenzweg.

Ob eine Berlhrung durch die geplante Ausgleichsmalnahme, Entwicklung des Dinen-
Geotops in der Schiebuscher Heide im Naturraum Bergische Heideterrasse vorliegt, lielk
sich anhand der im Netz hinterlegten Plane nicht abschliefend klaren.

Herr GroBmann teilte uns auf Anfrage mit, dass der Ausgleichsmalbnahme bereits ein
rechiskraftiger Bebauungsplan zugrunde liegt. Ferner ist das fir die Umsiedlung der
Kreuzkroten erforderliche Dinen-Geotop schon vorhanden und weitere Pflanzmalnah-
men sind nicht vorgesehen, so dass eine Betroffenheit der Leitungstrasse ausgeschlos-
sen werden kann,

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der E.ON Ruhrgas
AG | Berucksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bEI _der Aufstellung_von FI4-

chennutzungsplanen und Bebauungsplanen®. L Bl Bt e f y
-i i RS EaRRen o ._!
Mit freundlichen GriiBen | CLIGTD | 8-9 |
B
PLEdoc GmbH | ! j

ein Unternehmen von E.ON

rd

' ooy )
E ki ,{_ At
Ralf Sulzbacher J;alrme ‘Jaany
Anlagen Verteiler
Bauleitplane TER Benrath, Frau Dettmarg
Bestandsplane
Anweisung Hurlblolf

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Leitungsfuhrung ist im Plan 8 — Versorgungsanlagen und Leitun-
gen, Sprengkreisradien dargestellt.

Beschlussentwurf der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Behorde / TOB 3:
Nabu, BUND, LNU, Gustav-Heinemann-Str. 11, 51377 Le-
verkusen

%L ™ Umwi?ln:n? c.) LNU
/ BUND

i hatfachity Landesgemeinschaft
e} u.ml d
i NA B U i M Naturschutz und Umwelt
Stadtverband Leverkusen
2 ;traur'rw HUSE. ,
! 120510 rE*E Linr :
Stadt Leverkusen |_ Absender des Schreibens:
Frank Gerber

Fachbereich Stadtplanung und Bauaufslcm— | i

Hauptstr. 101 e

51311 Leverkusen .{-’ ;
¥

ue /"Jrjl.'f"i'

ilfi? (-;L{/!r

Leverkusen, den 06.05.2010
I
SRy

Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,neue
bahn stadt :opladen” sowie des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 A/ll ,nbs:o-
Griine Mitte"

Sehr geehrter Herr Kociolk,

mit Freude haben wir, die Leverkusener Umweltverbénde NABLU, BUND und LNU die
umfangreichen Ausgleichs- und Schutzmalnahmenmalinahmen fir Flora und Fauna im
Planungsgebiet, die im Bebauungsplan festgeschrieben sind, zur Kenntnis genommen.

Allerdings werden unserer Meinung nach die Moglichkeiten des Klimaschutzes im
Neubau bzw, der Planung nicht optimal genutzt. Als positives Beispiel und magliches
Vorbild wollen wir an dieser Stelle auf das Projekt , 100 Klimaschutzsiedlungen in
Nordrhein-WWestfalen", dass am 20.10.2020 von NRW Wirtschaftsministerin Christa
Thoben gestartet wurde, hinweisen

In den Modellsiedlungen, die im Rahmen dieses Projektes gefardert werden, soll gezeigt
werden, wie mit einer Kombination von Seolarenergie, hohen Dammstandards, moderner
Heiztechnik und Warmertickgewinnung in der Liftung die Werte der aktuellen
Energiesparverordnung um mehr als die Halfte unterschritten werden konnen

Sparsamer Umgang mit Energie und Brennstoffen ist fur den Klimaschutz von
entscheidender Bedeutung und wird in der Zukunft auch aus wirtschaftlichen Grinden
immer wichtiger werden. Die Forderung vom Modelprojekten dieser Art kann
Arbeitsplatze schaffen und eine Zukunftsperspektive fiir die Baubranche bieten.
Leverkusen kénnte hier konkrete Manahmen fir den Klimaschutz umsetzien und
langfristig die Unterhaliungskesten der Gebaude fir Anwohner und Gewerbe senken.

Mit freundlichen Graken,

- A -
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme bezieht sich auf mdgliche Konzeptionen auf der E-
bene eines Rahmenplanes bzw. auf Festsetzungen im Bebauungsplan-
verfahren, diese sind nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanande-
rungsverfahrens.

Beschlussentwurf der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Behorde / TOB 4:
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Endenicher Str. 133, 53115 Bonn

&%

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland b A
=TADT LEVERKUSEN Qualitat fiir Menschen

LV&-Amt fir Bodendankmalpfiega im Rhainland

Endenichar Stralie 133 - 53115 Bann Ty o ) Dirtum undl Zeichan bitte stebs angeban
Stadt Leverkusen == = ; - 07.05.2010
Stadtplanung lun 28 031 40 333.45-81,1/08-001
Postfach 10 11 40 (o A 6136 Lie S
51311 Leverkusen g . AL e &% Tel 0228 9534-190

n geo Fax 0221 8284-1502

= Il.sanl@ivr.da

Auslegung des Entwurfs der 1. Andenmg des Flichennutzungsplanes
» news bahn stadt: |, opladen”  sowie

Bebaumgsplanentwurf Wr, 172 A/ nhs:p-Griine Mitte

hicr: Beleiligung der Triger dfentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 07.04.2010 Az.: 610.11.172A/M1-ste:

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Obersendung lhres o.a. Schreibens danke ich Thnen.

Konkrete Hinweise aul die Existenz von Bodendenkmélern liegen filr den Planbereich /
Anderungsbereich derzeit nicht vor.

Bedenken und Anregungen werden deshalb im Rahmen des o.a. Verfahrens nicht vorge—
bracht.

Zu beriicksichtigen ist allerdings, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des ar-
chiologischen Kullurgutes im Bereich des Bebauungsplanes bisher nicht durchgefiihrt
wurden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern bei der Durchinhrung von Erdeingriffen ist
deshalb nicht auszuschlielBen,

Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgeselz NW wird in diesem Zusammenhang verwiesen,
Ez wird angeregt einen entsprechenden Hinweis in den Sateungstext aulzunchmen.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

o,

(L. Sahl)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme bezieht sich auf mégliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplanverfahren, diese sind nicht Gegenstand des Flachennutzungs-
planédnderungsverfahrens.

Beschlussentwurf der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Behorde / TOB 5:
Energieversorgung Leverkusen GmbH (EVL), Overfeld-
weg 23, 51371 Leverkusen

Energieversorgqung Lawarkugsn GnboH
Abteilung: THP

Udo Dernhaus

Cvarfeldwss 23

51371 Lavarkuaan

I
\ J i

el V |

i i T

Telefon 0214 BES51-350 - i DT B LT

Telefax 0214 BE51-505 Energleversorgung Leverkusen GmbH

E-pail udo. dorohaus®ew] -gmbh . de
Intarnet www.avl -ﬂl.;h ;.S_e-

Stellungsnahme TNP

Projakt Bekanntmachung - 1.Anderung des Fliichennutzungsplanes .neue bahn
stadt ;opladen und Bebauungsplan Nr.. 172A/2 .nbs;o = Grune Mitte*

Anfrager Stadt Leverkusen

Aufgesiell Leverkusen , den 28.04.2010 | Herr Dornhaus/Mayer

Projekt / Vorhaben

Projekt-Nr.

Teillnehmer / Vertailer

Zus. Vereiler

Nr. i Zu eredigen | Erledigt am

Mit Bezug aut die Anfrage des Stadt Leverkusen, anbei die Stel-
lungsnahme von THP fir die Gewerke Strom, Gas und Wasser .

Dia Stellungsnahme gilt vorbehaltlich der Angabe der uns vorgeleg-
ten Ausfibrungsplane und Bakanntmachungsuntarlagen.

Fiir sémtliche 7u erschlieBends Baugebiete werden Energiaversor-
gungskonzepte erarbeitet. Diese befinden sich in der Planungspha-
se. Daher ist es nichi méglich konkrate Auskinfte Uber die spaters
WVersargung des Gesamigebletes im jetzigen Stadium zu erteilan.
Die damit verbundenen auszuweisenden Grundstiicke fir evertuel-
le Standorte flir BHKW 's cder Lage der zukinftigen Yersorgungs-
leitungen missen zu einem spateran Zeitpunkt eingetragen wer-
den.

3 Standortz fir Trafostationen (3x6m) sind nach dem heute be-
kannten Leistungsbedarf im méglichen Lastschwerpunkt gewshit,
(Unbeschrinkte Zulassigkeit in alen Baugebieten, ist fir slle sven-
tuell notwendigen Nebenanlagen unter Punkt 6.7 geregelt).




Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme bezieht sich auf mogliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplanverfahren, diese sind nicht Gegenstand des Flachennutzungs-

plan&dnderungsverfahrens.

Beschlussentwurf der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Behorde / TOB 6:

DB Services Immobilien GmbH, Deutz-Mulheimer Stralle

22-24, 50679 Koln

e —.—

DB {f: SR
.‘T..-%uﬁ-j '{ih ﬁa.jil'e.-—*— ﬂr.f

DB Services mmobdien GmbH
Miederassung Kbln
Deutz-Milheimer Stralle 22-24
S0ETI Kaln
wiww.db.de/dbsimm

DB Services immobdien GmbH = Deute-Milheimer Strale 32-34 « SETS
L{-1 .1

Stadt Leverkusen

Der OberblOrgermeister

Stadtplanung und Bauaufsicht Telefon 0221 141 3797
Frau Steckel Telefax 0221 141 2244

Postfach 10 11 40 o ; kar

heinz sandkuehler@dewtschebahn.com

Karl-Heinz Sandkihler

51311 Leverkusen [ 3 5Ta-1 F Zeichen FRI-KOL-11 SA 8631
TN .. L
i = 1 n Vam ag .
b e 20.05.2010
| i
Ihr Zeichen: 610.11. 172A0-ste T T T g lhre Nachricht vom 07.04 2010
.: S A U, b fof o G40 by

L7 &
Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des FNP "neue bahn stadt: opladen”
sowie des BP-Entwurfes Nr. 172 Afll "nbs: o- Griine Mitte"

Sehr geehrte Frau Steckel,
sehr geehrte Damen und Herren,

mir liegen leider immer noch nicht alle Stellungnahmen unserer verschiedenen Ge-
schaftsbereiche vor.

Gleichwohl (ibersende ich Ihnen, mit der Bitte um Beachtung und weitere Veranlassung,
die Stellungnahme der DB Systel, welche u.a. ein Kabelmerkblatt -mit Empfangsbesta-
tigungsschreiben, welches Sie bitte an die DB Systel iibersenden-, ein Merkblatt Gber
Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel sowie Kabellagepldane enthilt.

AuBerdem ist uns aufgefallen, dass die Abgrenzung des Geltungshereiches des
B-Plans auf den Westflichen im Bereich des EG Opladen teilweise mit den uns be-
kannten Planungen zur Giitergleisverlegung nicht kempatibel ist. In diesem Bereich sind
im B-Plan-Entwurf StralRenverkehrsflachen ausgewiesen, die bereits mit der neuen Gii-
tergleistrasse Gberplant sind.

Die vorgenannte vorlaufige und nicht kompatible Abgrenzung erscheint uns in rechtli-
cher Hinsicht jedoch nicht kritisch, da in der Begriindung zum B-Plan-Entwurf sowie in
den textlichen Festsetzungen ausdriicklich darauf hingewiesen wird, dass es sich hei
den insgesamt iiberplanten Flachen um gewidmete Bahnflichen handelt und dass die
im B-Plan festgesetzten Nutzungen erst nach Freistellung der Flachen von Bahnbe-
triecbszwecken zuldssig sind.

Aus unserer Sicht sollte aus Griinden der Eindeutigkeit die Abgrenzung des B-Plans
bereits jetzt an die absehbaren Grenzen angepasst werden, auch wenn noch nicht defi-
nitiv feststeht dass die Giitergleisverlegung realisiert wird.
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212

Sobald mir die restlichen Stellungnahmen vorliegen, werde ich diese an Sie weiterlei-
ten.
Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriilZen

Mit freundlichen Grii%en,
DB Services Immobhilien GmbH

i.v. _I LA
[

S

Bonner Sandkiihler

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme bezieht sich auf mogliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplanverfahren, diese sind nicht Gegenstand des Flachennutzungs-
plan&dnderungsverfahrens.

Beschlussentwurf der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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