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I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Innerhalb des Sondergebietes Teilbereich SO 1.1 und 1.4 ist zum Schutz vor 6.6 Tiefgaragenzufahrten 9.2.2. Technische Aufbauten
mafk § 9 BauGB entlang der Baulinien und ler paral-
(gemaR § 9 BauGB) lol 2 ihnon 2wischen den Punkien F. 6, . 1. J K. L. M. N.O. P und @ aino 1) In die Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind an Wén- Techni sind an das F des
durchgehend geschlossene Fassade auf der gesamten Lange und in der je- den und Decken vollsténdig bis 2,0 m in die Offnung hinein gema® DIN EN 2ugehdrigen Gebéudes zu verkleiden.
In Ergé der P wird Folgend weils festgesetzten Hohe zu errichten "“ﬁ?gl(\’}‘;srg:b:m':?"e"‘“ef 1997 Hrsg.: E'NB dge“‘““es Institut fiir Nor- Ausgenommen von dieser Regelung sind Anlagen fiir die Nutzung solarer
1. Artder baulichen Nutzung Ausnahmsweise kann die in Satz 1 festgesetzte durchgehend geschlossene Strahlungsenergle.
iassage egﬂgng dz, mit a2 gekennzeichneten Abschnitte oder parallel zu 2) Nichtin die Gebaude mtegnerle Tuefgarager:j Ein- und Ausfahrten sind in ih- 9.2.3. Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie
1.1 Sondergebiet (SO 1.1 bis 1.4) (gem&R § 11 BauNVO) thnen durcl a__ssa lon mi I it s
Sehalcr in mit Kenbauwo mit einem eNrIf_or— gemaﬂ den ZTV- L‘w 06 (Z‘Jsa‘z"c"e Technische Vorschriften und R‘”‘“g‘r"elzn Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf geneigten Dachern im
1.1.1 Sondergebiet (SO 1.1 und 1.2) erlicl von in der in- ‘e”e" dor Schal\dammun DLR > 24 0B und der Schallabsorption DLa > 8 dB SO 1.1 - 1.4 und auf Flachdachern im SO 1.1 und 1.2 sind unzulassig.
werbe, Biiro, Dienstleistung und Wohnen destwandnohe ersetzt werden 9 P Auf den Flachdachern im SO 1.3 und 1.4 sind Anlagen zur Nutzung der sola-
3) Erforderliche Bodendranrinnen in der Zufahrt zu den Tiefgaragen und die ren Strahlungsenergie nur zulassig, wenn die Hohe der aufgestellten Anlagen
is‘ \zlr? gemaR § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauNVO ein sonstiges gebie 4 T und (gemé § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Ir?:\ 2u Tiefgaragen miissen dem Stand der Larmminderungstechnik entspre- g,g m nicht gbﬁrschre\(el. Zum Dachrand ist ein Abstand von mindestens
B ,5 m einzuhalten.
D und Wohnen* 41. Tiefgaragen (gemaR § 12 Abs. 2 BauNVO
garagen (g § ) 4) Eine Nutzung der zur Freiherr-vom-Stein-Straie ausgerichteten Ausfahrt 9.3. Nebenanlagen
Die Teilbereiche SO 1.1 und 1.2 dienen der Unterbringung eines Einkaufs- Innerhalb des Sondergebietes (SO 1.1 - 1.4) sind Tiefgaragen und andere zu- der Tiefgarage ist zum Nachtzeitraum (22:00 ~ 6:00 Uhr) nicht zuléssig
zentrums mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 6.400 m lassige Nutzungen im ersten und zweiten Untergeschoss (s. IV. Anhang) in- i Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in der gleichen Material- und
nerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 6.7 Anlieferung der t zu ges!a\ten
sind nur als il des und o i 5as Dach d it Die Vorgaben unter 9.1 elten
nur |m und ersten L (s. IV. Anhang) zulassig. 4.2. Nebenanlagen (gemaR § 14 BauNVO) le ng istin Ganze as Dach der E ist mif - )
deren Zweck auf den Verkauf von Arti- einer Schalldammung von R’ dB und die Rolltore mit einer Schalldam- und sind so zu dass sie von
kem mit sexue”em Charakter ausgerichtet st. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur in den iberbaubaren mung von R' = 12 dB herzustellen. Die Rolltore sind wéihrend der Verladung sffentlichen Flachen aus nicht einsehbar sind.
Grundstiicksflachen zulassig. geschlossen zu halten
aus der Leverkusener Liste 2017 sind Zulass‘g und Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind innerhalb des Sonder- 94.  Werbeanlagen
drfen die in Spate 2 4 (max. VK) nicht gebietes (SO 1.1 - 1.4) nicht zulassig. 7 von Béumen, Stréu- 0.41. an Gebauden mit Ausri 8 Fliichen
(die Liste der Wir (WZ) kann beim Fachbereich chern und sunsngen Eepl’lanzungen 1gemars §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
zuden werden): 5. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) § . mit Flachen sind nur an der Stétte
7.4.  Erhaltung von Einzelbiumen der Leistung und am Gebéude parallel 2ur Fassade unterhalb der Fenster-
Innerhalb der mit G der R briistung des ersten Of zulassig. Je ist nur eine
Sortimente gemaR Leverkusener Liste 2017 | max. VK Flache ist durchgéngig ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten Die zum Erhalt B&ume sind zu pflegen Werbeanlage zulassig i
Nahrungs- und Genussmittel 2,600 m? Innerhalb der mit GFL bezeichneten Flache ist durchgangig ein Geh-, Fahr- und dauerhaft zu erhalten. Werbeanlagen sind mit einer Héhe von maximal 0,60 m, einer Tiefe von maxi-
(inkl. Reformwaren) (davon max. 250 ' Drogorearel und und L der 2u belasten mal 0,20 m und einer Gréfie von maximal 2 m? zulassig.
- Abgangige Biume oder aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht zu entfer-
Bekleidung/Wasche 1.200 m’ nende Baume sind durch Pflanzen gleicher Art oder wahlweise durch eine Im Biiro, Dienstleis-
6. Bauliche oder sonstige zum Schutz vor Um Bjumanpj Ordnung (GroBbaume, mit einer Hohe von mlr;des(ens 20 Metern tung und Wohnen (so 1.1 - 1.2) kann zusétzlich eine gemeinsame Werbean-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (ge- oder grofer) nach 2u ersetzen, zu lage mehrerer Gewerbebelriebe im Bereich des Erdgeschosses unterhalb der
(ohne Campingartkel, Fanrader und Zubehér, S und dauerhaft zu erhalten. Der Ersatz- kann vom des ersten O werden, wenn sie in
méR § 9 (1) Nr. 24 BauGB) ! yom r I
dartikel, Reitartikel und Standort sofern das nicht wird. ihrer Lange 50 % der bzw. des ‘nicht ber-
L und 1.200 m* 6.1. Schiafraume und zum Schlafen genutzte Raume " . schreitet
Computer, Foto 7.2. Dachbegriinung extensiv
chuhell aren (Koffer, Taschen) 600 m* An den mit v w ¥ bezeichneten Fassaden sind zum Schutz vor Verkehrs- Innerhalb des Sonder ebleles (S0 1.1 -14) snd die Dicher von Gebauden We’bea”‘age" sind nurin F""” von oder schwach
yartikel 800 m* 14rm Fenster zu Schlafraumen und zu Raumen, die zum Schlafen genutzt wer- it Zalon der Vollge: Werbung iy wsrden Svfem anSnelse nIzm‘ger';‘rf:r':“:'gieﬂf"'
 Papler/Blrobedart ggg 2, den, nicht zulssig. schosse von IV 1X u umer Eeachlung der brandschutztechnischen Bestim- schrift ist,
N mungen mit einer extensiv zu be- -
Drogeriewaren (nk. Gesundheits- und Korper- 200 M Kann von den unter Satz 1 wer- gmg" | mit ener stando /egetation minc k Werbean\agen mit greller Signalwirkung sowie mit Blink-, Is.auf bzw. Wechsel
59\% egméﬂﬂg:&’mﬁﬂe%m" Wasch-/Putz- den, ‘”e,[‘" durch ba”"c"e SCha"scr‘“'zma“"ah"‘e" {geschlossene La“ber:" muss mindestens 10 cm zuziiglich Drainschicht betragen. dass Verkehrstel\r\ehmer auf der S|rarse mcm geblendet werden. Zum Bahn-
gange, sicher- Ausgenommen hiervon sind die Briickenbauwerke. sind lendfrei
- Babyartiel 5ind Indor Loverkuserer Lists reht als sigonstandige Sorimentegruppe enihalian; sbwaichand von der gestellt st, dass vor Fenstern zu Aufenthaltsraumen am Tag und in der Nacht
Lvetane e s it ‘ayariar s Sl Wararanoehl 1 Sasinge nd Krknde
Leverkusener it wird unlr Bebyariker das speziiio ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) nicht iiberschritten wird Von der D D vor- 042, an Gebi mit a 2u privaten Flichen
TZ:W.,EWyasﬂ‘;cr:u:::mm.sw Haus i Haimesion (o Betuaer) Bekding Spowaron. Drogaria: ) glaste Flachen und technische und Smsuge Aufbaum sowelt sio nach ande-
Und Genussmitel (ink. Reformwaren). Bcher, Schune “‘"1109 e migurgs erfafier rs""ﬂ im ot ge?aﬂfw ren Feslse(zungen auf der Dachfliche zu\ass\g sind. Werbeanlagen mit Ausrichtung zu privaten Flachen sind nur an der Stétte der
(2018) auch die Schallibertragungen liber Nebenr&ume an den bahnzu- Die n der zu gilt nicht fiir die Dachfla- Leistung und am Gebiude parallel zur Fassade unterhalb der Fensterbriistung
Nicht zentrenrelevante Sortimente gemR der Leverkusener Liste 2017 sind gewandten Fassaden zu den Aufenthaltsréaumen nachzuweisen. chen unterhalb dor Anlagen zur Nu.zung solarer Strahlungsenergie des ersten Obergeschosses zuléssig. Sie durfen die maximale GroRe von
innerhalb der festgesetzten Gesamtverkaufsflache zulassig. 2 m? nicht Gberschreiten. .
Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nu!zungsanderung von Ge- Das D i der jeweils bei Eingang des
Andere , die in einem mit dem béuden sind fur die Eauantrages als Richtlinie elngefuhrlen Fassung der FLL-Richtlinie vorzuse- 9.4.3. Fahnen, inwei auf & Flichen
Einkavfszentrum stehen, sind n allen Geschossen zulssig. Hierzu zéhen mafe gemas DIN 4109 (2018) einzuhalten. hen
eine Post- S )
Fahnenmasten, Standtransparente und fest montierte Hinweistafeln sind auf
llha\e oder Gastronomie. " o e s . - . . 3
I
Unzulassig sind Dlensﬂelstungen deren Zweck auf das Anbieten von sexuel- z':n - flr Auf . in e e 7.3. Dachbegriinung intensiv éffentlichen Fldchen unzuldssig.
e ode Form Raumen sind in Bereichen mit einem mafgeblichen Aufienlarmpegel von < 60 Innerhalb des Sondergebletes (S0 1.1~ 1.4) sind die Décher von Gebauden 9.4.4. Fahnen, Standtransparente, Hinweistafeln auf privaten Flachen
der Spiel, Erotik und Freizeit sind ausge- dB(A) mit einem gesamten, bewerteten Bau-SchallddmmmaR (R'wges) von und Zahlen der Volige-
schiossen mindestens 30 dB auszufiihren. schosse von 1 und Il umer der Bestim- Fahnenmasten, Standtransparente und fest montierte Hinweistafeln sind in ei-
mungen mit einer i intensiv zu begrii- nem Abstand von mindestens 10 m von ffentlichen Flichen zuléssig.
Als ergénzende Nutzungen sind dariiber hinaus zulassig: In Bereichen mit einem malgeblichen AuBenlarmpegel von > 60 dB(A) erge- nen und dauerhaft zu Die Stérke der i icht muss N
1. Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke, ben sich die Anforderungen an das gesamte, bewertete Bau-SchalldammmaR 60 cm zuziiglich D betragen. Auf die D i 9.4.5, (gemaR § 69 Abs. 3 BauONRW)
2. Verwaltung, Biros und Praxen, (R'w,ges) der AuRenbauteile von schutzbeddrftigen Raumen unter Beriick- im SO 1.3 und 1.4 darf nicht verzichtet werden, wenn Anlagen zur Nutzung so-
3. Dienstleistungen, sichtigung der des isses der gesamten |arer Strahlungsenergie aufgestellt werden. Wenn ein mit der Stadt | i vorliegt,
4. Stellplatze fur den durch die Nutzungen im Bereich des s Raumes und des Fensterflachenanteiles N kann ausnahmsweise von den Festsetzungen unter 9.4.1 — 9.4.4 gemaR § 31
(SO 1.1- 1.4) verursachten Bedarf, aus der Differens des maf ebhchen AuBenlarmpegels (La) und den in der ; - ) Abs. 1 BauGB abgewichen werden.
5. Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO. DIN 4109 g §e? ) Tabelle Das D: ngssubstrat ist der jeweils bei Eingang des
als Richtlinie Fassung der FLL-Richtlinie vorzuse-
i Raumart in in und " "
Beherbergungsgewerbe ist nur innerhalb des Sondergebietes Teilbereich ! hen. . X
5011 2 dem erston Obargaschoss zulAsela < Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | &hnliche Raume I Kennzeichnung (gemaf § 9 Abs. 5 BauGE)
und Sanatorien | nachtungsréume in 7.4. Tiefgaragenbegriinung
Wohnen ist nur innerhalb des Sondergebietes Teilbereich SO 1.2 ab dem ers- tBe"eUfbffgur;gSS'ﬁl' 1. Bodenbelastungen
ten Obergeschoss (s. IV. Anhang) zulassig. en, Unterrichts-

o ¢ 9 o réume und ahnliche e e e e e S o 14 Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen sind auf den Flachen im Plange-
Innerhalb des Sondergebietes (SO 1.1 - 1.2) sind oberirdische Stellplatze ge- Raume 5‘"( ecl e:( dac :’G‘/"g‘ P d v hI nasachan i 'b5°(' biet verschiedene Bodenbelastungen bekannt bzw. zu vermuten Insgesamt
maR § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Gesamtes be- | La- 25 L.-30 L.-35 weit sie nicht durch Geb&ude, 3"3559" 0 ler Erscl ‘9 U"SS l&chen Gberbaul sind und flachige

hiervon sind wertetes Bau- werden - mit einer ist der gesamte Geltungsbereich mit XXX gemaR § 9 Abs. 5 BauGB gekenn-
Schalldamm- L und zu begrunen und dauerhaft zeichnet. Bei BaumaBinahmen innerhalb der Flachen, deren Béden gemat
1.1.2 Sondergebiet (SO 1.3 - 1.4) Handels- und Dienstleistungszentrum, Beher- mat (R wgos)in zu unterhalten. §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
bergungsgewerbe, Biiro und Wohnen dB; sind, sind zur Gewahrung gesunder Lebens- und Arbeitsverhéltnisse die An-
Die Vegetationsflache ist aus einer 60 cm starken Bodensubstratschicht zu- des bzw. des
Es wird gemaf § 11 Abs. 1 BauNVO ein Sondergebiet ,Handels- und Dienst- o . B Mato R\ d Ziglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen Bodenschutzrechts zu Grunde zu legen.
um Biiro und Wohnen* festgesetzt. e gesamten waes Sind In
’ : . Abhangigkeit vom Verhaitofs dor vom Reum aus gesehenen gesamten Au- . . ’
Das Sondergebiet dient im Erdgeschoss (s. IV. Anhang) der Unterbringung Benflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN Fir Baumpflanzungen ist die Stérke der Bodensubstratschicht auf mindestens Ihnr;erhalbddervcﬂ;ntl:zen \/T‘rkshrs'?baclhen und ge: Zentra\e; Ovmhusbahn-
i i i i o ofes ist der Verbleib der schadstoffbelasteten Béden unter der Vorausset-
von Einzelhandelsbettioban mit sontren.. und nicht serientelevanton Sort. 4109-2:2018-01, Glelchung (32) mit dem Korreklurwerl KAL nach Gleichung 100 cm (zuziiglich einer Drainschicht) zu erhdhen. iyl
menten gemaR der Leverkusener Liste 2017. (33)zu -
Je ist eine dche von maximal 150 m? zulassig. Larmquelle orientiert Sind. ist i DIN 4109-2:2016-01, 4.1, anzuwenden. der jeweils bei Eingang
Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Arti- . des Bauantrages als Richtlinie emgefuhnen Fassung der FLL-Richtlinie vorzu- Il Hinweise
keln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. 6.2. Aufenthaltsraume sehen.
Als weitere Nutzungen sind dariiber hinaus in allen Geschossen zulassig: Innerhalb des Sondergebietes Teilbereich SO 1.1 sind zum Schutz vor Gewer- 1. MaBnahmen zum Bodenschutz
belarm an den Fassaden entlang der festgesetzten Baulinie, zwischen den " s
;' E:;":’r‘m‘r‘?mm”e sosiale. gesundhaitiiche und sportiche Zwecke Punkten L und M, Fenster zu Aufenthaltsraumen gemaR TA Larm (2017) bis 8. Bedingte Festsetzung (gemaft § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Die ind planungs-
3 Bumfi nd Praxen " -9 P g einschlieBlich zweitem Obergeschoss (s. IV. Anhang) nicht zuléssig Larmschutz rechtlich zulass\gen Nutzung, im Rahmen von Nu(zungsanderungen Tiefbau-
: ' mtliche Boden-
4. Dienstleistungen, Zum Schutz vor Verkehrslarm darf eine Wohnnutzung innerhalb des Sonder-
. . . kann von den unter Satz 1 abge- n 1 A 9 eingriffe unternegen den geltendsn umwe\trechtl\chen Vorscnnhen und sind
e e o Beoay 0% M Berelch des Sondergebietes wichen werden, soweit miltels eines Sachverstandigen fir Schallschutz nach- gebietes Teilbereich SO 1.2 und 1.3 erst damn aufgenommen werdon, wemn mit der Unteren und der Unteren :
6. Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO gewiesen wird, dass durch andere geeignete Mainahmen die Anforderungen g - B hérde abzustimmen und ggf. durch einen Fachgutachter zu begleiten.
der TA Larm eingehalten werden. Fassade zwischen den Punkten F, G, Im Falle eines Verbleibs von Auffilllungen zwischen Liitzenkirchener Strafte
H,1,J,K, L, M, N, O, P und Q mindestens im geschlossenen Rohbau in der und Wllhelmstraf&e smd die im Rahmen der Bodenbe utachtun ermitteften
Ausgenommen sind Disnstiistungen, deren Zueck auf das Anbisten vor so- 9 9
o o oder Form ausge- 6.3. MaRgeblicher AuBenlérmpegel festgesetzten Mindestgebaudehshe errichtet worden ist. (2
richtet ist schulz— und Altlastenverordnung) Dabei ist der Rachweis 0 erbringen, dass
Vergniigungsstétten der Nutzungstypen Spiel, Erotik und Freizeit sind ausge- Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nuﬂu"asa"derwg von Ge- gesunde Wohn-, Lebens- und erhaft
schiossen. béuden sind die gema 9.  Gestaltung (gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW) werden.
den Anforderungen nach DIN 4109-1 ‘,Schallschulz im Hochbau ~ Teil1- Min-
Beherbergungsgewerbe ist nur innerhalb des Sondergebietes Teilbereich sesla"fordﬁmnge"“» Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubil- 9.1. Fassaden/AuRenwinde/Ausnahme 2. Kampfmittel
SO 1.4 zulassig. en.
Der dafiir maBgebliche AuBenlarmpegel La fiir die Nacht wird flachenhaft mit 9.1.1. F: . Erfol it Ramm-
1.1, Fassaden/AuRenwande igen mi wie Ramm
Wohnen ist nur innerhalb des Sondergebietes Teilbereich SO 1.3 ab dem ers- 85 dB(A) festgesetzt. arbeiten, etc., wird eine Die
ten Obergeschoss (s. IV. Anhang) zulassig von . und . w weitere ise ist dem Merkblatt des K:
Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren st die Eignung der fiir v Fvaay i (KBD) zu
Innerhalb des Sondergebietes (SO 1.3 - 1.4) sind oberirdische Stellplatze ge- die AuRenbauteile der Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien ol oder Kink o FI h d o Sond. n °”'“T‘“'
maR § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulissig. der DIN 4109 (2018) nachzuweisen E'S‘e‘"e" fegel oder Klinker auch als Flach- oder Sparverblender auszufiih- 3. Bodendenkmaler
hiervon sind
ise kann von den Z2um passiven Farbfischen der Vormauersteine, Ziegel oder Kiinker auch als Flach- oder Bei )  und Bofunde
Schallschutz abgewichen werden, soweit mmels eines Sachverstandigen fiir Sparverblender sind in Rot, Rotbraun und Dunkelrot (dhnlich wie RAL oder isse tierischen und Lebens aus. Zeit
2. MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Schallschutz nachgewwesen wird, dass mvo\ge eines niedrigeren marsgebhchen Nr. 8002 — 8017, 2001, 2002, 3003 bis 3011) zulassig. Die Fugen diirfen nur sind gemalk dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land
. . N . geri n die Sch in den vorgenanntsn Farben oder in Heligrau (8hniich wie RAL Nr. 7047 und Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG NRW) dem Rheinischen
21 Héhe baulicher Anlagen (geméR § 16 Abs. 3i. V. m. § 18 BauNVO) schutzmaBnahmen zu slel\en sind. (gﬁg)s)zsgssgsfgfuhﬂ werden. Formate sind nur als Dinn-(DF) oder Normalformat Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde der Sladt Le-
. . N N - verkusen zu melden. und
2.1, Hohe baulicher Anlagen 6.4  Schallgedimmte Liiftungssysteme Zzunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beacmen sind die §§ 15 und
o Als Material fir alle ubngen F von Ge- 16 DSchG NRW
Entlang der festgesetzten Baulinien im Bereich zwischen den Punkten Innerhalb des Sondergebietes (SO 1.1 - 1.4) sind fir Schlafraume und Raume bauden und 8 sind
) die zum Schiafen genutzt werden schallgedammte Liiftungssysteme oder Putz, Holz, Metall u"d/ode,e\as mass.g Die Putz-, Holz- und a
- D ‘g‘f‘ E gleichwertige MaRnahmen vorzusehen. sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sandfarben (ahnlich
N :’;m“J"“ H Auta . . wie RAL Nr. 1013 bis 1015), Weif (ahnlich wie RAL Nr. 9001 bis 9003 und s keil mit den Bauar-
. uf die einer ann ver- ahnlich wi ahnli
ist die Hhe der baulichen Anlagen durch Interpolation rechnerisch linear zu Zichtet werden, wenn im wird, ?e%%ff&‘?smfnf%'ﬁri xleégs/?glh ':L'rz?gl:Sgij,g:‘g);oD:R::"agﬁlﬂe““g‘h;gcd"d:ge be“e" zu Schaden kOmmE" st eine °k°‘°9‘5’g':sg:ub99lelmﬂg durch eine
ermitteln. dass ein Beurteilungspegel nach DIN 18005 von 45 dB(A) im Nachizeftraum
(von 22.00 bis 8:00 Unr) singehalten wird Technikfarben DB 701,702,703 und RAL Nr. 9006 und 9007 zuléissig. p
2.1.2. Technische Aufbauten o . 5.
65 AuBenwohnbereiche Als Material fiir die unter Punkt 3 Absatz 2 festgesetzten ausnahmsweise zu-
Technische Aufbauten diirfen ausnahmsweise den héchsten Punkt der Dach- Iassigen Fassaden mit Schal e Zur Vermeidung von Kollisionen von Vogsln an durchslchngen und/oder spie-
flache bzw. Attika bis zu einer Hhe von 1,5 m iberschreiten. Technische Auf- 1) Innerhalb des Sondergebietes Teilbereich SO 1.2 sind innerhalb der mit@) in sowie fiir Fassa- gelnden Flachen ist bei
bauten sind von den jeweils Zum Schutz vor Verkehrs- den in den durch bb gekennzelchne(en Abschnitten ist Glas und Metall zur ten Bauteilen (L eine unter
das MaB ihrer Hohe zuriickzusetzen. larm AuRenwohnbereiche (z. B. Balkone, Loggien oder Terrassen) nur auf der Einfassung des Glases zuléssig. wendung von % Glas von maximal
Ost- und Stidseite zulassig. 15 %) mit
Die Grundfléche der technischen Aufbauten darf insgesamt 10 % der Dach flé- 9.1.2. Abweichung (geméR § 69 Abs. 3 BauONRW) .
chen nicht Giberschreiten. 2) Innerhalb des Sondergebietes Teilbereich SO 1.2 sind innerhalb der ,m.@ 6. Insekten- und vogelvertragliche Beleuchtungseinrichtungen
Ausgenommen von dieser Regelung sind Anlagen zur Nutzung der solaren zum Schutz vor Verkehrs- Wenn ein mit der Stadt Leverkusen abgestimmtes Konzept fii die Fassa-
Strahlungsenergie 14rm AuRenwohnbereiche (z. B. Balkone, Loggien oder Terrassen) nur auf der den/AuRenwande vorliegt, kann von den unter Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft
Ostseite zulssig. 9.1.1 geméR § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden. h Li und damit L sind zur Stra-
22. Oberstes Geschoss Renbeleuchtung msek(en und vo L 2 X
3) Innerhalb des Sondergebietes Teilbereich SO 1.3 sind innerhalb der mit(c) 92, Dicher Die Hinweise des L far (LAY) ber die
Innerhalb des Sondergebietes (SO 1.1 - 1.4) sind Geschosse oberhalb der zum Schutz vor Verkehrs- § Tie auf
ahl der ‘g;“ CXS‘ZZWGEZQZEZT.ES; g‘z- B. Balkone, Loggien oder Terrassen) nur auf der 9.2.1. Dachformen Vogel und Insekten — und Vorschlage zu deren Minderung sind zu beachten.
" i 4 igte Dé i i - 7. Erdbebenzone
3. Bauweise (gemd § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) n von der unter 651)— 3) or- Als Dacmorm1s|n; F\achdacltler und flach geneigte Dacher bis zu einer Dach
den, wenn durch bauliche Schallschutzmafinahmen (verglaste Loggien und neigung von 10-20 Grad zulassig bie Fiéch Geltungsbersich befind N .6 dor Karte der Excb
Bauweise (S0 1.1 - 14) (gemat § 22 Abs. 4 Balkone, oder sicherge- ) ) ie Fléchen im Geltungsbereich befinden sich gema der Karte der Erdbe-
BauNVO) stellt ist, dass ein Beurteilungspegel von maximal 62 dB(A) tags nicht iiber- Innerhalb der mit einer Zahl benzonen u U der Deutsch-
schritten wird oder durch der Voligeschosse von IV, V, VI und IX sind nur Décher mit mindestens zwei land 1:350.000, Nordrhei Dienst NRW
Innerhalb der des Tollbe- wird, dass andere geeignele Matnahmen ausreichen ) geneigten D; mit einer D: 2006) in der 0/T. Es wird fiir Bauwerke der Be-
reich SO 1.1, 1.2. 1.3 und 1.4 ist im Erdgeschoss eine durchgshend geschlos- ie baulichen i miissen eine von von jeweils 10-20 Grad zulassig. Dachiiberstande sind nicht zuldssig. Ausge- il und IV entsp den nach Erdbeben-
Sene Bebauung 2u errichten mindestens 15 dB aufweisen. nommen hiervon sind konstruktiv notwendige Auskragungen. zone 1 zu verfahren.

8. Erschiitterungen

Innerhalb des i ist mit

Schienenverkehr zu rechnen

Das durch die im Boden

innerhalb des Plangebietes wird hohe Energien bei sehr geringen Frequenzen

aufwelsen Demenlsprechend ist der Einbau von elastischen Gebaudelagerun-

n etwa 6 Hz erforderlich.

De(alll\ene Unlersuchungen missen im Rahmen des nachfolgenden Genehmi-

gungsverfahrens erfolgen

Die Emha\!ung der Anhallswer\e der DIN 4150 Tell 2 ,Erschiitterungen im Bau-
auf in “ (Ausgabe Juni 1999) ist nach-

aus dem

wesen,
Zuweisen
9. Richtfunkstrecken
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Richtfunkstrecke.
von ist bei geplanten

Bauwerken ab einer Hohe iiber 20,0 m die Planung mit der Bundesnetzagentur
(BNetzA), Referat 226 (Richtfunk), bzw. ab einer Hohe iiber 18,0 m die Planung

mit den

10. a und it von
Die & des hat iiber einen an den
o in der llee zu erfolgen.
Fir die i von Wasser und D ist eine wasser-
rechtliche i ich, die beim Umwelt der Stadt Le-
verkusen zu beantragen ist.

1. igni und Uber
Bei den geplanten ist I dass Gefz durch

Uberflutungen sowohl fiir im Umfeld bestehende Baukorper als auch fiir die ge-
planten selbst ent: nahon \m Rahmen der durch den

t d: auf zu
achlen dass ebenerdige E\ngange und Terrassen be!eshgle Flachen m|| Gefal\e
et oder mit geeig-
neten Mllteln 2zu sichern sind. Daruber hlnaus gehort zu einer S\cherung der Ge-
béude vor s Kanalan-
hi Im Rahmen des ist ggl. ein Nachweis
zum Uberflutungsschutz zu fiihren.

12. Ver-und Entsorgung

Es sind bei der weiteren Planung ausreichend grote Stellplatzfiéchen fiir Abfall-
sammelbehdlter zu beriicksichtigen.

Esistzu beacmen dass die Ge-
§3 GewAbN) fordert um eine
W\ederverwendur\glRecy\:\lng der Abfélle zu erméglichen. Dariiber hinaus sind
fiir das Gewerbe fir die 2u
beruckslchugen die im Rahmen des hl
zwangs (§ 6 - AES) auf der
2U armitiin sind

Bei der Einrichtung der Standplatze sind die Vorgaben des § 16 AES zu beach-
ten.

nd
des § 10 AES

In Abhé it der Anzahl neuen ist ab 500 Einwoh-
nern der Standplatz fiir eine Wertstoffinsel (Altglas, Alttextilien, evtl. Elektroaltge-
réte) einzuplanen.

13.  Einsi in i g
DIN und sonstige auf die in den textlichen
Festsetzungen des Eebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Le-
verkusen, 1, 51373 L , wah-
rend der Of iten zur

IV. Anhang

Definition Geschosse

V. Anhang
Definition Baukbrper

A, B, C = Gebaudeensemble A, B, C

VI. Anhang

Darstellung Freitreppe

—
8 Ot
7. Gbergeschoss
0 Obergeschoss
5. Obergeschoss
4 Obergeschoss
3 Obergeschoss

Ebene +t Ful- Radwegebriicke

Erdgeschoss

Verfahrensvermerke (ichtzutreffendes bitte streichen)

Aufstellung (5 2 5auG8)
Der | Ausschuss fir Stadtentwickiung, Bauen und Planen der Ral _der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

den Beschiuss zur | Aufstellung | Anderung | Aufhebung | Einleitung _gefasst
am ‘onstbich

am
Der Boschiuss | d husses des Rales st

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
(§3Abs.1und § 4 Abs. 1 BauGB)

d bis stattgefunden.
Trager 'ge unterrichel

Offentliche Auslegung (3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauG8)

Der. Bauen und Planen der. hat n seiner Sitzung
am den

Auslagung fir die Dauer am

wurde der mit bs. 2 und

54 Abs. 2 BauGB vom bis einschlieBlich

die Beteiligung der

Trager offenticher

Erneute bffentliche Auslegung (s 4a Abs. 3 BaucB)

Der Bauen und Planen der hatin seiner Sitzung

am den gesnderten

beschlossen.

die Daver von

wurde

gemat § 4a Avs. 3 BauGB vom ausgelegt

die Beteligung und sonstigen Trég

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 8auGB)
Der Rat der Stadt L

Sitzung am ber

entschieden, den BauNVO 2017 sowie

§7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebiligt

10 Abs. 1 BauGB in

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textichen Festsetzungen, stimmt mit dem

Rates der Stadt L¢ iberein.
Die Satzung wird hiermit ausgefertgt.

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (5 10 Avs. 3 BauGB)

Der tadt L vom wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB

am ortsiblich bekannt gemach.

Die Satzung st am inKraft getreten

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadplanung
Im Auftrag

Blattschnm Ubersmht
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Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage

Lage im Stadtgebiet

Rechtsgrundlagen

‘Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der

derzeit giligen Fassung.
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Bauordnung rcas Lan Norcoi Wostalen

018 BauO NRW 2018) in
2um 01 Januer 201, in der derzst iligen Fassung

Verordnung iber di

der
(Pansbenanordaing 650 Pane 30 vom 15121580, o dors gtigon

Baunutzingeverordnung GUNVO) . d F. .5, vom 21.11.2017 (BGEL. 1S 3750)
2

072009, in der

Fassung.

Wichtige Hinwei i d

sich au das L
ETRS89/UTM (LST489 / UTH-Zone 32N).

Auf Grund der

ermittite Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortichkeit mit dem
fur Leverkusen giltigen MaBstabsfaklor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S(Ortich) = S(UTM) / 0,98982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)

Die angegebenen Hohen wurden értich ermitelt und beziehen sich

Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m
Die Katastergrundiage entspricht i den Geltungsbereich

dem Stand vom : 26.08.2019

Ot Vermessung
Dieser Plan enthalt die Mindestestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
Sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauG8.

Anmerkung

Im brigen geften fir fir
Norcrhein - Westfalen )
in der jewels giltigen Fassung

Diese Karte ist urheberrechiich geschitzt

o
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Bezirk 3
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Wiesdorf

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Bebauungsplan Nr. 240/11
"Opladen - nbso Quartier
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